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LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO

DAVI BORGES DE AQUINO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o n° 1.070, representante legal da Alfa Leildes - Especialista em Iméveis,
localizada na Rua Curupacé, n? 260 — Mooca, Sdo Paulo/SP, CEP: 03120-010, ou ainda, pelo telefone
(11) 3230-1126, WhatsApp (11) 97830-1644, e-mail: contato@alfaleiloes.com, faz saber, pelo pre-
sente Edital, que, devidamente autorizado pelo proprietdrio, doravante denominado Comitente, le-
vara a PUBLICO LEILAO em praca Unica, de modo eletrdnico (On-line), por meio do site: www.alfa-
leiloes.com, o imével abaixo descrito, nos termos das disposi¢des aplicaveis a matéria, na forma do
presente edital.
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IMOVEL: LOTE UNICO - LOCALIZAGAO DO IMOVEL: Avenida Dois Cérregos, n2 1.751
— Jardim Noiva da Colina — Piracicaba/SP, CEP: 13295-000 — DESCRICAO DO IMOVEL:
Um imodvel situado no Bairro de Dois Cdrregos, em Piracicaba, denominado Chéacara
Nogueira, que, conforme retificacdo de area (AV-6), passou a ser descrito como uma
Gleba de Terra com éarea de 167.137,98 m? (16,7138 hectares ou 6,9065 alqueires
paulista), georreferenciada no Sistema Geodésico Brasileiro, com coordenadas Plano
Retangulares Relativas ao Sistema UTM — Datum SIRGAS 2000, referente ao meridi-
ano central 45°00', com perimetro descrito pelos vértices ACFM2058 a ACFM2078 e
demais, confrontando sucessivamente com os imdveis objeto das matriculas n2s
90.018 (Instituto de Desenvolvimento Tecnoldgico e Educacional de Piracicaba Ltda.),
90.017 (Municipio de Piracicaba), 46.546 (Antonio Lubiani), 3.849 (José Maria Bertaia
e outros), 49.335 (Anderson Belmudes de Toledo e outros), 47.813 (Natalio Mar-
chetto), 51.716 (José Rubia), 51.598 (Alcides Schmidt), 47.812 (Jacinto Marchetto),
53.545 (Alcidio Rodrigues e outros), 53.544 (Francisco José Tagoada), 53.543 (lzaias
Ferreira Martins), 53.542 (Brigida Christofoletti Correr), 53.541 e 35.690 (Bioagri Am-
biental Ltda.), transcricdo n2 46.273 (Rodolpho Lopes do Canto), 48.487 (AC Ledo Em-
preendimentos Imobilidrios Ltda.), 76.939 (Jefferson Ferraz de Toledo), Avenida Dois
Corregos, 59.142 (Odivaldo Luis Ducatti), 35.750 (Antonio Lubiani), 35.769 (Herminio
Lubiano), 81.251 (Solopréprio Vendas de Imdveis Préprios Ltda.) e 79.988 (Juliana De-
dini Ometto e outros), fechando o perimetro, conforme descricdo completa cons-
tante da matricula. Conforme AV-4, a destinacdo do imével foi alterada de rural para
urbana, estando localizado no perimetro urbano do Municipio de Piracicaba, de
acordo com a Lei Complementar n2 186/2006.

DADOS DO IMOVEL

Inscrigdo Municipal n°® 01.15.0054.0220.0000 (CPD n®
1593700)
Matricula Imobiliaria n° 65.638 29 Oficial de Registro de
Imdveis de  Piraci-
caba/SP

OBS: O imdvel estd inserido na Zona Urbana de Requalificagcdo de Bairros 1 (ZURB 1),
conforme o zoneamento municipal, que admite edificios residenciais multifamiliares,
uso comercial/servicos de bairro e uso misto. Considerando a area de aproximada-
mente 167.137 m?, os pardmetros urbanisticos indicam potencial construtivo de até
668.548,00 m? (CAMax 4,0), ocupacdo de até 116.996,00 m? no térreo (TO 70%) e
manutenc¢do de, no minimo, 16.714,00 m? de drea permeavel (TP 10%). Eventual em-
preendimento permanece condicionado as diretrizes do Plano Diretor, da Lei de Uso
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e Ocupacdo do Solo e a aprovacao dos 6rgdos competentes, sob responsabilidade do
Arrematante.

Débitos Tributdrios: Os débitos tributarios serdo quitados pelo Comitente e o imdvel
serd entregue livre de 6nus para o Arrematante.

Valor de Avaliagdo do Imével: R$ 75.000.000,00 (Out/2026).
Valor de Lance Minimo: RS 45.000.000,00 (correspondente a 60% do valor de avali-
agao),

02 — DATAS: A praca Unica tera inicio em 10 de novembro de 2026, as 14 horas, e se encerrara no
dia 17 de dezembro de 2026, as 14 horas.

03 — CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo
que ser3o aceitos lances iguais ou superiores ao valor do lance minimo de RS 45.000.000,00, para
pagamento a vista. Caso ndo haja proposta de pagamento a vista, eventuais propostas de compra
parcelada ou proposta de pagamento a vista mediante financiamento bancario, assim como even-
tuais propostas de valor inferior a este patamar serdo submetidas a apreciacdo do Comitente, que
poderd aceitd-las, recusa-las ou apresentar contraproposta, sem obrigacdo de contratar. O lance
gue atender integralmente ao lance minimo a vista e as demais condicoes deste edital produzird
efeitos vinculantes; as propostas submetidas a apreciacdo do Comitente somente produzirdo efei-
tos vinculantes se aceitas pelo Comitente e pelo proponente. O leildo sera realizado de modo ele-
tronico (On-line), por meio do site: www.alfaleiloes.com. Portanto, todas as ofertas devem ser rea-
lizadas exclusivamente pelo sitio eletronico da gestora.

04 — PROPOSTA: Caso seja aceita proposta de pagamento parcelado, o valor da entrada devera ser
pago diretamente ao Comitente, a titulo de arras, em até 24 horas, contadas da comunica¢ao formal
da aceitagdo, e ndo sera restituido caso a arrematag¢ao nao se concretize, por qualquer motivo. Caso
seja aceita proposta de compra intermediada por financiamento bancdrio, o arrematante tera 30
dias corridos, contados a partir da comunica¢ao formal da aceitacao, para providenciar junto ao
intermediario financeiro o pagamento do valor da arrematac¢do. Para o caso de pagamento parce-
lado, sera necessdaria a aprovacao do Comitente, que serd manifesta em até 72 (setenta e duas)
horas, considerando-se as condi¢des cadastrais, a origem dos recursos e a capacidade financeira e
de crédito do proponente. As condi¢des de parcelamento, a correcdao monetaria das parcelas e as
garantias, como clausula resolutiva e/ou alienacdo fiducidria, serdo definidas no respectivo contrato
de compra e venda.

05 — HORARIOS: Todos os horérios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.alfa-
leiloes.com), em catdlogos ou em qualquer outro veiculo de comunicag¢do consideram o horario ofi-
cial de Brasilia-DF. O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, ma-
triculado na Junta Comercial de S3o Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especi-
alista em Imodveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢Oes aplicaveis estdo disponiveis
no Portal: http://www.alfaleiloes.com.

06 — LANCES: O envio de lances on-line se dara exclusivamente por meio do site: www.alfa-
leiloes.com, respeitado o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de con-
dicOes entre os licitantes, na disputa pelo lote do leildo. Antes de apresentar lance, o interessado
deverd estar cadastrado e aprovado na plataforma da Alfa Leildes, mediante analise cadastral de
idoneidade e capacidade financeira, estar especificamente habilitado no leildo deste imdvel e acei-
tar integralmente as condi¢Oes do presente edital.
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07 — PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado diretamente ao Comitente,
em conta por ele indicada, por meio de depdsito ou transferéncia bancaria eletronica, no prazo de
até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante
receberd um e-mail com instrucdes para depdsito. No caso do ndo cumprimento da obrigacdo assu-
mida de pagamento da totalidade do preco e da comissao do leiloeiro, no prazo estabelecido, ndo
serd concretizado a transacdo de compra e venda e estara o proponente, sujeito a sancdes de ordem
judicial, a titulo de perdas e danos, bem como deverd pagar a comissao do leiloeiro.

08 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor corres-
pondente a 6% (seis por cento) sobre o pre¢o de arrematac¢do do bem leiloado. Tal valor sera devido
pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacdo. Caso o Comitente recuse injustifica-
damente lance valido que atenda integralmente ao lance minimo a vista e as demais condicdes
deste edital, a comissdo sera devida pelo Comitente. O valor da comissdo devera ser pago direta-
mente ao Leiloeiro mediante transferéncia eletrénica, PIX, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo
de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo ou da comunicacdo formal da aceitagao
da proposta, na conta do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n°
30.753.419/0001-85, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacao (artigo 884, paragrafo Unico
do CPC e artigo 24, paragrafo unico do Decreto n2 21.981/32).

09 - FRAUDE: Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso de nao
pagamento do valor do bem arrematado, e da comissao devida ao leiloeiro no prazo estipulado,
pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respon-
dera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 08, a pagar a comissdo sobre
o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o
leiloeiro a receber e aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
e regras estabelecidas no presente edital.

10 — OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas no presente edital.

11 — POSSE DO ARREMATANTE: A posse do arrematante serd transmitida pelo Comitente imedia-
tamente apds a confirmacdo do pagamento do valor do lance ou da correspondente entrada, caso
haja aceitacdo de proposta de compra parcelada.

12 — OBRIGACOES DO COMITENTE: O Comitente se responsabiliza pelo pagamento dos débitos tri-
butarios, condominiais, taxas de agua, luz e multas que porventura incidam sobre o bem leiloado
até a data da arrematacdo, entregando o bem desembaracado e livre de 6nus, bem como pela dis-
ponibilizacdo de toda documentacdo necessaria para a devida formalizacdo da Escritura Publica e
prestardo assessoria ao arrematante, disponibilizando toda documentacdo necessaria, inclusive
eventuais retificagdes em documentos para a devida formalizacdo da Escritura Publica e posterior
registro da arrematacdao no Cartoério de Registro de Imodveis competente. O Leiloeiro fornecerd os
documentos relativos ao Leildo para o Comitente e arrematante.

13 — DEBITOS DO IMOVEL: O arrematante é responsavel pelo pagamento de todos os impostos,
taxas, e outras despesas, de qualquer natureza, que incidam sobre o imével a partir da data da
arrematacado, passando a responder, integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imével,
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inclusive por impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a incidir sobre o imé-
vel ou que sejam a ele inerentes, tais como foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autorida-
des publicas e despesas em geral, (b) pela manutencdo e conservacdo do imdvel e reparacdes, se-
guranca do imdvel e medidas necessdrias a imissdao ou defesa da posse; e (c) por construcdes, re-
formas e demoli¢cdes que venha a realizar no imével e obtencdo das respectivas aprovagdes/regu-
larizacGes necessdrias. O Arrematante deverd pagar tais obrigacdes em seus vencimentos, ainda
gue lancadas em nome do Comitente ou de seus antecessores. Na hipdtese de aceitacdo de pro-
posta de pagamento parcelado, a responsabilidade pelos encargos incidentes entre a arrematacao,
a imissdo na posse e a efetiva transferéncia da propriedade sera do arrematante, nos termos do
respectivo contrato de compra e venda.

14 — RESPONSABILIDADE DAS DESPESAS PARA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE: Correrdo por
conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia do imével arrematado, tais como,
taxas, alvaras, certidoes, ITBI - Imposto de transmissdo de bens imdveis, escritura, emolumentos
cartorarios, registros, etc. As demais condicdes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de
19 de outubro de 1.932, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial. A venda serd efetuada em carater
“ad corpus” e no estado de conservagdao em que se encontra.

15 — FORMALIZACAO DA ARREMATACAO: Serd celebrada pelo Proprietario e Arrematante, Escri-
tura Publica de Venda e Compra, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data do encerra-
mento do Leildo, sendo que o Tabelido de Notas serd definido pelo Arrematante. Havendo pendén-
cia documental declarada que impeca a formalizacdo de referido documento, a venda sera formali-
zada por meio de instrumento particular cabivel, dentro do prazo estabelecido, até que seja sanada
a irregularidade, para a lavratura da escritura definitiva. Na hipétese de aceitacdo de proposta de
pagamento parcelado, a venda serd formalizada por meio de contrato de compra e venda que con-
temple as condi¢Oes de pagamento e as garantias ajustadas.

16 — TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE JUNTO AOS ORGAOS PUBLICOS: Serdo de responsabili-
dade do Arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia do imével junto
aos orgdos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de transmissdao de bens imdveis (ITBI),
laudémio, taxas, alvards, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e averbacdes de
gualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacdo do imdével com eventuais pendén-
cias ou 6nus, desde que apontados na descricdo do lote especifico.

17 - APRESENTAGCAO DA ESCRITURA REGISTRADA: Outorgada a Escritura Publica de Venda e Com-
pra, o Arrematante devera apresentar ao Comitente no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da
data da assinatura, o instrumento devidamente registrado no Cartério de registro de imédveis, res-
salvadas as hipoteses de prorrogacdes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do
Comitente, bem como, efetivar a substituicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal.

18 — VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo extrajudicial, a Alfa Leildes poderd, no periodo de
18 de dezembro de 2026 a 31 de janeiro de 2027, receber propostas de compra diretamente dos
interessados e apresenta-las ao Comitente, que poderd aceita-las, recusa-las ou apresentar contra-
proposta, sem obrigacdo de contratar. Aceita a proposta, serd devida pelo proponente a comissao
de 6% (seis por cento) prevista no item 08. A realizagdo de nova hasta publica dependera de acordo
expresso e por escrito entre o Leiloeiro e o Comitente, inclusive quanto ao novo preco minimo e as
demais condicgdes.
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19 — DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente no escritdrio do leiloeiro, localizado na Rua Cu-
rupacé, n? 260 — Mooca, Sdo Paulo/SP, CEP: 03120-010, ou ainda, pelo telefone (011) 3230-1126,
WhatsApp (11) 97830-1644, e-mail: contato@alfaleiloes.com. A participagdo neste Leildo Eletronico
deve ser feita pelo sitio eletronico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

20 — PUBLICACAO: A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagcdes pessoais e
dos respectivos patronos. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

S3ao Paulo, 29 de outubro de 2026.

DAVI BORGES DE AQUINO
LEILOEIRO OFICIAL
JUCESP N ° 1.070
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