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LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL ELETRONICO

DAVI BORGES DE AQUINO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o n° 1.070, representante legal da Alfa Leildes - Especialista em Iméveis,
localizada na Rua Curupacé, n? 260 — Mooca, Sdo Paulo/SP, CEP: 03120-010, ou ainda, pelo telefone
(11) 3230-1126, WhatsApp (11) 97830-1644, e-mail: contato@alfaleiloes.com, faz saber, pelo pre-
sente Edital, que, devidamente autorizado pelo proprietdrio, doravante denominado Comitente, le-
vara a PUBLICO LEILAO em praca Unica, de modo eletrdnico (On-line), por meio do site: www.alfa-
leiloes.com, os imdveis abaixo descritos, nos termos das disposicdes aplicdveis a matéria, na forma
do presente edital.

01 - BENS:

®(11) 3230-1126

®&contaio@alfaleiloes.com
@& www.alfaleiloes.com

IMOVEIS: LOTE 01 - LOCALIZACAO DO IMOVEL: Rua Boa Vista, n? 356-A, 142 Andar,
Centro, S3o Paulo - SP, 01014-910 — DESCRIGAO DO IMOVEL: 142 pavimento de Edi-
ficio Banco Do Estado De Minas Gerais - BEMGE, Bloco "A", situado a rua Boa Vista,
numeros 356 e 364, no 12 subdistrito - SE, contendo 05 conjuntos para escritérios,
cada um com sua dependéncia sanitaria, tendo 488,3190m? de &rea total construida,
394,2190m? de area privativa e 94,1000m? de area comum, correspondendo-lhe no
terreno e demais areas de propriedade comum, a fragdo ideal de 2,9237% do seu
todo.

DADOS DO IMOVEL

Inscricdo Municipal n° 001.064.0136-1

Matricula Imobiliaria n° 51.546 42 Oficial de Registro de
Imoveis de Sdo Paulo/SP

OBS.: O conjunto é do tipo perfil “Office”, contendo hall de entrada, ampla sala, sa-
nitarios e copa e possui uso exclusivo de 1 vaga de garagem localizada no 82 andar.

Débitos Tributarios: Ndo ha débitos até a data de confeccdo deste Edital. Os Débitos
Tributdrios serdao adimplidos pelo Comitente e o imével serd entregue livre de 6nus
para o Arrematante.

Débitos Condominiais: Eventuais Débitos Condominiais serdo adimplidos pelo Comi-
tente e o imédvel sera entregue livre de 6nus para o Arrematante.

Valor de Avalia¢ido do Imével: RS 1.330.143,87 (Out/2024).
Valor de Lance Minimo: RS 931.100,70.

LOTE 02 - LOCALIZACRO DO IMOVEL: Rua Varnhagen, n2 45, 82 Andar, Box 11, Cen-
tro, Sdo Paulo/SP — CEP: 01022-010 - DESCRICAO DO IMOVEL Box n2 11, para esta-
cionamento e guarda de automavel, localizado no 82 pavimento do Bloco "B" (Bloco
Branco), do Edificio Banco Do Estado De Minas Gerais "BEMGE"- sito a rua Varnha-
gem, n2 45, no 12 subdistrito - SE, contendo uma frac3o ideal no terreno e demais
areas e coisas de uso comum de 0,0598% do todo da garagem.

DADOS DO IMOVEL

Inscrigdo Municipal n° 001.064-0195-5

Matricula Imobiliaria n° 50.599 42 Oficial de Registro de
Imdveis de S3o Paulo/SP

?Rua Curupacé, n® 260 - Mooca,
CEP 03120-010 - SGo Paulo - SP
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Débitos Tributarios: Ndo ha débitos até a data de confeccdo deste Edital. Os Débitos
Tributdrios serdo adimplidos pelo Comitente e o imével sera entregue livre de 6nus
para o Arrematante.

Débitos Condominiais: Eventuais Débitos Condominiais serao adimplidos pelo Comi-
tente e o imédvel serd entregue livre de 6nus para o Arrematante.

Valor de Avaliagdo do Imével: RS 133.014,39 (Out/2024).
Valor de Lance Minimo: RS 93.110,073

OBSERVACAO PARA TODOS OS LOTES:
OBS.: Os imdveis deverdo ser arrematados em conjunto.

VALOR DE AVALIACAO DE TODOS OS LOTES: RS 1.463.158,26 (Out/2024)
VALOR DE LANCE MiNIMO TODOS OS LOTES: R$ 1.024.210,77

02 - DATAS: A praca Unica tera inicio em 13 de janeiro de 2025, as 14 horas e se encerrara no dia
27 de fevereiro de 2025, as 14 horas.

03 — CONDICOES DE VENDA: Se o valor do maior lance ou da proposta de compra estiver entre RS
931.100,70 e RS 1.064.115,09, para a sala comercial, e entre R$ 93.110,07 e RS 106.411,51 para a
vaga de garagem, ficardo estes condicionados a aceitacdo do Comitente. No caso de lance ou pro-
posta de compra igual ou superior a RS 1.064.115,09 e RS 106.411,51, respectivamente, seu propo-
nente sera imediatamente considerado arrematante, isto é, ndo havera necessidade de homologa-
¢do. Caso nao haja proposta de pagamento a vista, eventuais propostas de compra parcelada ou
proposta de pagamento a vista mediante financiamento bancario serao submetidas a apreciacdo do
Comitente. O leildo serd realizado de modo eletrénico (On-line), por meio do site: www.alfa-
leiloes.com. Portanto, todas as ofertas devem ser realizadas exclusivamente pelo sitio eletrénico da
gestora.

04 — PROPOSTA: Caso seja aceita proposta de pagamento parcelado, o valor da entrada devera ser
efetuado em 24 horas, contados da comunicacado formal da aceitacao. Caso seja aceita proposta de
compra intermediada por financiamento bancario, o arrematante tera 30 dias corridos, contados a
partir da comunicac¢do formal da aceitacdo, para providenciar junto ao intermedidrio financeiro o
pagamento do valor da arrematacao.

05 — HORARIOS: Todos os horarios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.alfa-
leiloes.com), em catdlogos ou em qualquer outro veiculo de comunicac¢do consideram o horario ofi-
cial de Brasilia-DF. O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, ma-
triculado na Junta Comercial de S3o Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa LeilGes - Especi-
alista em Imodveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢Oes aplicaveis estdo disponiveis
no Portal: http://www.alfaleiloes.com.

06 — LANCES: O envio de lances on-line se dara exclusivamente por meio do site: www.alfa-
leiloes.com, respeitado o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de con-
dicOes entre os licitantes, na disputa pelo lote do leildo.
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07 — PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado diretamente ao comitente
por meio de depdsito ou transferéncia bancaria eletrénica, no prazo de até 24 horas da realizagao
do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante recebera um e-mail com
instrucdes para depdsito. No caso do ndo cumprimento da obrigacdo assumida de pagamento da
totalidade do preco e da comissdo do leiloeiro, no prazo estabelecido, ndo serd concretizado a tran-
sacdo de compra e venda e estara o proponente, sujeito a sanc¢des de ordem judicial, a titulo de
perdas e danos, bem como deverd pagar a comissao do leiloeiro.

08 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor corres-
pondente a 6% (seis por cento) sobre o preco de arrematacao do bem leiloado. Tal valor sera devido
pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacao. O valor da comissdo devera ser pago
diretamente ao Leiloeiro mediante transferéncia eletronica, PIX, TED ou depdsito em dinheiro, no
prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo ou da comunicag¢do formal da acei-
tacdo da proposta, na conta do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n°
30.753.419/0001-85, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacao (artigo 884, paragrafo Unico
do CPC e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n2 21.981/32).

09 - FRAUDE: Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arremata¢dao. No caso de ndo
pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado,
pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respon-
dera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 08, a pagar a comissao sobre
o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o
leiloeiro a receber e aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
e regras estabelecidas no presente edital.

10 — OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condig¢des, antes das datas
designadas no presente edital.

11 — POSSE DO ARREMATANTE: Os imdveis encontram-se desocupados e, a posse do arrematante
serd viabilizada pelo Comitente imediatamente apds a confirmacao do pagamento do valor do lance
ou de correspondente entrada, caso haja referida aceitacdo da proposta de compra parcelada.

12 — OBRIGACOES DO COMITENTE: O Comitente se responsabiliza pelo pagamento dos débitos tri-
butarios, condominiais, taxas de agua, luz e multas que porventura incidam sobre o bem leiloado
até a data da arrematacdo, entregando o bem desembaracado e livre de 6nus, bem como pela dis-
ponibilizacdo de toda documentacdo necessaria para a devida formalizacdo da Escritura Publica e
prestardo assessoria ao arrematante, disponibilizando toda documentacdo necessaria, inclusive
eventuais retificagdes em documentos para a devida formalizacdo da Escritura Publica e posterior
registro da arrematacdo no Cartoério de Registro de Imodveis competente. O Leiloeiro fornecerd os
documentos relativos ao Leildo para o Comitente e arrematante.

13 — DEBITOS DO IMOVEL: O arrematante é responsavel pelo pagamento de todos os impostos,
taxas, despesas de condominio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre os imdveis a par-
tir da data da arrematacao, passando a responder, integralmente, por todas as obrigacdes relativas
aos imdveis, inclusive por impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a incidir
sobre os imdveis ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios,
exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutengdo e con-
servacao do imdvel e reparacdes, seguranca dos imodveis e medidas necessdrias a imissdo ou defesa
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da posse; e (c) por construgoes, reformas e demolicdes que venha a realizar nos imdveis e obtencdo
das respectivas aprovacgdes/regularizacdes necessarias. O Arrematante devera pagar tais obrigacdes
em seus vencimentos, ainda que langadas em nome do Comitente ou de seus antecessores.

14 — RESPONSABILIDADE DAS DESPESAS PARA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE: Correrdo por
conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia dos imdveis arrematados, tais
como, taxas, alvards, certiddes, ITBI - Imposto de transmissdo de bens imdveis, escritura, emolu-
mentos cartorarios, registros, etc. As demais condi¢cdes obedecerdo ao que regula o Decreto n°
21.981 de 19 de outubro de 1.932, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial. A venda serd efetuada
em carater “ad corpus” e no estado de conservacao em que se encontra.

15 — FORMALIZAGCAO DA ARREMATAGAO: Sera celebrada pelo Proprietario e Arrematante, Escri-
tura Publica de Venda e Compra, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data do encerra-
mento do Leildo, sendo que o Tabelido de Notas sera definido pelo Arrematante. Havendo pendén-
cia documental declarada que impeca a formalizacdo de referido documento, a venda serd formali-
zada por meio de instrumento particular cabivel, dentro do prazo estabelecido, até que seja sanada
a irregularidade, para a lavratura da escritura definitiva.

16 — TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE JUNTO AOS ORGAOS PUBLICOS: Serdo de responsabili-
dade do Arrematante todas as providéncias e despesas necessdrias a transferéncia dos imdveis
junto aos drgaos publicos, incluindo, sem se limitar o imposto de transmissao de bens imdveis (ITBI),
laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e averbacdes de
gualquer natureza, bem como todos os encargos para liberagao dos imdveis com eventuais pendén-
cias ou 6nus, desde que apontados na descricao do lote especifico.

17 - APRESENTACAO DA ESCRITURA REGISTRADA: Outorgada a Escritura Publica de Venda e Com-
pra, o Arrematante deverd apresentar ao Comitente no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da
data da assinatura, o instrumento devidamente registrado no Cartério de registro de imodveis, res-
salvadas as hipdteses de prorrogacdes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do
Comitente, bem como, efetivar a substituicao do contribuinte na Prefeitura Municipal e do respon-
savel pelo imdvel junto a administracdo do correspondente condominio.

18 — VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade, restando negativo o
leildo extrajudicial, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio
de Alienagdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias.
Nesta ocasido, havendo propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 02 deste
Edital, estas serdo levadas a apreciacdo e aprovacao do Comitente.

19 — DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente no escritdrio do leiloeiro, localizado na Rua Cu-
rupacé, n? 260 — Mooca, Sdo Paulo/SP, CEP: 03120-010, ou ainda, pelo telefone (011) 3230-1126,
WhatsApp (11) 97830-1644, e-mail: contato@alfaleiloes.com. A participacdo neste Leildo Eletronico
deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa LeilGes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

20 — PUBLICAGAO: A publicacio deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e
dos respectivos patronos. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.

Sao Paulo, 12 de novembro de 2024.
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