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12 VARA CIVEL - FORO DE JABOTICABAL - TJ/SP

EDITAL DE HASTA PUBLICA (1% e 2? praca) do bem abaixo descrito, para conhecimento de even-
tuais interessados e para intimacdo da executada: ANA LUCIA MOREIRA PEREZ (CPF/MF N°
181.063.778-30).

A MM, Juiza de Direito Dra. Ana Teresa Ramos Marques Nishiura Otuski, da 1° Vara Civel - Foro de
Jaboticabal, Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o pre-
sente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, proces-
sam-se os autos da Acdo de Execucio de Titulo Extrajudicial, ajuizada por CONDOMINIO RESIDEN-
CIAL VIDA NOVA | (CNPJ/MF N° 26.580.488/0001-67) em face de ANA LUCIA MOREIRA PEREZ
(CPF/MF N° 181.063.778-30), nos autos do Processo n° 1001226-57.2022.8.26.0291, e foi desig-
nada a venda do bem abaixo descrito, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n°® 50/1989
e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienacao em Leilao Judicial, assim
como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01-BEM: LOCALIZAGCAO DO IMOVEL: Avenida Jodo Batista Ferraz Sampaio, n° 1271, Bloco 5 Apto
21, Barreiro, Jaboticabal/SP - CEP: 14876150 DESCRI(;AO DO IMOVEL: O apartamen-
to n° 21, localizado no pavi gdomBloco 05 do Condomlnlo Re5|denC|aI Vi-
da Nova |, situado na Rua

de 5,612m?, com direito a
(01) veiculo de passeio, e
ta de 67,607m?, area total C
Ihe a fracao ideal de 0,3887% do terreno e de coisas de uso comum do Residencial.
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Registro Data Ato Processo/Origem Ato Credores
Av.06 01/04/2025  Penhora Exe- 1001226- Condominio Residencial
quenda 57.2022.8.26.0291 Vida Nova |

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: R$63.200,00 (Nov/2025 - Avaliacdo Evento 184
- Homologacao Evento 202).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$65.907,55 (Out/2026). O valor de avaliacdo
sera atualizado a época das pracas através do indice do E. TJ/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: N3o ha débitos até a data de confeccio deste edital. Os débi-
tos tributarios ficardo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Paragrafo Uni-
co, Cadigo Tributario Nacional).

DEBITO CONDOMINIAL/EXEQUENDO: R$2.641,40 referente aos débitos condomini-

ais (Ago/2023) e R$264,00 referente aos honorarios advocaticios. Eventuais débitos

condominiais ficardo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 908, §1°, do CPC).
02 - DATAS: A 1% Praca tera inicio no dia 04 de dezembro de 2026, as 15 horas e 30 minutos, e se
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encerrara no dia 07 de dezembro de 2026 as 15 horas e 30 minutos. Nao havendo
lance igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 1% Pra-
ca, a 27 Praca seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se em 07 de dezembro de 2026,
as 15 horas e 30 minutos, e se encerrara em 17 de dezembro de 2026, as 15 horas e
30 minutos.

03 - CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sen-
do que em segunda praca serao aceitos lances iguais ou superiores a 60% do valor da avaliacao
(artigo 891, paragrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da
Corregedoria Geral de Justica/SP). Caso nao haja propostas para pagamento a vista, serao admi-
tidas propostas de arrematacao parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletronico da ges-
tora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o res-
tante em até 30 parcelas mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com a atualizacdo moneta-
ria). O saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP e sera garantido
por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de iméveis. Havendo mais de uma proposta de pa-
gamento parcelado, em diferentes condicoes, sera declarada vencedora a proposta mais vantajosa,
assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condicoes, serd declarada vence-
dora a proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891, paragrafo Gnico, artigo 895, §§ 1° ao 8°
do CPC).

04 - LEILOEIRO: O leilao seré realizad® pelo giro Publico Oficial, DAVI BORGES DE AQUINO,

2fas e condicoes aplicaveis estdo dispo-
da Resolucio n° 236/2016, CNJ).

pecialista em Imédveis (www.alfaleilog
niveis no Portal http://www.alfaleiloe

05 - PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o
devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do exe-

cutadoecoproprletar rao ncia ogdos m (artigos 892, § 2°
S AUFATETTOE

06 - ARREMATACAO P@gﬁ@@){@“@tg SE0 ExeqURNtd gyEmatar os bens e for o tnico

credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, de-
positara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e,
nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §1°, CPC).

07 - QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do conjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da alienacdo do bem (ar-
tigo 843, CPC).

08 - PAGAMENTO: O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depésito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respec-
tivamente, no prazo de até 24 horas da realizacao do leilao. Em até 3 horas ap6s o encerramento
do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depésito (artigo 884, IV e
artigo 892 do CPC).

09 - COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor corres-
pondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Conforme Condicdes de
Venda e Pagamento do leildo, e devera ser paga mediante PIX, TED ou depdsito em dinheiro, no
prazo de até 01 (um) dia Gtil a contar do encerramento do leildo, na conta bancéaria do Leiloeiro

A (11) 3230-1126
® contato@alfaleiloes.com
® www.dlfaleiloes.com

® Rua Curupacé, n° 260 - Mooca,
CEP 03120-010 - S&o Paulo - SP



http://www.alfaleiloes.com
http://www.alfaleiloes.com
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp

% ALFA LEILOES
& Especialista em Imoveis

Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apés a Arrematacdo (artigo 884, pa-
ragrafo Unico do CPC, artigo 7°, §§ 3° e 7° da resolucao n°® 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico
do Decreto n® 21.981/32).

10 - FRAUDE EM LEILAO: Em hipétese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacio. No
caso de nao pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo
estipulado, pode configurar fraude em leilao (artigo 358 do Codigo Penal). Neste caso, o participan-
te respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a pagar a co-
missdo sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipétese
autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obede-
cidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.

11 - OBRIGAGOES DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ). Para
obtencao de descricao detalhada do imoével, fica o Leiloeiro ou funcionério por este indicado, au-
torizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e realizacao de fotos, acompanhado ou nao
de interessados (artigo 7° do Provimento CSM n° 1625/2009) Eventuais despesas relativas a des-
montagem, remocao, transporte e tr jal dos bens arrematados correrao por
conta exclusiva do arrematante (artigc 36/2016, CNJ).

(artigo 908, §1°, do CPC e Decisdo das
rematacao.

13 - PLURALIDADE end de quentes os créditos
que recaem sobre o Iu e nItu_r kr r sobre o respectivo
preco (artigo 908, §1°,

eC|aI|sta em Imovels

14 - PRORROGACAO: O Lella prosseguird no dia util imediato, até o mesmo horario previsto no
Item 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horario de expediente forense.
Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerra-
mento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo neces-
sario para garantir igualdade de condigdes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores ao
término da praca poderao ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item
02 (artigo 900 do CPC).

15 - FORMALIZAGAO DA ARREMATAGAO: A alienacio sera formalizada por termo nos autos, com
a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em
gque a sera expedida a carta de alienacao e o mandado de imissao na posse, quando se tratar de bem
imével e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mavel (artigo 880, CPC). Os
referidos documentos serdao expedidos depois de efetuado o depbsito ou prestadas as garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do leiloeiro e das demais despe-
sas da execucao (artigo 901, § 1°, CPC).

16 - IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imiss3o na posse e desocupacio do imével ou
entrega do bem (quando se tratar de bens moveis) sdo feitos dentro do processo em que é reali-
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zada a Hasta Publica, no qual o Juiz delegard um Oficial de Justica, que dotado de um mandado
judicial e juntamente ao Arrematante, realizara a desocupacao do bem ou entrega, de modo que o
bem arrematado sera desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos termos do artigo
1.228 do Cédigo Civil.

17 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acao, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Curupacé, n® 260, Mooca - CEP 03120-010 - Sao
Paulo - SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/What-
sApp (11) 93207-1308. A participacao neste Leilao Eletronico deve ser feita pelo sitio eletronico da
Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

18 - PUBLICACAO: A publicacio deste edital supre eventual insucesso nas notificacbes pessoais e
dos respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e pu-
blicado na forma da lei. Se, por qualquer motivo, a intimacao pessoal do executado, nao se realizar
no endereco constante dos autos, incidira a disposicao do art. 274, paragrafo Unico, do CPC e, em
reforco, considerar-se-4 a intimacao feita pelo edital.

Sao Paulo, 27 de outubro de 2026.

Eu, , escrevente, digite
Eu, , Escri
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