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LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL — ALIENAGAO FIDUCIARIA

DAVI BORGES DE AQUINO, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de
Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o n° 1.070, representante legal da Alfa LeilGes - Especialista em Iméveis,
localizada na Avenida Paulista, n? 2421, 12 andar, Bela Vista, S3o Paulo/SP, CEP: 01311-300, tele-
fone: (11) 3230-1126, WhatsApp: (11) 93207-1308, e-mail: contato@alfaleiloes.com, faz saber, pelo
presente Edital, que, devidamente autorizado pelos Credores Fiducidrios: GEORGE HSU DE AN-
DRADE MAIA, brasileiro, solteiro, administrador de empresas, portador da cédula de identidade
(“RG”) sob 0 n2 36.102.304-2 SSP/SP e inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério
da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n2? 313.722.858-14, residente e domiciliado sito a Rua Professor Ale-
xandre Correia, 500 apto 61, condominio Vila Monte Verde, Panamby, CEP: 05657-230 e TEREZA
HSU YENG TING, brasileira, divorciada, administradora de empresas, portadora da cédula de iden-
tidade (“RG”) sob o n? 11.412.790-6 SSP/SP e inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Mi-
nistério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o0 n2 053.575.688-71, residente e domiciliada sito a Rua Profes-
sor Alexandre Correia, 500 apto 61, condominio Vila Monte Verde, Panamby, CEP: 05657-230, nos
termos da Escritura Publica de Venda e Compra com Alienac¢do Fiducidria em Garantia de Paga-
mento, datada em 16 de dezembro de 2020, no qual figuram como Devedores Fiduciantes: LUIZ
ALVARO ASSUMPCAO NETO, brasileiro, engenheiro, portador da cédula de identidade (“RG”) sob o
n2 3.266.392-4 SSP/SP e inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda
(“CPF/MF”) sob 0 n2 084.065.458-87, casado pelo regime da comunhdao universal de bens com MA-
FALDA ALLET ASSUMPCAO, brasileira, professora, portadora da cédula de identidade (“RG”) sob o
n2 3.544.363-7 SSP/SP e inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda
(“CPF/MF”) sob o0 n? 281.883.208-03, ambos residentes e domiciliados sito a Rua Professor José de
Horacio Meirelles Teixeira, n2 538, Bloco 3, apto. 214, Bairro Vila Suzana, CEP: 05630-130, levard a
PUBLICO LEILAO de modo eletrdnico (On-line), por meio do site: www.alfaleiloes.com, o imédvel
abaixo descrito, nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997 e demais disposi-
¢Oes aplicaveis a matéria, na forma do presente edital.

01 — IMOVEL - Localizagdo do Imével: Rua Professor José de Horacio Meirelles Teixeira, n2 538,
Bloco 3, apto. 171, Bairro Vila Suzana, CEP: 05630-130 - Descri¢dao do Imével: Apartamento n2 171,
localizado no 172 andar do Edificio Vista Alegre, Bloco 03, do Condominio Alto do Morumbi, a Rua
Professor José de H. Meirelles Teixeira ou Professor José H.M Teixeira, n2 538, Rua David Bem Gu-
rion e RuaJosé de Jesus, no 132 Subdistrito — Butanta, com a area util de 72,870000m2., area comum
de 45,076818m2., drea comum de garagem correspondente ao direito a guarda de um veiculo de
passeio ou utilitario na garagem localizada no subsolo - do empreendimento, em vaga individual e
indeterminada, com manobrista, de 11,198864m?2., area total construida de 129,1456822m?2, e fra-
cdo ideal no terreno de 0,28409091%.

Dados do Imével
Inscricdo Municipal n° 171.059.0074-0

182 Cartorio de Registro de Iméveis

Matricula Imobiliaria n 78.865 de S50 Paulo/SP

Informag6es da Matricula Imobiliaria
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observagdes
George Hsu de Andrade Maia e Te-

R. 15 29/01/2021  Alienagdo Fiduciaria - reza Hsu Yeng Ting
Av. 16 18/01-/2024 ansolldagao da Pro- George Hsu de Andrade Maia e Te-
priedade reza Hsu Yeng Ting

OBS: Eventuais regularizacdes cadastrais/registrais serdo de responsabilidade do Arrematante.
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Débitos Tributarios: RS 79,55 (Fev/2024). Os Débitos Tributarios serdo adimplidos pelo Credor Fi-
duciario.

Débitos Condominiais: RS 22.780,62 (Fev/2024). Os Débitos Condominiais serdo adimplidos pelo
Credor Fiduciario.

Valor de Avaliagdo do Imével: RS 340.000,00 (Dez/2020).
Valor da Divida: RS 149.300,02 (Fev/2024).

02 -0 12 Leildo sera realizado em 08 de abril de 2024, as 14 horas e 30 minutos, de modo eletronico
(On-line), por meio do site: www.alfaleiloes.com, com lance minimo igual ou superior a RS
340.000,00. Caso ndo haja licitante em 12 leildo, o 22 Leildo sera realizado em dia 23 de abril de
2024, as 14 horas e 30 minutos, igualmente por meio eletrénico, com lance minimo igual ou supe-
rior a RS 149.300,02. Todos os hordrios estipulados neste edital, no site do leiloeiro (www.alfa-
leiloes.com), em catdlogos ou em qualquer outro veiculo de comunicac¢do consideram o horario ofi-
cial de Brasilia-DF.

03 — O leildo serd realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imé-
veis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢des aplicdveis estdo disponiveis no Portal:
http://www.alfaleiloes.com.

04 — O envio de lances on-line se dard exclusivamente por meio do site: www.alfaleiloes.com, res-
peitado o lance minimo e o incremento minimo estabelecido, em igualdade de condi¢des entre os
licitantes na disputa.

05 — O preco do bem arrematado devera ser depositado diretamente ao comitente por meio de
depdsito ou transferéncia bancaria eletrénica, no prazo de até 24 horas da realizacao do leildo. Em
até 3 horas apds o encerramento do Leildo, o arrematante receberd um e-mail com instrugdes para
depdsito.

06 — O devedor fiduciante poderd exercer o direito de preferéncia para adquirir o imével por preco
correspondente ao valor da divida, até a vigéncia do 22 Leildo, acrescida dos encargos e despesas
legais, mediante comunicagdo formal ao Leiloeiro Oficial, observando as exigéncias legais, normati-
vas e editalicias (paragrafo 22-B, do artigo 27 da lei 9.514/97).

07 — O arrematante devera pagar a titulo de comissao, o valor correspondente a 6% (seis por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem leiloado, ndo incluso no lancgo, inclusive o devedor fiduciante,
no caso do exercicio do direito de preferéncia, na forma do §22-B, do artigo 27 da lei 9.514/97. Tal
valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacdo, e pelo devedor
fiduciante nos casos de acordo e remicdo, conforme Condi¢Ges de Venda e Pagamento do leildo. O
valor da comissdo devera ser pago diretamente ao Leiloeiro mediante transferéncia eletronica, DOC,
TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia atil a contar do encerramento do leildo
na conta do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, a ser informada apds a arrematacao
(artigo 884, paragrafo unico do CPC e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n? 21.981/32).

08 — Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematagao, pois a obrigagao é irretrata-
vel e irrevogavel de aquisicdo do bem contemplado por esse Edital. No caso de ndo pagamento do
valor do bem arrematado, e da comissao devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode configurar
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fraude em leildo (artigo 358 do Cdodigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e crimi-
nalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 6% (seis por cento) do lance ofertado em
favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabeleci-
das no presente edital.

09 — O bem serd vendido no estado de conservacdao em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condi¢cGes, antes das datas designadas no presente edital (artigo
18 da Resolugdo n® 236/2016, CNJ). Para obtencdo de descricdo detalhada do imével, fica o Leiloeiro
ou funciondrio por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e realiza-
cao de fotos, acompanhado ou ndo de interessados. Eventuais despesas relativas a desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva
do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n? 236/2016, CNJ).

10 — Caso o imovel esteja ocupado, a desocupacao sera por conta do Arrematante, e havendo ne-
cessidade de requerimento judicial, serd concedida a liminar para desocupagao em até 60 dias, nos
termos do artigo 30 e paragrafo Unico, da Lei 9.514/97.

11 — O Comitente se responsabiliza pelo pagamento dos débitos tributarios e condominiais inciden-
tes sobre o imdvel leiloado até a data da arrematag¢ao, bem como pela disponibilizacdao de toda
documentacdo necessaria para a devida formalizacao da Escritura Publica e posterior registro da
arrematacgao no Cartério de Registro de Imdveis competente. O Leiloeiro fornecera todos os docu-
mentos relativos ao Leildo para o Comitente e arrematante.

12 — O arrematante é responsavel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de con-
dominio e outras, de qualquer natureza, que incidam sobre o imével a partir da data da arremata-
¢do, passando a responder, integralmente, por todas as obrigac¢des relativas ao imdvel, inclusive por
impostos, taxas, contribuicdo e encargos que incidam ou venham a incidir sobre os imdveis ou que
sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresenta-
das por autoridades publicas e despesas em geral, além da manutencdo, conservacao, reparacoes,
seguranca do imdvel e medidas necessarias a imissdao ou defesa da posse, bem como por constru-
¢cOes, reformas e demolicbes que venha a realizar no imdvel e obtencdo das respectivas aprova-
¢Oes/regularizacbes necessarias. O Arrematante devera pagar tais obrigagcdes em seus vencimentos,
ainda que lancadas em nome do Comitente ou de seus antecessores.

13 — Correrdo por conta do arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia do imével ar-
rematado, tais como, taxas, alvaras, certidoes, laudémio, ITBI - Imposto de transmissdo de bens
imdveis, escritura, emolumentos cartorarios, registros e averbacdes de qualquer natureza, bem
como todos os encargos para liberacdo do imdvel com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que
apontados na descricdo do lote especifico. As demais condi¢cdes obedecerdo ao que regula o De-
creto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alterac¢des introduzidas pelo Decreto n° 22.427
de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

14 — Serd celebrada pelo Comitente e Arrematante Escritura Publica de Venda e Compra, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias contados da data da realizacdo do Leildo, sendo que o Tabelido de
Notas sera definido pelo comitente. Havendo pendéncia documental que impeca a lavratura da Es-
critura Publica (declarada pelo Tabelido de Notas ou pelo Oficial de Registro de imdveis mediante
nota devolutiva), as partes poderdo formalizar a transferéncia da posse, assumindo o Arrematante
todos os deveres incidentes da posse e propriedade. Uma vez sobrevindo solugdo documental, a
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Escritura Publica devera ser lavrada no mesmo prazo informado, bem como deverd ser realizado o
respectivo registro na matricula imobiliaria.

15 — Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o Arrematante devera apresentar ao Comi-
tente, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da data da assinatura, o instrumento devidamente
registrado no Cartdrio de registro de imoveis, ressalvadas as hipdteses de prorrogacdes autorizadas
ou quando houver pendéncias documentais do Comitente, bem como, quando houver necessidade
de efetivar a substituicdo do contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imével
junto a administracdo do correspondente condominio.

16 — DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida
Paulista, n2 2421 — 12 andar — Bela Vista, Capital/SP, Cep: 01311-300, ou ainda, pelo telefone (011)
3230-1126, WhatsApp (011) 93207-1308, e-mail: contato@alfaleiloes.com. A participagao neste Lei-
|3o Eletronico deve ser feita pelo sitio eletronico da Alfa Leildes, no seguinte enderego: www.alfa-
leiloes.com.

17 — O(s) devedor(es) serd(ao) comunicado(s) na forma do paragrafo 22-A do artigo 27 da lei
9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizacdo dos lei-
|Ges fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do contrato, inclusive
ao endereco eletronico.

18 — A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos

advogados. Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da lei (artigo 889, Paragrafo Unico,
CPC).

Sao Paulo, 05 de margo de 2024.

LEILOEIRO OFICIAL
DAVI BORGES DE AQUINO
JUCESP N ° 1.070
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