
 

     

 

 1ª VARA CÍVEL  – FORO DE SUZANO – TJ/SP 
 

EDITAL DE HASTA PÚBLICA (1ª e 2ª praça) dos bens abaixo descritos, para conhecimento de even-
tuais interessados e para intimação da executada: SPE OLÍMPIA Q 27 EMPREENDIMENTOS IMOBI-
LIÁRIOS S/A (CNPJ/MF Nº 16.950.936/0001-13); dos credores EDSON FELIX DA SILVA (CPF/MF Nº 
181.279.058-95), MARCIA ANDREA TARTAGLIA (CPF/MF Nº 180.474.988-51), DANIELLA FER-
NANDA DE LIMA (CPF/MF Nº 278.199.888-51), MARCIO BERNARDES (CPF/MF Nº 083.206.258-82), 
JANAÍNA BERNA VICENTE PEDRO BENTO (CPF/MF Nº 359.836.788-09), ALEXSANDRO BENTO 
(CPF/MF Nº 256.641.658-39), PAULO FERNANDO BORGES (CPF/MF Nº 290.953.118-05), CLEUNICE 
PEREIRA DE CASTRO (CPF/MF Nº 278.353.508-40), ANDREA PAES DE ALMEIDA GASPARINI 
(CPF/MF Nº 311.479.108-55), RANDAL GASPARINI (CPF/MF Nº 327.721.688-83), TAMIRES DE OLI-
VEIRA PASCUTI (CPF/MF Nº 330.505.768-80), MICHELE KATIUCIA DE OLIVEIRA  (CPF/MF Nº 
214.404.978-50), RAMON LOMBARDI TEIXEIRA NUNES (CPF/MF Nº 057.921.468-02), MYRIAM DA-
NIELE PRUDENTE TEIXEIRA (CPF/MF Nº 074.801.168-45), ISAURA APARECIDA FABRE ROMANINI 
(CPF/MF Nº 159.901.828-48), RANIEL DE JESUS ROMANINI (CPF/MF Nº 020.079.068-48), CHYARA 
FLORES BERTI (CPF/MF Nº 192.898.828-83), FLAVIANO DOMINGOS DOS SANTOS FILHO (CPF/MF 
Nº 260.109.798-11), ROGERIO CASALINHO DE ALMEIDA (CPF/MF Nº 106.188.978-52), ELAINE 
CRISTINA MORENO (CPF/MF Nº 126.511.638-56), RICARDO DONIZETE MIRANDA (CPF/MF Nº 
162.908.348-86), ANDRÉA GIMENEZ CONDE (CPF/MF Nº 113.199.668-29), VALMIR SILVÉRIO FER-
REIRA (CPF/MF Nº 097.349.118-30), EVANILDE DE LIMA ROCHA FERREIRA (CPF/MF Nº 
068.997.348-93), LEANDRO TADEU AZEVEDO MORAES (CPF/MF Nº 317.032.148-03), MONIZA DE 
SA ESPIRITO SANTO (CPF/MF Nº 348.832.708-66), IZABEL CRISTINA SILVEIRA BRITO (CPF/MF Nº 
245.558.598-04), DIEGO VATTA (CPF/MF Nº 233.161.348-67), ANDRÉA WATANABE PALATINOS 
VATTA (CPF/MF Nº 143.262.638-81), ALENCAR JANUARIO PEREIRA (CPF/MF Nº 830.186.898-87), 
EBERVAL OLIVEIRA CASTRO (CPF/MF Nº 784.980.403-10), MATEUS HENRIQUE YAEGASHI (CPF/MF 
Nº 170.242.828-19), CÉLIA REGINA BERGAMO (CPF/MF Nº 278.768.878-05), MANOEL NEVES RI-
BEIRO (CPF/MF Nº 121.635.608-48), DEVANI GERMANO DA SILVA (CPF/MF Nº 130.105.238-82), 
ADRIANA DOS SANTOS (CPF/MF Nº 165.239.178-94), LUIS RODRIGO PEREIRA (CPF/MF Nº 
941.222.610-15), JOSÉ CARLOS DOS SANTOS GARCIA (CPF/MF Nº 005.216.998-78), MARIA DIAS 
(CPF/MF Nº 070.457.748-85), LUIS ANTONIO FAGNANI (CPF/MF Nº 134.237.768-03), ADRIANA 
APARECIDA QUERUBIN CARDOSO (CPF/MF Nº 276.302.878-01), JULIANA DE VERAS INSFRAN 
(CPF/MF Nº 005.065.921-97), THYAGO PEDRO ROMEIRO (CPF/MF Nº 721.623.091-49), MICHELLE 
REJANE CRUZ PEREIRA (CPF/MF Nº 020.014.779-02), DIRCE APARECIDA RAMOS (CPF/MF Nº 
279.839.598-42), DÉCIO DE OLIVEIRA SOUZA (CPF/MF Nº 214.648.258-31), OSMAR VENZEL GON-
ÇALVES (CPF/MF Nº 146.124.288-62), IRENE ROSA PIROZZI CALVI (CPF/MF Nº 247.796.658-84), 
LUIZ CALVI (CPF/MF Nº 645.071.738-68), GILBERTO BERTI MASCHIO FILHO (CPF/MF Nº 
761.341.058-72) e LIDIA DA SILVA MASCHIO (CPF/MF Nº 101.084.508-05); bem como do terceiro 
interessado: OLÍMPIA PARK RESORT  (CNPJ/MF Nº 29.954.882/0001-06). 
 
O MM. Juiz de Direito Dr. Gustavo Henrichs Favero, da  1ª Vara Cível  – Foro de Suzano, Tribunal de 
Justiça do Estado de São Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele 
conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juízo, processam-se os autos da Ação de 
Rescisão Contratual em fase de Cumprimento de Sentença, ajuizada por LUCIENE DE SOUSA CAR-
VALHO (CPF/MF Nº 291.643.808-40) e MARCOS SANDRO DE CARVALHO (CPF/MF Nº 174.688.488-
66) em face de SPE OLÍMPIA Q 27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS S/A (CNPJ/MF Nº 
16.950.936/0001-13), nos autos do Processo nº 0001056-30.2022.8.26.0606 (Processo Principal nº 
1004181-91.2019.8.26.0606), e foi designada a venda dos bens abaixo descritos, nos termos dos 
artigos 246 a 280 dos Provimentos nº 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justiça/SP que 



 

     

 

disciplina a Alienação em Leilão Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com 
as regras expostas a seguir: 
 
01 - BENS:    LOTE 01-  LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL: Avenida Aurora Forti Neves, n° 1.030, Cota 09, 

Torre C, do Condomínio Olímpia Park Resort, Jardim Santa Ifigênia, Olímpia/SP – CEP: 
15400-002 - DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: Uma fração ideal correspondente a 1/13 avos, 
designada cota 09, do apartamento comercial, com características hoteleiras, sob n° 
101, localizado no 3º pavimento da Torre C, do Condomínio Olímpia Park Resort, que 
tem sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, nº 1.030, no Jardim Santa Efigênia, 
Olímpia/SP. Tendo 63,59m² de área privativa, 39,35m² de área comum e 102,94m² de 
área total construída e sua respectiva fração ideal de 0,1279% no terreno.  

  
 DADOS DO IMÓVEL  
Inscrição Municipal n° 59149952  
Matrícula Imobiliária n° 68.328 Oficial de Registro de Imó-

veis de Olímpia/SP 
   

     ÔNUS  
Registro Data Ato Processo/Origem Ato    Credores 
Av. 02 19/12/2022 Penhora  Proc. nº 0008003-

61.2022.8.26.0037 
Edson Felix da Silva, Marcia 
Andrea Tartaglia  

Av. 03 15/02/2023 Penhora Proc. nº 0007992-
40.2022.8.26.0002 

Daniella Fernanda de Lima, 
Marcio Bernardes  

Av. 04 29/05/2023 Penhora Proc. nº 0003034-
78.2022.8.26.0400 

Janaína Berna Vicente Pe-
dro Bento, Alexsandro 
Bento  

Av. 05 13/06/2023 Penhora  Proc. nº 5481680-
08.2019.8.09.0051 

Paulo Fernando Borges  

Av. 06 27/09/2023 Penhora  Proc. nº 0001544-
21.2022.8.26.0400 

Cleunice Pereira de Castro  

Av. 07 27/09/2023 Penhora  Proc. nº 0001884-
72.2022.8.26.0526 

Andrea Paes de Almeida 
Gasparini, Randal Gasparini  

Av. 08 19/10/2023 Penhora  Proc. nº 0006465-
69.2021.8.26.0008 

Tamires de Oliveira Pascuti  

Av. 09 05/04/2024 Penhora  Proc. nº 0008028-
89.2022.8.26.0032 

Michele Katiucia de Oliveira   

Av. 10 09/12/2024 Penhora  Proc. nº 0002657-
10.2022.8.26.0400 

Ramon Lombardi Teixeira 
Nunes, Myriam Daniele 
Prudente Teixeira  

Av. 11 30/05/2025 Penhora  Proc. nº 1000732-
25.2023.8.26.0400 

Isaura Aparecida Fabre Ro-
manini, Raniel de Jesus Ro-
manini  

Av. 12 30/05/2025 Penhora  Proc. nº 0000282-
62.2023.8.26.0477 

Chyara Flores Berti, Flavi-
ano Domingos dos Santos 
Filho  

Av. 13 05/06/2025 Penhora Proc. nº 0016009-
92.2021.8.26.0554 

Rogerio Casalinho de Al-
meida, Elaine Cristina Mo-
reno  

Av. 14 26/08/2025 Penhora Proc. nº 0002307-
55.2022.8.26.0001 

Ricardo Donizete Miranda  

Av. 15 14/10/2025 Penhora Proc. nº 0005971-
21.2021.8.26.0554 

Andréa Gimenez Conde  

   



 

     

 

OBS.: Conforme artigo 8, capítulo II, da Convenção do Empreendimento Olímpia Park 
Resort, a unidade integrante do regime de multipropriedade será dividida em 13 
(treze) frações/cota, correspondendo a cada fração/cota uma parte ideal da unidade 
e a um módulo de tempo representativo do direito de uso de cada coproprietário, pre-
visto no Cronograma de Uso Compartilhado, conforme disposto abaixo: 
 

DIREITO DE USO DA COTA 09 
ANO/DATA 

2026 
16/07 a 23/07 
27/09 a 04/10 
29/01 a 01/02 
22/03 a 26/03 
29/03 a 02/04 
07/05 a 10/05 

2027 
24/01 a 31/01 
08/07 a 15/07 
28/02 a 04/03 
06/05 a 09/05 
07/10 a 10/10 
28/11 a 02/12 

2028 
15/06 a 22/06 
07/12 a 14/12 
10/02 a 13/02 
17/02 a 20/02 
02/04 a 06/04 
27/08 a 31/08 

2029 
29/03 a 05/04 
25/10 a 01/11 
16/12 a 20/12 
24/05 a 27/05 
21/06 a 24/06 
22/11 a 25/11 

 
VALOR DE AVALIAÇÃO DO IMÓVEL: R$ 34.923,03 (Mai/2025 – às fls. 196 – Homologa-
ção às fls. 228/229). 
VALOR DE AVALIAÇÃO ATUALIZADO: R$ 35.670,00 (Fev/2026). O valor de avaliação 
será atualizado à época das praças através do índice do E.TJ/SP. 
 
DÉBITOS TRIBUTÁRIOS: R$ 6.988,40 (Fev/2026) referente aos débitos inscritos em dí-
vida ativa. Os débitos tributários ficarão sub-rogados no valor da arrematação (artigo 
130, Parágrafo Único, Código Tributário Nacional). 
 
DÉBITO CONDOMINIAL: Eventuais débitos condominiais ficarão sub-rogados no valor 
da arrematação (artigo 908, §1°, do CPC). 

 
LOTE 02-  LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL: Avenida Aurora Forti Neves, n° 1.030, Cota 09, 
Torre C, do Condomínio Olímpia Park Resort, Jardim Santa Ifigênia, Olímpia /SP – CEP: 



 

     

 

15400-002 - DESCRIÇÃO DO IMÓVEL: Uma fração ideal correspondente a 1/13 avos, 
designada cota 09, do apartamento comercial, com características hoteleiras, sob n° 
407, localizado no 6º pavimento da Torre C, do Condomínio Olímpia Park Resort, que 
tem sua frente para a Avenida Aurora Forti Neves, nº 1.030, no Jardim Santa Efigênia, 
Olímpia/SP. Tendo 46,25m² de área privativa, 28,43m² de área comum e 74,68m² de 
área total construída e sua respectiva fração ideal de 0,0924% no terreno.  

  
 DADOS DO IMÓVEL  
Inscrição Municipal n° 59150624  
Matrícula Imobiliária n° 68.952 Oficial de Registro de Imó-

veis de Olímpia/SP 
   

     ÔNUS  
Registro Data Ato Processo/Origem Ato Credores 
Av. 02 14/06/2022 Penhora  Proc. nº 0000456-

07.2022.8.26.0348 
Valmir Silvério Ferreira, 
Evanilde de Lima Rocha 
Ferreira  

Av. 03 11/07/2022 Penhora Proc. nº 0016976-
71.2021.8.26.0576 

Leandro Tadeu Azevedo 
Moraes, Moniza de Sa Es-
pirito Santo  

Av. 04 18/07/2022 Penhora Proc. nº 1003612-
58.2021.8.26.0400 

Izabel Cristina Silveira 
Brito  

Av. 05 27/09/2022 Penhora Proc. nº 0018369-
67.2022.8.26.0100 

Diego Vatta, Andréa Wata-
nabe Palatinos Vatta  

Av. 06 09/02/2023 Penhora Proc. nº 0003094-
85.2018.8.26.0400 

Alencar Januario Pereira  

Av. 07 06/03/2023 Penhora Proc. nº 0004405-
48.2022.8.26.0248 

Eberval Oliveira Castro  

Av. 08 28/04/2023 Penhora Proc. nº 0002136-
65.2022.8.26.0400 

Mateus Henrique Yae-
gashi, Célia Regina Ber-
gamo  

Av. 09 10/05/2023 Penhora Proc. nº 0000620-
17.2022.8.26.0430 

Manoel Neves Ribeiro  

Av. 10 10/07/2023 Penhora Proc. nº 0016236-
55.2022.8.26.0002 

Devani Germano da Silva, 
Adriana dos Santos  

Av. 11 22/09/2023 Penhora Proc. nº 5001964-
70.2020.8.21.0166 

Luis Rodrigo Pereira  

Av. 12 24/04/2024 Penhora Proc. nº 0010211-
50.2022.8.26.0576 

José Carlos dos Santos 
Garcia, Maria Dias  

Av. 14 25/03/2025 Penhora Proc. nº 000239668-
2022.8.26.0554 

Luis Antonio Fagnani  

Av. 15 29/05/2025 Penhora Proc. nº 0001855-
12.2022.8.26.0400 

Adriana Aparecida Queru-
bin Cardoso  

Av. 16 03/06/2024 Penhora Proc. nº 0002431-
05.2022.8.26.0400 

Juliana de Veras Insfran, 
Thyago Pedro Romeiro  

Av. 17 03/06/2025 Penhora Proc. nº 0003435-
14.2021.8.26.0400 

Michelle Rejane Cruz Pe-
reira  

Av. 18 17/06/2025 Penhora Proc. nº 0002433-
72.2022.8.26.0400 

Andréa Gimenez Conde  

Av. 19 15/08/2025 Penhora Proc. nº 0007130-
69.2022.8.26.0002 

Dirce Aparecida Ramos, 
Décio de Oliveira Souza  

Av. 20 01/09/2025 Penhora Proc. nº 0006668-
08.2022.8.26.0554 

Andréa Gimenez Conde  

Av. 21 03/10/2025 Penhora Proc. nº 0017867-
31.2022.8.26.0100 

Andréa Gimenez Conde  



 

     

 

Av. 22 13/10/2025 Penhora Proc. nº 0000764-
32.2023.8.26.0114 

Andréa Gimenez Conde  

Av. 23 14/10/2025 Penhora Proc. nº 0005971-
21.2021.8.26.0554 

Andréa Gimenez Conde  

Av. 24 16/10/2025 Penhora Proc. nº 0004875-
90.2022.8.26.0309 

Osmar Venzel Gonçalves  

Av. 25 14/11/2025 Penhora Proc. nº 0008840-
54.2021.8.26.0554 

Irene Rosa Pirozzi Calvi, 
Luiz Calvi  

Av. 26 26/01/2026 Penhora Proc. nº 0010679-
30.2022.8.26.0506 

Gilberto Berti Maschio Fi-
lho, Lidia da Silva Maschio  

   
OBS.: Conforme artigo 8, capítulo II, da Convenção do Empreendimento Olímpia Park 
Resort, a unidade integrante do regime de multipropriedade será dividida em 13 
(treze) frações/cota, correspondendo a cada fração/cota uma parte ideal da unidade 
e a um módulo de tempo representativo do direito de uso de cada coproprietário, pre-
visto no Cronograma de Uso Compartilhado, conforme disposto abaixo: 
 

DIREITO DE USO DA COTA 09 
ANO/DATA 

2026 
16/07 a 23/07 
27/09 a 04/10 
29/01 a 01/02 
22/03 a 26/03 
29/03 a 02/04 
07/05 a 10/05 

2027 
24/01 a 31/01 
08/07 a 15/07 
28/02 a 04/03 
06/05 a 09/05 
07/10 a 10/10 
28/11 a 02/12 

2028 
15/06 a 22/06 
07/12 a 14/12 
10/02 a 13/02 
17/02 a 20/02 
02/04 a 06/04 
27/08 a 31/08 

2029 
29/03 a 05/04 
25/10 a 01/11 
16/12 a 20/12 
24/05 a 27/05 
21/06 a 24/06 
22/11 a 25/11 

 
VALOR DE AVALIAÇÃO DO IMÓVEL: R$ 34.923,03 (Mai/2025 – às fls. 196 – Homologa-
ção às fls. 228/229). 
VALOR DE AVALIAÇÃO ATUALIZADO: R$ 35.670,00 (Fev/2026). O valor de avaliação 
será atualizado à época das praças através do índice do E.TJ/SP. 



 

     

 

 
DÉBITOS TRIBUTÁRIOS: R$ 5.068,56 (Fev/2026) referente aos débitos inscritos na dí-
vida ativa. Os débitos tributários ficarão sub-rogados no valor da arrematação (artigo 
130, Parágrafo Único, Código Tributário Nacional). 
 
DÉBITO CONDOMINIAL: Eventuais débitos condominiais ficarão sub-rogados no valor 
da arrematação (artigo 908, §1°, do CPC). 

  
OBSERVAÇÕES PARA TODOS OS LOTES:  
 
OBS.01: Os lotes poderão ser arrematados individualmente ou em conjunto.  
 
OBS.02: Os imóveis possuem cozinha conjugado com sala de estar, varanda, banheiro, 
quarto e laje (Matrícula imobiliária). 
 
OBS.03: As penhoras deferidas às fls. 160 estão pendentes de registro na correspon-
dente matrícula imobiliária. Eventuais regularizações registrais/cadastrais serão de 
responsabilidade do Arrematante.  
 
VALOR DE AVALIAÇÃO DE TODOS OS LOTES: R$ 69.846,06 (Mai/2025 – Avaliação ao 
fls. 196). 
VALOR DE AVALIAÇÃO ATUALIZADO DE TODOS OS LOTES: R$ 71.340,00 (Fev/2026). 
O valor de avaliação será atualizado à época das praças através do índice do E. TJ/SP 

 
DÉBITO EXEQUENDO: R$ 106.743,22 (Ago/2024 - Fls. 182). 

 
02 – DATAS: A 1ª Praça terá início no dia 20 de março de 2026, às 15 horas, e se encerrará no dia 

23 de março de 2026, às 15 horas. Não havendo lance igual ou superior à avaliação nos 
3 (três) dias subsequentes ao início da 1ª Praça, a 2ª Praça seguir-se-á sem interrupção, 
iniciando-se em 23 de março de 2026, às 15 horas, e se encerrará em 02 de abril de 
2026, às 15 horas. 

 
03 – CONDIÇÕES DE VENDA: Será considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo 
que em segunda praça serão aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliação (artigo 
891, parágrafo único do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos nº 50/1989 e 30/2013 da Corre-
gedoria Geral de Justiça/SP). Caso não haja propostas para pagamento à vista, serão admitidas 
propostas de arrematação parcelada exclusivamente eletrônicas pelo sítio eletrônico da gestora 
(www.alfaleiloes.com), sendo necessário sinal não inferior a 25% do valor da proposta e o restante 
em até 30 parcelas mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com a atualização monetária). O 
saldo devedor (parcelado) sofrerá correção mensal pelo índice do E. TJ/SP e será garantido por hi-
poteca do próprio bem, quando se tratar de imóveis. Havendo mais de uma proposta de pagamento 
parcelado, em diferentes condições, será declarada vencedora a proposta mais vantajosa, assim 
compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condições, será declarada vencedora a 
proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891, parágrafo único, artigo 895, §§ 1º ao 8º do CPC). 
 



 

     

 

04 - LEILOEIRO: O leilão será realizado pelo Leiloeiro Público Oficial, DAVI BORGES DE AQUINO, 
matriculado na Junta Comercial de São Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leilões - Es-
pecialista em Imóveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condições aplicáveis estão disponí-
veis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolução n° 236/2016, CNJ). 
 
05 – PREFERÊNCIA DE AQUISIÇÃO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o 
devedor ou respectivo cônjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do execu-
tado e coproprietários, terão preferência na aquisição dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2º e 
843, § 1º CPC). 
 
06 – ARREMATAÇÃO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o único 
credor, não estará obrigado a exibir o preço, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depo-
sitará, dentro de 3 (três) dias, a diferença, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematação, e, nesse 
caso, realizar-se-á novo leilão, à custa do exequente (artigo 892, §1º, CPC). 
 
07 – QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisível, o equivalente à quota-parte do 
coproprietário ou do cônjuge alheio à execução recairá sobre o produto da alienação do bem (artigo 
843, CPC). 
 
08 – PAGAMENTO: O preço do bem arrematado deverá ser depositado através de guia de depósito 
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respec-
tivamente, no prazo de até 24 horas da realização do leilão. Em até 3 horas após o encerramento 
do Leilão, cada arrematante receberá um e-mail com instruções para depósito (artigo 884, IV e ar-
tigo 892 do CPC).  
 
09 – COMISSÃO DO LEILOEIRO: O arrematante deverá pagar a título de comissão, o valor corres-
pondente a 5% (cinco por cento) sobre o preço de arrematação do bem. Tal valor será devido pelo 
arrematante ainda que haja a desistência da arrematação, assim como será devido pelo exequente 
nos casos de adjudicação do bem e pelo executado nos casos de acordo e remissão, conforme Con-
dições de Venda e Pagamento do leilão, e deverá ser paga mediante PIX, TED ou depósito em di-
nheiro, no prazo de até 01 (um) dia útil a contar do encerramento do leilão, na conta bancária do 
Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado após a Arrematação (artigo 
884, parágrafo único do CPC, artigo 7º, §§ 3º e 7º da resolução nº 236 do CNJ e artigo 24, parágrafo 
único do Decreto nº 21.981/32). 
 
10 – FRAUDE EM LEILÃO: Em hipótese alguma será permitida a desistência da arrematação. No caso 
de não pagamento do valor do bem arrematado, e da comissão devida à do leiloeiro no prazo esti-
pulado, pode configurar fraude em leilão (artigo 358 do Código Penal). Neste caso, o participante 
responderá civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a pagar a comissão 
sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a título de multa. Fica nesta hipótese autorizado 
o leiloeiro a receber e aprovar os lanços imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites 
e regras estabelecidas no presente edital. 
 
11 – OBRIGAÇÕES DO ARREMATANTE: O bem será vendido no estado de conservação em que se 
encontra, sem garantia, constituindo ônus do interessado verificar suas condições, antes das datas 
designadas para as alienações judiciais eletrônicas (artigo 18 da Resolução n° 236/2016, CNJ). Para 
obtenção de descrição detalhada do imóvel, fica o Leiloeiro ou funcionário por este indicado, auto-
rizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e realização de fotos, acompanhado ou não de 



 

     

 

interessados (artigo 7º do Provimento CSM nº 1625/2009). Eventuais despesas relativas à desmon-
tagem, remoção, transporte e transferência patrimonial dos bens arrematados correrão por conta 
exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolução nº 236/2016, CNJ).  
 
12 - SUB-ROGAÇÃO DOS DÉBITOS: O Arrematante arcará com eventuais débitos pendentes que 
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributários conforme o artigo 130, 
parágrafo único, do Código Tributário Nacional, os quais ficam sub-rogados no preço da arremata-
ção.  
 
13 – PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que 
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preço 
(artigo 908, §1°, do CPC). 
 
14 – PRORROGAÇÃO: O Leilão prosseguirá no dia útil imediato, até o mesmo horário previsto no 
Item 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horário de expediente forense. 
Nesse mesmo período, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o encerra-
mento do Leilão conforme previsto no Item 02, a Praça poderá ser prorrogada pelo prazo necessário 
para garantir igualdade de condições aos licitantes. No período de 24 horas posteriores ao término 
da praça poderão ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do Item 02 (artigo 
900 do CPC). 
 
15 – FORMALIZAÇÃO DA ARREMATAÇÃO: A alienação será formalizada por termo nos autos, com 
a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasião em 
que a será expedida a carta de alienação e o mandado de imissão na posse, quando se tratar de 
bem imóvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem móvel (artigo 880, CPC). 
Os referidos documentos serão expedidos depois de efetuado o depósito ou prestadas as garantias 
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissão do leiloeiro e das demais despe-
sas da execução (artigo 901, § 1º, CPC). 
 
16 – IMISSÃO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissão na posse e desocupação do imóvel ou 
entrega do bem (quando se tratar de bens móveis) são feitos dentro do processo em que é realizada 
a Hasta Pública, no qual o Juiz delegará um Oficial de Justiça, que dotado de um mandado judicial e 
juntamente ao Arrematante, realizará a desocupação do bem ou entrega, de modo que o bem ar-
rematado será desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228 
do Código Civil.   
 
17 – VENDA DIRETA: Por uma questão de celeridade, economia e efetividade processual, restando 
negativo o leilão, já fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de 
Alienação Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta 
ocasião, havendo propostas de compra do correspondente ativo, estas obedecerão estritamente 
aos termos do Item 03 deste Edital. 
 
18 – DÚVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Ofício onde estiver tramitando a 
ação, ou no escritório do leiloeiro, localizado na Rua Curupacê, n° 260, Mooca - CEP 03120-010 - São 
Paulo – SP, endereço eletrônico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/What-
sApp (11) 93207-1308. A participação neste Leilão Eletrônico deve ser feita pelo sítio eletrônico da 
Alfa Leilões, no seguinte endereço: www.alfaleiloes.com. 
 



 

     

 

19 – PUBLICAÇÃO: A publicação deste edital supre eventual insucesso nas notificações pessoais e 
dos respectivos patronos (artigo 889, Parágrafo Único, CPC). Será o presente edital, afixado e publi-
cado na forma da lei. Se, por qualquer motivo, a intimação pessoal do executado, não se realizar no 
endereço constante dos autos, incidirá a disposição do art. 274, parágrafo único, do CPC e, em re-
forço, considerar-se-á a intimação feita pelo edital. 
 
São Paulo, 19 de fevereiro de 2026. 
 
Eu, ______________________________, escrevente, digitei. 
Eu, ______________________________, Escrivão(ã) – Diretor(a), subscrevi.  

 
DR. GUSTAVO HENRICHS FAVERO 

JUIZ DE DIREITO 
 


