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TRIBUSAL DE JUSTRC A

EDITAL DE HASTA PUBLICA

Processo Digital n°: 0092830-49.2018.8.26.0100

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Radar
Executado: Jose dos Santos Gongalves Filho

PROCESSO N° 0092830-49.2018.8.26.0100

EDITAL DE HASTA PUBLICA (1° e 2° praga) Direitos sobre o bem imével abaixo descrito, para
co-nhecimento de eventuais interessados e para intimacdo dos executados: JOSE DOS SANTOS
GONCALVES FILHO (CPF N° 010.797.028-73) e seu cOnjuge, se casado for.

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 10* Vara Civel, do Foro Central Civel, Estado de Sao Paulo,
Dr(a). Andrea de Abreu e Braga, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
que, por este Juizo, processam-se os autos da A¢do de Cobranga de Despesas Condominiais em
fase de cumprimento de sentenca, ajuizada por CONDOMINIO EDIFICIO RADAR (CNPJ N°
53.823.367/0001-36) em face de JOSE DOS SANTOS GONCALVES FILHO (CPF N°
010.797.028-73), nos autos do Processo n° 0092830-49.2018.8.26.0100, e foi designada a venda
dos Direitos sobre bem descrito abaixo, nos termos do Prov. CSM n° 1625/2009 que disciplina o
Leildo Eletronico, assim como os artigos 879, 11, 886 ¢ 887do CPC, e de acordo com as regras
expostas a seguir:

01- IMOVEL: Direitos sobre o apartamento sob o n® 506, localizado no 5° andar ou 6° pavimento
do Edificio Radar, situado a rua Gasémetro, n° 774, no 6° Subdistrito — Bras, ao qual cabe uma
quota parte ideal no terreno igual a 1,6212% de seu todo, tem a area util de 26,93m?, cabendo-lhe
37,90m? da area construida do edificio.

Dados do Imovel
Contribuinte Municipal n° 002.086.0176-7
Matricula Imobilidria n® 109.810 3° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo

OBS 01: Embora realizada a penhora no imovel, conforme expedi¢cdo do Termo de Penhora as fls.
36, ainda ndo foi realizada a averba¢do da referida constri¢ao na certidao de matricula.

OBS 02: De acordo com o Laudo de Avaliacdo acostado as fls. 68/91, a unidade n° 506 do
Condomi-nio Edificio Radar se classifica como “Apartamento Padrdo Simples”, sendo composto
por sala/dor-mitdrio, cozinha e banheiro.

OBS 03: Apesar da penhora recair sobre 50% do imoével (fls. 36), por se tratar de bem imovel
indivisivel, o ativo sera alienado na integridade, resguardando-se os direitos de coproprietarios e
conjuge alheios a execugao (artigo 843, do Codigo de processo Civil).
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OBS 04: Conforme descrito na Av. 01 da certidao de matricula do imoével penhorado, o antigo pro-
prietario (Benjamim Jorge de Almeida) cedeu e transferiu ao Executado José dos Santos
Gongalves Filho, a sua metade ideal dos direitos e obrigacdes decorrentes da promessa de venda e
compra, desta forma, o Executado ¢ possuidor da integralidade do imdvel em questao.

Valor de Avaliagdo do imoével: R$ 100.000,00 (Abr/2020).

Valor de Avaliagdo atualizado do imével: R$ 99.520,57 (Jun/2020). O valor de avaliagdo sera
atua-lizado a época das pragas.

Débitos Tributarios: R$ 322,27 (Jul/2020), sendo R$ 178,59 referente aos débitos tributarios
inscri-tos na divida ativa; e R$ 143,68 referente aos débitos tributarios em relagdo aos exercicios
de 2020. Os débitos tributarios serdo sub-rogados no valor da arrematacgdo (artigo 130, Codigo
Tributario Nacional).

Débito exequendo: R$ 79.301,25 (Jun/2020)

02 - A 1% praga tera inicio em 24 de agosto de 2020, as 14 horas, e se encerrara no dia 27 de
agosto de 2020 as 14 horas. Nao havendo lances iguais ou superiores ao valor de avaliacdo nos 3
(trés) dias subsequentes ao inicio da 1? Praga, a 2% Praga seguir-se-4 sem interrupg@o, iniciando-se
em 27 de agosto de 2020 as 14 horas, e se encerrara em 17 de setembro de 2020, as 14 horas. Sera
conside-rado arrematante aquele que der lance igual ou superior a 50% do valor da avaliagio.
Caso nfo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematacio
parcelada exclusiva-mente eletronicas pelo sitio eletronico da gestora (www.alfaleiloes.com),
sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 meses. O
saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP. Havendo mais de uma
proposta todas serdo apre-sentadas para apreciacdo pelo MM. Juizo da causa, que decidira pela de
maior valor, caso estejam em diferentes condi¢des ou, decidira pela formulada em primeiro lugar,
caso tenham iguais condi-¢oes (Art. 891, paragrafo unico, Artigo 895, §§ 1° ao 8° do CPC).

03 - O leildo serd realizado pela plataforma Alfa Leildes - Especialista em Imoveis (www.alfa-
leiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na
Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condi¢des aplicdveis estdo
disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com.(artigos 12 e 13 da Resolucdo n° 236/2016,
CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente ¢ em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisi¢do dos bens, nessa ordem (Artigo 892, § 2°, CPC).

05 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge alheio a execucdo recaira sobre o produto da alienagdo do bem (Artigo 843, CPC).

06- O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizag@o do leildo. Em até 3 horas apo6s o encerramento do Leildo,
cada arrematante recebera um e-mail com instrugdes para deposito (Artigo 884, IV e artigo 8§92
do CPC).

07-0O arrematante deverd pagar a titulo de comiss@o, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que
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haja a desisténcia da arrematagdo, assim como serd devido pelo exequente nos casos de
adjudicagdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condigdes de
Venda e Pagamento do leildo, e deverd ser paga mediante DOC, TED/depdsito judicialou
depdsito em dinheiro, no prazo de até¢ 01 (um) dia util a contar do encerramento do leildo na conta
bancéria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85,
Banco Itau, Agéncia 9114, C/C 39905-9 (Artigo 884, pardgrafo tnico do CPC e Artigo 24,
paragrafo tnico do Decreto n® 21.981/32).

08 - Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematag@o. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leildo (Art. 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
cri-minalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo de 5% (cinco por cento) do lance
ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa.

09- O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para as alienagdes
judiciais eletronicas (Art. 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

10 - O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo tnico, do Cédigo Tri-
butario Nacional, os quais ficam subrrrogados no prego da arrematacio.

11 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando
a agdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n°® 2421, 1° Andar - Bela
Vista - CEP 01.311-300 - S@o Paulo — SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com , telefone
(11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 96308-9782. A participacdo neste Leildo Eletronico
deve ser feita pelo sitio eletronico da Alfa Leildes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

15 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos (Art. 889, Paragrafo Unico — CPC). Dos autos nio consta recursos ou causa
pendente de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei.
NADA MALIS. Dado ¢ passado nesta cidade de Sdo Paulo, aos 20 de julho de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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