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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1039827-86.2015.8.26.0224/01

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - I nadimplemento

Exequente: Piemonte Comércio, Administracdo e Participacdo Ltda
Executado: Flu Industrial e Comércio de Artigos Esportivos Ltda e outros

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imével abaixo descrito, para
conhecimento de eventuais interessados e para intimagcdo dos executados: JAIRO
APARECIDO LIVOLIS (CPF/MF N° 066.427.138-34), MIRIAM RAMALHO
LIVOLIS (CPF/IMF N° 229.985.538-69), FLU INDUSTRIA E COMERCIO DE
ARTIGOS ESPORTIVOSLTDA - EPP (CNPJ/MF N° 02.468.111/0001-52) na pessoa
de seus sociosrepresentantes EMERSON HENRIQUE LIVOLIS (CPF/MF Ne°
257.558.948-76) e SEVERO LIVOLIS NETO (CPF/MF N° 080.162.458-46), 0s
interessados:.  CONDOMINIO EDIFICIO SAINT ETIENNE (CNPJMF Ne
53.711.446/0001-90), AMANDA DA SILVA (CPF/MF N° 363.181.118-75), bem como
os credores: HUGO MESQUITA (CPF/MF N° 915.854.148-91), BANCO BRADESCO
S/A (CNPJ/MF N° 60.746.948/0001-12) e PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO
ANDRE (CNPJ/MF N° 46.522.942/0001-30).

A MM. Juiza de Direito Dra. Beatrizde Souza Cabezas, da 42 Vara Civel - Foro de
Guarulhos, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se 0s autos da
Acdo de Despegjo por Falta de Pagamento cumulada com Cobranca de Aluguéis e
Encargos, em fase de Cumprimento de Sentenca, ajuizada por PIEMONTE
COMERCIO, ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA (CNPJ/MF No°
01.921.144/0001-43) em face de JAIRO APARECIDO LIVOLIS (CPF/MF Ne°
066.427.138-34), MIRIAM RAMALHO LIVOLIS (CPF/MF N° 229.985.538-69) e
FLU INDUSTRIA E COMERCIO DE ARTIGOS ESPORTIVOS LTDA - EPP
(CNPJ/MF N°  02.468.111/0001-52), nos autos do Processo n°
1039827-86.2015.8.26.0224/01, foi designada a venda do bem descrito abaixo, nos termos
dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n°® 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de
Justica/SP que disciplina a Alienacdo em Leildo Judicial, assm como os artigos 879, II,
886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01- IMOVEL- Localizagdo do Imével: Rua Antonio Bastos n° 238, Apto. n° 11 —
Condominio Edificio Saint Etienne - Vila Bastos — Santo André&/SP, CEP: 09040-220 -
Descricdo da Matricula: O Apartamento n® 11 (frente), localizado no 1° andar do
Condominio Edificio Saint Etienne, possui area Gtil de 177,71 metros quadrados, area
comum de 49,888864 metros quadrados, perfazendo uma érea total construida de
227,59886 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fracéo ideal no tipo do terreno
igual a 5,4875664%, ou segja, 48,153395 metros quadrados. O terreno onde se assenta 0
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Edificio Saint Etienne situa-se a Rua Antonio Bastos, localizado no lado par, distante
55,00 metros da Rua Dr. Messuti, possuindo uma area total de 877,50 metros quadrados e
encontra-se perfeitamente descrito e caracterizado na Matricula n® 41.251, deste Cartorio.

Dados do Imovel
Contribuinte Municipal n° 03.037.041 Matricula Imobiliaria n° 42.354 1° Cartério de
Registro de Imoéveis de Santo André — SP

Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observactes Av. 04 18/07/1984
Hipoteca - Banco Bradesco S/A Av. 05 15/04/2019 Penhora Exequenda Proc. n° 1039827-
86.2015.8.26.0224 Piemonte Comeércio, Administracdo e Participacdo Ltda Av. 06
23/03/2021 Indisponibilidade Proc. n° 0001300- 92.2014.5.02.0432 Amanda da Silva

OBS 01:0BS 01: O Edificio onde o imével se encontra € composto de subsolo, térreo, e
oito pavimentos superiores, sendo quatro apartamentos por andar. A unidade de n® 11 é
composta por 03 (trés) dormitorios, banheiro social, cozinha, area de servigo, quarto e WC
de empregada (Laudo de Avaliacéo as fls. 239/258).

OBS 02: Fora anotada a penhora no rosto desses autos, para reserva do valor de R$
24.994,96 (Ago/2020) correspondente ao crédito discutido nos autos do Processo n°
0013728- 23.2020.8.26.0224 em tramite perante a 42 Vara Civel do Foro de Guarulhos,
tendo como Exequente o Sr. Hugo Mesquita (Fls. 366).

OBS 03: Os executados e proprietarios do bem imoével objeto deste leildo (Jairo
Aparecido Livolis e Miriam Ramalho Livolis) opuseram Embargos a Execucdo sob o n°
1033871-21.2017.8.26.0224, os quais foram julgados improcedentes. Dessa referida
sentenca, fora interposto recurso de Apelacdo, o qual foi negado provimento. Em vista
disso, foram opostos Embargos de Declaragéo os quais foram rejeitados. Por conseguinte,
fora interposto Recurso Especia Civel, o qual fora negado seguimento. Em 07 de maio de
2020 foi certificado o trénsito em julgado do Recurso de Apelacéo, conforme Fls. 381.

Valor de Avaliacdo do imovel: R$ 845.000,00 (Nov/2018- Laudo de Avadiagéo as fls.
239/258 - ).

Valor de avaliagdo atualizado: R$ 1.041.594,06 (Mar/2022). O vaor de avaiagdo sera
atualizado a época das pragas.

Débitos Tributarios: R$ 70.714,21 (Mar/2022). Os débitos tributérios sdo sub-rogados no
valor daarrematacdo (artigo 130, Codigo Tributario Nacional).

Débito Condominial: R$ 1.900,62 (Jun/2021).

Débito Exequendo: R$ 309.101,80 (Mar/2022 — Fls. 644/645).

02 - A 12pracaterainicio em 10 de maio de 2022, as 15 horas, e seencerrarano dia 13
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de maio de 2022, as 15 horas. N& havendo lance igual ou superior a avaliacdo nos 3
(trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praga, a 22 Praca seguir-se-a sem interrupcao,
iniciando-se em 13 de maio de 2022, as 15 horas, e se encerrara em 02 de junho de
2022, as 15 horas. Sera considerado arrematante aguele gue ofertar o maior lance, sendo
gue serdo aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliagdo. Caso ndo haja
propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematacéo parcelada
exclusivamente eletrénicas pelo sitio eletrbnico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo
necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 meses. O
saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TYSP. Havendo mais
de uma proposta todas seréo apresentadas para apreciacdo pelo MM. Juizo da causa, que
decidir4 pela de maior valor, caso estejam em diferentes condigdes ou, decidird pela
formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condicdes (artigo 891, parégrafo Unico,
artigo 895, 88 1° ao 8°do CPC).

03 - O leildo sera redizado pela plataforma Alfa LeilGes - Especiadista em Imoveis
(www.alfaleiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Puablico Oficial, Davi Borges de
Aquino, matriculado na Junta Comercial de S&o Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e
condicoes aplicaveis estdo disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e
13 da Resolugéo n° 236/2016, CNJ).

04 — Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo
conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e
coproprietarios, terdo preferéncia na aguisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2° e
843, § 1° CPC).

05 - Se 0 exeguente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o
preco, mas, se o0 valor dos bens exceder ao seu crédito, depositarg, dentro de 3 (trés) dias, a
diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéo, e, nesse caso, realizar-se-a novo
leil&o, a custa do exequente (artigo 892, §1°, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietério ou do conjuge alheio a execucéo recaird sobre o produto da alienacéo do
bem (artigo 843, CPC).

07 - O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial
do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp,
respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizacéo do leildo. Em até 3 horas ap0s o
encerramento do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para
depdsito (artigo 884, IV e artigo 892 do CPC).

08 — O arrematante devera pagar atitulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco
por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante
ainda que hagja a desisténcia da arrematacéo, assim como sera devido pelo exequente nos
casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme
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Condicdes de Venda e Pagamento do leil&o, e deverd ser paga mediante DOC, TED ou
depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia Util a contar do encerramento do leil&o,
na conta bancaria do Leiloeiro Oficia: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n°
30.753.419/0001-85, a ser indicada a0 interessado apOs a Arrematacdo (artigo 884,
parégrafo unico do CPC, artigo 7°, 88 3° e 7° da resolucdo n° 236 do CNJ e artigo 24,
parégrafo Unico do Decreto n° 21.981/32).

09 - Em hip6tese alguma serd permitida a desisténcia da arrematagdo. No caso de ndo
pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo
estipulado, pode configurar fraude em leil&o (artigo 358 do Codigo Penal). Neste caso, o
participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao
de 5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, atitulo de multa.
Fica nesta hipotese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente
anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabel ecidas no presente edital.

10 - O bem serd vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para
as alienagles judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolucéo n° 236/2016, CNJ). Eventuais
despesas relativas a desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonia dos
bens arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolucdo n°
236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de debitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, parégrafo
Unico, do Cdédigo Tributario Nacional, os quais ficam sub-rogados no prego da
arrematagao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908,
81°, do CPC).

13 - A dienacdo serd formaizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do
exeguente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd
expedida a carta de alienagdo e o0 mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem
imével e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo 880,
CPC). Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou
prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comisséo do
lelloeiro e das demais despesas da execugdo (artigo 901, § 1°, CPC).

14 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo
o leil&o, jafica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Alienagéo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se um prazo de 90
dias. Nesta ocasido, havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do
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correspondente ativo, estas serdo levadas a apreciagdo e aprovacdo deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS:Pessoamente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou no escritorio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421,
1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S&0 Paulo — SP, endereco eletronico
contato@alfaleiloes.com , telefone (11) 3230- 1126 e Ceula/WhatsApp (11)
93207-1308. A participagdo neste Leil&o Eletronico deve ser feita pelo sitio eletronico da
Alfa LeilBes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacéo deste edital supre eventual insucesso nas notificagdes pessoals e dos
respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos ndo consta recursos
ou causa pendente de julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da
lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Guarulhos, aos 04 de abril de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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