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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0001537-26.2020.8.26.0068

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Espécies de Contratos
Requerente: Gete Gerenciadora de Terras de Santana do Panaiba Ltda.
Requerido: Ana Paula Faria

Tramitac&o prioritéria
Justica Gratuita

62 VARA CIVEL - FORO DE BARUERI

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) dos direitos do bem imével abaixo descrito,
para conhecimento de eventuais interessados e para intimagdo da executada: ANA PAULA
FARIA (CPF/ME N° 285.206.878-81) e seu cOnjuge, se casada for; bem como dos terceiros
interessados:. PORTAL CONSULTORIA & PARTICIPACOES LTDA (CNPJME Ne°
13.622.826/0001-34), MARTA MARIA CELISTINO DOS SANTOS (CPF/ME N°
170.325.668-98) e MUNICIPIO DE SANTANA DE PARNAIBA (CNPJMF
46.522.983/0001-27).

A MM. Juiza de Direito Dra. Maria Elizabeth de Oliveira Bortoloto, da 62 Vara Civel do Foro de
Barueri, Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, naforma da lei, FAZ SABER, aos que 0
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo,
processam-se 0s autos da Acdo de Rescisdo Contratual e Retomada do Imével Cumulada com
Pedido de Retengdo e Tutela Antecipada em fase de Cumprimento de Sentenca, ajuizada por
GETE — GERENCIADORA DE TERRAS DE SANTANA DO PARNAIBA LTDA
(CNPJ/ME N° 05.038.521/0001-51) em face de ANA PAULA FARIA (CPF/ME N°
285.206.878-81), nos autos do Processo n°® 0001537-26.2020.8.26.0068 (Processo Principal n°
1000860-18.2016.8.26.0068), e foi designada a venda dos direitos do bem descrito abaixo, nos
termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de
Justica/SP que disciplina a Alienac&o em Leildo Judicial, assm como os artigos 879 a 903 do
CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizacdo do Imovel: Alameda Kargjg, n° 338, Condominio Morada da
Aldeia, Residencial Quintas do Ingai, Santana de Parnaiba/SP, CEP: 06519-090 - Descricao do
Imoével: Um imovel residencial, com 341,50m2 de &rea construida e 472,96m?2 de area total,
anteriormente descrito como um terreno urbano, situado na Rua “D”, constituido pelo lote n° 01,
da quadra “a’, do loteamento denominado “Residencial Quintas do Ingai”, no Distrito e
Municipio de Santana de Parnaiba, em Barueri, o qual assim se descreve: mede 28,79m em reta
de frente para a Rua “D”; pelo lado direito de quem da referida rua olha para o imével mede
21,73m, confrontando com o lote “02", pelo lado esquerdo, mede 11,11m, confrontando com a
Rua“D”, e, nos fundos mede 30,68m em reta, confrontando com o Passeio “3”, encerrando a area
de 472,96mz.

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC
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Dados do Imdvel

Inscricdo Municipal n® 24353.34.59.0001.00.000
Matricula Imobiliaria n® 122.390 LOCER e vl Ol Vel L
marca de Barueri/SP
Onus
Registro Data Ato ProcessofOrigem Beneficidrio / Observacfes
Proc. n? 0005630- Portal Consultoria & Participacdes
Av. 11 04/08/2020 Penh
v /o8/ enhora 03.2018.8.26.0068 Ltda

Penhora Exe- Proc. n2 0001537- Gete — Gerenciadora de Terras de
s 140772021 enda 26.2020.8.26.0068 Santana do Parnaiba Ltda

Indisponibilidade  Proc. ne 0010005 g e
Av. 13 29/07/2021 de Bars 87 2016.5.15.0031 Marta Maria Celistino dos Santos

OBS 01: O im6vel é composto de sala com lareira, sala social, cozinha americana, piscina com
lazer externo, vaga de garagem, area de servico com sanitério, area de depdsito, suite master com
closet, salade TV, banheiro social, suite e dormitério (Laudo de Avaliacéo as fls. 369/395).

OBS 02: Foi deferida a penhora dos direitos que a executada possui sobre o imovel (fls. 198/199;
287, 487/491) tendo em vista o Instrumento Particular de Contrato de Venda e Compra. O
referido. Contrato constituiu titulo executivo objeto da presente agdo, de modo que em caso de
arrematacao 0 mesmo seré quitado.

OBS 03: Foi requerida a anotacdo da penhora no rosto dos autos, no valor de R$ 193.537,94
(Nov/2022) tendo como exequente Marta Maria Celistino dos Santos, com relacéo ao Processo n°
0010005-87.2016.5.15.0031, em tramite perante a Vara do Trabalho de Avaré, que se encontra
pendente de anotacao.

VISITACAO: Fica autorizado que os interessados visitem o imével, acompanhado do leiloeiro
elou seus funcionérios (Decisdo de fls. 578/579). Em caso de eventuais negativas, estas seréo
informadas a MM. Juiza da 62 Vara Civel do Foro de Barueri, que adotara as sancBes cabiveis.

Valor de Avaliagdo do imovel: R$ 1.750.000,00 (Out/2021 — Laudo de Avaliagéo as fls. 369/395
- Homologacgao as fls. 369/395).

Valor de avaliacdo atualizado: R$ 1.904.877,88 (Jan/2023). O valor de avaliagdo sera atualizado
a época das pragas através do indice do E. TYSP.

Débitos Tributérios: R$ 24.151,24 (Dez/2022 — fls. 554) referente aos Débitos inscritos na
Divida Ativa (2022). Os débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacéo (artigo 130,
Caodigo Tributério Naciona).

Débito de Taxa Associativa: R$ 40.239,79 (Out/2022) — conforme informagdes prestadas pela
Ad-ministradora do Condominio.

Débito Exequendo: R$ 462.643,94 (Ago/2020 — fls. 154/155).

02 - A 13 pracaterainicio em 06 de marco de 2023, as 16 horas, e se encerrara no dia 09 de
marc¢o de 2023, as 16 horas. N&o havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praca seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se em 09
de marco de 2023, as 16 horas, e se encerrard em 30 de mar¢o de 2023, as 16 horas. Sera
considerado arrematante aguele que ofertar o maior lance, sendo que ser o aceitos lancesiguais
ou superiores a 55% do valor da avaliacéo (artigo 891, parégrafo unico do CPC). Caso ndo haja

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001537-26.2020.8.26.0068 e codigo 12CE6F2A.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ELIZABETH DE OLIVEIRA BORTOLOTO, liberado nos autos em 27/02/2023 as 17:03 .



fls. 611

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO
+——— —mmm COMARCA DE BARUERI - FORO DE BARUERI - 62VARA CIVEL
S & O P Rua Desembargador Celso Luiz Limongi, 84, ., Vila Porto Barueri - CEP
. « i 06414-140, Fone: (11) 4635-5220, Barueri-SP - E-mail:
[P, - barueri6ev@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00Omin

propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematacdo parcelada
exclusivamente eletrbnicas pelo sitio eletrbnico da gestora (www.afaleiloes.com), sendo
necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo
devedor (parcelado) sofrerd correcéo mensal pelo indice do E. TYSP e sera garantido por hipoteca
do préprio bem, quando se tratar de imdveis. Havendo mais de uma proposta todas seréo
apresentadas para apreciacdo pelo MM. Juizo da causa, que decidira pela de maior valor, caso
estejam em diferentes condi¢cdes ou, decidira pela formulada em primeiro lugar, caso tenham
iguais condicdes.

03 - O leilao sera redlizado pelo Leiloeiro Pablico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado
na Junta Comercial de S&o Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa Leildes - Especidista
em Imoveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condicles aplicaveis estdo disponiveis no
Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igual dade de oferta, o devedor ou respectivo conjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, teréo
preferéncia na aquisicao dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2° e 843, § 1° CPC).

05 - Se 0 exeguente arrematar 0s bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se 0 valor dos bens exceder ao seu crédito, depositarg, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custado
exeguente (artigo 892, §1°, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou
do conjuge aheio a execucdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depésito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds 0 encerramento do Leil&o,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, 1V e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o0 prego de arrematacdo do bem. Tal valor sera devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematacdo, assim como serd devido pelo exequente nos casos de
adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicges de
Venda e Pagamento do |eil&o, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no
prazo de até 01 (um) dia Util a contar do encerramento do leil&o, na conta bancéria do Leiloeiro
Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacéo (artigo 884,
paragrafo unico do CPC, ar-tigo 7°, 88 3° e 7° da resolucdo n° 236 do CNJ e artigo 24, parégrafo
Unico do Decreto n° 21.981/32).

09 - Em hipétese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacéo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode
configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera
civil e criminamente, ficando ainda obrigado a pagar a comisséo de 5% (cinco por cento) do
lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipétese autorizado o
leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
e regras estabel eci-das no presente edital.

10 - O bem seréa vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
Onus do interessado verificar suas condi¢Oes, antes das datas designadas para as alienacbes
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judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a
desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonia dos bens arrematados correrdo por
conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributérios conforme o artigo 130, parégrafo Unico, do Cadigo
Tributério Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

12 - Havendo pluraliidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego (artigo 908, §1°, do
CPC).

13 - A dienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a serd expedida a carta de
alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imével e a ordem de entrega
a0 adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo 880, CPC). Os referidos documentos seréo
expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como
realizado o pagamento da comiss&o do leiloeiro e das demais despesas da execucgéo (artigo 901, §
1°, CPC).

14 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leil&o,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo
Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabel ecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasi 8o,
havendo propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 02 deste Edital, estas
serdo levadas a apreciacdo e aprovacao deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoa mente perante o Oficio onde estiver tramitando
a acdo, ou no escritdrio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela
Vista- CEP 01.311-300 - S&o Paulo — SP, endereco eletrénico contato@alfaleiloes.com, telefone
(11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participagdo neste Leildo Eletronico
deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa LeilGes, no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos (artigo 889, Parégrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e
publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Barueri, aos 16 de
fevereiro de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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