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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0041259-10.2016.8.26.0100

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Obrigactes
Exeguente: Condominio Edificio Royal Ibirapuera Park
Executado: RICHIKO OKUNO eoutros

Tramitac&o prioritéria

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12e 22 praca) dos direitos dos bensiméveis abaixo
descritos, para conhecimento de eventuais interessados e para intimacédo dos executados:
ESPOLI0 DE SADAO OKUNO (CPF/ME N° 700.572.818-15) representado por seus
herdeiros RICHIKO OKUNO (PASSAPORTE N° TK4474446), HITOSHI OKUNO
(PASSAPORTE N° TZ0465852), SATORU OKUNO (PASSAPORTE N° TG4920295) e
Al OKUNO (PASSAPORTE N° TH0723055); bem como do proprietario tabular:
COLUMBUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS (CNPJYME N° 56.303.415/0001-
99). A MM. Juiza de Direito Dra. L Ucia Caninéo Campanh, da 62 Vara Civel — Foro
Central Civel, Tribuna de Justica do Estado de Sdo Paulo, naformadale, FAZ SABER,
aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por
este Juizo, processam-se 0s autos da A¢do de Cobranca Rito Sumario em fase de
Cumprimento de Sentenca, ajuizada por CONDOMINIO EDIFICIO ROYAL
IBIRAPUERA PARK (CNPJME N° 59.939.538/0001-09) em face de ESPOLI0 DE
SADAO OKUNO (CPF/ME N° 700.572.818-15), representado por seus herdeiros
RICHIKO OKUNO (PASSAPORTE N° TK4474446), HITOSHI OKUNO
(PASSAPORTE N° TZ0465852), SATORU OKUNO (PASSAPORTE N° TG4920295) e
Al OKUNO (PASSAPORTE N° TH0723055), nos autos do Processo n°
0041259-10.2016.8.26.0100 (Processo Principal n° 0155152-23.2009.8.26.0100) e foi
designada a venda dos direitos dos bens descritos abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280
dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina
aAlienacéo em Leildo Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo
com as regras expostas a seguir: DESCRICAO DOS BENS: Lote 01 - IMOVEL -
Localizacgo do Imével: Rua Joinville, n° 55, Apartamento n° 1.133, Bloco A, Condominio
Edificio Royal Ibirapuera Park, VilaMariana, Sdo Paulo/SP, CEP: 04008-010 - Descricdo
do Imovel: Apartamento n° 1.133, localizado no 13° andar do Edificio Royal Ibirapuera
Park, Bloco A, situado na Rua Joinville n® 55, esquina com a Rua Abilio Soares e Rua
Livramento, no 9° subdistrito — VilaMariana, com &rea (til de 40,11n, &rea comum da
garagem (uma vaga indeterminada) de 24,95m2, area comum de 25,69m? e &rea total de
90,75m?, correspondendo-Ihe uma fracdo ideal de 0,4105% no terreno. Dados do Imével
Inscricdo Municipal n° 036.059.0136-0 Matricula Imobiliarian® 97.026 1° Oficial de
Registro de Imoveis de S&o Paulo/SP Vaor de Avaliagdo do imével: R$ 431.000,00
(Set/2022 — Laudo de Avaliacéo as fls. 286/348 — Homologacéo as fls. 357/358). Valor de
avaliacdo atualizado: R$ 431.640,00 (Nov/2022). O vaor de avaliagdo sera atualizado a
época das pragas através do indice do E. TJSP. Débitos Tributarios. R$ 50.481,43
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(Nov/2022) referente aos Débitos inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributarios sdo sub-
rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Codigo Tributario Nacional). Lote 02 -
IMOVEL - Localizago do Imével: Rua Joinville, n° 55, Apartamento n° 1.153, Bloco A,
Condominio Edificio Royal Ibirapuera Park, Paraiso, Sdo Paulo/SP, CEP: 04008-010 -
Descricdo do Imovel: Apartamento n° 1.153, localizado no 15° andar do Edificio Royal
Ibirapuera Park, Bloco A, situado na Rua Joinville n® 55, esquina com a Rua Abilio Soares
e Rua Livramento, no 9° subdistrito Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - BelaVista -
CEP 01.311-300 - S&o Paulo — SP contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126 -
www.alfaleiloes.com — VilaMariana, com area Util de 40,11m?2, area comum da garagem
(uma vaga indeterminada) de 24,95m?, &rea comum de 25,69m? e areatotal de 90,75n?,
correspondendo-Ihe uma fracdo ideal de 0,4105% no terreno. Dados do Imével Inscricdo
Municipal n° 036.059.0140-9 Matricula Imobilidrian® 97.028 1° Oficial de Registro de
Imoveis de S&o Paulo/SP Vaor de Avaliagdo do imével: R$ 431.000,00 (Set/2022 —
Laudo de Avaliacdo asfls. 286/348 — Homologacéo as fls. 357/358). Vaor de avaliacéo
atualizado: R$ 431.640,00 (Nov/2022). O vaor de avaliagdo sera atualizado a época das
pracas através do indice do E. TYSP. Débitos Tributarios: R$ 50.481,43 (Nov/2022)
referente aos Débitos inscritos na Divida Ativa. Os débitos tributérios sdo sub-rogados no
valor da arrematac3o (artigo 130, Codigo Tributério Nacional). OBSERVACAO PARA
TODOS OS LOTES: OBS 01: O condominio é composto por 02 (dois) edificios com
pavimento térreo, 03 (trés) subsolos e 20 (vinte) pavimentos, sendo 06 (seis) apartamentos
por andar, bem como restaurante, saldo de festas, quadra poliesportiva, quadra de squash,
piscina, saldo de jogos, mercado, academia, portbes autométicos e portaria com interfones.
Cada apartamento € constituido por 01 (um) dormitério, 01 (um) banheiro, 01 (uma) sala,
cozinha, 01 (um) closet e 02 (duas) varandas (Laudo de Avaliacéo asfls. 286/348). OBS
02: Cada apartamento possui 01 (uma) vaga de garagem descrita nas matriculas n® 97.026
€97.028 do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo. OBS 03: A penhora deferida
asfls. 211/212 se encontra pendente de registro nas respectivas Matriculas Imobiliarias.
OBS 04: Foram penhorados os direitos que o0 Executado possui sobre osimoveis,
conforme decisdo de fls. 211/212, visto que este adquiriu os imdveis por instrumento
particular de venda e compra firmado em 02/04/1986 (FIs. 43/45 do Processo n° 1021507-
94.2000.8.26.0100), o qual ndo foi registrado nas Matriculas Imobiliarias, de modo que
ainda consta como proprietaria a massa falida de Columbus Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. OBS 05: HaAuma Ac¢do de Alvard Judicia (Processo n° 1021507-
94.2000.8.26.0100 - 32 Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais), proposta pelo
Executado Sadao Okuno em face do proprietéario tabular, objetivando alavratura das
Escrituras Publicas definitivas dos imoveis em questéo. A Acéo foi julgada procedente
com transito em julgado em 08/03/2022. Todavia, atualmente ndo houve o registro das
referidas escrituras, nas respectivas matriculas imobiliérias. OBS 06: Débito
Exequendo/Condominial: R$ 1.228.721,28 (Out/2022) — sendo R$ 711.929,01 referente
a0 Lote 01 e R$ 516.792,27 referente ao Lote 02. Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar -
BelaVista- CEP 01.311-300 - S&o Paulo — SP contato@alfal eiloes.com — Fone: (11)
3230-1126 - www.afaleiloes.com 02 - A 12 pracaterainicio em 23 dejaneiro de 2023, as
14 horas e 30 minutos, e se encerrara no dia 26 de janeiro de 2023, as 14 horas e 30
minutos. N&o havendo lance igual ou superior a avaliagdo nos 3 (trés) dias subsequentes
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TRIWUNAL I JUSTRC A

a0 inicio da 12 Praga, a 22 Praga seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se em 26 de janeiro
de 2023, as 14 horas e 30 minutos, e se encerrara em 16 de fevereiro de 2023, as 14 horas
e 30 minutos. Sera considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo que
serdo aceitos lances iguais ou superiores a 60% do valor daavaliacdo (artigo 891,
parégrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da
Corregedoria Geral de Justica/SP). 03 - O leil&o serarealizado pelo Leiloeiro Publico
Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta Comercial de S&o Paulo sob n°
1.070, através da plataforma Alfa LeilGes - Especialistaem Imoveis
(www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdo disponiveis no Portal
http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). 04 -
Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo
conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e
coproprietarios, tero preferéncia na aguisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2° e
843, 8 1° CPC). 05 - Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara
obrigado aexibir o prego, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara,
dentro de 3 (trés) dias, adiferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e,
nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, 81°, CPC). 06 -
Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario
ou do cnjuge aheio a execugdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem (artigo 843,
CPC). 07 - O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp,
respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizacéo do leildo. Em até 3 horas apds o
encerramento do Leil&o, cada arrematante recebera um e-mail com instructes para
deposito (artigo 884, 1V e artigo 892 do CPC). 08 - O arrematante devera pagar atitulo de
comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do
bem. Tal valor sera devido pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacéo,
assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado
nos casos de acordo e remicao, conforme Condi¢des de Venda e Pagamento do leildo, e
devera ser paga mediante DOC, TED ou depésito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia
atil acontar do encerramento do leil&o, na conta bancéria do Leiloeiro Oficia: Davi
Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apos a Arrematacao (artigo 884, paragrafo
tnico do CPC, artigo 7°, 88 3° e 7° daresolucdo n° 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo
anico do Decreto n° 21.981/32). 09 - Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da
arrematacéo. No caso de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comissio
devidaado leiloeiro no prazo estipulado, pode configurar fraude em leil&o (artigo 358 do
Cadigo Penal). Neste caso, o participante responderacivil e criminalmente, ficando ainda
obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor do
leiloeiro oficial, atitulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro areceber e
aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras
estabel ecidas no presente edital. Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - BelaVista- CEP
01.311-300 - S&o Paulo — SP contato@alfal elloes.com — Fone: (11) 3230-1126 -
www.alfaleiloes.com 10 - O bem sera vendido no estado de conservacéo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigoes, antes
das datas designadas para as alienacdes judiciais el etronicas (artigo 18 da Resolugdo n°
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236/2016, CNJ). Eventuais despesas rel ativas a desmontagem, remocao, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do
arrematante (artigo 29 da Resolucéo n° 236/2016, CNJ). 11 - O arrematante arcara com
eventuais débitos pendentes que recaiam sobre 0 bem, exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributérios conforme o artigo 130, parégrafo Unico, do Codigo Tributario
Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio, conforme disposto no artigo
908, § 1°do CPC, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematacdo. 12 - Havendo
pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os
de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, 81°, do CPC).
13 - A aienacdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do
exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera
expedida a carta de alienagdo e 0 mandado de imissdo ha posse, quando se tratar de bem
imovel e aordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880,
CPC). Os referidos documentos seréo expedidos depois de ef etuado o deposito ou
prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comisséo do
leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, § 1°, CPC). 14 - Por uma questdo
de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leildo, jaficao
mesmo L eiloeiro autorizado a prosseguir com avenda por intermédio de Alienacéo
Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabel ecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta
ocasi 80, havendo propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 02
deste Edital, estas seréo levadas a apreciacdo e aprovacdo deste MM Juizo. 15 -
DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoal mente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n® 2421,
1° Andar - BelaVista- CEP 01.311-300 - S&o Paulo — SP, enderego eletrénico
contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308.
A participacdo neste Leil&o Eletronico deve ser feita pelo sitio eletrdnico da Alfa LeilGes,
no seguinte endereco: www.alfaleiloes.com. 16 - A publicacdo deste edital supre eventual
insucesso nas notificagdes pessoais e dos respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo
Unico, CPC). Seré o presente edital, afixado e publicado naformadalei. Sdo Paulo, 28 de
novembro de 2022. Eu, , escrevente, digitei. Eu,

, Escrivéo(d) — Diretor(a), subscrevi. DRA. LUCIA
CANINEO CAMPANHA JUIZA DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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