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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n° 1044506-45.2017.8.26.0100

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Locagéo de M ével

Exequente: Emifra Empreendimentos e Mineracgéo Ltda

Executado: Vitoria Comercio Representacdes Jornais e Revistas de Produtos Naturais
Ltda e outros

Tramitac&o prioritéria
) Justica Gratuita
62VARA CIVEL - FORO CENTRAL

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imovel abaixo descrito, para
conhecimento de eventuais interessados e paraintimagao dos executados: VITORIA COMERCIO
REPRESENTACOES JORNAIS E REVISTAS DE PRODUTOS NATURAIS LTDA (CNPYME
N° 05.066.300/0001-97) por meio de seus representantes legais: LINDAURA JOANA DE JESUS
(CPF/ME N° 034.006.948-19) e JOSE CONDE (CNPYME N° 000.679.818-79); SERGIO SILVA
DAMASCENA (CPF/MF 125.216.198-09) e seu cbnjuge, se casado for; bem como dos
interessados PACTO ENGENHARIA LTDA (CNPJME N° 01.428.254/0001-78) e CELIA
COUTINHO DE OLIVEIRA (CPF/ME N° 312.046.018-44).

A MM. Juizade Direito Dra. LUcia Caninéo Campanhd, da 62 Vara Civel do Foro Central,
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, naformadalei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se
0s autos da Acéo de Execucdo de Titulo Executivo Extrajudicial Decorrente de Crédito de
Aluguel e Encargos Acessorios, ajuizada por EMIFRA EMPREENDIMENTOS E MINERACAO
LTDA (CNPJYME N° 04.939.556/0001-07) em face de VITORIA COMERCIO
REPRESENTACOES JORNAIS E REVISTAS DE PRODUTOS NATURAIS LTDA (CNPYME
N° 05.066.300/0001-97), LINDAURA JOANA DE JESUS (CPF/ME 034.006.948-19), JOSE
CONDE (CNPJYME 000.679.818-79) e SERGIO SILVA DAMASCENA (CPF/ME
125.216.198-09), nos autos do Processo n° 1044506-45.2017.8.26.0100, e foi designada a venda
do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013
da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplinaaAlienacdo em Leil&o Judicial, assim como os
artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a segulir:

01 - IMOVEL - Localizacio do Imével: Rua Cleveland (Lot Parque Delfim Verde), SIN, Lote 02,
Quadra 04, Parque Delfim Verde, Itapecerica da Serra/l SP - CEP: 06872-146 - Descricéo do
Imoével: Uma casa com area construida de 359,52m?2 e dreatotal de terreno de 462,79m2,
anteriormente descrita como um terreno situado as Ruas Cleveland, antiga Rua E e Rua Estoril,
antiga Rua F, constituido pelo lote 02 da quadra 04, do loteamento denominado Parque Delfim
Verde 2° Etapa, no Bairro das Palmei-ras, de |tapecerica da Serra, com a areade 462,79m2 , que
assim se descreve: mede 14,00m de frente para a Rua Cleveland, antiga Rua E, do lado direito de
guem dareferidarua olha para o imével mede dafrente aos fundos 36,58m e confronta com o lote
03; do lado esquerdo mede 29,53ms e confronta com o lote 01; tendo nos fundos a largura de
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15,68ms onde confronta com a Rua Estoril, antiga Rua F, para qual o imével faz frente também,
sendo os imoveis confrontantes todos da mesma quadra.

Dados do Imével
Inscricdo Municipal n° 23453.34.17.0084.00.000
Matricula Imobilidrian® 98.769 Registro de Imdveis Itapecerica da Serra/SP

Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observacdes
Av. 07 15/07/2013 Penhora Proc. n°® 0000304-43.2013.5.02.0331 Celia Coutinho de Oliveira

Av. 09 05/08/2019 Ajuizamento de Acdo Proc. n° 1005698-16.2019.8.26.0127 Pacto Engenharia
Ltda

Av. 10 12/04/2022 Penhora Exequenda Proc. n° 1044506-45.2017.8.26.0100 Emifra
Empreendimentos e Mine-racdo Ltda

Valor de Avaliacdo do imoével: R$ 1.099.600,63 (Mai/2022 — Avaliagéo asfls. 523/526 —
Homologa-cdo asfls. 565).

Valor de avaliagdo atualizado: R$ R$ 1.109.196,75 (Out/2022). O valor de avaliagdo sera
atualizado a época das pragas através do indice do E. TJSP.

Débitos Tributérios: R$ 54.170,17 (Nov/2022) — R$ 50.839,17 referente aos Débitos inscritos na
DividaAtiva e R$ 3.331,00 referente aos Débitos ndo inscritos na Divida Ativa (2022). Os
débitos tributérios so sub-rogados no valor da arrematacdo (artigo 130, Codigo Tributério
Nacional).

Débito Exequendo: R$ 508.702,38 (Out/2022).

02 - A 13pragaterainicio em 16 de dezembro de 2022, as 13 horas, e se encerrarano dia 19 de
dezembro de 2022, as 13 horas. Nao havendo lance igual ou superior a avaliacéo nos 3 (trés) dias
subsequentes ao inicio da 12 Praga, a 22 Praga seguir-se-4 sem interrupcao, iniciando-se em 19 de
dezembro de 2022, as 13 horas, e se encerrara em 26 de janeiro de 2023, as 13 horas. Sera consi-
derado arrematante aguele que ofertar o maior lance, sendo que serdo aceitos lances iguais ou
superiores a 60% do valor da avaliagdo (artigo 891, parégrafo unico do CPC e artigos 261 e 262
dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP). Caso ndo haja

fls. 622

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PAULO EVARISTO ROSA CASSIANO e LUCIA CANINEO CAMPANHA, liberado nos autos em 25/11/2022 as 11:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1044506-45.2017.8.26.0100 e codigo ES49EF2.



fls. 623

‘ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
—_— COMARCA DE SAO PAULO
[~ .,

S d & P FORO CENTRAL CIVEL

. * 62VARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes $/n°, 12° andar, sala 1218, Centro - CEP 01501-900,
Fone: (11) 3538-9107, S&o Paulo-SP - E-mail: upj6alOcv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematacao parcel ada
exclusivamente ele-trénicas pelo sitio eletronico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo
necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo
devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TYSP e serd garantido por hipoteca
do préprio bem, quando se tratar de imoveis. Havendo mais de uma proposta todas seréo
apresentadas para apreciacdo pelo MM. Juizo da causa, que decidira pelade maior valor, caso
estejam em diferentes condicdes ou, decidira pelaformulada em primeiro lugar, caso tenham
iguais condicdes (artigo 891, paragrafo Unico e artigo 895, 88 1° ao 8° do CPC).

03 - O leilao serarealizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado
na Junta Comercial de S8o Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa LeilGes - Especialista
em Imo6-veis (www.afalelloes.com). Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdo disponiveis no
Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, 0 devedor ou respectivo cdnjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietarios, terdo pre-
feréncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2° e 843, § 1° CPC).

05 - Se 0 exequente arrematar 0s bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o prego,
mas, se 0 valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, adiferenca,
sob penade tornar-se sem efeito a arrematacéo, e, nesse caso, realizar-se-4 novo leil&o, a custado
exe-quente (artigo 892, §1°, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equival ente a quota-parte do coproprietéario ou
do cbnjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da alienacéo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portal decustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas darealizacdo do leildo. Em até 3 horas ap6s 0 encerramento do Leil&o,
cada arrematante receberd um e-mail com instruc@es para depésito (artigo 884, 1V e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante devera pagar atitulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematacao, assim como sera devido pelo exequente nos casos de
adjudicacao do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicado, conforme Condi¢bes de
Venda e Pagamento do |eil&o, e devera ser paga mediante DOC, TED ou depésito em dinheiro, no
prazo de até 01 (um) dia Util a contar do encerramento do leildo, na conta bancéria do Leiloeiro
Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a Arrematacdo (artigo 884,
parédgrafo Unico do CPC, ar-tigo 7°, 88 3° e 7° daresolucdo n° 236 do CNJ e artigo 24, parégrafo
Unico do Decreto n° 21.981/32).
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09 - Em hipétese alguma ser& permitida a desisténcia da arrematacéo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comisséo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode confi-
gurar fraude em leil&o (artigo 358 do Cadigo Penal). Neste caso, o participante responderacivil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do lance
ofertado em favor do leiloeiro oficial, atitulo de multa. Fica nesta hipétese autorizado o leiloeiro
areceber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras
estabel eci-das no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo
Onus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienagoes
judiciais eletrénicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a
desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correréo por
conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugédo n° 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcara com eventuai s débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributérios conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Codigo Tri-
butério Nacional, os quais ficam sub-rogados no prego da arrematacéo.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exeguentes, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, 8§1°, do
CPC).

13 - A aienagdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de aliena-
¢do e 0 mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo
expe-didos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como
reali-zado o pagamento da comisséo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, 8§
1°, CPC).

14 - Por uma questéo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leil&o,
jaficao mesmo Lelloeiro autorizado a prosseguir com avenda por intermédio de Alienacdo
Particu-lar (Provimento CSM n° 1496/2008), estabel ecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta

ocasi 8o, havendo propostas de compra do correspondente ativo nos termos do Item 02 deste
Edital, estas seréo |e-vadas a apreciacdo e aprovacdo deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoa mente perante o Oficio onde estiver tramitando
aacdo, ou no escritorio do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela
Vista- CEP 01.311-300 - S&o Paulo — SP, endereco eletronico contato@alfal eiloes.com, telefone
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(11) 3230-1126

e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A participaco neste Leil&o Eletrénico deve ser feitapelo
sitio eletronico da Alfa Leil8es, no seguinte enderego: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificagoes pessoais e dos
respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Serd o presente edital, afixado e
publicado naformadalei.

Sao Paulo, 05 de novembro de 2022.

Eu, , escrevente, digitei.

Eu, , Escrivao(8) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. LUCIA CANINEO CAMPANHA
JUiZA DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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