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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0000831-07.2020.8.26.0565

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - L ocacédo de | mével

Exequente: Marina Schalch Teixeira e outro

Executado: Super pixx - Servigos Em Embalagens Plasticas - Eireli e outro

Prioridade Idoso
Tramitac&o prioritéria

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU SUPERPIXX -
SERVICOSEM EMBALAGENSPLASTICAS- EIRELI E OUTRO, expedido nos autos da
acdo de Cumprimento de sentenca - Locacdo de Imével movida por MARINA SCHALCH
TEIXEIRA E OUTRO em face de SUPERPIXX - SERVICOS EM EMBALAGENS
PLASTICAS- EIREL| E OUTRO, PROCESSO N° 0000831-07.2020.8.26.0565

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 32 Vara Civel, do Foro de Sdo Caetano do Sul, Estado de Séo
Paulo, Dr(a). Sérgio Noboru Sakagawa, naformadalLei, etc.

FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
gue, por este Juizo, processam - se 0s autos da Acdo De Despgo Por Falta De Pagamento
cumulada com Cobranca de Aluguéis e Acessorios em fase de Cumprimento de Sentenca,
gjuizada por MARINA SCHALCH TEIXEIRA (CPF/MF sob n° 131.656.568-86) e JULIANA
SCHALCH TEIXEIRA (CPF/MF sob o n° 264.746.658-07) em face de SUPERPIX
SERVICOS EM EMBALAGENS PLASTICAS - EIRELI (CPF/MF N° 14.691.754/0001-40)
e MVM ADMINISTRACAO DE BENS PROPRIOS - EIRELI (CNPJMF N°
14.691.754/0001-40), nos autos do Processo n° 0000831-07.2020.8.26.0565, tendo como
Processo Principal n°® 1003434-70.2019.8.26.0565 e foi designada a venda do bem descrito
abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria
Geral de Justica/SP que disciplina a Alienacdo em Leildo Judicial, assim como os artigos 879, I,
886 e 887 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizaggo do Imével: Rua das Goiabeiras, n° 405, apto. 42, 4° andar, Edificio
Klimt, Bairro Jardim, Santo André/SP — CEP: 09090-060 - Descricao do Imével: Apartamento
n°® 42, localizado no 4° andar do Edificio Klimt, situado na Rua das Goiabeiras, n® 405, Bairro
Jardim, nesta cidade, contendo hall social; sala de estar com lareira/duto e sala de jantar
conjugadas, servidas de sacada e churrasqueira; lavabo; hall intimo; 04 (quatro) dormitdrios,
sendo dois deles com sacadas e banheiros privativos, um apenas com jardim privativo e outro do
tipo comum; 01 (um) banheiro completo, com jardim privativo, para servir estes dois Ultimos
dormitdrios; copa e cozinha conjugadas; area de servico e banheiro de empregada. Possui area
privativa de 200,6700m2; area comum de divisdo ndo proporcional de 29,7000m?2, correspondente
as vagas de garagem n° 42, 42 e 42; area comum de divisdo proporcional de 51,9773mz;
perfazendo uma é&rea total construida de 282,3473m2; correspondendo-lhe uma fragéo ideal no

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000831-07.2020.8.26.0565 e codigo D55CF5C.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SERGIO NOBORU SAKAGAWA, liberado nos autos em 14/06/2022 as 10:48 .



TRINUNAL DE JUSTICA

fls. 309

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

*

* FVARA CIVEL

COMARCA DE SAO CAETANO DO SUL
< P FORO DE SAO CAETANO DO SUL

- it
*

3D PEVEREIRG DE 574

Praca Doutor Joviano Pacheco de Aguirre, s/n, ., Jardim S&o Caetano -

CEP 09581-540, Fone: (11) 4238-8100, Sdo Caetano do Sul-SP - E-mail:
saocaetano3cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao PUblico: das 13h00min as17h00min

todo do terreno e nas demais coisas de uso comum do condominio igua a 0,0299529 ou
2,99529% ou ainda 35,9435m2. Postando-se 0 observador no hall de servigo e olhando de frente
para os fundos do terreno do empreendimento, dita unidade confronta pela frente com o
apartamento n° 41, com o poco do elevador de servico, com o hall de servico e com a caixa de
escadarias; pelo lado direito com area do condominio (recuo do Edificio em relacdo a faixa da
Light); pelo lado esguerdo também com &rea do condominio (recuo do edificio em relacéo a parte
do lote n° 11, prédios n° 397 e fundos da Rua das Goiabeiras); pelos fundos ainda com area do
condominio (recuo do Edificio em relacdo ao lote n° 001, Rua das Pitangueiras, propriedade da
Light Servicos de Eletricidade S/A); e finalmente, internamente pelo pogo do elevador socia e
respectivo hall. O “EDIFICIO KLIMT” esta assentado em terreno situado & Rua das Goiabeiras,
constituido peloslotesn® 11 e 12, daquadran® 117, do Bairro Jardim, com a area de 1.200mz2.

Dadosdo | mével

Inscricdo Municipal n° 03.092.019
Primeiro Oficial de
Matricula Imobiliaria n® 98.744 Registro de Imobveis de
Santo André/SP
Onus
Registro  Data Ato Processo/Origem Beneficiario / Observactes
Trivia Industria e
Av. 03 21/02/2018 Caucéo - Comercio em Embalagens
Plasticas EIRELI
Superpixx Servicos Em
Av. 04 21/02/2018 Caucéo - Embalagens Plasticas -
Eireli
Proc. n° Marina Schalch Teixeira e
Av. 05 20/08/2020 Penhora Exequenda  0000831-07.2020.8.26 . N
0565 Juliana Schalch Teixeira
Proc. n° . _—
Av.06  28/09/2020  Penhora 0000810-31.2020.826, M&ina Schalch Teixeira e
Juliana Schalch Teixeira
0565
Proc. ne
Av. 07 03/12/2020 Penhora 0019639-30.2019.8.26  Condominio Edificio Klimt

.0554
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OBS 01: O condominio onde se encontra o imével é composto por: 2 subsolos, pavimento térreo
e 16 pavimentos elevados, contendo 2 apartamentos cada. No pavimento térreo, além dos acessos
ao edificio, localizam-se: piscina, playground, saléo de festas, quadra esportiva, sala de ginastica
e sauna seca, sendo que o Condominio conta com sistema de interfones, porteiro eletrénico e
portdo com acionamento remoto, sendo servido por 3 elevadores. O imével possui sala de estar
(com terraco), sala de jantar, lavabo, 3 suites (todas com terraco e uma com hidromassagem),
escritdrio, circulagdo, cozinha, area de servigo, dormitério e banheiro de empregada, dispondo da
utilizacdo de 3 vagas na garagem coletiva do edificio.

Valor de Avaliagéo do imével: R$ 1.700.000,00 (Mar/2022).
Valor de avaliagdo atualizado: R$ 1.747.052,38 (Jun/2022). O vaor de avaiagdo sera
atualizado a época das pragas.

Débitos Tributérios: R$ 18.899,61 (Jun/2021). Os déhitos tributarios sdo sub-rogados no valor
da arrematacao (artigo 130, Cédigo Tributario Nacional).

Débito Exequendo: R$ 824.469,57 (Mai/2022).

02 - A 12 pracaterainicio em 04 de julho de 2022, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrara no
dia 07 de julho de 2022, as 15 horas e 30 minutos. Ndo havendo lance igual ou superior a
avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praga, a 22 Praca seguir-se-a sem
interrupcao, iniciando-se em 07 de julho de 2022, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrara
em 27 de julho de 2022, as 15 horas e 30 minutos. Sera considerado arrematante aquele que
ofertar 0 maior lance, sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 60% do valor da
avaliacdo (artigo 891, pardgrafo unico do CPC). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista,
serdo admitidas propostas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletrénicas pelo sitio
eletrénico da gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor
da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal
pelo indice do E. TYSP. Havendo mais de uma proposta todas seréo apresentadas para apreciacéo
pelo MM. Juiz da causa, que decidird pela de maior valor, caso estejam em diferentes condicdes
ou, decidird pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condicBes (artigo 891,
paragrafo Unico, artigo 843, e artigo 895, 88 1° ao 8°, todos do CPC).

03 - O leillao sera redizado pela plataforma Alfa Leildes - Especidista em Iméveis
(www.alfaleiloes.com), conduzido pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino,
matriculado na Junta Comercia de Sdo Paulo sob n° 1.070. Todas as regras e condicdes
aplicaveis estéo disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolucéo
n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo cénjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietérios, teréo
preferéncia na aquisi¢cdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 2° e 843, § 1° CPC).

05 - Se 0 exeguente arrematar 0s bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se 0 valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custado
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exeguente (artigo 892, §1°, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietério ou
do cbnjuge alheio a execucao recaira sobre o produto da alienacéo do bem (artigo 843, CPC).

07 - O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do
Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente,
no prazo de até 24 horas da realizagdo do leildo. Em até 3 horas apds 0 encerramento do Leil&o,
cada arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, 1V e artigo 892 do
CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que
haja a desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de
adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicdo, conforme Condicdes de
Venda e Pagamento do leildo, e deverd ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, no
prazo de até 01 (um) dia Util a contar do encerramento do leildo, na conta bancéria do Leiloeiro
Oficial: Davi Borges de Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, a ser indicada ao
interessado apds a Arrematacdo (artigo 884, paragrafo Unico do CPC, artigo 7°, 88 3° e 7° da
resolucdo n° 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n° 21.981/32).

09 - Em hipétese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacéo. No caso de ndo pagamento
do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode
configurar fraude em leildo (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera
civil e criminamente, ficando ainda obrigado a pagar a comisséo de 5% (cinco por cento) do
lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipétese autorizado o
leiloeiro a receber e aprovar os lancos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites
e regras estabel ecidas no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservacdo em gue se encontra, sem garantia, constituindo
Onus do interessado verificar suas condicBes, antes das datas designadas para as alienacbes
judiciais eletrdnicas (artigo 18 da Resolucdo n° 236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas a
desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonia dos bens arrematados correrdo por
conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolucédo n° 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, parégrafo Unico, do Codigo
Tributério Nacional.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo 908, §1°, do
CPC).

13 - A alienacdo serd formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de
alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imével e a ordem de entrega
ao adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo 880, CPC). Os referidos documentos seréo
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expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como
realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, §
1°, CPC).

14 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando negativo o leil&o,
ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo
Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabel ecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasi 8o,
havendo propostas de compras a vista, ou parceladas do correspondente ativo, estas serdo levadas
aapreciacdo e aprovacao deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1°
Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S& Paulo — SP, enderego e€letrdnico
contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A
participacdo neste Leildo Eletrénico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa Leildes, no
seguinte endereco: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa
pendente de julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei. NADA
MAIS. Dado € passado nesta cidade de Sdo Caetano do Sul, aos 13 de junho de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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