TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
e g COMARCA DE GUARULHOS
S d & P FORO DE QUARULHOS
- 42VVARA CIVEL
3 DK FEVEREIRO DE 104 Rua dos Crisantemos, 29, 13° andar, Sala 1303, Centro - CEP 07091-060,
Fone: (11) 2845-9259, Guarulhos-SP - E-mail: guarulhos4cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n° 0009944-67.2022.8.26.0224

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenca - Rescisdo / Resolugéo
Exequente: Daniel Marques Teixeira e outro

Executado: Gafisa S/A

42 VARA CIVEL - FORO DE GUARULHOS

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praca) do bem imovel abaixo descrito, para
conhecimento de eventuais interessados e para intimacdo da executada: GAFISA S.A
(CNPJ/MF N° 01.545.826/0001-07); bem como do terceiros interessados: CONDOMINIO
MANSAO IMPERIAL (CNPJ/MF N° 15.086.235/0001-15), MARCO AURELIO DA SILVA
(CPF/MF N° 075.396.698-02) e ELIANE DE OLIVEIRA (CPF/MF N©° 247.246.918-75).

A MM. Juiza de Direito Dra. Beatriz de Souza Cabezas, da 42 Vara Civel — Foro de
Guarulhos, Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos
que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por
este Juizo, processam - se 0s autos da Acdo Declaratéria de Rescisdo Contratual c.c com
Restituicdo de Valores Pagos e Indenizagdo Por Danos Morais com Pedido de Tutela
Provisoria de Urgéncia Antecipada — Suspensdo das Cobrancas das Mensalidades e
Anuidades Futuras em fase de Cumprimento de Sentenca, ajuizada por DANIEL
MARQUES TEIXEIRA (CPF/MF N° 312.119.328-77) e JUANITA DAYANE QUEIROZ
GOMES (CPF/MF N°  351.027.908-54) em face de GAFISA S.A (CNPJ/MF N°
01.545.826/0001-07), nos autos do Processo n° 0009944-67.2022.8.26.0224 (Processo
Principal n° 1020547-56.2020.8.26.0224), e foi designada a venda do bem imovel
descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n° 50/1989 e
30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienagdo em Leildo
Judicial, assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a
seguir:

01 - IMOVEL - Localizagdo do Imoével: Rua Princesa Francisca Carolina, n° 300,
Apartamento n° 72, Edificio Bourbon — Condominio Mansdo Imperial, Nova Petropolis,
S&o Bernardo do Campo/SP — CEP: 09770-340 - Descricdo do Imével: Apartamento n°
72, localizado no 7° andar do Edificio Bourbon (Torre B), parte integrante do
empreendimento imobiliario denominado Condominio Mansdo Imperial, com acesso
pelo n° 300 da Rua Princesa Francisca Carolina. Tendo 180,100m2 de area privativa (ja
incluida a area de 3,670m2 correspondente ao deposito vinculado n°® 114 situado no 2°
subsolo), 128,853m2 de area comum, sendo 88,714m2 de &rea coberta e 40,139m?2 de
area descoberta, ja incluida a &rea correspondente a 03 vagas de garagem, localizadas na
garagem coletiva, perfazendo um total de 308,953m?, correspondendo a fracao ideal de
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0,004257 do terreno, com area total edificada de 268,814mz2.

Dados do Imovel

fls. 5464

Inscricdo Municipal n°

Matricula Imobiliaria n 125.281 $40 Bernardo do Campo/SP

1° Oficial de Registro de Iméveis de

OBS 01: O apartamento € composto de sala de estar/jantar, terraco com local para
churrasqueira, area de circulacdo, dormitério do tipo suite com espaco para armario, 03
dormitorios, sendo 02 (dois) do tipo suite, lavabo, cozinha e area de servico com W.C e
deposito (Matricula imobiliaria).

OBS 02: A penhora deferida as fls. 527/5278 estd pendente de registro na
correspondente matricula imobiliaria.

OBS 03: A executada impugnou a constricdo judicial que recaiu sobre o imovel,
objetivando o levantamento da penhora, por suspostamente o bem ter sido vendido a
terceiros. A impugnacdo nao foi acolhida. Da r.Decisdo foi interposto Agravo de
Instrumento (n°® 2104660-11.2023.8.26.0000), o qual foi negado provimento a referido
agravo. Na presente data 0s autos se encontram com prazo em aberto, para eventual
interposicao de recurso.

Valor de Avaliacdo do imovel: R$ 1.638.910,00 (Abr/2023 — Avaliacéo as fls. 5392/5400
— Homologacao as fls. 5408).

Valor de avaliacdo atualizado: R$ 1.653.527,63 (Jun/2023). O valor de avaliacdo sera
atualizado a época das pracas atraveés do indice do E. TJ/SP.

Débitos Tributarios: Eventuais débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da
arrematacao (artigo 130, Codigo Tributario Nacional).

Débito Condominial: Eventuais débitos condominiais ficardo sub-rogados no valor da
arrematacao (artigo 908, 81°, do CPC e Deciséo de fls. 5429/5430).

Débito Exequendo: R$ 122.942,18 (Jun/2023).

02 - A 12 praca terd inicio em 11 de agosto de 2023, as 14 horas e 30 minutos, e se
encerrara no dia 14 de agosto de 2023, as 14 horas e 30 minutos. Ndo havendo lance
igual ou superior a avaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22
Praca seguir-se-a sem interrupcao, iniciando-se em 14 de agosto de 2023, as 14 horas e
30 minutos, e se encerrard em 06 de setembro de 2023, as 14 horas e 30 minutos. Sera
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considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo que serdo aceitos
lances iguais ou superiores a 60% do valor da avaliagdo (artigo 891, paragrafo Unico do
CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral
de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletronicas pelo sitio eletrénico da
gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da
proposta e o restante em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrerd correcdo
mensal pelo indice do E. TJ/SP e sera garantido por hipoteca do préprio bem, quando se
tratar de imdveis. Havendo mais de uma proposta todas serdo apresentadas para
apreciacdo pelo MM. Juizo da causa, que decidira pela de maior valor, caso estejam em
diferentes condigdes ou, decidird pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais
condicdes (artigo 891, paragrafo Unico, artigo 895, 88§ 1° ao 8° do CPC).

03 - O leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino,
matriculado na Junta Comercial de Sdo Paulo sob n° 1.070, através da plataforma Alfa
LeilGes - Especialista em Imoveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condigdes
aplicaveis estdo disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da
Resolucdo n°® 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou
respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do
executado e coproprietérios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem
(artigos 892, 8 2° e 843, § 1° CPC).

05 - Se o0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir
0 prec¢o, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés)
dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-
se-4 novo leildo, a custa do exequente (artigo 892, §1°, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do cdnjuge alheio a execuc¢do recaird sobre o produto da alienacéo do
bem (artigo 843, CPC).

07 - O preco do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco do Brasil gerada no
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até
24 horas da realizacao do leildo. Em até 3 horas ap6s o encerramento do Leildo, cada
arrematante recebera um e-mail com instrucdes para depdsito (artigo 884, IV e artigo
892 do CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5%
(cinco por cento) sobre o pre¢o de arrematacdo do bem. Tal valor sera devido pelo
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arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacao, assim como sera devido pelo
exequente nos casos de adjudicagdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e
remicdo, conforme CondicBes de Venda e Pagamento do leildo, e deverd ser paga
mediante DOC, TED ou depésito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia Gtil a contar do
encerramento do leildo, na conta bancéria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a
ser indicada ao interessado ap0s a Arrematacao (artigo 884, paragrafo unico do CPC,
artigo 7°, 88 3° e 7° da resolucdo n° 236 do CNJ e artigo 24, paréagrafo unico do Decreto
n°21.981/32).

09 - Em hipotese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacédo. No caso de nao
pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do leiloeiro no prazo
estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do Codigo Penal). Neste caso, 0
participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissdo
de 5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa.
Fica nesta hipoOtese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os lan¢os imediatamente
anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.

10 - O bem sera vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cfes, antes das datas designadas
para as alienacdes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).
Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia
patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo
29 da Resolugéo n° 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo
Unico, do Codigo Tributario Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio
(artigo 908, 81°, do CPC e Decisdo de fls. 5429/5430), os quais ficam sub-rogados no
preco da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o
bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco (artigo
908, 81°, do CPC).

13 - A alienagdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do
exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera
expedida a carta de alienagdo e o0 mandado de imissdo na posse, quando se tratar de
bem imovel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo
880, CPC). Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou
prestadas as garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissdo
do leiloeiro e das demais despesas da execucéo (artigo 901, § 1°, CPC).
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14 - Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando
negativo o leildo, ja fica 0 mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por
intermédio de Alienacdo Particular (Provimento CSM n° 1496/2008), estabelecendo-se
um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo propostas de compra do correspondente
ativo nos termos do Item 02 deste Edital, estas serdo levadas a apreciacdo e aprovagao
deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a a¢éo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421,
1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP, endereco eletronico
contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308.
A participacao neste Leildo Eletrénico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Alfa Leildes,
no seguinte endere¢o: www.alfaleiloes.com.

16 - A publicacédo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos
respectivos patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Sera o presente edital, afixado e
publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Guarulhos, aos 12 de
julho de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

fls. 5467

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009944-67.2022.8.26.0224 e c6digo BA122C3.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por BEATRIZ DE SOUZA CABEZAS, liberado nos autos em 12/07/2023 as 22:12 .





