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Ref.: Relatdrio Comparativo para Afericao do Preco de Mercado do Bem Imével Matriculado sob

o0 n2 90.459 - Perante o 12 Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo, penhorado nos
autos do Processo n° 1104352-22.2019.8.26.0100, em Tramite Perante a 312 Vara Civel -
Foro Central Civel

I. Comentdrios gerais

Atendendo a solicitacdo do advogado exequente, qualificado nos autos
do processo em epigrafe, vimos por meio deste prestar nossas consideracées em relacdo ao imével
penhorado, bem como apresentar as pesquisas de mercado utilizando-se como base os imdveis com
caracteristicas semelhantes da regido.

Apartamento n2 23 (vinte e trés), localizado no 22 andar ou 32 pavimento do
“EDIFICIO GINZA”, situado na Rua Galvdo Bueno, n? 700, no 22 subdistrito —
LIBERDADE, com uma area privativa de 36,40m?, drea comum de 47,345m?,
area total de 83,745m?, uma fragdo ideal de 0,8410%, cabendo-lhe o direito ao
uso de 01 (uma) vaga indeterminada localizada no 12 ou 22 no subsolo, sujeita
ao uso de manobrista — Matriculado sob o n2 90.459 — Perante o 12 Oficial de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo — Contribuintes: 033.022.0027-7/0026-
9/0025-0.

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliagdao do bem imodvel
penhorado nos autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, IV do CPC, realizamos
uma pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com caracteristicas semelhantes da
regido, com o intuito de viabilizacdo da venda do bem em leildo.

Il. Pesquisa de mercado para aferir o valor médio do bem imdvel em apreco
Dessa forma com base no artigo 871, IV, do CPC, elaboramos pesquisa
de mercado para aferir o preco médio do imdvel em apreco, de modo a viabilizar seu regular

praceamento.

Nesse sentido, vejamos abaixo algumas ofertas extraidas de
respeitaveis portais eletronicos de venda de iméveis:
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@ Visualizado ‘

L & Apartamento com Quarto a Venda, 36m?

‘ ‘ 36m* 1 Quarto 1Banheirc 1Vaga

a 1

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-liberdade-centro-sao-paulo-com-garagem-36m2-venda-RS185000-id-

2438101854/

<

R$ 185.000 wLocal

Condominio: R$ 1.033

Apartamento com Quarto a Venda, 36m?

36 m* 1 Quarto 1Banheiro --Vags

R$ 180.000

Pntena liwobilid
Condominio: RS 285

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-liberdade-centro-sao-paulo-36m2-venda-RS180000-id-2493363538/

@ Visualizado IS Rus Conselheiro Furtado, 1108 - Liberdade, 530 Paulo - 5P
. "’ ™ Apartamento com Quarto a Venda, 36m?

36 m? 1 Quarto 1Banheiro --Vaga

R$ 185.000

Condominio: RS 495

|§“

Kitnet/Conjugado com Quarto a Venda, 36m?
36 m* 1 Quarto 1 Banheiro --Vaga

2l

Iméveis

. Apartamento com Quarto a Venda, 36m?

36 m* 1 Quarto 1 Banheiro --Vaga

R$ 189.265

Condominio: RS 280

J - e

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-liberdade-centro-sao-paulo-36m2-venda-RS189265-id-2475775807/

Para termos parametros objetivos, informamos que dos anuncios
transcritos acima, tomando-se por base a area privativa, tem-se que o valor médio de iméveis com
caracteristicas semelhantes ao imdvel leiloado é de RS 185.053,00 (R$ 5.140,36 por m?).
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Com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regido),
tendo em vista que o imdvel em apreco tem &rea privativa de 36,40m?, com base artigo 871, IV, do
CPC, entendemos que o valor médio do referido imével é de R$ 187.109,14.

lll. Consideragoes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a
avaliacdo do imdvel nos termos do artigo 871, IV, do CPC, informamos que, com base na analise
comparativa supra realizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido é de R$ 5.140,36, de
modo que o imdvel em apreco tem valor médio de RS 187.109,14.

Por fim, uma vez fixado o valor de avaliacdo do bem imével em apreco,
colocamo-nos a disposi¢do para prosseguir seu praceamento.

Cordial e atenciosamente,
ALFA LEILOES — ESPECIALISTA EM IMOVEIS
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COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
312VARA CIVEL
30 PEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes §/n°, 11° andar - salas n® 1115/1117, Centro - CEP
01501-900, Fone: 2171-6218, S&o Paulo-SP - E-mail: sp31cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 12h30min as19h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

CONCLUSAO
Na data abaixo, fago estes autos conclusos ao(d) MM (a) Juiz(a) de Direito da312Vara
Civel Central de S8o Paulo. Eu, AnaPaulaP Silva. esc.,subsc.

| DECISAO

Processo Digital n®: 1104352-22.2019.8.26.0100

Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Ginza

Executado: Challenger Empreendimentos I mobilidrios Ltda.

Justica Gratuita
Juiz(a) de Direito: Dr(a). CESAR AUGUSTO VIEIRA MACEDO
Vistos.

1) Expeca-se carta para intimacdo da executada acerca da penhora dos iméveis,
com urgéncia (fls. 190, item 2).

Na mesma oportunidade, intime-se o credor hipotecario Banco Bradesco S/A
sobre as constricdes (vide fls. 220, 223 € 226).

2) Fls. 220/236: ciéncia a0 exequente das certidbes dos iméveis, com as averbacdes
das penhoras, obtidas via sistema Arisp.

3) Em razéo da documentacao apresentada pelo exequente, na qual leiloeiro oficial
informa o valor de mercado de quatro dos cinco bens penhorados, homologo a avaliagdo das
unidades constritas, como segue:

a) iméveis matriculados sob os nimeros 90.421 € 90.432: R$ 241.182,27.
b) iméveis matriculados sob os nimeros 90.459 e 90.464: R$ 187.109,14.

4) Para possihilitar a venda dos bens por meio de leildo eletrénico, apresente o
exeguente a avaliacdo do bem matricula 90.463, em cinco dias.

5) Com avinda do documento, tornem conclusos, para deliberactes sobre o leiléo a
ser realizado, oportunamente.

Intime-se.

Sao Paulo, 23 de outubro de 2020.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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