ALFA LEILOES

K Especialista em Imoveis

RELATORIO DE COMPARACAO MERCADOLOGICA
DE: Alfa Leildes — Especialista em Imdveis.

PARA: Dinorad Maria Souza.
Doutor Marcio Adriano Saraiva.

DATA: 25/08/2022.

REF.:  Relatério Comparativo para Afericao do Preco de Mercado do Bem Imével Matriculado
sob o n2 81.444 - 22 Oficial de Registro de Imdveis de Piracicaba, penhorado nos autos
do Processo n? 0000888-42.2021.8.26.0451, em tramite perante a Vara do Juizado
Especial Civel - Foro de Piracicaba.

1 - Consideragdes iniciais

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliagdo do bem imdvel penhorado nos
autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, | e IV do CPC, realizamos uma
pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com caracteristicas semelhantes da
regido, com o intuito de viabilizagcdo da venda do bem em leildo.

As informagdes aqui apresentadas tém como base documentos fornecidos pela prefeitura
onde o imodvel se situa. Esta precificacdo considera o imdvel livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriacdes que pesem sobre o bem e para a finalidade especifica que foi
destinada esta andlise, para a data base de Agosto.

2 — Objeto de Estudo

Localizagao do Imdvel: Rua Paulo Ferreira de Camargo, n2 78 - Nova América
- Piracicaba, SP - CEP: 13417-520.

Dados do Imdvel: Matricula n2 81.444 - 22 Oficial de Registro de Imdveis de
Piracicaba — Inscricdo Municipal: 01.04.0081.0305.0000 — De acordo com
sua Certiddo de Valor Venal, o imdvel possui 86,76m? de drea construida.

Descricao do Imével: Uma casa, sob n? 78, da Rua Paulo Ferreira de
Camargo, com area construida de 86,76m?, compreendendo a parte do lote
da quadra D, do loteamento denominado "Jardim Santa Rosa", situado no
Bairro do Saibreiro, do municipio, comarca e 22 Circunscri¢cdao Imobiliaria de
Piracicaba/SP.
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3 - Localizagao do Imével

De acordo com a documentacdo pertinente do imdvel, este se localiza no seguinte
endereco: Rua Paulo Ferreira de Camargo, n? 78 - Nova América - Piracicaba, SP - CEP: 13417-520.

Fotos da regido obtidas pelo Google Maps:
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(Visdo via satélite)
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4 — Planta Genérica de Valores

Conforme Certidao de Valor Venal, o imdvel possui as seguintes caracteristicas:

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
R. Antdnio Corréa Barbosa, 2233 - Chicara Nazaré - PIRACICABASP
BRASIL - CEP 13400-810 - CNF) 46.341.038/0001-29
Telefone: {19) 3403-1000 - Website: www. piracicaba.sp.gov.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2022

Ne: CVW-17B573/2022
Chave: 0973E282

Certifico que. ao imdvel situado a RUA PAULC FERREIRA DE CAMARGD, N2 78, |JARDIM ELITE - PIRACICABASSP - CEP: 13417-520, propriedade
de EDSOM LUIS PREZOTTO, com 130,00 (m?) de &rea territorial, 86,76 {m?) de drea construida e 0,00 (m?) de &rea construlda
fotointerpretada, cadastrado nesta Municipafidade sob a inscricdo 01.04,0081.0305.0000 | 1155842, fol atribuide para o exercicio de 2022 o
valor venal de R$ 90.493,37 (Noventa Mil, Quatrocentos e Noventa e Trés Reais e Trinta e Sete Centavos).

INFORMACOES DO IMOVEL:
PROPRIETARIO:  EDSON LUIS PAEZOTTO
COMPROMISSARIO:

INSCRICAO CADASTRAL: 01.04.0081.0305.0000 I.C. REDUZIDO: 1155642
LOGRADOURG: ALA PAULD FERAEIRA DE CAMARGD, NU T3 COMPLEMENTO:
BAIRRO: JARDIM ELITE _CEP: 13417-520 QUADRA: O LOTE: 09 BLOCO:

IHF_ORMACﬁIS DE REGISTRO:

TIED REGIETRO CARTORK MATRICULA REGISTRO Ml'!ﬂ.lh:jnﬂ DATA MATRICULA
L] 6 - 2* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA-SP) Blda4 4 5 02052007

c 6 - 2* CARTORIO DE AEGISTRO DE IMOVELS (PIRACCABA-SP)

VALOR VENAL:

TERRENO: 130,00 (m¥) | i 53 885,40 (Cinquenta e Trés Mil, Gitocentos e Noventa e Cinco Reals e Quarenta Centaves)
EDIFICACAO: 86,76 (m?) | i¢ 36,537 57 (Trinta e Seis Mil, Quinhentos e Noventa e Sete Reals e Noventa e Sate Centavos)
TOTAL: R$ 90.4093,37 (Noventa Mil, Guatrocentes e Noventa e Trés Reais e Trinta e Sete Centavos)

FARAEFEIIGOEIVRILE. .. . o . .
WVALOR VEMAL ITBI: RE 96.272,31 (Noventa & Seis Mil, Duzentos e Setenta & Dois Reals & Trintz & Um Centavos)
{Parsgrafos 10, & 26, do Attigo 208 da LCM 22412008)

5 — Precificacdo
5.1 — Metodologia

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa
analisar o comportamento do mercado imobilidrio conforme suas variagdes, relativamente a
imdveis paradigmas semelhantes ao imdvel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro
mercadoldgico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificacdo de um determinado imdvel, com
fulcro em uma delimitacdo do mercado imobilidrio que possua caracteristicas semelhantes ao
imovel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacdo e elaborando parametros
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadoldgica, sendo
portanto, uma pesquisa indireta.
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5.2 — Elementos comparativos

Elemento comparativo n? 1

_

Casa com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 87
m2 por R$ 280.000

IC a (=]
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-nova-america-bairros-piracicaba-com-garagem-87m2-venda-RS280000-id-

2451826531/

Elemento comparativo n? 2

al i e a TR

Casa com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda,
92 m2 por R$ 260.000

(= a ™
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-nova-america-bairros-piracicaba-com-garagem-92m2-venda-R$260000-id-

2513919190/

Elemento comparativo n2 3

Casa com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda,
83 m2 por R$ 250.000

B *

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-nova-america-bairros-piracicaba-83m2-venda-RS250000-id-2573905750/

Elemento comparativo n2 4

Casa com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 80
m? por R$ 250.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-nova-america-bairros-piracicaba-com-garagem-80m2-venda-RS250000-id-

2543590480/

Elemento comparativo n2 5

Casa com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 75
m? por R$ 140.000

a

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-i—qua rtos-aova-america-bairro;-piracica ba-75m2-venda-RS140000-id-2500007607/

Avenida Paulista, n® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO ADRIANO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2023 as 17:08 , sob o nimero WPAA2370

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000888-42.2021.8.26.0451 e codigo E68EDA40.



ALFA LEILOES

Especialista em Imoveis
& P
e Oimodvel paradigma n? 01 indica o valor do m? em R$ 3.218,39 (trés mil, duzentos e dezoito
Reais e trinta e nove centavos).

e Oimodvel paradigma n2 02 indica o valor do m? em R$ 2.826,09 (dois mil, oitocentos e vinte
e seis Reais e nove centavos).

e Oimoével paradigma n? 03 indica o valor do m?> em RS 3.012,05 (trés mil e doze Reais e cinco
centavos).

e O imdvel paradigma n2 04 indica o valor do m? em RS 3.125,00 (trés mil e cento e vinte e
cinco Reais).

e O imdvel paradigma n2 05 indica o valor do m?> em R$ 1.866,67 (um mil, oitocentos e
sessenta e seis Reais e sessenta e sete centavos).

O valor médio do metro quadrado dos imdveis supramencionados perfaz a quantia de R$
2.809,64 (dois mil, oitocentos e nove Reais e sessenta e quatro centavos).

5.3 —Valor do Imovel

Utilizando o método comparativo de andlise mercadoldgica, empregando imodveis
semelhantes ao imovel de estudo, seu valor atribuido é de:

(86,76m? de area construida x R$ 2.809,64)

| RS 243.764,24 |

(duzentos e quarenta e trés mil, setecentos e
sessenta e quatro Reais e vinte e quatro
centavos)

Agosto de 2022

6 - Consideragdes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliacdao do imdvel
nos termos do artigo 871, | e IV do CPC, informamos que, com base na analise comparativa supra
realizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido é de R$ 2.809,64, de modo que o imdvel

em apreco tem valor médio de RS 243.764,24.

Por fim, uma vez fixado o valor do bem imdével em apreco, colocamo-nos a disposicao para
prosseguir seu praceamento.

Atenciosamente,

Alfa LeilGes — Especialista em Imoveis
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