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RELATORIO DE COMPARAGAO MERCADOLOGICA
pe:  Alfaleildes - Especialista em Imdveis.

PARA:  Condominio Residencial Vale Verdo,
Doutora Jane Rodrigues Molon Ameno.
Doutor Rodrigo Motta Saraiva,

DATA: 06/12/2021.

REF.:  Relatério Comparativo para Afericio do Preco de Mercado do Bem Imdvel Matriculado
sob o n? 109.003 - Perante o Registro de Iméveis Comarca de Barueri - SP, penhorado

nos autos do Processo n? 0006674-19.2013.8.26.0299, em tramite perante a 22 Vara -
Foro de Jandira.

1 - Consideragdes iniciais

damento no artigo 871, e IV do CPC, realizamos uma

0, utilizando-se como base os iméveis com caracteristicas semelhantes da
regiao, com o intuito de viabilizagdo da venda do bem em leildo.

2-0Objeto de Estudo

Localizagdo do Imével: Rua Ancido Sebastidio Antonini, 61 — Apartamento
21, Bloco 22, Jardim das Margaridas - Jandira, SP - CEP 06622-180.

Dados do Imével: Matricula n2 109,003 - Registro de Iméveis Comarca de

Barueri - SP — Inscricdo Municipal: 23142.12.05.0001.22.005 — De acordo
com sua Certiddo de Matricula, o imével possui 56,79m? de drea (til.

Descricdo do Imével: Apartamento nimero 21, localizado no 12 andar ou 29
pavimento, do "Edificio Gardénias", Bloco "22" do "Condominio Residencial
Vale Verde", situado a Rua Limeira, n 61, Jardim das Margaridas, no Distrito
e Municipio de Jandira, Comarca de Barueri, do estado de Sio Paulo,
contendo a drea Util de 56,79170m2; drea comum de 12,15585145m2;
perfazendo a é4rea total de 71,85335145m2; com uma fragdo ideal de
0,159469% no terreno e nas demais coisas de uso comum do condominio. A
unidade caberd o direito a uma (01) vaga de garagem para guarda de um

veiculo de passeio de pequeno ou médio porte, que estd incluida na area de
uso comum.
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OBS 1: 0 nimero de inscrigio municipal foi obtido mediante contato com a 5
prefeitura de Jandira, .
7,
OBS 2: Segundo 3 averbagdo de numero 3, a rua onde o imével se localiza

Passou a denominar-se Rua Ancido Sebastiio Antonini.

3 -Localizagio do Imével

De acordo com a documents
endereco: Rua Ancido Sebastido Anton;
- Jandira, SP - CEP 06622-180.

30 pertinente do imdvel,

; este se localiza no seguinte
ini, 6

1~ Apartamento 21, Bloco 22, Jardim das Margaridas

Fotos da regido obtidas pelo Google Maps (data base de 2018)

(Visdodo mapa)

(Visdovia satélite)
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(Fachada do imovel)

4 - Planta Genérica de Valores

Conforme Certiddo de Valor Venal, 0 imével possui as seguintes caracteristicas:

———
w PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JANDIRA
>
=ty

E Secretaria Municipal da Receita
AV C5E12.010 - RUR MANGEL ALVLS GARCIA 109 JARDIM 340 LUIZ JANDIRA SP
Certidao Valor Venal
Numero 65884/2021

CERTIFICAMOS. 2 pedido do Interessado e com b

Que o Valor venal Atualizago informado nesta Cerliddo, referent

CXpressao da verdade dentro do cxercicio da dat
Fica teservada 4 Fazenda Publica Municip

[desde que devidamente ccmprovadas. E por

ase no Cadastro Imobilang desta Prefeitura,

© a0 imdvel abaixo mencionado, ¢ a
a de expedigao do presente decumento.
al a venficagac de eventuars

diferengas que surgirem
serverdade, firmo a presente C

crlidao.

Identificagao
Ir8C730 23142-12-05-0001-22-005 IdFisico: 21374

Propeetsno ROMA INCORPORADORA £ ADMINISTRADORA DE BENS LTDA
Compromissano PEDRO PECANHA
Localdo Imével 08622120 - RUA ANCIAQ SEBASTIAO ANTONINI, 61

Bairro e Loteamento CONDOMINIO RESIDENCIAL VALE VERDE Quadra: BL 22 Lote: APTO 21

Exercico ge Lancio 2021 Vir Venat Termtorat 4401115

Asea Terrcnal 43.400,00 Vir Venal Terr. Excedenta 0,00

Area Pre3al 71,85 Vi Vany Precal 9257101

Vir Venal Imavel 14252215

ATENGAO: E<ta Certiddo é vanca até o dia 3111242021

Jandira,  Segunda-feira 29 Novembro 2021
Numero 65884/2021
Inscrigao. 21374
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61- Metodologia

" ercadoldgico.

0 intuito com es 1a & viahil:
ta metologia é viabilizar 3 precificagdo de um determinado imével, com

m uma delimitac3 S,
fulero © §30 do mercado imobili4rio que possua caracteristicas semelhantes ao

i aliado, pond e
imovel av » ponderando os valores disponiveis nesta delimitacdo e elaborando parametros

iticos com base na média d i
analiticos 0s dados obtidos por meio da i igi
s esquisa mercadologi
portanto, uma pesquisa indireta. e oldgica, sendo

5.2 - Elementos comparativos

Elemento comparativon? 1

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 48 m? por R$ 190.000

- y = -

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-guartos-iardim-das-margaridas-bairros-jandira-com-garagem-48m2-venda-
RS190000-id-2535299364/

Elemento comparativon?2

!
| 1 Loe =3
? |

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 52 m? por R$ 144.900

i ot = Ve
httos:/ fwevews vivareal.cam hrfimovel fapartamento-2-quartos-jardim-das-marparidas-bairros-jandira-com-garagem-52m?2-venda-
RS144900-id-2514180293/

Avenida Paulista, n® 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo - SP
Fone (11)3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfzleiloes.com

Digitalizado com CamScanner



/,/ ﬁﬂw‘—. oy e S o . ST 3t Sy 8 0 Y Y W O PF P B S U D S0 g2 0
v b

N
’ W&ﬂﬁﬂ‘ v

[
lemento Comparativan® ) / 1

'i.. - l : %
j ! M\

banman | .C -
(I AJ
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Venda, @ 1 banheiro

) 2 ey e 41
2 M7 por RS 159,900

v VIVAT n br/imovel/apan
2l SRR LS BLALSAAMT KDY, AMentn )om '
- L Wartos-jarder tae priaroanedac t 1
[ fand baterers gy oy ravern e

RSTS9500. itk 25141 12721

Elemento comparativon? 4

1§ BREE
i L A

Apartamento com 2 Quartos e 1 hanheiro a
Venda, 52 m? por R$ 155,900

[ Larenar vivarez! o th vel/a a = 4-jare " i i i
oo/ furerveivarezl.com.b fimovel/apartamento-2-aquartes-jardim-das-marparidas-bairros-izndira-com-paragem-52m7-enda:
RS155900-id-2523539506/

Elemento comparativon25

Apartamento com 2 Quartos e 1 hanheiro a
Venda, 52 m? por R$ 154.900

pries ) furer civarezl.com br/imovel{aparta menta-2-auartos-jardim-das-margarida c-hairras-iandira-com-paragem-52m2-vends-

RS154900-id-2540604317/

o 0 imével paradigma n? 01 indica o valor do m? em R$ 3.958,33 (trés mil, novecentos e
cinquenta e oito Reaise trinta e trés centavos).

» 0 imével paradigma n2 02 indica 0 valor do m? em R$ 2.786,54 (dois mil, setecentos e
oitenta e seis Reais e cinquenta e quatro centavos).

Avenida Paulista, n°2421-1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300- Sdo paulo - SP g
Fone (11)3230-1126- contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com

Digitalizado com CamScanner



N CCRTETOE |
i AN i

DRCIANILE $11 [MAVRIE
"' TN

YL
» Qimovelparadigma n® 03 indica o valor do m? em R 3.075,00 (trds mil e setenta e cinco <)

Reais),
7,

O imovel paradigma n® 04 indica o valor do m?* em R$ 2.998,08 (dois mil, novecentos e
POVENRA @ 0ito Reais e oito centavos),

O imovel paradigma n® 05 indica o valor do m?* em R$ 2.978,85 (dois mil, novecentos e
setenta e oito Reais e oitenta e cinco centavos),

O valor médio do metro quadrado dos imdveis supramencionados perfaz a quantia de RS
3.153,36 (trés mil, cento ecinquenta e nove Reajs o trinta e seis centavos).

5.3 = Valor do Imével

Utili:andolo metodo  comparativo de andlise mercadoldgica, empregando imdveis
semelhantes ao imovel de estudo, seu valor atribuido é de:

(56,79m? de drea privativa x RS 3.159,36)

| RS 179.420,00
(cento e setenta e nove Reais e quatrocentos e
vinte centavos)
Dezembro de 2021

6 - Consideracdes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliagdodo imdvel
nos termos do artigo 871, l e IV do CPC, informamos que, com base na andlise comparativa supra

realizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido é de R$ 3.159,36, de modo que o imdvel
em apreco tem valor médio de R$ 179.420,00.

Por fim, uma vez fixado o valor do bem imével em apreco, colocamo-n

0s a disposi¢do para
prosseguir seu praceamento.

Atenciosamente,

Alfa Leiloes — Especialista em Imoveis
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