A fls. 183
ALFA LEILOES >
K Especialista em Imdveis
RELATORIO
DE: Alfa LeilGes — Especialista em Imdveis
PARA: Marly da Conceigdo Januario
Alex Sandro da Silva
DATA: 21/09/2020
Ref.: Relatdrio de Avaliagdo do Bem Imdvel Matriculado sob o n2 182.015 Perante o Cartério de

Registro de Iméveis da Comarca de Itanhaém/SP, penhorado nos Autos do Processo n°
0001330-68.2019.8.26.0001, em Tramite Perante a 72 Vara Civel - Foro Regional | — Santana

I.  Comentdrios gerais

Atendendo a solicitacdo pelo advogado exequente, qualificado nos
autos do processo em epigrafe, vimos por meio deste prestar nossas consideracdes em relacdo ao
imovel penhorado, bem como apresentar as pesquisas de mercado utilizando-se como base os
imoveis com caracteristicas semelhantes da regido.

O Lote do terreno n? 12 da quadra n2 86, do Jardim Regina “B”, municipio de
Itanhaém, medindo 12,00ms de frente para a Rua Sdo Paulo, por 25,00ms da
frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma medida da
frente, encerrando a area de 300,00m?, confrontando do lado direito de quem
da Rua olha para o imdvel com o lote 11, do lado esquerdo com o lote 13; e,
nos fundos com o lote 08. Matricula n? 182.015 - Cartdrio de Registro de
Imdveis da Comarca de Itanhaém/SP.

Em vista da auséncia de avaliagao do imdvel penhorado nos autos do
processo em epigrafe, realizamos uma pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com
caracteristicas semelhantes da regido, com o intuito de viabilizagdo da venda do bem em leildo.

Il. Pesquisa de mercado para aferir o valor médio do bem imdvel em apreco
Dessa forma com base no artigo 871, IV, do CPC, elaboramos pesquisa
de mercado para aferir o preco médio do imdvel em aprego, de modo a viabilizar seu regular

praceamento.

Nesse sentido, vejamos abaixo algumas ofertas extraidas de
respeitaveis portais eletronicos de venda de imédveis:
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RS 65.000 -

Terreno com 300 m?, sendo 6 de frente com 50 mts de fundo, rua calgadae... mais

Itanhaém, Sdo Paulo

Telef M
O 300 elefone ensagem

RS 60.000 Q

Terreno plano com 300m?. mais

Jardim Nova Itanhaem, Itanhaém
Telefone Mensagem

IO 300m?

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-jardim-nova-itanhaem-itanhaem-sp-300m?2-id-

2475497148/

RS 60.000 Q
IPTURS 43

Terreno em 6tima localizagao !... mais

Gaivota Praia, Itanhaém

1O z00m? Telefone Mensagem

RS 50.000 <

Terreno lado praia ... mais

Cibratel Il, Itanhaém

O 300m° Telefone Mensagem

@ Visualizado

Lote/Terreno a Venda, 300m?

300 m* - Quarto --Banheiro --Vaga

:

L

i st T R$ 75.000 @
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cibratel-ii-bairros-itanhaem-300m2-venda-RS$75000-id-2494094834/? vt=Igpd:a

Para termos parametros objetivos, informamos que dos anuncios
transcritos acima, tomando-se por base a darea total, tem-se que o valor médio de imdveis com
caracteristicas semelhantes ao imdvel leiloado é de RS 62.000,00 (RS 206,67 por m?).

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
contato@alfaleiloes.com — Fone: (11) 3230-1126- www.alfaleiloes.com

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEX SANDRO DA SILVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/09/2020 as 08:12 , sob 0 numero WSAN20703036335

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001330-68.2019.8.26.0001 e codigo C6E153F.



ALFA LEILOES fls. 185

K Especialista em Imdveis

Com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regido),
tendo em vista que o imdvel em apreco tem area total de 300m?, com base artigo 871, IV, do CPC,
entendemos que o valor médio do referido imével é de RS 62.000,00.

lll. Consideragoes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista que o imdvel em aprego nao foi
avaliado no presente feito, com base no artigo 871, IV, do CPC, informamos o valor médio do metro
quadrado de sua regido é de RS 206,67, de modo que o imdvel em apreco tem valor médio de
R$62.000,00.

Caso montante acima como valor seja homologado como valor de
avaliacdo deste imdvel, prosseguiremos com seu praceamento nos termos a ser definidos por este
MM. Juizo.

Por fim, destacamos que caso haja discordancia ou se entendam
impertinentes nossas colocacbes, estamos a disposicdo para realizar o leildo no formato que o MM.
Juizo entenda adequado.

Cordial e atenciosamente,
ALFA LEILOES — ESPECIALISTA EM IMOVEIS
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