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Relatério Comparativo
para Aferigdo do P
sob o n2 32.196 — Per kot de Mercado do Bem Imé i
ante o 22 Cartério de Registro de Iméveis '::\;LZ?a}rnc:lado
rdo Preto,

el

l.consideragﬁes iniciais

! Em vista da possibili

< . i
amos %ol ik emp : |'b|||(:ade de ser dispensada a avaliagdo do bem imdvel penhorado nos
% s p‘|ligra e, com fundamento no artigo 871, | e IV do CPC, realizamos uma
j'?' S LS o, Ut'l |z‘a‘ndo—se como base os imdveis com caracteristicas semelhantes da
\xido, com o intuito de viabilizacdo da venda do bem em leildo.

- As: lnform?gﬁes aqui apresentadas tém como base documentos fornecidos pela prefeitura
u‘n e 0 imével se situa. Esta precificagdo considera o imével livre de qualquer onus, posse, dominio
mpo_teca ou desa,proprla;oes que pesem sobre o bem e para a finalidade especifica que fo;
istinada esta analise, para a data base de Setembro.

g A

1-Objeto de Estudo

Localiza¢do do Imével: Rua José de Alencar, 1561 - Vila Tamandaré - Ribeirdo

E Preto, SP - CEP: 14085-560.

s do Imével: Matricula n? 32.196 - 22 Cartério de Registro de Iméveis
Inscri¢do Municipal: 423-54-72-1 — De acordo com sua
al, o imével possui 215,19m? de area construida.

Dado
de Ribeirao Preto —
Certiddo de Valor Ven

nte se trata de um imével residencial,
21561, com 215,19m? de area construida,
eno urbano situado na cidade de
dura Cabral, constituido por parte
aré, medindo 10,50 ms.

Descricio do Imoével: Atualme
localizado & Rua José de Alencar, n
mas anteriormente se tratava de um terr

Ribeir3o Preto, com frente paraa Rua Saca
dos lotes n2 1 e 2 da quadra ne 31, da Vila Tamand
de frente, por 22,00 ms. de ambos os lados da frente aos fundos,
confrontando de um lado com terreno de propriedade de Alvaro de

Carvalho, de outro lado coma Rua José de Alencar, onde faz esquina, e pelos
fundos com o lote 3 de propriedade de Elvira Fachin de Carvalho.
btido mediante a contato com a

OBS 1: Nimero de inscrigdo municipal foi 0
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prefeitura de Ribeirdo Preto - 5
- SP.

OBS 2: A prefeit
- ura de Ribeirs
; ira ; A
somatoria dos valores dados n(; ‘;reto Informou que a 4
ertid3 bl ]
ida eraa 9)

principal até a drea de lazer)

’,Localila‘}ﬁf’ do Imével

De acordo com
a documentacs
: : aca i
endere;o Rua José de Alencar, 1561-V(§|ao Tpertlnente il
amandaré - Ribei ’ hterll
A ihieliis Bicy aliza no segui
0, SP - CEP: 140 L5
: 85-560.

Fotos da regia i
gido obtidas pelo Google Maps (data b
ase de 2017):
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)

(Fachada do imével)
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planta Genérica de Valores
l/

me Certida img J)( \
confor dao de Valor Venal, 0 imével POssui as seguintes Caracteristicas: 2)
Prefeitura Munici y
pal de Ribe :
i Secrctarta Mumcv'pzsl da fuzendairao Preto

www.ﬁhlnopretn.sp.gov.br
Fale Conosco: cartid of.

pmrp.com.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL - PREDIO

Cadastro: 23202
Inscricio Cadastral: A423.54-72-1
Enderego: RUA JOSE DE ALENCAR, N¢ 1561
Complementa: (
Condominio:
Quadra: 0031
Lote: 1/1 p/2
Loteamento: TAMANDARE

Arzas Tipo | Padrio | Valor Venal (RS)

Terreno: 231,00 120.766,80
Principal: 155,02 1 2 122.850,24
Secundario 1 0,00 o 4 3,00
Secundéric 11 0,00 0 0 0,00
Secundario 11 0,00 i3 0 0,00
Secundério IV 0,00 B o 0,00
Secundario ¥ 0,00 o 5 0,00
Complementar: 44,33 21.078,02
e Lazer 15,84 : 11.813,94

Valor Venal do Imével: RS 2276.509,
Este imével ndo possui débito(s)

1

i-Precificagdo
5.1- Metodologia

0 método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que ;nsaj
S = ; N
indlisar o comportamento do mercado imobilidrio conforme suas vanagoe: relatnvamrt:‘r:e;:n ;
s a0 imo i mum
moveis paradigmas semelhantes e assemelhados ao imével avaliado, enquadrados e

lrdmetro mercadolégico.

: R i imdvel, com

0 intuito com esta metologia € viabiliza..r ,a. oo e :r?cfe‘ertii:i?a:za:e(:r:gr?:nt‘es ao
Uero em uma delimitagdo do mercado imobilllar'|o que p:i)s;lrj:it:gSo L paimetros
Méve| avaliado, ponderando os valores disponivels nesta de ld e auisa mercadolgica, sendo
Maliticos com base na média dos dados obtidos por meio ca pes

Wtanto, uma pesquisa indireta.
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g glementos comparativos

Elemento Comparativo ne 1

va Ko

Casa com 2 Quartos e 2 banh
eiros R$ 310.000
210 m: por RS 310,000 iy -

Rt Sutvis i
P VER MO MAPA

Ve ReRl - Vends - SF . Casasd

i Casa com 3 Quartos e 4 banhelros a Venda, hed

CEMPHA

|
A 215 m? por R$ 620.000

Risa Viceor Aunouy M MACRON, AQICIE Seeta - SP VER RO MAVA SOUCITAR
| RS 3,000
!

9 20w £ quartn B Annbeivos B g

{
1 sule a0 wcanre

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-macedo-bairros-ribeirao-preto-com-garagem-215m2-venda-
RS620000-id-2507665836/.

Elemento comparativo n2 3

Ny

COMPRA o
& avend e HibeRa e - (Mo Eaaan

B R$ 420.000

Casa com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda,

216 m? por R$ 420.000 g sovaa

oz Do Albert GONGEA Lamus Biseas R VER NO MAPA

£ zee £5 3ouanes = ?baobww B 2veges propTe :‘}N
seos-bairros-ribeirao-preto-com-garagem- -216m2-venda-

https:// i : .b [imovel[casa-?:—guartos—campos—ell
ool n RS420000-id-2534857319[
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Elemento Comparativg ne 4

-

Casa c?m 4 Quartos e 4 banheiros 4 Venda 5‘1» 575.000
214 m2 por R$ 575 009 '
St a » -
uartos-parque-industrial lagoi M @\

venda—RSS7SOOO-id-2522795483[ :

Elemento Comparativo n2 5

Casa com 3 Quartos e 3 banheiros & Venda, 5%
206 m2 por R$ 560.000

FAAPES HE D DO e

£ 20609

B

8B e AMoR
m 4

httns://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos~residenciaI-e-comerciaI— almares-bairros-ribeirao-preto-com-garagem-
206m2-venda-RS560000-id-2516954511/

* O imovel paradigma n2 01 indica o valor do m? em R$ 1.476,19 (um mil, quatrocentos e
setenta e seis Reais e dezenove centavos).

¢ 0O imdvel paradigma n2 02 indica o valor do m?> em RS 2.883,72 (dois mil, oitocentos e
oitenta e trés Reais e setenta e dois centavos).

» O imével paradigma n2 03 indica o valor do m? em R$ 1.944,44 (um mil, novecentos e
quarenta e quatro Reais e quarenta e quatro centavos).

* 0O imével paradigma n2 04 indica o valor do m2 em R$ 2.686,92 (dois mil, seiscentos e

oitenta e seis Reais e noventa e dois centavos).
is mi tos e
* 0 imével paradigma n2 05 indica o valor do m2 em R$ 2.718,45 (dois mil, setecen
dezoito Reais e quarenta e cinco centavos).

s iméveis supramencionados perfaz a quantia de RS

O valor médio do metro quadrado do atro centavos).

i equ
l341'94 dois mil, trezentos e quarenta e um Reais e noventa
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S’Vawr do Imével
HY

ytilizando o método co ; o
RN Mparativo de analise mercadoldgica :
memantes udo, seu valor atribuido é de: v SIRCELA I
ve . \

{

(215,19m? de area construida x R$ 2.341,94)

__R$ 503.962,86 1

(quinhentos e trés mil, novecentos e sessenta e
dois Reais e oitenta e seis centavos)

Setembro de 2021

/

|

-Consideragoes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do imoével
25 termos do artigo 871, | e IV do CPC, informamos que, com base na analise comparativa supra
alizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido é de RS 2.341,94, de modo que 0 imovel

naprego tem valor médio de R$ 503.962,86.

Por fim, uma vez fixado o valor do bem imével em apreco, colocamo-nos a disposicdo para

josseguir seu praceamento.
Atenciosamente,

Alfa Leildes — Especialista em Imoveis
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