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REF.: Relatdrio Comparativo para Afericdo do Preco de Mercado do Bem Imoével Matriculado
sob o n2 69.503 — Perante o Cartdrio do 12 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Jundiai-SP, penhorado nos autos do Processo n? 1017205-10.2019.8.26.0309, em tramite
perante a 12 Vara Civel - Foro de Jundiai.

1 - Consideragoes iniciais

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliagdo do bem imdvel penhorado nos
autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, | e IV do CPC, realizamos uma
pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com caracteristicas semelhantes da
regido, com o intuito de viabilizacdo da venda do bem em leildo.

As informacgdes aqui apresentadas tém como base documentos fornecidos pela prefeitura
onde o imdvel se situa. Esta precificacdo considera o imdvel livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriacdes que pesem sobre o bem e para a finalidade especifica que foi
destinada esta andlise, para a data base de Marco.

2 — Objeto de Estudo

Localizagdao do Imével: Rua Francisco Xavier da Silva, n2 501, Lote 05, Quadra
M - Condominio Portal da Colina, Jardim Tarum3, Jundiai - S3o Paulo — CEP
13216-591.

Dados do Imével: Matricula n2 69.503 - Cartério do 12 Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca de Jundiai-SP — Inscricdo Municipal: 61.101.0005 — De
acordo com sua Certiddo de Valor Venal, o imdvel possui 1000,00m? de area
total.

Descrigao do Imoével: Um lote de terreno sob n? cinco (05) da quadra M do
loteamento denominado "Portal da Colina", situado na cidade e comarca de
Jundiai-SP, com a area de 1.000m?, medindo 25,00m de frente para a Rua
Um, pelo lado direito mede 40,00m, confrontando com o lote 06; pelo lado
esquerdo mede 40,00m confrontando com o lote 04; e pelos fundos mede
25,00m confrontando com o lote 09.
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3 - Localizagao do Imdével
De acordo com a documentacdo pertinente do imdvel, este se localiza no seguinte
endereco: Rua Francisco Xavier da Silva, n2 501, Lote 05, Quadra M - Condominio Portal da Colina,

Jardim Taruma, Jundiai - S3o Paulo — CEP 13216-591.

Fotos da regido obtidas pelo Google Maps (data base de 2019):

(Visdo via satélite)
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4 — Planta Genérica de Valores

Conforme Certiddao de Dados Cadastrais, o imével possui as seguintes caracteristicas:

& Prefeitura
=44, de Jundiai

Certiddo de Valor Venal

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Jundiai atualizar quaisquer elementos que
venham a ser apurados ou que se verifiguem a qualguer tempo, inclusive em relacdo ao periodo
abrangido por esta certiddo, a Unidade de Gestdoc de Governo e Finangas CERTIFICA gue, consta
cadastrado sob o n° de contribuinte 61.101.0005 o imdvel localizado a R. FRANCISCO XAVIER DA
SILVA, 501 LT. PORTAL DA COLINA QD. M LT. 5, tendo para o exercicio de 2022 o valor venal
territorial de R$ 61.130,94, valor venal predial de R$ 0,00, com valor venal total de R$ 61.130,94

(sessenta e um mil cento e trinta reais e noventa e quatro centavos)

5 - Precificagdao
5.1 — Metodologia

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa
analisar o comportamento do mercado imobilidrio conforme suas variagdes, relativamente a
imdveis paradigmas semelhantes ao imodvel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro
mercadoldgico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificacdo de um determinado imével, com
fulcro em uma delimitacdo do mercado imobilidrio que possua caracteristicas semelhantes ao
imdvel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacdo e elaborando parametros
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadoldgica, sendo
portanto, uma pesquisa indireta.
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5.2 — Elementos comparativos

Elemento comparativo n? 1

o

0

™

o

o

~

o

- o

R$ 297.000 N

Lote/Terreno a Venda, 1000 m? por R$ - o
297.000 con I
VER N A g

o

Q1o a P ao 8 o AnuNCINTE )
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-loteamento-portal-da-colina-bairros-jundiai-1000m2-venda-RS297000-id- g
2553771122 g

o)

7]

Elemento comparativo n2 2 s

e

)

S

%)

T

R$ 330.000

Lote/Terreno a Venda, 1000 m? por R$ b
330.000
R$ 700
© & woint [ nsons 8 Noktormado
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-loteamento-portal-da-colina-bairros-jundiai-1000m2-venda-RS330000-id-

2548027757/

Elemento comparativo n2 3
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Elemento comparativo n2 4

Lote/Terreno a Venda, 1000 m2 por R$
380.000
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Elemento comparativo n2 5
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Lote/Terreno a Venda, 1002 m2 por R$
320.000
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-cacula-bairros-jundiai-1002m2-venda-R$320000-id-2519973284/

e O imovel paradigma n2 01 indica o valor do m? em R$ 297,00 (duzentos e noventa e sete
Reais).

e 0O imodvel paradigma n2 02 indica o valor do m? em R$ 330,00 (trezentos e trinta Reais).

e O imdvel paradigma n2 03 indica o valor do m? em R$ 295,62 (duzentos e noventa e cinco
Reais e sessenta e dois centavos).

e O imovel paradigma n2 04 indica o valor do m? em R$ 380,00 (trezentos e oitenta Reais).

e 0O imodvel paradigma n2 05 indica o valor do m? em R$ 319,36 (trezentos e dezenove Reais
e trinta e seis centavos).

O valor médio do metro quadrado dos imdveis supramencionados perfaz a quantia de RS
324,40 (trezentos e vinte e quatro Reais e quarenta centavos).

5.3 = Valor do Imoével

Utilizando o método comparativo de andlise mercadoldgica, empregando imdveis
semelhantes ao imovel de estudo, seu valor atribuido é de:

(1000,00m? de area total x RS 324,40)

| RS 324.395,76 |

(trezentos e vinte e quatro mil, trezentos e
noventa e cinco Reais e setenta e seis centavos)

Margo de 2022
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6 - Consideragoées finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do imdvel
nos termos do artigo 871, | e IV do CPC, informamos que, com base na analise comparativa supra
realizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido é de R$ 324,40, de modo que o imovel

em apreco tem valor médio de RS 324.395,76.

Por fim, uma vez fixado o valor do bem imdvel em apreco, colocamo-nos a disposicdo para
prosseguir seu praceamento.

Atenciosamente,

Alfa Leiloes — Especialista em Imdveis
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