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RELATORIO DE COMPARACAO MERCADOLOGICA
DE: Alfa Leildes — Especialista em Imdveis.

PARA: Joado Luiz Woll Junior.
Doutora Camilla Marilia Assungdo de Carvalho.

DATA: 29/09/2022.

REF.:  Relatdério Comparativo para Afericao do Preco de Mercado do Bem Imével Matriculado
sob o n?2 25.656 — 12 Cartdrio de Registro de Imdveis de Piracicaba, penhorado a parte
pertencente ao executado nos autos do Processo n? 1054346-43.2021.8.26.0002, em
tramite perante a 92 Vara Civel - Foro Regional Il - Santo Amaro.

1 - Consideragoes iniciais

Em vista da possibilidade de ser dispensada a avaliagdo do bem imével penhorado a parte
pertencente ao executado nos autos do processo em epigrafe, com fundamento no artigo 871, l e
IV do CPC, realizamos uma pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com
caracteristicas semelhantes da regido, com o intuito de viabilizacdo da venda do bem em leildo.

As informagdes aqui apresentadas tém como base documentos fornecidos pela prefeitura
onde o imodvel se situa. Esta precificacdo considera o imédvel livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriacdes que pesem sobre o bem e para a finalidade especifica que foi
destinada esta andlise, para a data base de Setembro.

2 — Objeto de Estudo

Localizagdao do Imoével: Avenida Bardo de Serra Negra, n2 1470 - Vila Rezende
- Piracicaba, SP - CEP: 13405-220.

Dados do Imével: Matricula n? 25.656 - 12 Cartdrio de Registro de Imdveis
de Piracicaba — Inscricdo Municipal: 01.33.0016.0199.0000 — De acordo com
sua Certiddo de Valor Venal, o imdvel possui 103,80m? de area construida.

Descrigao do Imdvel: Uma casa, situada na Avenida Bardo de Serra Negra,
1470, na cidade de Piracicaba, medindo dez metros de largura, por vinte e
cinco metros de comprimento, dividindo de um lado com o lote 12 e de
outro lado com o lote 14, encerrando a area total de 250,00m>.
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3 - Localizagao do Imével

De acordo com a documentacdo pertinente do imdvel, este se localiza no seguinte
endereco: Avenida Barao de Serra Negra, n2 1470 - Vila Rezende - Piracicaba, SP - CEP: 13405-220.

Fotos da regido obtidas pelo Google Maps:
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4 — Planta Genérica de Valores

Conforme Certidao de Valor Venal, o imdvel possui as seguintes caracteristicas:

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA
R. Antéinio Corréa Barbosa, 2233 - Chacara Nazaré - PIRACICABA/SP
BRASIL - CEP 13400-810 - CNPJ 46.341.038/0001-29
Telefone: (19) 3403-1000 - Website: www.piracicaba.sp.gov.br

CERTIDAO DE VALOR VENAL DO ANO DE 2022

Ne: CVV-214899/2022
Chave: C1F5D5C5

Certifico que, ao imdvel situado a AVENIDA BARAD DE SERRA NEGRA, N® 1470, VILA REZENDE - PIRACICABA/SP - CEP: 13405-220,
propriedade de GUILHERME GOBBO, com 250,00 (m?) de area territorial, 103,80 (m?) de drea construida e 0,00 (m?) de area construida
fotointerpretada, cadastrade nesta Municipalidade sob a inscricdo 01.33.0016.0199.0000 | 517331, foi atribuido para o exercicio de 2022 o
valor venal d2 RS 99.020,95 {Noventa e Nove Mil, Vinte Reais e Noventa e Cinco Centavos).

INFORMACOES DO IMOVEL:

PROPRIETARIO: GUILHERME GOBBO

COMPROMISSARIO:

INSCRICAO CADASTRAL: 01.33.0016.0199.0000 1.C. REDUZIDO: 517331

LOGRADOURO: AVENIDA BARAQ DE SERRA NEGRA, N¢ 1470 COMPLEMENTO:

BAIRRO: VILA REZENDE CEP: 13405-220 QUADRA: LOTE: BLOCO:

INFORMACOES DE REGISTRO: S VR
TIPO REGISTRO CARTORIO MATRICULA REGISTRO AVERBACAO DATA MATRICULA
c 5 - 1* CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (PIRACICABA'SP)

VALOR VENAL:

TERRENO: _ISD.Dd 'i'mi!} |'Fis Ss.ijs.éﬂ'ic'mquema e Cinco Mil e Duzentos e Trinta e Cinco Reausj

EDIFICACAOQ: 103,80 (m?) | RS 43.785,95 (Quarenta e Trés Mil, Setecentos e Oitenta e Cinco Reais e Noventa e Cinco Centavos)
TOTAL: R$ 99.020,95 (Noventa e Nove Mil, Vinte Reais e Noventa e Cinco Centavos)

PARA EFEITO DE ITBI:
VALOR VENAL ITBI: RS 104.712,90 (Cento & Quatro Mil, Setecentos e Doze Reals e Noventa Centavos)
(Paragrafos 1°. e 29, do Artigo 208 da LCM 224/2008)

5 — Precificagao
5.1 — Metodologia

O método utilizado foi o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” que visa
analisar o comportamento do mercado imobilidrio conforme suas variagdes, relativamente a
imdveis paradigmas semelhantes ao imdvel avaliado, enquadrados em um mesmo parametro
mercadoldgico.

O intuito com esta metodologia é viabilizar a precificacdo de um determinado imdvel, com
fulcro em uma delimitacdo do mercado imobilidrio que possua caracteristicas semelhantes ao
imdvel avaliado, ponderando os valores disponiveis nesta delimitacdo e elaborando parametros
analiticos com base na média dos dados obtidos por meio da pesquisa mercadoldgica, sendo
portanto, uma pesquisa indireta.
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5.2 — Elementos comparativos
Elemento comparativo n? 1
O 100w & 3dnsuoe l3 spsupsnce (=}
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https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-rezende-bairros-piracicaba-com-garagem-109m2-venda-R5200000-id-

2538662071/

Elemento comparativo n2 2

CIRED L] L

Casa com 4 Quartos e 2 banheiros a Venda,
108 m2 por R$ 200.000

SP VER NO MAPA

O 108m £ 4quartos [ 2banheiro 8 1vaa
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-vila-rezende-bairros-piracicaba-com-garagem-108mz2-venda-R$200000-id-
2451710008/

Elemento comparativo n2 3

Casa com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 97
m2 por R$ 210.000

R NO MAPA

o om 8 2quartos [® 1banheiro 8 v
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-rezende-bairros-piracicaba-com-garagem-97m2-venda-R$210000-id-
2540236896/

e O imovel paradigma n2 01 indica o valor do m? em R$ 1.834,86 (um mil, oitocentos e trinta
e quatro Reais e oitenta e seis centavos).

e O imdvel paradigma n? 02 indica o valor do m? em R$ 1.851,85 (um mil, oitocentos e
cinguenta e um Reais e oitenta e cinco centavos).

e 0O imdvel paradigma n2 03 indica o valor do m? em RS 2.164,95 (dois mil, cento e sessenta
e quatro Reais e noventa e cinco centavos).

O valor médio do metro quadrado dos imdveis supramencionados perfaz a quantia de RS
1.950,55 (um mil, novecentos e cinquenta Reais e cinquenta e cinco centavos).
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5.3 —Valor do Imével

Utilizando o método comparativo de andlise mercadoldgica, empregando imodveis
semelhantes ao imodvel de estudo, seu valor atribuido é de:

(103,80m? de area construida x RS 1.950,55)

| R$ 202.467,53 |

(duzentos e dois mil, quatrocentos e sessenta e
sete Reais e cinquenta e trés centavos)

Setembro de 2022

6 - Consideragdes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista a possibilidade de ser dispensada a avaliacdo do imével
nos termos do artigo 871, | e IV do CPC, informamos que, com base na analise comparativa supra
realizada, o valor médio do metro quadrado de sua regido é de R$ 1.950,55, de modo que o imdvel

em apreco tem valor médio de RS 202.467,53.

Por fim, uma vez fixado o valor do bem imdével em apreco, colocamo-nos a disposicdo para
prosseguir seu praceamento.

Atenciosamente,

Alfa LeilGes — Especialista em Imdveis

Avenida Paulista, n° 2421 - 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - Sdo Paulo — SP
Fone (11) 3230-1126 - contato@alfaleiloes.com - www.alfaleiloes.com

(2]

Este docunhento é cépia do original, assinado digitalmente por CAMILLA MARILIA ASSUNCAO DE CARVALHO, protocolado em 02/10/2022 as 22:29 , sob o niUmero WSTA22707223972

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1054346-43.2021.8.26.0002 e codigo 11AACO76.




m

MATRICULA?

fls. 290

Data Piracicaba, 04 de &fosto e 1982
U = 25,656 =
g g || MATRICULA No P i = - o)
n ] ’
ol & | I MOVEL , =
L] E & - 0 _ ?
(¥ [ 0 préedio (casa e terrena) sab m@ 1,470 da Avenida Barae de Serra Ne
¥ 2 gra, desta cidade, medindo dez metros de largura, por vinte e cinc
R 5 metros de comprimento, dividindo de um lado com ¢ lote 12, de num
9 o lado com o lote 14 e nos Fundoa com o lote n® 4, PROPRIETARIOS: B
°w E b LHERME GOBBO, aposentade, RG, n@ 12,202,457 e sva mulher ELZA ANDIA
P - G0BBO, do lar, MG, RA? 6,195,495, brasileiros, residentes e domiB@-_
liados mesta cidade, inscritos no CPF, n% 341.294.568=49, ﬁi.‘= Y-

deste, g IRt
' ‘. 8

AQUISITIVO: Transcrito sch nS 5 livro 3-A
Piracicaba, 04 de agogto d B2. UG escy aut.,
Oficial Maior, 2 -

R. 1-25,656. Pliracicaba, 04 de agn;kﬁ/g; 1982, Por g
de doag3o com resepya de usufrute uitglicio, datada de ¥8, 08 julho
de 1982, do 22 Carterio de Notas e Oficio de Justiga,§@gesta cidade,
livro 471, fFls, 124, pela qual GUILHERME GOBBO e suj
DIA GOBBO, do lar, ele aposentado, bragileires, dom@
clidade, doéram a nhua propriedade do imovel objeto

3
i

=

e

1;30
i‘%@i
e i RIRY
i

iagus_nasta—
atricula su-

J, pra, a JOSE CARLOS GOBBO, bancario, RG. n? 4,918.817)e sua mulher -
eob o AT CELI APARECIDA BOARETTO GOBBG, do lar, brasileigos, casados pelo -
s | Skl regime da comunhao de bens, anteriormente a Le@ 6.515/77, resim=_
cd s Jooes dentes e domiciliados em S$3o0 Paule, L pital, inSgfitos no CPF. nk
IR R 346,541,4368-15, MARIA HELENA GDBBD MADEIRA, r 8 seu marido Dr.

( BENEDITO CAMARGOD MADEIRA, advogado, RG, n% 367-MG, ambos brasi-

leiros, casados entre si sob o regime da c nhao de bens, anteriocr

mente a bei n® 6.515/77, residentes e domd iadus em Pouso Alegre,

1054346-43.2021.8.26.0002 e codigo 11AACO76.

MC. inscrites no CPF, sob n? 029,642,.606/72, MARIA ANGELA GOBBO GAL
VANI, do lar, RG, n? 7,398.106 s seu @ do JOSE ROBERTO GALVANI,

: e
L PR zwmc@a
bragileiroe, Siuved a
digo RODRIGO ORIANE
dor do “PF, n® @pf731.708-86, JOSE ROBERTO GALVANI, brasileiro, casg
Pagtador do “PY. n® 133.678,978-68 e MARIA ANGEIA GOBBO
hlgfira, casada, esutonomo, portadora do CPF, n® 133.678.
978~68, AUTOR#) JOSE BERTO, brasileiro, viive, aposentado, portador do
CPY, ne 147.997.778~20. TITUILO: Penhora (parte ideal da nua propriedg
de, eorx%n&ente a 1/3 do imdvel). FORMA DO TITUIO: Mandado, datado
de 12 sfoato de 1997, assinado pelo MM. Juiz de Uireito da Quarta
Vara destaz comarca, emtraf{do dos autos de Execucgio nf 709/97. -
Valo¥: 1.940,91, conforms calculo de fev/97, /de fls. 03, da Execu-
¢84 BuPra mencionsda. Depositiria: Marjp Angela Gobpo , Supra
q ficada. 0 escreygnte, ﬁw“ e o= Ofdeial, -
éﬂ

o
—
L)
=
Ll s
=~ assistente comercial, RG. no 3.515.3&9 afibos brasileiros, residen-
= tes e domiciliados nesta cidade, casiipw entre si sob o regime da -
o 2 / :
or comunh3o de bens, anteriormente a L% 6.515/77, inscrites no OPF,
= < ne 133.678.978~68. VALOR:Cr,$d7.pfve0 (sejsenta /e sete il cruzei- ‘
g % ros). D escrevente autorizadg, b <t ) otees peais - . |
Oficial Maior Y N e [
Lt " bt g s i v
o Q R, 2»25.,656, Plracicdws, 04 d to 1982. Pela mesma escritura
Eg = objets do R, 1-25,656, supt %Nq% doadores GUILHERME COB8D e sua mu
O ther da. ELZA ANDIA GOB c qualificades}, reservaram o usu=_
NDI Bo i lificadas)
o 4 fruto uitalfgiu sabre o img deado, enquanto viverem, usufruto -
| e Spoe esse que sera percebido g@=8wa totalidade, pele doador so van=
fszﬂ? te, de moedg que a propgFefade-sa—se consolide nas pesses
n:.imoa tarfhos, aposga mu_yé 4’; padores. 0 esg i
glwm‘ el cees Clece -v.'-f'j' « Oficial Mabor,
=

i
\

|
|

naaidl o e e e e et e v (o s, it am i

=

ps:7iesa).tjsp.jus. br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, iNforme 0 processo

- BEm 8 de aétembro de 1998 -~ Separacfo Congensusl.-

e conformidade com a pentenge proferida em data de 13 de margo de -~
1997, pelo MM. Juiz de “ireito da la: Vara “Yifvel desta comarea, que
trensitou em julgade em 4/3/97, foi homologada & separ-¢ao consensual
do casal Jose Hoberto Galvani e Maria Angela Gobbo Galvani, a qual -
passara & usar o nome de golteirs, Maria Angela Gobbo, conforme cons-
ta da certidac de cassmento n® 8.300, fls 157 v. do livro B=29 do

Oficdal de Registro Civil das Pessoas Naturais do 2® Subdistrito da

O F FC [ AL

S DIAS CORREA FILHO

, acesse 0 site

{continua no verso)

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:27/09/2022 15:26:06

Este|documento é copia do original, assinado digitaimente por CAMILLA MARILIA ASSUNCAO DE CARVALHO, protocolado em 02/10/2022 as 22:29 , sob o0 numero WSTA22707223972

Para/conferir o origina



Q

fls. 291

da sede desta comarca, arquivada nests serventia, JOSE ROBERTO
judieialmente, CPT MF. 133 678.976-68, domicilimdo e residente
Avenida Alberto 'ollet Sacchs, n® 599 e MARIA ANGEIA GDBBO, ge
te, portadora do PER/MP. n® 101.745.298-99, dign,garvantia

*acchs, nf 599, 2) MARIA ANGELA GOBBO, geparade judicialmente,
745.298-99, domiciliada e residente neste cidade, na Avenida L
1.260, apt. 222, Bioco Pernanhuco; JJYendelam uma fragdo ideal
1/6 da nua propriedade ‘do imovel, a, digo o prime

ma mancianada, a fragao ideal do imdvel, ou melhor 4 \f:
, pelo valor de {f

de Notas, desta cidade, 1) JOSH RORERPO GAIVANI, separado judicis
133 678.978-68, domicllindo e residente nesta cidade, na Avenlda &

2* lghel1ido
mings, CPF/Hp.
jerto Vollet
oF.MF. n® 101. -
lno Guidotti, ne
a

CLAUDIO AUGUSTO GAZETO
Auxillar de Intatvencio
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