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DATA: 20/08/2020
Ref.: Relatdrio de Avaliacio do Bem Imével Matriculado sob o n2 8.029 Perante o CRI de

Guaporé, penhorado nos Autos do Processo n° 0006014-16.2015.8.26.0344, em Tramite
Perante ao Foro de Marilia - Vara do Juizado Especial Civel

I.  Comentdrios gerais

Atendendo a solicitacdo pelo advogado exequente, nos autos do
processo em epigrafe, vimos por meio deste prestar nossas consideracdes em relacdo ao imovel
penhorado, bem como apresentar as pesquisas de mercado utilizando-se como base os imdveis com
caracteristicas semelhantes da regido.

Parte do lote urbano numero vinte e dois (22), da quadra “D” do
loteamento PINHEIRINHO, nesta cidade de Guaporé, RS., com a area de
89m?, sem benfeitorias, confrontando: NORTE, na extensdo de 2 metros
com a Rua Auclides da Cunha e na extensdo de 2 metros com a Rua
Auclides da Cunha e na extensdo de 9 metros com a outra parte do lote
n222; SUL, na extensdo de 11 metros com o lote n? 24; LESTE, na
extensdo de 5,665 metros com a Rua do Nascente “B” e na extensdo de
13,335 metros com a outra parte do lote n? 22; e a OESTE, na extensao
de 19 metros com o lote n? 24, dista da esquina formada pelas ruas do
Nascente “B” e Rua Euclides da Cunha.

OBS: Averbacdo de Construgdo — AV 02 — Foi construida sobre o imével
desta matricula, uma casa residencial em alvenaria com a area de
48,00m?.

Em vista da auséncia de avaliagdo do imdvel penhorado nos autos do
processo em epigrafe, realizamos uma pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imdveis com
caracteristicas semelhantes da regidao, com o intuito de viabilizacao da venda do bem em leildo.

I.  Alteragdes factiveis para tornar atrativo o leildo do bem imdvel em apreco
Dessa forma com base no artigo 871, IV, do CPC, elaboramos pesquisa
de mercado para aferir o preco médio do imdvel em apreco, de modo a viabilizar seu regular

praceamento.

Nesse sentido, vejamos abaixo algumas ofertas extraidas de
respeitaveis portais eletronicos de venda de imédveis:
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CASA NO CONDOMINIO RESIDENCIAL ALPHAVILLE R$160.000,00
% CASA DE ALVENARIA
Detalhes:

Cangtruglo 0o aenand Com 0ols comitinos <aky, coznng banhero,

gorogee fechado

O Guar iy

(& Clicgom Pres A Whatshpp

Sfrmoeins? E3to Mterassoco? tics Acd mo Whatidon.

£ Especificagoes:
# Tipe: Cozo &imorel pora venda RCod: 373
Area: 8 @ Rua Francisca Tasser
¥ Balrre: N, S7o da Salde F Goopocd

http://www.imoveisgallina.com.br/?p=detalhes&id=373

CASA DE ESQUINA R$260.000,00
£ CASA BARRO PLANALTO

Detalhes:
Vande-o CoM0 de 25quing de Dvenana Maainab Sy com: Quatio

dormednod, $ain coRinka nova MO, horhelfo COm ou MOVES.

QoFOQem com CEOUOITA 8 820 03 SaNVIGH, COMMm aiizdrias am PVC

Tarena mecindo 20005 com um total de 220m*

© Guor mais Y OROg 002 ERG aRssacal Nas ASH Mo ITatsdzp.

12 Cligoe Pers Acd Whetahpp

£ Especificacées:
# Tipe: Coso & IO para vendo MCod: 245

S Aroa: 320 m° § Rua Sdo okontinmy mel 9 Bolevec Fanako

F Guopord

http://www.imoveisgallina.com.br/?p=detalhes&id=249
CASA COM TERRENO LIVRE BAIRRO CONCEIGAO! R$230.000,00
B Proxime ae Ateseo Nods

Detalhes:

Casa com Gots SOMMILTIos, Sake, Cosnhia, 4000 06 3RVICO COMM

churmsquelna o gomgem. Temanc de 125 X 50

O Qo s infonmog s a0 erezaacnf Nas Akl np harsazo:

B Sl Pers Add Whetahpp

£ Especificacoes:

A Tipe: Coso & imovel para vanda Ncoct 72

FArea: E2m* @ rus Guiliama Monteso, N° 58

VBolro: Conceigdo F Guopare

http://www.imoveisgallina.com.br/?p=detalhes&id=73
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Para termos parametros objetivos, informamos que dos anuncios
transcritos acima, tomando-se por base a area Uutil, tem-se que o valor médio de imdveis com
caracteristicas semelhantes ao imével leiloado é RS 218.238,57 (RS 2.321,69 por m?).

Com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da regido),
tendo em vista que o imdvel em apreco tem area construida de 48m?, com base artigo 871, IV, do
CPC, entendemos que o valor médio do referido imével é de RS 111.440,97.

Il. Consideragoes finais

Pelo exposto acima, tendo em vista que o imdvel em aprego nao foi
avaliado no presente feito, com base no artigo 871, IV, do CPC, informamos o valor médio do metro
quadrado de sua regido é de R$ 2.321,69, de modo que o imdvel em apreco tem valor médio de
R$111.440,97.

Caso montante acima como valor seja homologado como valor de
avaliacdo deste imdvel, prosseguiremos com seu praceamento nos termos a ser definidos por este
MM. Juizo.

Por fim, destacamos que caso haja discordancia ou se entendam
impertinentes nossas colocacdes, estamos a disposicdo para realizar o leildo no formato que o MM.
Juizo entenda adequado.

Cordial e atenciosamente,
ALFA LEILOES — ESPECIALISTA EM IMOVEIS
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