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I. Comentários gerais 
 
Atendendo a solicitação pelo advogado exequente, nos autos do 

processo em epígrafe, vimos por meio deste prestar nossas considerações em relação ao imóvel 

penhorado, bem como apresentar as pesquisas de mercado utilizando-se como base os imóveis com 

características semelhantes da região. 

 

Paƌte do lote uƌďaŶo Ŷúŵeƌo viŶte e dois ;22Ϳ, da Ƌuadƌa ͞D͟ do 
loteamento PINHEIRINHO, nesta cidade de Guaporé, RS., com a área de 

89m², sem benfeitorias, confrontando: NORTE, na extensão de 2 metros 

com a Rua Auclides da Cunha e na extensão de 2 metros com a Rua 

Auclides da Cunha e na extensão de 9 metros com a outra parte do lote 

nº22; SUL, na extensão de 11 metros com o lote nº 24; LESTE, na 

exteŶsão de ϱ,ϲϲϱ ŵetƌos Đoŵ a Rua do NasĐeŶte ͞B͟ e Ŷa exteŶsão de 
13,335 metros com a outra parte do lote nº 22; e a OESTE, na extensão 

de 19 metros com o lote nº 24, dista da esquina formada pelas ruas do 

NasĐeŶte ͞B͟ e Rua EuĐlides da CuŶha. 
 
OBS: Averbação de Construção – AV 02 – Foi construída sobre o imóvel 

desta matrícula, uma casa residencial em alvenaria com a área de 

48,00m². 

 

Em vista da ausência de avaliação do imóvel penhorado nos autos do 

processo em epígrafe, realizamos uma pesquisa de mercado, utilizando-se como base os imóveis com 

características semelhantes da região, com o intuito de viabilização da venda do bem em leilão. 

 

I. Alterações factíveis para tornar atrativo o leilão do bem imóvel em apreço 
 

Dessa forma com base no artigo 871, IV, do CPC, elaboramos pesquisa 

de mercado para aferir o preço médio do imóvel em apreço, de modo a viabilizar seu regular 

praceamento. 

 

    Nesse sentido, vejamos abaixo algumas ofertas extraídas de 

respeitáveis portais eletrônicos de venda de imóveis: 
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http://www.imoveisgallina.com.br/?p=detalhes&id=373 

 

http://www.imoveisgallina.com.br/?p=detalhes&id=249 

 

 
 

http://www.imoveisgallina.com.br/?p=detalhes&id=73 
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Para termos parâmetros objetivos, informamos que dos anúncios 

transcritos acima, tomando-se por base a área útil, tem-se que o valor médio de imóveis com 
características semelhantes ao imóvel leiloado é R$ 218.238,57 (R$ 2.321,69 por m²). 

 

Com base nesta pesquisa (valor médio do metro quadrado da região), 

tendo em vista que o imóvel em apreço tem área construída de 48m², com base artigo 871, IV, do 

CPC, entendemos que o valor médio do referido imóvel é de R$ 111.440,97. 
 

II. Considerações finais 
 

Pelo exposto acima, tendo em vista que o imóvel em apreço não foi 

avaliado no presente feito, com base no artigo 871, IV, do CPC, informamos o valor médio do metro 

quadrado de sua região é de R$ 2.321,69, de modo que o imóvel em apreço tem valor médio de 

R$111.440,97. 
 

Caso montante acima como valor seja homologado como valor de 

avaliação deste imóvel, prosseguiremos com seu praceamento nos termos a ser definidos por este 

MM. Juízo. 

 

Por fim, destacamos que caso haja discordância ou se entendam 

impertinentes nossas colocações, estamos à disposição para realizar o leilão no formato que o MM. 

Juízo entenda adequado. 

 

 

Cordial e atenciosamente, 

ALFA LEILÕES – ESPECIALISTA EM IMÓVEIS 
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