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EDITAL DE LEILAO

Processo Digital n°: 1117176-86.2014.8.26.0100

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos
Exequente: Alexandre Alves Biolcati e outro
Executado: Marie Nader Calfat Empreendimentos Imobiliarios Ltda. e outro

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) do bem imével abaixo descrito, para conhecimento de eventuais
interessados e para intimacéo dos executados: MARIE NADER CALFAT EMPREENDI-MENTO IMOBILIARIO
LTDA. (CNPJMF N° 10.449.422/0001-00) e, PGG INCORPORADORA LTDA. (CNPJMF N° 14.314.138/0001-70),
na pessoa de seus sociosrepresentantes RONNY PARYZER (CPF/MF N° 128.310.368-01), GOLD MINE
PARTICIPACOES LTDA. (CNPYMF Ne° 13.148.253/0001-59); bem como de seus credores. FLAVIO RAIMUNDO
DE BRITO ALVES (CPF/MF N° 106.579.318-96) e ADESIO MARIANO DA SILVA (CPF/MF N° 272.273.908-96).

O MM. Juizo de Direito Dr. Rodrigo Ramos, da 12 Vara Civel - Foro Central Civel, naformadale, FAZ SABER, aos
que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se 0s autos
da Acdo de Execucdo de Titulo Extrgjudicial, guizada por ALEXAN-DRE ALVES BIOLCATI (CPF/MF N°
291.007.168-55) e ERIKA CARDOSO VIANA (CPF/MF N° 058.240.156-77) em face de MARIE NADER CALFAT
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. (CNPYMF N° 10.449.422/0001-00) e PGG INCORPORADORA
LTDA. (CNPIMF N° 14.314.138/0001-70), nos autos do Processo n° 1117176-86.2014.8.26.0100, e foi designada a
venda do bem descrito abaixo, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n° 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria
Gera de Justica/SP que disciplina a Alienagdo em Leil&o Judicial, assm como os artigos 879, 11, 886 e 887 do CPC, e
de acordo com as regras expostas a seguir:

01 - IMOVEL - Localizaggo do Imével: Apartamento n® 94, situado & rua Marie Nader Calfat, n° 259, Quality Place,
Jardim Ampliagdo, Séo Paulo/SP, CEP: 05713-520 - Descrigdo do Imével: Apartamento n° 94, localizado no 9° andar
do “Condominio Quality Place”, situado a rua Marie Nader Calfat, sem numeragéo oficial, no Jardim dos Colégios, 29°
Subdistrito — Santo Amaro, com a area privativa co-berta de 65,00m?, a area de uso comum de divisdo ndo proporcional
de 16,80m?, referente a 02 vagas indeterminadas na garagem coletiva, localizada nos 2° e 1° Subsolos e no Térreo, para
a guarda de 02 veiculos de passeio, sujeitos a utilizagdo de manobrista; e a area comum de divisdo proporciona de
50,12m2, perfazendo a area total de 131,92m?, correspondendo-lhe uma fragéo ideal de 2,4085% no terreno e demais
partes comuns do condominio. Referido edificio foi subme-tido ao regime de condominio, conforme o registro feito sob
n° 21 na Matriculan® 77.995, do Ser-vigo Registral.

Dados do Imovel
Contribuinte Municipal n° 170.189.0366-0
Matricula Imobilidrian® 419.181 11° Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP

Onus
Registro Data Ato Processo/Origem Beneficiério / ObservagOes

AV. 04 - 17/01/2020 - Indisponibilidade de Bens - Proc. n® 1002366-43.2016.5.02.0037 - Flavio Raimundo de Brito
Alves

AV. 05 - 31/03/2020 - Indisponibilidade de Bens - Proc. n° 1000764-89.2016.5.02.0013 - Adesio Mariano da Silva

AV. 06 - 27/08/2020 - Penhora Exequenda - Proc. n® 1117176-86.2014.8.26.0100 - Alexandre Alves Biolcati e Erika
Cardoso Viana

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RODRIGO RAMOS, liberado nos autos em 20/08/2021 as 09:23 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1117176-86.2014.8.26.0100 e c6digo B77E75A.
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OBS 01: De acordo com o Laudo de avaliagdo (fls. 333/353), o condominio Quality Place possui em suas areas comuns
saldo de festas, academia, playground e piscina. As vagas de garagens dos apar-tamentos sdo |ocalizadas nos subsol os,
sendo estas indeterminadas e cobertas. A unidade possui

uma area privativa de 65,00m2, que compreende em sala de estar/jantar, cozinha, lavanderia, varanda, 2 dormitérios (1
suite) e 2 vagas de garagens registradas em sua matricula.

Valor de Avaliagdo do imével: R$ 351.331,67 (Abr/2021 — Avaliagdo asfls. 333/353).
Valor de avaliaco atualizado: R$ 358.188,63 (Jul/2021). O valor de avaliagdo sera atualizado & época das pragas.

Débitos Tributarios: R$ 24.883,29 (Ago/2021). Sendo R$ 22.659,53 débitos inscritos na divida ativa e R$ 2.223,76
relativos ao IPTU de 2021. Os débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematagdo (artigo 130, Cdodigo
Tributério Nacional).

Débito Exequendo: R$ 131.317,28 (Ago/2021).

Débito Condominial: Os débitos condominiais ndo adimplidos pelo valor da arrematagéo serdo de responsabilidade do
Arrematante.

02 - A 13pragaterainicio em 21 de setembro de 2021, as 15 horas e 30 minutos, e se encerrard no dia 24 de setembro de
2021, as 15 horas e 30 minutos. N&o havendo lance igual ou superior aavaliacdo nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio
da 12 Praga, a 22 Praca seguir-se-4 sem interrup-¢ao, iniciando-se em 24 de setembro de 2021, as 15 horas e 30 minutos,
e se encerrard em 14 de outubro de 2021, as 15 horas e 30 minutos. Sera considerado arrematante aquele que ofertar o
maior lance, sendo que serdo aceitos lances iguais ou superiores a 60% do valor da avaliagdo. Caso ndo haja propostas
para pagamento a vista, serdo admitidas propostas de arrematacdo parcelada exclusivamente eletrbnicas pelo sitio
eletronico da gestora (www.alfa eiloes.com), sendo necessé&rio sina néo inferior a 25% do valor da proposta e o restante
em até 30 meses. O saldo devedor (parcelado) sofrera correcdo mensal pelo indice do E. TYSP. Havendo mais de uma
proposta todas ser&o apresentadas para apreciagdo pelo MM. Juizo da causa, que decidira pela de maior valor, caso es-
tejam em diferentes condicdes ou, decidird pela formulada em primeiro lugar, caso tenham iguais condicdes (artigo 891,
parégrafo Unico, artigo 895, 88 1° ao 8° do CPC).

03 - O leiléo seraredizado pela plataforma Alfa Leildes - Especialista em Iméveis (www.alfa-leiloes.com), conduzido
pelo Leiloeiro Publico Oficial, Davi Borges de Aquino, matriculado na Junta Comercial de Sao Paulo sob n° 1.070.
Todas as regras e condiges aplicaveis estdo disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da
Resolugéo n° 236/2016, CNJ).

04 - Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, 0 devedor ou respectivo cénjuge, companheiro,
dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietérios, teréo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa
ordem (artigo 892, § 2° e artigo 843 CPC).

05 - Se 0 exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos
bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exe-quente (artigo 892, §1°, CPC).

06 - Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente & quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a
execucao recaira sobre o produto da alienagéo do bem (artigo 843, CPC).

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RODRIGO RAMOS, liberado nos autos em 20/08/2021 as 09:23 .
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07 - O prego do bem arrematado deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada
no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24 horas da reaizagdo do
leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, cada arrematante receberd um e-mail com instrugdes para
deposito (artigo 884, 1V e artigo 892 do CPC).

08 - O arrematante devera pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 3% (trés por cento) sobre o preco de
arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematagéo, assim como
sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remi¢ao, conforme
Condigdes de Venda e Pagamento do leildo, e deverd ser paga mediante DOC, TED ou dep6sito em dinheiro, no prazo
de até 01 (um) dia Gtil a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de
Aquino Leiloeiro, CNPJ n° 30.753.419/0001-85, a ser indicada a0 interessado ap6s a Arrematacdo (artigo 884,
paragrafo tnico do CPC e artigo 24, parégrafo Unico do Decreto n° 21.981/32).

09 - Em hipdtese alguma serd permitida a desisténcia da arrematagdo. No caso de ndo pagamento do valor do bem
arrematado, e da comisséo devida a do leiloeiro no prazo estipulado, pode configurar fraude em leildo (artigo 358 do
Caodigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comisséo
de 5% (cinco por cento) do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, atitulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado
o leiloeiro a receber e aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabel eci-
das no presente edital.

10 - O bem ser4 vendido no estado de conservagdo em que se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado
verificar suas condigdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas (artigo 18 da Resolucdo n°
236/2016, CNJ). Eventuais despesas relativas & desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens
arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugéo n° 236/2016, CNJ).

11 - O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre 0 bem, exceto os decorrentes de débitos
fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Codigo Tributério Nacional, os quais ficam sub-rogados
no prego da arrematacao.

12 - Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego (artigo 908, §1°, do CPC).

13 - A aienagdo sera formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exeguente, do adquirente e, se
estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de alienagdo e 0 mandado de imissdo na posse,
quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem mével (artigo 880, CPC).
Os referidos documentos serdo expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem
como realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucdo (artigo 901, § 1°, CPC).

14 - Por uma questdo de a celeridade, a economia e a efetividade processual, restando negativo o leil&o, jaficao mesmo
Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de Alienacdo Particular (Provimento CSM n°
1496/2008), estabel ecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo propostas de compras & vista, ou parceladas
do correspondente ativo, estas serdo levadas a apreciagao e aprovacéo deste MM Juizo.

15 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoamente perante o Oficio onde estiver tramitando a agdo, ou no
escritério do leiloeiro, localizado na Avenida Paulista, n° 2421, 1° Andar - Bela Vista - CEP 01.311-300 - S&o Paulo —
SP, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-1126 e Celular/WhatsApp (11) 93207-1308. A
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participacdo neste Leildo Eletronico deve ser feita pelo sitio eletronico da Alfa Leildes, no seguinte endereco:
www.alfaleiloes.com.

16 - A publicagdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos patronos (artigo 889,
Parégrafo Unico, CPC). Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de julgamento. Serd o presente edital, afixado
e publicado naformadalei.

S3o Paulo, 13 de agosto de 2021.

Eu, , escrevente, digitel.

Eu, , Escrivao(8) — Diretor(a), subscrevi.

DR. RODRIGO RAMOS
JUIZ DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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