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EXMO.(A) SR.(A) DR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 40* VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL CIVEL.

PROCESSO N°: 1066378-19.2017.8.26.0100
CLASSE: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
ASSUNTO: MUTUO

) EXEQUENTE: CHINA CONSTRUCTION BANK (BRASIL) BANCO
MULTIPLO S/A (ATUAL DENOMINACAO DO BANCO INDUSTRIAL E
COMERCIAL S/A)

EXECUTADO: MARIA DO SOCORRO RABELO E OUTRO

AFONSO HIDEO RAFFAELLI, engenheiro civil, infra-assinado, perito
nomeado por V. Exa. nos autos da a¢do em referéncia, apds haver procedido aos estudos
e diligéncias que se fizeram necessdrios, vem apresentar a V. Exa. as conclusdes
expressas no seguinte LAUDO:

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Sumario

1.

A e e

Finalidade do Laudo

Dados do Imoével

Vistoria

Métodos e Critérios

Teste de Semelhanca de Atributos
Determinacao do Valor
Conclusao

Encerramento

FINALIDADE DO LAUDO

O presente Laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado do imével,
matricula n® 56.276 do 3° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo, depositada as fls.
703 a 710 dos autos, sendo um galpao, situado na Rua do Hip6dromo, n° 475, Bairro do
Bras, na cidade de Sdo Paulo. CEP: 03051-000.
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2. DADOS DO IMOVEL

2.1 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

fls. 848

O imével classifica-se como classe GALPAO padrido SIMPLES situado na Rua
do Hipédromo, n® 475 a 34 m da esquina, no Bairro do Brés, na cidade de Sao Paulo,
registrado no 3° Cartdrio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo sob n® 56.276. O terreno
no qual se encontra o imével possui formato retangular, 245 m? de drea, 7 m de frente
Sudoeste na Rua do Hipédromo (vide a situag¢do do terreno no Desenho 1 do Anexo II)

A edificacdo é em alvenaria e concreto e possui area coberta de 320 m2, com
idade de 43 anos conforme Certiddo de Dados Cadastrais do Imdvel e estado de

conservacdo Necessitando de reparos simples a importantes.

2.2 LOCALIZACAO DO IMOVEL

©Q experience VILA MARIA
Gl ZELIA

CATUMBI

o BELENZINHO

SE

Localizacdo do imével na cidade de Sdao Paulo
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Rua do Hipédromo, 475

Fonte: Google Earth Pro - 27/02/18

Foto 1: Locdlizagdo do imovel na regido

2.3 INFORMACOES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO

De acordo com a Certidio de Dados Cadastrais do Imével da Prefeitura
Municipal de S3o Paulo constante no Anexo III, o imével possui as seguintes
informacoes:

AREA DO AREA ANO DA
TERRENO TESTADA CONSTRUIDA | CONSTRUCAO
245 m2 59m 320 m2 1975

De acordo com a Planta Genérica de Valores da Prefeitura Municipal de Sao

Paulo, o imével possui a seguinte situagao:

CONTRIBUINTE

SETOR

QUADRA

INDICE FISCAL

027.003.0165-1

027

003

1.302,00 /2014
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3. VISTORIA

Conforme peticionado nos autos, na data de 13 de novembro de 2018 (terca-
feira), das 14:35 hs ds 15:05 hs, foi feita inspecdo técnica através de visita in loco no
referido imovel.

O acesso ao imovel se deu através do Sr.Eugenio, responsavel pela loja situada
no imovel.

Estiveram presentes: somente este perito; ndo havendo nenhum representante,
tanto do autor, quanto do réu.

So nos foi permitido acesso ao pavimento inferior do imovel, onde hd uma loja
de moveis e eletrodomésticos usados na fachada e nos fundos existem quinze quartos
para locacdo mais dois sanitdrios coletivos. No pavimento superior existem mais vinte e
quatro quartos para locagdo mais trés sanitdrios coletivos. A responsdvel pelo
pavimento superior, Sra. lara, ndo quis nos receber, nem permitiu acesso ao pavimento
superior.

Este tipo de construcdo é completamente irregular, ndo atendendo as normas
técnicas das ABNT, ndo atendendo as normas da Prefeitura de Sdo Paulo e ndo
atendendo as normas do Corpo de Bombeiros, sem condigoes minimas de
habitabilidade. Ndo hd ventilagdo nem iluminagdo naturais, sendo um ambiente
altamente insalubre. Posto isto, estas construcoes ndo serdo consideradas nesta
Avaliagdo.

3.1 PRESSUPOSTOS

3.1.1 Conhecimento da documentacao:

A documentacdo do imdvel, disponibilizada pelas partes e verificada pelo perito,
conforme abaixo:

- Matricula n® 56.276 do 3° Oficial de Registro de Iméveis, depositada as fls. 703
a 710 dos autos.

3.1.2 Ressalvas e fatores limitantes

O cadastro na Prefeitura de Sao Paulo estd desatualizado, constando como
proprietario do imével o Sr. EGISTO PELLEGRINI. Este foi proprietdrio do imovel até
27 de marco de 1987, segundo a Matricula n° 56.276.

Ha também outras diferencas entre a Matricula n° 56.276 e a Certidao de Dados
Cadastrais, elencadas a seguir:

- A testada do imdvel consta com 7,0 m na Matricula n°® 56.276 ¢ 5,9 m na
Certidao de Dados Cadastrais. Na vistoria foi verificado que a medida correta é 7 m,
portanto estando incorreta a medida informada na Certidao de Dados Cadastrais.
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- A profundidade do terreno consta com 36,0 m na Matricula n° 56.276, fazendo
a area total do terreno de 252,0 m2. A Certiddo de Dados Cadastrais indica area do
terreno de 245,0 m2. Na vistoria foi verificado que a medida correta é profundidade de
35 m, fazendo a drea total do terreno de 245,0 m?, portanto estando incorreta a medida
informada na Matricula n°® 56.276.

- A darea total do imével ndo € informada na Matricula n® 56.276, constando
somente a drea do terreno. Na Certidao de Dados Cadastrais constam 320 m? de area
construida, sendo 200 m? de drea ocupada pela constru¢do. Na vistoria foi verificado
que a area ocupada pela construcdo € 200,0 m2. Como nao foi possivel vistoriar o
pavimento superior, consideraremos correta a drea total do imdvel constante na Certidao
de Dados Cadastrais, visto que a drea ocupada pela constru¢do € correta e a Matricula n°
56.276 ndo indica a area.

4. METODOS E CRITERIOS

Para avaliacgio do imével em estudo serd empregado o METODO
COMPARATIVO DIRETO, previsto na NORMA BRASILEIRA NBR-14.653-2 -
"AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS", a "NORMA BASICA PARA PERICIAS
DE ENGENHARIA DO IBAPE/SP" e o estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Periciais de
Engenharia de Sao Paulo — Versao 2002/2006”.

O METODO COMPARATIVO consiste na determinacio do valor de mercado
por comparagdo com iméveis semelhantes no que concerne a localizagdo, padrdo
construtivo, idade e estado de conservagao.

No processo avaliatério com tratamento por fatores serdo empregados os
seguintes fatores de homogeneizacao:

A) FATOR OFERTA: Consiste na aplicacdo do desagio de 10% sobre o valor
de venda do imdvel, tendo em vista a elasticidade dos negdcios prevista nas
transacoes imobilidrias.

B) FATOR LOCALIZACAO: Consiste em restringir a pesquisa 4 iméveis que
possuam coeréncia entre os indices fiscais obtidos na Planta Genérica de
Valores da Prefeitura Municipal de Sdo Paulo.

C) FATOR AREA: Para o célculo desse fator serd empregado o critério do livro
“Curso Bésico de Engenharia Legal e de Avaliagdes” do Eng. Antonio
Abunahman, publicado pela Editora Pini.

D) FATOR PROFUNDIDADE: Consiste em comparar a profundidade
equivalente com as profundidades limites indicadas para as zonas.

E) FATOR TESTADA: Consiste em comparar a frente projetada com a frente
de referencia indicada para as zonas.
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Para o célculo do valor do imével serd utilizada a listagem de elementos a seguir
através do Método de Tratamento por fatores. Sobre esses imdveis pesquisados serd
feito o Teste de semelhanca de atributos a fim de determinar alguma divergéncia e
posteriormente serdo aplicados os fatores e serd feito o célculo do valor do metro

quadrado do imével.

Area Area Testada
Elemento| Setor |Quadra Logradouro ~ Valor
construcao terreno m
Imével Rua do Hipéd 2475 - Bra
MOVEl g7 | po3 | @ @@ HIpOGrOmO, N ras 320,00 24500 | 7,00
avaliando
1 026 | o073 |Ru@RioBonito, 770 - Bras 614,00 132,00 6,00 | R$2.290.000,00
Avenida Celso Garcia, 1777 - Bras
2 196 | o018 586,00 510,00 | 13,35 | R$1.900.000,00
3 026 | 035 |f\venidaCelsoGarcia 1364 -Bras 646,00 603,00 | 12,60 | R$2.900.000,00
Rua Coronel Antdnio Marcelo, 163, 169
4 027 | ooz | -@-oroneiAntonioarcelo, 153, 686,00 376,00 9,40 | R$2.500.000,00
e 171 - Bras
5 003 | o027 |RuafFlora 104-Bras 539,00 267,00 | 13,35 | R$2.900.000,00
Rua José Monteiro, 282 e 284 - Bras
6 025 | 070 380,00 241,00 | 4,35 |R$1.600.000,00
Rua Doutor Freire, 241 - Bra
7 003 | og5 | @ -euterrreire ras 340,00 407,00 | 12,00 | R$1.730.000,00
Tabela 1: Listagem inicial de elementos da pesquisa de precos de mercado

S. TESTE DE SEMELHANCA DOS ATRIBUTOS

5.1. COEFICIENTE DE LOCALIZACAO

Consiste em restringir a pesquisa 4 imdveis que possuam coeréncia entre 0s
indices fiscais obtidos na Planta Genérica de Valores da Prefeitura Municipal de Sao

Paulo.

Tanto quanto possivel, deverd ser evitada a utilizacdo de valores oriundos de
locais cujos indices fiscais discrepem excessivamente do imével avaliando, limitando-

os entre a metade e o dobro do imdvel avaliando.

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o0 nimero WIMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e codigo SFBB6ED.



fls. 853
Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil
Elemento | Setor | Quadra Logradouro Irfdlce Coefllclenj:e Atributo
fiscal localizagdo | semelhante
Imovel Rua do Hipédromo, n2 475 - Bras
, 027 003 1.302,00
avaliando
1 026 073 Rua Rio Bonito, 770 - Bras 1.314,00 1,0092 SIM
2 196 018 |Avenida Celso Garcia, 1777 - Bras 1.068,00 0,8203 SIM
3 026 035 |Avenida Celso Garcia, 1364 - Bras 1.250,00 0,9601 SIM
4 027 003 |Rua Coronel Anténio Marcelo, 163, 169 ¢ 1.230,00 0,9447 SIM
5 003 027 |Rua Flora, 104 - Bras 880,00 0,6759 SIM
6 025 070 |RuaJosé Monteiro, 282 e 284 - Bras 1.260,00 0,9677 SIM
7 003 065 |Rua Doutor Freire, 241 - Bras 1.114,00 0,8556 SIM

Tabela 2: Teste de Semelhanca de Atributos para Fator de Localizacdo

Conclusao: Os Elementos da amostra possuem os atributos semelhantes aos do

1movel avaliando.

6. DETERMINACAO DO VALOR

6.1 FATOR AREA

O Fator Area, de acordo com o livro “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliagdes”, deve ser calculado pela seguinte equacao:

(area do elemento pesquisado)

14

F,= (4rea do elemento avaliando)
ou
(4rea do elemento pesquisado) *
F,= (area do elemento avaliando)
6.2 FATOR PROFUNDIDADE

Quando a diferenca for inferior a 30 %

Quando a diferenca for superior a 30 %

O Fator Profundidade ¢ uma funcdo exponencial da proporcdo entre a
profundidade equivalente e as profundidades limites indicadas para as zonas, sendo:

C,=1,0
Cp = (Pmi/ Pe) P

Cp=(0,5"

Cp =1/ {(Pma/ Pe) + [(1 - Pma/ Pe) X (Pma/ Pe) p]}
Cp=1/{1/3+[2/3x(1/3)"]}

para Ppy; < Pe < Py

para Ppi/2 S P < Py
para Pp/2 > P,
para Ppa < Pe < 3Py

para P> 3P,
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Para o imdvel avaliando, temos da Tabela 1 de Fatores de Ajuste

7" Zona Comercial Padrao Popular
Profundidade minima Pni=10
Profundidade maxima Pna =30

Expoente de fator Profundidade p=0,5
O Fator Profundidade (F,) de Homogeneizag@o sera:

C, avaliando
C, do imdvel comparativo

Fp =
6.3 FATOR TESTADA

O Fator Testada é uma fun¢do exponencial da propor¢do entre a frente projetada
e a frente de referéncia, através da seguinte expressao:

Ct = (F./F,) ", dentro dos limites F, / 2 <Fp<2x F,
Para o imével avaliando, temos da Tabela 1 de Fatores de Ajuste

7" Zona Comercial Padrao Popular
Frente de referéncia Fr=5
Expoente de fator Frente f=0,2

O Fator Testada (F;) de Homogeneizacao sera:

Cr avaliando
C¢ do imével comparativo

Ft=

Com isto, podemos montar a tabela resumo do cdlculo dos fatores de
Profundidade e Testada para cada elemento da amostra, conforme a seguir.
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Area do ) Profundidade Coeficiente Coeficiente
Frente efetiva . .
Elemento terreno equivalente profundidade testada
m? m m C C
Imével
. 245,00 7 35 1,010710631 0,934919876
avaliando
1 132,00 6,00 22,00 1 0,964192504
2 510,00 13,85 36,82 1,018377315 0,936936257
3 603,00 12,60 47,86 1,08425271 0,954829638
4 376,00 9,40 40,00 1,03465435 0,881390632
5 267,00 13,85 19,28 1 0,936936257
6 241,00 4,85 49,69 1,096931243 1,006110434
7 407,00 12,00 33,92 1,00691975 0,964192504

Tabela 3: Cdlculo dos coeficientes de profundidade e testada

6.4 HOMOGENEIZACAO DE FATORES

Com todas essas informagdes, € montada a tabela de tratamento por fatores,
onde encontramos o valor unitario médio.

Valor unitario Fator oferta Fator area Fator profundidade Fator testada | Unitario final
Bemento|  Area Valor Valor Variagao V.1 Variagao V.2 P c Variagao V.3 v ¢, | VerasEo VA homogeneizado
anunciado unitério RS$/m? RS/m? RS/m? RS/m? P 4 RS/m? RS/m? i R$/m? RS/m? V, R$/m?
55 ) I [ [ Tl T T [e=[ [ [ |
avaliando
1 514,00 [ 2.290.000,00] 3.72964 | 020 | 372,95 | 335658 | 10849 31653 | 404517 1,01 1,0000 | 39,95 3769,59 0,57 09642 | -11323 | 361641 3599,92
2 586,00 | 1900.000,00] 3.24232 | 080 | -32423 | 291809 |10786| 25471 | 3457,03 099 1,0184 [ 2441 | 321781 1,00 09369 | 598 323534 3.141,41
3 645,00 [2.900.000,00| 448936 | 050 | 44852 | 404025 |10918] 41202 [ ason1s 03 1,0843 | 304,49 | 418468 038 0,548 | -9361 | 439556 405417
[ 686,00 | 2.500000,00] 3.64431 | 090 | -36443 | 327988 |11000] 36447 | 400878 0,38 1,0347 | 8434 | 355998 1,06 08814 | 221,33 | 386564 3.781,35
[ 380,00 | 1.600.000,00| 4.21053 | 090 | 421,05 | 378947 | 10439| 18484 | 439536 0,92 1,0069 | 330,95 | 3.879,57 0,53 1,0061 | 297,93 | 3.912,60 3345,43
Média 3.476,87 4.169,71 372235 3.805,11 3.584,46
Desvio padrio 441,76 519,53 361,08 42547 358,14|
Coef. Variagio 12,71% 12,46% 9,70% 11,18% 9,99%|
Imével avaliando Limite inferior -30% 2509,12
setor Quadra oF. Area  Avea Limite superior +30% 4659,79
construgdo terreno Discrepantes Se7
027 003 130200 32000 24500 7,00 Média saneada 3.584,46

Tabela 4: Homogeneizagdo dos fatores

Esta tabela também consta no Anexo IV do presente Laudo.
O valor total do imdvel consiste na multiplicagdo do Valor unitario médio pela
drea do imdvel, que resulta:

320 m?2 x R$ 3.584,46 = R$ 1.147.025,87

Arredondamento: R$ 1.145.000,00
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7. CONCLUSAO

Em face do exposto no presente Laudo, o valor de mercado do imével localizado
na Rua do Hipédromo, n°® 475, Bairro do Brés, nesta Capital, ofertados nos termos dos
autos do processo n° 1066378-19.2017.8.26.0100, requerido por CHINA
CONSTRUCTION BANK (BRASIL) BANCO MULTIPLO S/A (ATUAL
DENOMINACAO DO BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A) contra
MARIA DO SOCORRO RABELO E OUTRO, em curso na 40° VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL CiVEL, corresponde a:

Valor do imdvel

R$ 1.145.000,00

UM MILHAO E CENTO E
QUARENTA E CINCO MIL REAIS
Vilido para NOVEMBRO DE 2018

8. ENCERRAMENTO

Ficando a disposi¢ao de V. Exa. para outros eventuais esclarecimentos que se
fizerem necessdrios, o Signatdrio encerra o presente Laudo Técnico de Avaliagdo,
composto por 10 (dez) folhas assinadas digitalmente. Acompanham 5 (cinco) anexos,
conforme relacdo.

RELACAO DE ANEXOS
Anexo I Fotos
Anexo 11 Desenhos
Anexo III Documentos
Anexo IV Tabelas
Anexo V Elementos da amostra

Sao Paulo, 20 de novembro de 2018

<<<<assinatura eletronica>>>>
Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil
CREA/SP 5060787749/D
afonso.raffaelli@hotmail.com
(11) 99255-8098
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Anexo I — Fotos

Documentos constantes neste Anexo

Fotos do imdvel avaliando, fotografados pelo perito
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de moveis e eletrodomésticos usados na entrada do im

Fotos 3 e 4: Entrada para pavimento inferior e escada para pavimento superior

‘ Foto 5: Loja
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[ e ao mezanino do pavimento inferior

Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

2

do dentro do galpdo — pavimento inferior
ove

‘ Foto 7: Acesso aos fundo do im
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Area de servigo do pavimento inferior

Foto 8: Cozinha do pavimento inferior

g
N

‘Foto 9:
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‘ Foto 11: Vista do mezanino do pavimento inferior
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Documentos constantes neste Anexo

Croqui esquemadtico da situagdo do terreno

Anexo II — Desenhos
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Documentos constantes neste Anexo

Certidao de Dados Cadastrais do Imével — IPTU 2018

Quadra fiscal do imovel

Anexo III — Documentos
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PREFEITURA DE Certiddao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2018

SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imoével: 027.003.0165-1

Local do Imével:

R HIPODROMO, 475

CEP 03051-000

Imével localizado na 2* Subdivisao da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificacdo:

R HIPODROMO, 475
CEP 03051-000

Contribuinte(s):
CPF 000.751.838-20 EGISTO PELLEGRINI

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 245
Area n#o incorporada (m2): 0
Area total (m?): 245

Dados cadastrais da construgéao:

Area construida (m2): 320
Area ocupada pela construgéo (m?): 200
Ano da construgéo corrigido: 1975

Valores de m? (R$):

- de terreno: 1.555,00
- da construgéo: 1.253,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 376.289.00
- da area néo incorporada: 0,00
- da construgéo: 204.490.00
Base de calculo do IPTU: 580.779,00

Testada (m): 5,90
Frac&o ideal: 1,0000
Padréo da construcdo: 3B

Uso: coml/resid.

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Séo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relag¢éo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imovel do exercicio de 2018.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 09/02/2019, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 11/11/2018
Numero do Documento: 22018.002382110-2

Umero WJIMJ18415701462

22:29 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018

€ cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e c4digo 5FBB6ED.

Este documento
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Documentos constantes neste Anexo

Tabela de homogeneizagdo de fatores

Anexo IV — Tabelas
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Documentos constantes neste Anexo

Pesquisa de precos de imdveis da regido

Anexo V — Elementos da




Afonso Hideo Raffaelli

em excelente estado de conservagdo. Regido do Bras 100% comercial. Prédio com

1 Imé6vel: LOJA/SALAO A VENDA / R$ 2,290,000.00. Prédio comercial no Brs
4 pavimentos E um terreo (bmx22m=132m?2). Totalizando 614 mts.

Localizado entre as ruas silva teles e santa rita. Shopping textil abril a 40 mt. Prédio
Comercial em excelente estado, Elevador

Engenheiro Civil

Local Rua Rio Bonito, 770 - Bras

Setor Quadra Indice fiscal
026 073 1.314,00
Area C 614,00 m?
Area T 132,00 m2
Testada 6,00 m
Idade 28 anos

Estado de conservacio

Preco R$2.290.000,00
Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Woo Chong Kim

tel: 94727-8847

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 18/11/18

fls. 871

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e c4digo 5FBB6ED.
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portas altas para entrada de caminhdes. Fundos com 42,5 metros, todo reformado,

2 Imével: Salao Comercial com 510 metros quadrados. Frente com 12 metros, 02
com piso. Mezanino com mais 76 m2, totalizando 586 metros quadrados

Localizando em local de excelente valorizagdo. Ideal para investimento. Imével livre de
dividas.

Local Avenida Celso Garcia, 1777 -

Bras
Setor Quadra Indice fiscal
196 018 1.068,00
Area C 586,00 m?
Area T 510,00 m?
Testada 13,85 m
Idade 54 anos

Estado de conservacio

Preco R$1.900.000,00

Condicao de pagamento 4 vista

Fonte Instrutemp Instrumentos de
Medicao

tel: 3488-0200

Origem www.vivareal.com.br

Data da oferta 18/11/18
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Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e c4digo 5FBB6ED.
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(Marginal Tieté, Celso Garcia, Radial Leste). Perto de vias de acesso, Préximo a
shopping, Préximo a transporte publico, Proximo a escola, Préximo a hospitais,
Depésito, Garagem, Cozinha, Area de servigo

3 Imével: 20 Vagas de Garagem, 6 Banheiros, Préximo de vias importantes

Local Avenida Celso Garcia, 1364 -

Bras
Setor Quadra Indice fiscal
026 035 1.250,00
Area C 646,00 m?
Area T 603,00 m?
Testada 12,60 m
Idade 94 anos

Estado de conservacio

Preco R$2.900.000,00
Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Adimco Iméveis

tel: 99659-7765 ou 98775-5500

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 18/11/18

fls. 873

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o0 nimero WIMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e c4digo 5FBB6ED.
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O imédvel contém fundagdo com sapatas e brocas relativo a construcio de 7
andares, piso usinado de 20cm de espessura, rede elétrica trifasica, 8 banheiros e
porta de aco automética.

4 Imével: Frente: 9,4m? Fundo: 40m2 TOTAL: 376m? 376m? Area construida: 686m?

Construcdo nova, com fachada em pastilhas, imével fica a 5 minutos da estacdo de metr6
Bresser mooca

Local Rua Coronel Antdnio Marcelo,
163, 169 e 171 - Bras

Setor Quadra Indice fiscal
027 003 1.230,00
Area C 686,00 m?
Area T 376,00 m?
Testada 9,40 m
Idade 15 anos

Estado de conservacio

Preco R$2.500.000,00

Condicao de pagamento 4 vista

Fonte Barreto Gestdo de Patrimdnio
Ltda.

tel: 2219-2999 ou 2219-2424

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 18/11/18

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e c4digo 5FBB6ED.
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comercial. Préximo ao Metr6 Brds e paralelo a Rua Piratininga. Fécil acesso para
o centro velho, marginais, As salas ja estdo montadas esperando pelo seu negocio
e funciondrios com 6timo espacgo. Total de 12 (doze) salas.

5 Imével: Galpao com 6timo espago, para sediar qualquer estabelecimento

Local Rua Flora, 104 - Bras

Setor Quadra Indice fiscal
003 027 880,00
Area C 539,00 m2
Area T 267,00 m2
Testada 8,90 m
Idade 56 anos

Estado de conservacio

Preco R$2.900.000,00
Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Local Imoveis — Pacaembtl

tel: 3677-0555

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 18/11/18
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Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e c4digo 5FBB6ED.
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Imével: GALPAO BRESSER OPORTUNIDADE, EM CIMA 4 SALAS E 2 WCS,
EM BAIXO SALAO COM 5X40, DOC. OK ESTUDA PROPOSTA, PROX.

CELSO GARCIA, REF:CA 236.

Local Rua José Monteiro, 282 e 284 -

Bras
Setor Quadra Indice fiscal
025 070 1.260,00

Area C 380,00 m?

Area T 241,00 m?

Testada 485 m

Idade 55 anos

Estado de conservacio

Preco R$1.600.000,00

Condicao de pagamento 4 vista

Fonte Castan Imoéveis
tel: 2694-0655

Origem www.vivareal.com.br

Data da oferta 18/11/18

{
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Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e c4digo 5FBB6ED.
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Imével: Galdo comercial Terreno: 407 m? Area construida 340 m? Venha
7 conhecer, peca pela referencia SF260 Area de servigo

Local Rua Doutor Freire, 241 - Bras

Setor Quadra Indice fiscal
003 065 1.114,00
Area C 340,00 m?
Area T 407,00 m?
Testada 12,00 m
Idade 67 anos

Estado de conservacio

Preco R$1.730.000,00
Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Castan Iméveis

tel: 2694-0655

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 18/11/18
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Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e c4digo 5FBB6ED.



