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AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA MERCADOLÓGICA 
Nº 017/2022 

 

 

 

 
 
Apartamento nº 112, localizado no 11º andar do Edifício Verona, integrante do 
conjunto residencial Costa Smeralda, situado à Avenida General Monteiro de 
Barros nº 1030, Jardim Astúrias, Guarujá-SP, CEP 11420-010. 
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AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA MERCADOLÓGICA 
Nº 017/2022 

 
FICHA RESUMO  

 
Objeto 
Apartamento nº 112, localizado no 11º andar do Edifício Verona, 
integrante do conjunto residencial Costa Smeralda, situado à Avenida 
General Monteiro de Barros nº 1030, Jardim Astúrias, Guarujá-SP. 
Matriculado sob o nº 40763 no Cartório de Registro de Imóveis de 
Guarujá -SP, CEP 11420-010. 
 
Objetivo 
Determinação do valor de mercado do imóvel 
 
Finalidade 
Instruir processo 1093832-95.2022.8.26.0100 
 
Localização 
Apartamento nº 112, localizado no 11º andar do Edifício Verona, integrante do 
conjunto residencial Costa Smeralda. Av. Gen. Monteiro de Barros, 1030 - Vila 
Luis Antonio, Guarujá - SP, 11420-010 
 
Área avaliada 
Area Útil – 231,04 m² 
Area Comum – 57,07 m² 
Area Total – 288,11 m² 
Fração Ideal – 1,588% 
 
Resultados da avaliação 
R$ 1.242.000,00 (Um milhão duzentos e quarenta e dois reais). 
 
Avaliadores 
Guilherme Souza de Freitas, CRECI 200738 
 
Requerente 
Guimarães Santucci Sociedade de Advogados 
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AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA MERCADOLÓGICA 
Nº 016/2022 

 
 
Apresentamos a avaliação do valor para comercialização do imóvel situado à Av. 
Gen. Monteiro de Barros, 1030 - Vila Luis Antonio, Guarujá - SP, 11420-010, sob 
matrícula nº 40763 no Cartório de Registro de Imóveis de Guarujá -SP, CEP 
11420-010. 
 
Trata-se de um imóvel do tipo cobertura em condômino à beira-mar, com áreas: 
Area Útil – 231,04 m² 
Area Comum – 57,07 m² 
Area Total – 288,11 m² e Fração Ideal de 1,588%. 
O apartamento é constituído por sala, lavabo, área externa, escada, cozinha, área 
de serviço, dormitórios e banheiros. O condomínio não apresenta acabamentos 
em mau estado de uma maneira visual, o apartamento através de contato visual 
necessita de cuidados de conservação para um imóvel regular.  
  
O imóvel está localizado em via asfaltada, com fácil acesso a comércio, escolas e 
academias, em região privilegiada da cidade a beira-mar. 
 
Através de Método Comparativo direto de dados de mercado consultando o 
mercado local a fim de saber qual valor do imóvel que estamos avaliando e 
considerando a localização, formato, dimensões, qualidade dos materiais de 
acabamento, estado de conservação e média de preços da região, avaliamos o 
imóvel quanto ao valor de comercialização em R$ 1.242.000,00 (Um milhão 
duzentos e quarenta e dois reais). 
 
 
 
 

São Paulo – SP, 02 de dezembro de 2022 
 
 
 

Guilherme Souza de Freitas, CRECI 200738, BRL Realty Group - CRECI/SP Nº 039245-J 
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