EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA, GABRIELA DA CONCEICAO
RODRIGUES, JUIZA DE DIREITO DA 1% VARA CIVEL DO FORO DISTRITAL
DE CAMPO LIMPO PAULISTA - SP.

Processo n° 0002605-06.2016.8.26.0115

Interessados RTE: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
RDO: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA
DO PRADO

TERMO DE ENCAMINHAMENTO

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, Creci 174.325-F, perito nomeado nos autos as
fls. 276, em 04/12/2019 vém submeter a apreciacdo de Vossa Exceléncia bem
como das partes o LAUDO DE AVALIAGAO do imével denominado Lote 21 da
Quadra 35 Parque Internacional — Matricula 69.194 com Area de 300,00m2, cujo
valor global aproximado é de R$ 146.748,97 (cento e quarenta e seis mil,
setecentos e quarenta e oito reais e noventa e sete centavos). Fazem parte do
trabalho o Anexo Il — Tabela de Ross Heidecke, copia da Tabela de indice Cube
Sinduscon/SP

Requeiro de Vossa Exceléncia a autorizagdo para expedicdo da guia para
levantamento dos honorarios periciais previamente reservados as fls 303.

Nestes Termos,
P. Deferimento

Campo Limpo Paulista, 06 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci 174.325-F
RG 49.057.286-8
CPF 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua: Das Orquideas n° 171 — Bairro Parque Internacional
Campo Limpo Paulista/SP

PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

INDICE

FOTOS DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.........cccoeviiieeeeeeeeeee, 04
SOLICITANTE . ...t e e e e e e e e e e e e e e e eeenenns 05
CONTRATADO. ... e e et e e e e e e e e e e eeeanne s 05
L0 1= I Y P 05
BENFEITORIAS. ...ttt e e e e e e e et e e e e e e eeenaens 06
IDADE APARENTE. ... .ottt e e e e e e e eanann e e e eaee e 06
FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO.......cuuuiiiiiiiiiiieininieeeiieninse e 06
VALOR TOTAL DA BENFEITORIA. ... ., 07
FONTE DE CONSULTA IMOBILIARIA. ... .. 08
METODOLOGIA. ... 13
CONCEITO . 14
HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.......ooeieeeeeee oot 14
GRAFICO DE EQUIVALENCIA. ... ..o 15
CONCLUSAO E RESULTADO TECNICO......ooouiiiieeeeee e, 15
COMUNICADO DE AVALIACAO. ...ttt 17
BOLETIM DE INFORMAGCAQO CADASTRAL.......coviiieeeeeeet e 18
MATRICULA DO IMOVEL AVALIADO.......cc oot 19
TABELA DE HOSS- HEIDECKE..........ccoo o 24
TABELA INDICE CUBE SINDUSCONSP.........cutuiiiiiiiiiiiiiiienaenes 25
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br Pagina 3

fls. 313

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 as 22:05 , sob o nimero WCLP20700261290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002605-06.2016.8.26.0115 e codigo 6DBBF8F.



ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

IMOVEL: Avaliando

PERFE

STEOLN I

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

email

Campo Limpo Paulista/SP.

: israelfermiano@creci.org.br
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PARTES:

Requerente: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
Requerido: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA DO PRADO

Solicitado:

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, CRECI 174.325F, Perito Avaliador Judicial, tendo
procedido todos os estudos, calculos e diligéncias, vem apresentar suas

conclusdes consubstanciadas no presente

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Imobiliaria

OBJETIVO:

Trata-se de um trabalho de Avaliagcao do valor de venda do imdvel abaixo descrito,
para satisfazer requerimento junto ao processo 0002605-06.2016.8.26.0115 que
tramita pela 1?2 Vara Civel da Comarca de Campo Limpo Paulista/SP conforme

nomeacao as fls. 276.

Registrado no 2° Oficial de Registro de Imoéveis de Jundiai matricula n°
69.194.
Cadastro de contribuinte n°: 02.033.021.001 possuindo 300m? né&o

havendo desdobro de parte ideal;

Imével localizado nesta cidade de Campo Limpo Paulista - SP a Rua:

Das Orquideas n° 171 — Bairro Parque Internacional.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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CRECI:
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
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Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

Foto da fachada do
Rua de acesso do lado d
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua de acesso do lado esquerda do imovel

Nota-se que o imdvel avaliado necessita de acabamento, e reparo em toda sua

extensao.

Avaliacio final da benfeitoria:

Benfeitoria 01 SIM | x NAO IDADE APROXIMADA | 16 PADRAO | A M B | X

M2 existente: 80 x (valor m? — Indice Cube Sinduscon/SP, R$ 923,04 —
Custo de reposi¢ao 39,40%) R$ 559,36= R$ 44.748,97 (cento ¢ oitenta mil e seiscentos e oitenta
€ quatro reais)

Depreciacao conforme Enquadramento cartesiano Construgdo ajustada:
ANEXO II = F16 = 39,40% RS 44.748,97
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br Pagina 7

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 as 22:05 , sob o0 nimero WCLP20700261290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002605-06.2016.8.26.0115 e codigo 6DBBF8F.



ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Valor total atribuido as benfeitorias: R$ 134.246.04

| FONTES DE CONSULTA IMOBILIARIA

OPCAO 1: ( X) Sera considerado o valor do m? médio do terreno
obtido pelas fontes de consulta abaixo identificadas

OPCAO 2: ( ) Este signatario, profissional atuante na regido,
considerara o valor do m? médio de terreno conhecido

R1 — Nome: Carlos / Claudia
Endereco: Rua Vitoria Régia.
Fone: 9.4373-5856 / 4863-0047
Valor anunciado: R$ 130.000,00
Area de terreno: 250m?

Area Construida: No informada

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 2 - NOME: CBLAR creci 30.463J
ENDERECO: Av. Adherbal da Costa Moreira, n° 391, Centro, Campo Limpo Pta
FONE: (11) 4812-3545

Valor atribuido dos iméveis comercializado recentemente na regiao:
R$ 297.000,00

Localizacao: Rua das Primaveras

6 & zapimoveisicom.br/imovel/venda-casa-2-quartos-parque-internadonal-campo-limpo-paulisia-sp-300m2-id-245.. ® ¥r » e

R -

OTIMA LOCALIZACAO com 300m? de...

casa para comprar em » QO
Rua das Primaveras - Parque Internacional, Campo Limpo Paulista - SP @

RS 297.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 3 - NOME: Impéria Imobiliaria CRECI: 35.161 -J

ENDERECO: Rua ltirapina, n° 71 - Vila Lacerda, Jundiai

FONE: (11) 3964-1571

Valor atribuido do Imoével comercializado recentemente na regido: R$ 199.000,00

Localizagdo: Pq. Internacional

(6] fotos(8) © mapa

Casa c/ 03 dormitdrios, sala 02 ambientes,...

©asa para comprar em ~ Q
Pargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP @

RS 199.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br ~ Pagina 10
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 4 - NOME: Imoveis Fix negdcios imobiliarios CRECI: 323.70 -J

ENDERECO: Rua engordadouro, Jundiai

FONE: (11) 94040-7447

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 85.000,00

Localizagao: Rua dos girassois s/n

[B] 11fotos Q
) COMPRA
Lote/Terreno a Venda, 450 m? par R$ 85.000  coo. Fix6s3 2954255
Rua Girassdis, 0 - Fargue Internacional, Campo Limpa Paulista - SP R$ 85-000
VER NO MAPA —_—
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 5 - NOME: Imdveis JL

ENDERECO: Rua Julio Prestes, 339, Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-3521

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 150.000,00

Localizagao: Rua dos girassois s/n

Viva Rea! - Venda - SP - Lotes/Terrenos a vends em Camgpo Limpo Paulista - Parque Internacional COMFRA
R$ 150.000
Y C
Lote/Terreno a Venda, 300 m? por R$ 150.000 —
COD. TEOODBT7
Pargque Internacional, Campe Limpo Paulista - SP VER NGO MAPA Condeminia Nio informado
ey N&o informado

SOLICITAR VALORES

|g 300m? é Nao informado ﬁ' Nao infermado E Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE JL
TERRENOD RESIDEMNCIAL em CAMPO LIMPO PAULISTA - SP, PARQUE INTERNACIONAL e
Terrenc residenctal para Yenda : YRS
Pargue Internacional, Campeo Limpo Paulista
300,00 m? total
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 6 - NOME: Imobiliaria Zelo

ENDERECO: Av. Aderbhal da Costa Moreira n°® 900 Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-1188

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 100.000,00

Localizagao: Pq. Internacional

Viva Real - Venda - SP -+ Lotes/Terrencs avendaem Campo Limpo Paulista: - Parque Internacional COMPRA
’ R$ 100.000
Lote/Terreno a Venda, 297 m? por R$ 100.000 =

cop.T

Pargue Internacional, Campe Limpo Paulista - 5P VER NO MAPA Condominio Nio informado

IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES

|g 297m? g Nao informado ﬁ‘ Nao informado a Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE A
Terreno residencial & venda, Pargue Internacional, Campo Limpo Paulista - TEDZ45. ZELO ADMIMISTRACAO DE Z ’4_,
Lote de esguina leve aclive com 297 m? IMOVEIS LTDA - ME ey

aceita proposta -

METODOLOGIA

O método a ser aplicado na realizagdo deste trabalho sera o COMPARATIVO
utilizando-se de Imével paradigma.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCEITO

Este avaliador optou pela pesquisa junto ao Mercado Imobiliario, onde os valores
atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS o foram por profissionais do ramo e
adotado a média obtida como sendo o correspondente ao paradigma,
devidamente tratado na HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

Fator Terreno:

Adotamos o valor médio do metro quadrado conhecido e praticado na regido como
equivalente a média dos valores dos iméveis referenciais encontrados, entao
temos:

Valor do m? (metro quadrado) médio encontrado na regido corresponde a = R$
340,00
Logo o IA (Imével Avaliando) tem seu valor aproximado de m? de terra igual a:

R$ 340,00 (valor do m? do IP) x 300m? = R$ 102.000,00

O Imoével Avaliando possui como benfeitoria uma Casa com 80m? conforme
apuracgao no local que difere do boletim cadastral, necessitando de acabamento e
reforma exterior, e regularizagcao junto a municipalidade.

Somando estas benfeitorias devidamente ajustadas ao tempo de uso, obtemos o
valor aproximado € de

Valor total atribuido as benfeitorias: RS 44.748.97

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

Justificativa: mantivemos os valores encontrados tecnicamente, visto o imoével
estar localizado em regido popular, a qual identificamos tratar-se de lote,
apresentando no registro de Imoveis 300m? e no cadastro de contribuinte junto a
prefeitura de Campo Limpo Paulista os mesmos 300m? de area, identificamos em
loco uma diferenga significativa na metragem cadastrada junto a municipalidade
necessitando de revisdo administrativa. Informo ainda que somados as técnicas
de avaliagao sugeridas pela ABNT e COFECI temos a impressao subjetiva do
profissional pautada em toda sua experiéncia adquirida em campo nas avaliagoes
diversas ja anteriormente realizadas quanto na experiéncia adquirida como
profissional inscrito e atuante no CRECI/SP, a qual os valores encontrados
expressam a verdade e servem como base para futuras negociagdes
mercadoldgicas, informando ainda que quanto as metragens sao toleradas
margens de erro, por ndo terem sido apresentados plantas assinadas por
profissionais devidamente registrados em 6rgaos de classe.

Em atendimento ao CPC em seu artigo 466 §2° foi encaminhado com

antecedéncia aos patronos e partes o comunicado de vistoria.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCLUSAO

Foram realizadas pesquisas de mercado e/ou considerado o valor médio
conhecido na regido e vistorias ao Imével Avaliando em cumprimento ao que
estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04.

Este PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica se
louva em informagdes e/ou conhecimento do Mercado de Iméveis por profissional
devidamente registrado junto ao Creci desta regido conforme Lei 6.530 e Res.
1.066-07 do COFECI/DF, refletindo assim valores que efetivamente torna possivel

a liquidez do referido imaovel.

Diante do exposto, atribuimos ao Imével Avaliando o valor aproximado de
mercado de:

+ 5% = R$ 154.086,41
Resultado técnico: R$ 146.748,97 Vvariaveis
- 5% = R$ 139.411,52

Campo Limpo Paulista, 05 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci: 174.325F

RG: 49.057.286.8

CPF: 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LIMPO PAULISTA
AV.ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO - CAMPO LIMPO PAULISTA, SP

Area do Terrenc..........:
Frente Principal

Numero Cadastro

Fracao Ideal

Endereco de Entrega......:

Area Unidade.............:
Area Dependente..........:
Area Construida Tributada:

Nome do Proprietario

CO-PROPRIETARIOS

OUTROS RESPONSAVEIS

r e — —_—

ESTADO DE SAD PAULD
Boletim de informacéo Cadastral
Inscricac Imobiliaria:
002033 021 001
Endereco do Imovel:
450 RUA DAS ORQUIDEAS 171 BEpto.0 BL.O
PAROUE INTERNACIONAL Quadra:35 Lote: 21 i b
Valor Venal Terrend......: 8.132,25
Valor Venal Construcao..,.: 181.734,79
Valor Venal Imovel.......: 1B9.867,04

300, 00

RUA DAS ORQUIDEAS 175
PARQUE INTERNACTIONAL

13232533 CAMPO LIMPO PAULISTA SP

r 240515

0,00

240,15

¢ ANTONIO CARLOS FARINA

COMFROMISSARIO AURELIOC DA SILVA;

Data de Emissao: 05/10/2020

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular:

Campo Limpo Paulista/SP.
9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br ~ Pagina 18

fls. 328

WCLP20700261290

Umero

22:05,sobon

do original, assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002605-06.2016.8.26.0115 e codigo 6DBBF8F.



fls. 329

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

. s TR :
LIVRO N® 2 REG'STRO 20 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE JUNDIAT A

BT . em O

rLUTE DE TERRENO yrbano, =ewm benfeitorias, sob n2 21 da t:ltm--:_1
dra 35, do loteamenzo denominado PARQUE INTERNACIONAL, situa
do na cidade de Campo Limpo Pauliste, comarce de Jund.i.a:i:, -
com & 4rea de 300,00m2, que assim se descreve: gede 10,n0m,=
ds frente para a Rua Quinze, por 30,00m. da frente ses fun--
dn3, de ambos 05 lados, canfrontando do lado direito de quem
do imovel glha para a referida rua, com o lote 22, do lado =

A

I T A S

esquerdo confronta com o lote 20, e nos fundos, onde mede ==
10,00m,, confronta com o lote 0%, todos da mesma quadra,= Ca
dastro PM n? 02,033,021, = = = = = = = = = = = =« = -l - - -

.

PROPRIETARIOS :~ JERONIMO GREGORIO ANDRE GARCIA MESAS e sua -
mulher QRIELES PISONI GARCIA, sle sspanhol, ela brasileira,=
proprietarics, domiciliados neosts cidade, = = = @ = = = = =a

TITULO AGUISITIYD:- transerigdo n® 17,419 fls. 242 do Ljivro/
3-AN, do 19 Registran de Imoweis local.- O escr. autorizado,=

Au,l = Conforme documentos arquivados sm microfilwes sab n2s
97,850 s 110,927, nests cartdrio, & a presente para constar/
tue ps proprietérios supra tambem assinavam e erzm conheci-=
dos como Orlela Marias Pizoni Garcia e Jeronimo Gregorioc Gar-
cia Mesas, tendo mla falecido aps 19 do fevereiro do 1966 ¢/
elo aps 15 de cetembro de 1973.- Jundisi, 10 SEL1992 _ p --
escr. autarizado, {Jose Alfrada Fortarel/
Parboza), = = = = Ne = = o w @l oo . m e - - ... e~

R,2 = VENDA E COMPRA:= Nos termos da escritura de venda @ ==
compra, lavrada aos 29 de maio de 1992, Livru 607 fls, 119,=

a sague=-varso

smento & cépia do original, assinado digitalmente por GISELE BASSI, liberado nos autos em 30/11/2017 &s 10:23 .
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

fls. 85

PP

o ik
69194] (= |
b WETSO
(119, palo 22 Cartorio de Nptas local, o imovel desta matrfcy|
la foi adquirido por ANTONIO CARLDS FARINA, RE no 5,892,542,
CIC n2 248,942,060-20, brasileirs, comerciante, casedo sob o
regime da comunhac universal de bens, antss da lei 6515/ 77, -
com SUELI APRRECIDA DO PRADD FARINA, RG n2 18.131.603, CIC =
ne 072,177.328=16, brasileira, professora, residentes na ci=
dade de Campo Limpo Paulists, & Fuas Presidsnte Vargas, 400,-
por compra faita ao ESPOLI0 DE DRIELES PISONI GARCIA, CIC ne
D14,949,968=-02, representado por Sua herdeira Licia Garcia =
paulielo, RG n2 2,587,815, brasileira, vidva, psico=pedagoga
residente nesta cidada, a Ayenida [lotilde Zopelld de Mjran=
da, n® 100, conforme alvera judicial gencionado no titule, -
pelo preco de #375,000,00 {VV. ?S].317}.,9-&67h7n4-urssn)'19.us.92}
Jundiaf, 10 SEL2 i, ne : .~ 0 escr. ay
tnrizam,% {Joss Alfredo Fortarel Barhaza).
|
AV 03 - SEPARACAQ - Prolocolo n. 272.913, em 25/1072010. Conforme AV 04 da
matricula ntmere 89.982, feita aos 06 de abril de 2008, & a presente para constar gue
eopforme certiddo de casamento (n. de ordem 1.624, livio n. B-010, fis. 274, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Natrais de Campo Limpo Paulista, SP),
ANTONIO CARLOS FARINA s SUELI APARECIDA PRADO FARINA separaram-se
por sentenga proferida em 04 de setembro de 2008 (processo n. 3216/2008), peranie

o Juizo de Direito da 2* Vara Distrital de Campo Limpo Paullsta, SP, voltando a
a_assirar—o-qome de solleira, ou ssja SUEL]I APARECIDA DO PRADO.

AARAARE AR mn e R A A e

~

T

AY 04 - YRA - Protocelo n. 272.913, em 25/10/2010. Nos termos do mandado
de Penhora expedido aos 08 de outubro de 2009, aditado em 1° de setembro de
2010, extraldo des autes da agho de Execucdo de TiHulo Extrajudicial, processe n.
302109, em ramite na 2* Vara Distrital de Campo Limpo Paulista, SP, movida por,
CESAR PIRAJA PINHEIRO FILHO brasileiro, casado, engenheiro de alimentos, RG
1L 0.053.205.8 - SSP/SP, CPF n. 050.145.208-71, residente e domiciiiaco & Alameda
Campinas n. 701, ap. 103 W, Jardim Paulista, em S30 Paulo, SP, contra: ANTONIO
CARLOS FARINA, e outro, procede-se a penhora schre uma parte ideal
correspondente a §0% (cinguenta por cento} deste imdvel, em favor do
~| exequente, para garentia da divida no valor de RS €8.253,37 (incluindo mais sete
(continua na ficha 02)

assinado digitaimente por GISELE BASS!, liberado nos autos em 30/11/2017 &s 10:23 .
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

|s‘

uw’rzm

P —

| do pro&ocoio n. 2012!11.30120000409&!&310 axpadda pela Central de
Indisponibilidade, processo n. 72352012, tendo como scliticante a 1* Vara do Foro
Distrital de Campo Limpo Pauiista, SP, procede-se esta para constar que foi
decretada a indisponibilidade de bens em nome de ANTONIO CARLOS FARINA,
CPF n. 24B.942.068-20. Referida Indisponibilidade em:mha—se reglst*ado sob n.

B T e ]

Conferido por Cléber Anténio Finardi. Averbaco por ¢
Alexandre Gallera, escrevente).#Hif#

AV 08 - LEVANTAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Protocolo n. 322707, em
15/1012013. A vista do comunicado expedide pela Central de Indisponibilidads,
processo n. 7235/2012, tendo como solicitarte a 1* Vara do Foro Distrital de Campo
Limpo Paulista, SP (Tribunal de Justiga do Estado de S&o Paulo, SP), & a presente para
:unstar ¢ levantamento da indbpnmhhdads de bens em nome de ANTONIO

4% Conferido por Ederson Renaln Awes. Averbado por
) (Edson Alexandre Gallera, escrevents)——————-——

M’ o7 - PEHHQRA - Profocole n. 359.031, em 08/10/2015. Prolocolo enline
PHOD0103104. Nos termos da Certiddo de Penhora Online - Execugdo Civel, expedida
aos 22 de oulubro de 2015, extraide dos autes da acdo de execuclo civel, proceaso n.
0003673-20.2012.8.26.0115, em tramite no 1 Oficio Judiclal da Campo Limpo Paulista -
SP, movida por ORIVALDE FARIA SODRE, CFF n. 469.8/1.508-34, em face de:
PRA LRINA, CPF n. 072.177.328-1€, = ANTONIO
CARLOS FARINA, CPF f 241.842.08820, hocedt-se a penhora sobre este imével em
favor do exequents para 4 diyiga'nh vajgr de R$ 386.442,00 (incluindo outros
imdveis), tando sido nores sitaHo o Bay An
& emolumentos. Justica Cratuith-—dJunsi , efoutubra de 2015. Conferido por Jofio

e e

Monte, escrevenie).#

AV 08 - PENHORA - Protocolo n. 385.235, em 25/04/2017. Profacolo onfine n.
PHO00161483. Nos termos da certiddo de penhara, expedida aos 25 de abril de 2017,
extraido dos autos da aglo de execuclo civil, processo n. 0005240-82.2013,8.26.0115,
em tramite no Julzo do 2° Oficio Judicial, SP, movida por, DOMINGOS VITOR
GRIGORIO, CPF n. 255.405.298-04, em face ce: ANTONIO CARLOS FARINA, CPF n,
248942 088-20, proceds-se a penhora sobre este imovel em favor do exequente para
garantia da divida no valor de R$ 81.825.44, tendo sido nomeado depositaric o Sr.

{continua no verso ) S
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, 22 I

Bressan. Averbado |
1

]

|

#Guitherme Augusto Venancio do Monte, escrevente) #

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Conferido por Leandro Michel

02

N
r—m—\l
e —

2017.

fFarina. Isento de custas e de emolumentos. Justica Gratuita. Jundiaf

[ —
69.194 |

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

7 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE JUNDIA-SP
*CERTIDAD DIGITAL®

Cerifica, que a p e reproduiio astd conf ofginal e foi exiraida
has termos do pardgrafo 1°, do art 18 da Lei n. 6.09573, bem como am
Conformidade com a Medida Provisdria n. 2 200-2/2001 (E.C. 32); Lsisns,
[11.419/2006 e 11.977/2009; & Provimento CEJ/SP n. 58/39 (Cap. XX item
. 157). Matricula n. 681284, Protocolo n. 430,383, Gula n. 1882017,
Mundiai, 06 de outubro da 2017,

* ASSINADO DIGITALMENTE =
Ederson Renste Alves - escrevente

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

ANEXOII
P D151506-70 2006, 5. 26,0100
Interessados Platina Adminiztragio = Paticipagte: Liga x Bromo Fiso 2 outro
TABELA DE RO355 -HEIDECKE
% FU A B [+ B E F G .
7 102 s 3a1 T3 15,10 EERE Y EERLS T A
4 2.03 2.11 4.55 10,00 18,80 34.60 53,60 75.70
[ 318 32 5,62 11,60 W 3530 410 T6.00
Y 4.32 435 573 12,10 21.60 36,10 54,80 76.30
10 ST 788 133 mee 368 B2 7680
12 6,72 6,75 007 14,30 13,50 3770 55,80 76,00
14 Toe gor L850 1540 2460 3’3:95.“. 6,49 S
16 918 831 11,50 16,60 25,70 38.40 57,00 77,80
18 16,80 10,50 12,90 17.80 26,00 4930 S8 7820
20 12.00 12,00 14,20 10,10 2700 42 20 58,30 7250
22 13,40 13, 40 Isfm .40 Rl AT en S0 00 TR0
24 14,00 14,90 17,00 2180 30,30 43,10 5060 79,00
25 1540 1640 S 3.1 31,50 44,10: 8040 030
28 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 4520 61,10 79,60
30 150 18,50 _'21' 50 5,00 A410 4520 B B0
a2 21,10 21,10 23,10 27,50 3540 47,30 62,60 30,40
ad 22,80 i 1 :34,1{3 39000 36,80 4840 6340 BO, B0
6 24,30 24,50 26,40 30,50 32,10 49 50 64,20 21,30
38 %20 T T R S L T S TS
40 28,80 28,30 20,90 33.80 41.00 51,90 63,80 8210
42 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 B280
44 3170 3170 33.40 37.20 4400 54.40 67,60 83,10
46 33,64 EER 35,20 3850 45,60 55,50 GB350 23,50
43 39,50 33,50 37.10 40,70 47.20 56,90 69,40 B4.00
5 37,50 37,508 38,18 42,60 45,50 58,20 70,40 54,58
52 38,50 39,50 41,80 44.00 50,50 56,60 71,30 85,00
54 41,60 41,50 43,00 4530 210 B0 e i 550
56 43.70 43,70 4510 48,20 53,90 62,40 73,30 26,00
55 45 80 45 800 47,20 50,20, 55,80 83,80 7430 6,60
650 48 80 48,80 42,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
82 020 520 OSSO 5420 5020 670 TS0 BT
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 67,30 77,50 38,20
e S480  Ses 5500 SEAD 600 6980 7EeD 880
68 57,10 57,10 58,20 60,50 64,90 71,40 76.70 29,40
70 50,50 39,50 60,50 6180 6B TLOD  BOADT 00,00
n £2.20 51,00 £2.00 6500 63,80 74,80 11,00 o0, 50
8 G440 6440 630 G130 7080 7630 10 9120
76 65,00 66,00 67.70 60,50 72,00 T7.60 2430 01,20
78 40 TeeA0 20 TI% M e mse g
50 7200 7200 72,70 74,30 7710 81,30 BE, 7D 03,10
52 74,50 74,50 .30 76,70 79,20 23,00 28,00 23,78
54 77,30 77.30 77,80 7910 81 40 84.50 8920 94,40
86 .08 20,00 m:vﬂ 8160 83,60 6,00 S0 55,00
58 £2.70 82,70 83,20 84,10 83,80 85,50 91 50 23,70
i 85,50 85,50 B500 .70 510 o090 23,10 D540
a2 88 30 88,30 2860 82,30 20,40 82 20 94 50 57.10
o4 81,72 LG o140 fo) Bl B EG oA LA TTED
96 84,10 84.10 84,70 04,60 25,10 56,00 87,20 28,50
28 21,00 SO0 o710 Ll o780 LR R0 5. B0
1{Hp 100D 105,00 HLE R 106,00 fLEER ] 100,00 100,00 10, 00
NOTA: E considarado, =m méadia, 3% de daprecisgin/ano pera afsito fiscal.
10096 da Vida TRl ="50amoe. .
Legenda: %%\ T = Porcentagem da Vida Uil
A =Nove E = Reparos Simples
B = Entre Novo e Rezuolar F = Entre Repares Simples & Importintes
C = Regular = Reparos Imporiantes
O = Entre Kegnlar & Reparos Simples H = Reformaz de Graode Porte

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado
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Setor de Economia
SindusCon 55 5P
.-
Boletim Econdmlco - Agosto de 2020{desoneraan)
Custo da construcho residencial no Estado de 540 Paulo, padréo RE-N, indice base novil 3=100
Glatal Mao-de-chia Fatarkal Adirin slrated
armEa (%] Wrigta [F Martmtie W)
Diaia s s A 12 i Indcn  BMa Ano 17 mesen Iradie: frvdicss M Ane 12 mees
agoHs 12843 0OF 405 4.5 13745 D00 4Ex 452 198 45 1ITAZ 000 ZBE 2P
saliE 12800 212 47 A 13785 B0 462 A 1534 : A2 mDD G am zaee
[T hFa 217 428 468 15048 NG A6z 453 T8 OME 35 ARS AT AR L= 11 I ] L]
it 12938 o0 435 448 13762 D42 475 473 19030 04D S0% 408 15T 42 000 EBE 288
deain 17987 o01 440 4,20 13762 DO0 475 4TS M3 0N &0 4.0 1742 00D EZBE  ZEE
A a2 03 038 415 13,22 D41 043 43 1EAY 02 DA 380 wardz 000 Gpad  zae
) 1300 0 33 a2 TELEE O 0AE A TS O 0 308 EFAR 0 Q0 e L
g 143 oo D43 T4 1EE0E 00 B3 45 1928 O34 D45 7S 15742 000 0D ZEE
abia 12050 Gd1 Dz aor 13703 055 043 BAS 12045 034 DER  Z42 $3743 o080 G0D - Z8E
k) 130.12 AT a8 348 13703 D00 D.E3- 348 2057 @43 113 ATE 1aT 42 000 000 ZBEE
junv) e LE an XS IMEE A4 e A 20A8 . 041 FEr  2ES R TR 15 T & S .
P 195048 10 248 qE0 14945 118 338 20 P12 o7& Ay 1RME4 0SB LEE AR
AgaE 19356 g65 36 36D 14945 DO EFE 290 12348 169 353 4% 136064 000 1EX 162
Custo unitdrio bdsico no Estado de S5ao Paule, padric RE-N, agesto de 2020
Bt Paricipacao (%)
Pebdoch-rrby (0T -G Ao Rocias] TERIT 575
Airienia 635,87 35,13
Dasparas Admineraluss A 30 L
Tedw 1.3 R W 5
"1 Brcancs Bocdas 144.00%
Custo usdtarlo bésico no Estado de 580 Pauls®, agoste de 2020 em REm*
Padehs Baina Padras Normal Padras Alto
ChBtn o T LAsshom?  Samnis Cuslom” S, el
R-1 1,355 A0 54 R TEEREY 5D R ZORE 1l f8
PP 125234 [ PP+ 45713 D& RE 481,15 0.
) 1.4B2.42 0T R-B LA 0EE RAE  L7IEE 02a
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA, GABRIELA DA CONCEICAO
RODRIGUES, JUIZA DE DIREITO DA 1% VARA CIVEL DO FORO DISTRITAL
DE CAMPO LIMPO PAULISTA - SP.

Processo n° 0002605-06.2016.8.26.0115

Interessados RTE: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
RDO: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA
DO PRADO

TERMO DE ENCAMINHAMENTO

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, Creci 174.325-F, perito nomeado nos autos as
fls. 276, em 04/12/2019 vém submeter a apreciacdo de Vossa Exceléncia bem
como das partes o LAUDO DE AVALIAGAO do imével denominado Lote 124-A
da Gleba 02 Estancia Sdo Paulo — Matricula 99.320 com Area de 6.121,00m?, cujo
valor global aproximado é de R$ 176.682,66 (cento e setenta e seis mil
seiscentos e oitenta e dois reais e sessenta e seis centavos). Fazem parte do
trabalho a Decisao de Diretoria n° 287/2013/V/C/I1, de 11 de setembro de 2013.

Requeiro de Vossa Exceléncia a autorizagdo para expedicdo da guia para
levantamento dos honorarios periciais previamente reservados as fls 303.

Nestes Termos,
P. Deferimento

Campo Limpo Paulista, 06 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci 174.325-F
RG 49.057.286-8
CPF 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua: Estrada Santa Luzia n° 00 — Bairro Estancia Sao Paulo
Campo Limpo Paulista/SP

PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br Pagina 2
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F
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Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

IMOVEL: Avaliang}__o

o e i ' : : : T

PLANTA DO LOTEAMENTO ESTAN CIA SAO PAULO LOTE 124° OAUDRA GL2
e &

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PARTES:
Requerente: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
Requerido: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA DO PRADO

Solicitado:

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, CRECI 174.325F, Perito Avaliador Judicial, tendo
procedido todos os estudos, calculos e diligéncias, vem apresentar suas

conclusdes consubstanciadas no presente

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Imobiliaria

OBJETIVO:

Trata-se de um trabalho de Avaliagao do valor de venda do imdvel abaixo descrito,
para satisfazer requerimento junto ao processo 0002605-06.2016.8.26.0115 que
tramita pela 1?2 Vara Civel da Comarca de Campo Limpo Paulista/SP conforme

nomeacao as fls. 276.

Registrado no 2° Oficial de Registro de Imoéveis de Jundiai matricula n®
99.320.
Cadastro de contribuinte n°: 02.231.008.001 possuindo 6.121,00m?

Imével localizado nesta cidade de Campo Limpo Paulista - SP a

Estrada Santa Luzia n° 00 — Bairro Estancia S&o Paulo.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br Pagina 5

fls. 340

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 as 22:05 , sob o nimero WCLP20700261290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002605-06.2016.8.26.0115 e codigo 6DBBF90.



'06499a9 061po2 8 GTT0'92'8'9T0Z 90-G092000 0SSa20.1d 0 awliojul ‘op ojusawnaodeloualajuodauge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh fessy/:sdny aus o assase ‘[eulblo o Jdju0d eled
06219200.02dTOM 0J3WNU 0 qos * §0:ZZ S 020Z/0T/#T Wa opejodoloid ‘ojned oes ap opels3 op ealsnr ap feungul @ NY10DIN ONVIWYIH T13vHS| Jod awuswienbip opeuisse ‘[euiblo op eidod 9 0juswnoop ais3

fls. 341

Pagina 6

Campo Limpo Paulista/SP.

email: israelfermiano@creci.org.br

174.325-F

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI.

to do terreno

i

1re

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

Foto da fachada do terreno
Rua de acesso do lado d
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua de acesso do lado esquerdo do terreno

| e = o
[ Zadbiaaes 3 TR T

Avaliacao final da benfeitoria:

Nota-se que ha apenas um terreno sem benfeitorias, ndo servido de
asfalto, meio fio e rede de iluminagcao Publica.

Avaliacio final da benfeitoria:

Benfeitoria 01 SIM NAO X IDADE APROXIMADA PADRAO A M B
Custo de reposi¢ao NAO HA BEN FEITORIAS A SEREM AVALIADAS
Depreciagdo conforme Enquadramento cartesiano Construgdo ajustada:
ANEXO II = XX = XX R$ XXX
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br Pagina 7
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Valor total atribuido as benfeitorias: Nao ha Benfeitorias a ser
avaliadas

FONTES DE CONSULTA IMOBILIARIA

OPCAO 1 : ( X) Sera considerado o valor do m? médio do terreno
obtido pelas fontes de consulta abaixo identificadas

OPCAO 2: ( ) Este signatario, profissional atuante na regiéo,
considerara o valor do m? médio de terreno conhecido

R 1 - NOME: CBLAR creci 30.463J

ENDERECO: Av. Adherbal da Costa Moreira, n° 391, Centro, Campo Limpo
Paulista - SP

FONE: (11) 4812-3545

Valor médio atribuido do terreno comercializado recentemente na regido: R$
100.700,00

Valor médio atribuido ao metro quadrado recentemente na regido: R$ 40,28

Terreno com 2500m? com uma Nascente...

lote/terreno para comprar em e
Rua dos Bulgueiros - Pau Arcado, Campo Limpo Paulista - SP @

RS 100.700

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br P4gina 8

fls. 343

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 as 22:05 , sob o0 nimero WCLP20700261290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002605-06.2016.8.26.0115 e codigo 6DBBF90.



ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 2 - NOME: Zelo Imoveis CRECI: 8663 -J

ENDERECO: Av. Adherbal da Costa Moreira, n°® 319 — Jardim Marsola, Campo
Limpo Paulista

FONE: (11) 4039-1188

Valor médio atribuido do terreno comercializado recentemente na regido: R$
180.000,00

Valor atribuido ao metro quadrado recentemente na regido: R$ 57.91

&) VivaReal

B 22fotes

COMPRA
Lote/Terreno a Venda, 3108 m? por R$ 180.000  cop. reca15

Estandla Sao Paule, Campo Limpo Paulista - 5P R$ 1 80000
VER NO MAFA —
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n® 345, Jd. S30 Conrado ~ Campo Limpo Paulista/SP.

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br P4gina 9
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 3 - NOME: Colonial Imobiliaria CRECI: 347.345 -J

ENDERECO: Av. Samuel Martins n° 1941, Jardim do Lago, Jundiai-SP

FONE: (11) 4526-1535

Valor médio atribuido do terreno comercializado recentemente na regido: R$
143.566,66

Valor médio atribuido ao metro quadrado recentemente na regido: R$ 75,00

[©) fotos(8) © mapa

TERRENO para Venda PAU ARCADO CAMP...

lote/terreno para comprar em » Q
Pau Arcado, Campo Limpo Paulista - SP @

RS 150.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br ~ Pagina 10
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

METODOLOGIA

O método a ser aplicado na realizagao deste trabalho sera o COMPARATIVO
utilizando-se de Imovel paradigma.

CONCEITO

Trata-se de revisdo de laudo ja entregue, onde houveram corre¢cbes em alguns
itens e inclusédo de 05 itens relativos a implementos e maquinas.

Este avaliador optou pela pesquisa junto ao Mercado Imobiliario, onde os valores
atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS o foram por profissionais do ramo e
adotado a média obtida como sendo o correspondente ao paradigma,
devidamente tratado na HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

Fator Terreno:

Adotamos o valor médio do hectare conhecido e praticado na regiao
como equivalente a média dos valores dos imoveis referenciais
encontrados, entdo temos:

Valor do m? (metro quadrado) = R$ 57,73

Logo o IA (Imével Avaliando) tem seu valor aproximado de m? de terra
igual a:

R$ 57,73 (valor do m?do IP) 6.121,00 = R$ 353.365,33

Portanto, se o Imdovel Avaliando possui 6.121,00 m? de terreno, seu
valor de terra global aproximado é de R$ 353.365,33 (trezentos e
cinquenta e trés mil trezentos e sessenta e cinco reais e trinta e trés
centavos).

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br  Pagina 11
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

O imo6vel avaliado ndo possui benfeitorias, 0 mesmo n&o € servido de asfalto,
iluminacao publica, meio fio.

Valor total atribuido as benfeitorias: Nao ha Benfeitorias a ser
avaliadas

GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

AJUSTE APLICADO

R1 R2 R3 IA

Justificativa: O |IA esta localizado em area de preservacdo permanente neste
caso teria que ser realizado sua regularizagdo, para que o mesmo seja utilizado
para finalidade residencial ou recreagao, através de projeto junto a CETESB,
conforme portaria da mesma anexa a fls 19, desta forma o IA apresenta no
registro de Iméveis 6.121,00 m? e no cadastro de contribuinte junto a prefeitura de
Campo Limpo Paulista apenas 6.121,00m? de area de terreno, sendo assim aplico
desvalorizagcdo de 50% visto que ha custos na realizagdo para obter
autorizagdes e honorarios de profissionais da area para regularizagdo do IA.
Informo ainda que somados as técnicas de avaliagdo sugeridas pela ABNT, e
COFECI temos a impressao subjetiva do profissional pautada em toda sua
experiéncia adquirida em campo nas avaliagbes diversas ja anteriormente

realizadas quanto na experiéncia adquirida como profissional inscrito e atuante no

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br ~ Pagina 12
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CRECI/SP, a qual os valores encontrados expressam a verdade e servem como
base para futuras negociagdes mercadoldgicas, informando ainda que quanto as
metragens sado toleradas margens de erro, por ndo terem sido apresentados
plantas assinadas por profissionais devidamente registrados em 6rgaos de classe.
Em atendimento ao CPC em seu artigo 466 §2° foi encaminhado com

antecedéncia aos patronos e partes o comunicado de vistoria.

CONCLUSAO

Foram realizadas pesquisas de mercado e/ou considerado o valor médio
conhecido na regido e vistorias ao Imével Avaliando em cumprimento ao que
estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04.

Este PTAM — Parecer Técnico de Avaliagcao Mercadolégica se
louva em informagdes e/ou conhecimento do Mercado de Imdveis por profissional
devidamente registrado junto ao Creci desta regido conforme Lei 6.530 e Res.
1.066-07 do COFECI/DF, refletindo assim valores que efetivamente torna possivel

a liquidez do referido imovel.

Diante do exposto, atribuimos ao Imdvel Avaliando o valor aproximado de

mercado de:

+ 5% =R$ 185.516,79
Resultado técnico: R$ 176.682,66 Variaveis
-5% =R$ 170.698,52

Campo Limpo Paulista, 07 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci: 174.325F

RG: 49.057.286.8

CPF: 391.309.058-42

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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174.325-F

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922



ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LIMPO PAULISTA
AV.ADHERBAL DA COSTA MGREIRA, 255 - CENTRO - CAMPO LIMPO PAULISTA, SP

Area Unidade

Area Dependentea

Area Construida Tributada:

Nome do Proprietario

CO~PROPRIETARIOS

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

ESTADO DE SA0 pAULO
Boletim de informacédo Cadastral

Inscricaoc Imobiliaria:

002231 008 001

Endereco do Imovel:

270 EST SANTA LUZIA 4 Apto.0 BL.O
CEP 13234221

ESTANCIA SAQ PAULD Quadra:GL2 Lote: 124A

Valor Wenal Terreno......: 13.972,77
Valor Venal Construcao...: 00
Valor Venal Imowel...,...: 1397277

rea do Terreno. .........: 6121,00
Frente Prineipal..c.:scous 32,00
Numero CadastrOu...vevevst 14199-0
Fraczo Ideal....uiiivaast 1,0000
Inscricao Antiga.........: 02231008001
Endereco de Entrega......: RUA AFONSO PENA 45

JARDIM GUANCIALE

13236060 CAMPO LIMPO PAULISTA SP

WOME..,.: ESPOLIO ORIELES PISOMI GARCTIA

ENDERECO: EST SANTA CLARA, 1875 ESTANCIA SAD PAULO CAMPO
OUTROS RESPONSAVEIS

Data de Emissao: 05/10/2020

email: israelfermiano@creci.org.br

LIMPO PAULISTA SP

Campo Limpo Paulista/SP.
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o e eisea Oficial de Registro de hudves
ARG ——,  —— fi @M‘ a "
9030 | o | i

[ LOTE DE TERRENO urbano, sem benfeitorias, sob n. 124-A da gleba 82
localizada na ESTANCIA SAO PAULO, municipic de Campo Limpo Paulista,
nesla comarca, com drea de 6.121,00 metros quadrados, que assim se
descreve: mede 32,00m de frente para um CAMINHO, por 230,00m da frente
a0s fundos, do [ado diraito, visto do referido caminho confrontarda comr o lots n.
123; 253,00m da frente aos fundos, do lado esquerdo confrontando com o lote n,
124; e nos fundos confronta com parte do lote n. 119, todos da mesma gleba .-

AAREARE A AR A A A A

REGISTRO A TERPGR transcricio n. 17.419, do 1° Ofigi egistro de

Imdveis local ffetta agy de margo de 1950, Matriculado {Rodrigo ;
Muriz A >/ ME sgrevente). Jundiai, 06 de e 2004 410 .
Cficial, {José Renato Chizali) —eesame-eeee b}

AV 01 - DBITO & cerfiddes microfiimadas resze Cartdrio sob n. 97.850 e

110.927, procede-s& esta para constar ¢ falecimento de ORIELES PISON| GARCIA,
lambém cenhecida por ORILE MARIA PIZONI GARCIA, ocomido aos 18 de fevereirn
de 1966 e de JERONIMO GREGORIO ANDRE GARCIA MESAS, ocomido aos 15 de
setembr@ 3. Microfime n. 204.476. Jundiai, 06 de agosto de 2004. Averbado

por [Rodrigo Muniz Arcas Mello, escrevente).

R 02 - VENDA E COMPRA - Zrofocolo 1 253.990, em 17/06/2009. Nos tarmos da
escrifura publica de venda e compra, lavrada aes 15 de margo de 2002, livro n. 706, fis.
167, pelo 2° Tabeido de Notas local, o proprietdric Espdlio de ORIELES PISONI
GARGIA, CPF n. 014.949,968-C4, neste alo represeniado por sua herdeira, Licia Garcia
Pauliela, RG 2.587.815/581Y/SP, brasilera, vilva, psico-pedagoga, residente nesta
c.dade, na Avenida Clotile Copelli de Miranda, 100, Jardim Anz Maria, e conforme
alvaré judicial menuonade no lilule, vendau este imdvel a ANTONIO CARLOS FARINA,
brasileiro, comerzlante, RG n. 5.892.542 - SSP/SP, CPF n. 248.942.068-20, casado pele
regime de comunhao universal de bens, antes ca vigéncia da Lei n. 6.51577, com
SUELI APARECIDA DO PRADO FARINA, brasileira, professora, RG n. 18.131.603 -
SSP!SP CPF n. 072.177.328-16, residences e domiciliados na Rua Presidente Vargas,

campo Limpo Paulstz, SP, pelo preco de RE 4.162,28 (VW RE 7.575,35).
i, de 2039. Conferido por Josane Aparecida Sereguin. Registrado por
(Edson Alexandre Gallera, escrevente) #ii#

imento € copia do original, assinado digitalmente por GISELE BASSI, liberado nos autos em 30/11/2017 &s 10:33 .

AV 03 L LOGRADOURO - Prolocolo n. 253.690, am 17/06/2209. Nos lermos da escritura
citada (R 02), instruida com certiddo sxpadida aos 0B de julho de 2009, pala Prefeitura
e {continua na versa}
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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Mrmon O
99.320 | [: 013
B - -
de Campo Limpo Paulista/SP, & a presente para constar que o Caminho deste imdvel,
passou a denominar-se ESTRADA SANTA LUZIA_de acordo com o Decreto n. 1358/80.
Isenta de cuslaes e de emolumentos. Jafli e 2009. Confarido por Rosane
Aparecida Serecuin. Averbado sor Se==== (Edson Alexandre Gallers,
ascravente). fiti

A AR AR AR AR A

AV 04 - CADASTRO - Protacolo n. 253.990, em 17/08/2008. Conlribuinte cadastrado
pela musisipalidade sob n. 02.231.008.001. Isenta de custas e de emalumentos. Jundigi,
, = de 2006 Conferido por Rosane Aparecida Sereguin. Averbado por
..‘.7:7,:__‘:‘,_-_'55(1 (Edson Alexandre Gelera, escrevente) Sl

escritura pablica de venda e compra, lavrada aos 16 de junho de 2009, fivro n. 301, fis.
275, pelo 2 Tabelido de Notas de Jundiai, SP, os proprietérios ANTONIO CARLOS
FARINA & s/m SUELI APARECIDA DO PRADO FARINA, venderam uma parle ideal
correspondente a 1/2 {metade) desle imdvel 3 ANA CLEIDE LA SILVA, brasileira,
salteira, maior, induslridria, RG n. 4.408.846-0 - SSP/PR, CPF n. 485.087.389-91,
residente e domiciliada na Rua Aforiso Pena, n. 45, Jardi anciale, em Cam
Paulista, SP, pelo preco ce RS 10.000,00. Jundiai, 37 o julpes
Rosane Aparscida Sereguin. Registrado por
| Alexandre Galiera, escravente). sk

AV 08 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Protocolo n. 308.071, em 03!1‘2;2019_ A
vista do protocole n. 2012/11.3012.00004093-1A-310, expedido pgla Central de
Indisponibilidade, processo . ﬁﬁmgzp tendo ur:e sgt;amxma :m \::r: :‘:ae F:;::
istrital Ca Limpo Paulista, . proced

[d’-.:md? a inmiuﬁ?ade de bens em nome de ANTONIO CARLOS FARINA,
CPF n. 248.042.068-20. Referida indisponibiidade encontra-se registrado sob n.
120.250. Isenta de custas e de emchimentos. Jundial,.21"0€ 2 fo de 2012,
Conferido per Cléber Antonio Finardi. Averbado poy’_c

Alexandre Gallera, escrevente) #

:
B
=]
E BASS!, liberado nos autos em 30/11/2017 &s 10:33 .

AV D7 - LEVANTAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Profocoio n. 322707, em
15/10/2013. A vista do comunicado expedido pela Central de Indisponiblidade,
processa 1, 7235/2012, tendo como solicitante a 1* Vara do Foro Distriial de Campo
Limpo Paulista, SP (Tribunal de Justiga do Estado de Sa0 Paulo, SP), € a presente para
constar o levantamento da indisponibilidade de bens em nome de ANTONIO
ARINA, abjeto da AV 06. lsenta de custas e de emolumentos. Jundial, 37 de
: 2043, Conferide por Ederson Renato Alves. Averbado por
'J‘F‘f'_ﬁg"& (Edson Alexandre Gallera, escrevente).

=continua ne fichezk

imento & copia do original, assinado digitalmente por GISEL
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[AV 08 - PENHORA - Protocolo n. 359.031, em 06/10/2015. Protocole onfine :
PHO00103104. Nos termas da Certiddo de Penhora Online - Execucio Givel, expedida £
aos 22 de outubro de 2015, extraido dos aulos da aglo de excoughio civel, processo n. .
0003673-30.2012.8.26.0115, emhﬁm%nnﬂﬂﬁl:h.ludidslde%npo Limpo Paulista - g
SP, movida por ORIVALDE FARIA SDRE CPF n. 469.871.508-34, em face de: g
SUELI APARECIDA DD PRADO F# 'H : GPF n. O72.177.328-16, e ANTONIO L
CARLOS FARINA, CPF n. 248.942 08820, p e-52 a penhora sobre uma parte t
ideal correspondente 2”508 el poj csntol. deste imdvel em favor do ¢
exequente para garaniz d } 386.442,00 (incluindo outros imévels), ‘
fendo sido nomeado depositd ' Carfos Fanna, {senla de custas e 5
emclumentos. Justica Gratujtalgiug ide outubro de 2015, Conferido por Jofio 2
Miguel Fekine. Averhad n el i - A K7 {Guilherme Augusio Venanclo do x=
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2. OFICIAL DE REGISTRO DE IMCVE|S DA COMARCA DE JUNDIAL-SP
'CERTIDAD DIGITAL®

b&r‘tl‘ﬂcﬂ. que a presente reproducdo estd corforme oniginal e foi extraida

& termos do pardgrafo 12, doart 18 da Lei n. 6. 01573, bem como em
anformidade com a Medids Provisdria n. 2.200-2/2001 (EC. 323 Leisns.
1.419/2006 & 11.977/2009; » Provimento CGJ/SP n. S8/80 (Cap. XX jtem
. 157). Matricula n. 82320, Pretocolo n. 430,363, Guian. 182/2017.
Rundiai, 06 de outubro de 2047,

* ASSINADO DIGITALMENTE *
Edersan Rensto Alves - escrevente

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

fis. 107

ARARARE A AL .- B

smento é copia do original, assinado digitalmente por GISELE BASSI, liberado nos autos em 30/11/2017 &s 10:33 .
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Pubkcado no Diarno Oficial Estado de Sao Paulo - Caderno Executivo |
(Poder Executive, Seqio 1), edigio n® 123 (172) do dia 12/09/2013, Fagina: 51

COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

CETESE

Referente ao Relatario & Diretoria N 003/2013/W/CA, de 6/09/2013.

Relator: Nelson R, Bugalho, Otavie Okano e Ana Cristina Pasini da Cosla

fls. 355

DECISAQ DE DIRETORIA N2 287/2013/V/C/l, de 11 de setembro de 2013.

Dispde sobre procedimentos para a
autorizagas de SURressan de
exemplares arbdreos nativos isolados,

A Diretoria Plena da CETESE - Companhia Ambientzl do Estado de S3o Paulo, no uso de suas atribuigbes
estatutarias e regulamentares,

Conziderando que a Resolugio SMA-18, de 11 de abril de 2007, foi revogada pela Resolucio SMA-54, de 4
de julho de 2013,

Congiderando o disposto na Lei 13.542, de 8 de maio de 2009, em seu artigo 2°, item I, gue incumbiv a
CETESE & autorizar a supressaoc de vegetagdo & inlervencdes em areas consideradas de Preservagao
Permanente & demais dreas ambientalmente protegidas,

Considerando a necessidade de se estabelecer procedimentos para a aulorizagde de supressdo dos
exemplares arboreos isolados,

Considerandn, finalmente, o conlida no Relatdrio & Dirstona n® 003/2013V/C/, que acolhe, DECIDE:

Artigo 1?2 - A autorizacdo para supresséo de exemplares arbdreos nativos isolados. vivos ou mortos, situados
fora de Areas de Preservagdo Permanenie e Reserva Legal, assim definidas pela legislacde federal, ou fora
de dreas de Unidades de Conservacio, excluindo-se Areas de Proteciio Ambiental, guando indispensavel
para o desenvolvimento de atividades, obras ou empreendimentos, serd emitida pela CETESE - Companhia
Ambigntal do Estado de Sao Paulo, apds a realizacéo de andlise téonica & mediante assinatura de Termo de
Compromizso de Recuperagio Ambiental gue contemple plantic compensatorio. na proporgao prevista no
Artigo 8° desta Decisio de Diretoria.

Artigo 2¢ - Para efeito desta Decisao de Diretoria entende-se por:

| - Exemplares arbdrens natives isolados: agueles situados fora de fisionomias vegetais nativas sejam
florestais ou de Cerrado, cujas copas ou partes agéreas nao estejam em contato entre si, destacando-se da
paisagem comg individuos isofados;

Il - Mdmero de exemplares por hectare: o numero médio de individueos arbdreos a serem suprimidos na area
do imavel a ser ocupada por atividade, obra ou empreendimento, sendo considerada a soma dos pedidos de
supressio de exemplares isolados realizados no periodo de trés anos.

Artigo 3° - O interessado deverd apresentar o levantamento detalhado de todas as irvores izoladas
existentes na propriedade contendn as seguintes informagdes:

A, Identificacao das espécies contemplando o nome cientitico e popular,;

B. Informar se s& irata de espécie arbérea incluida na lisla de espécies ameagadas de extingdo;
C. Altura do fuste;

D Diametra na altura de peito - DAP:

E. Quantidade de exemplares;

| et sp9avie R 1
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COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO
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Referente ao Relatdrio & Diretoria N? 003/2013/W/C/, de 6/09/2013.

Relator: Nelson B, Bugalho, Otavio Okano e Ana Cristina Pasini da Costa
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F. Volume de madeira;

G, Folos das arvores soficitadas para corle, aerofolos ou imagens de salélile com indicagao das amvores
propostas para supressac;

H. Indica¢&o das coordenadas geograficas de cada darvore, determinadas por aparelho GPS.

I. Plarta com a localizagdo dos exemplares arbdreas;

J. Projeto de plantic com indicagdo na planta das areas gue serio recompastas e coordenadas geograficas.

Artigo 4° - A auvtorizagdo para supressao de exemplares arbéreos nativos isolados em dreas rurais serad
concedida para o maximo de 15 exemplares por hectare, considerada a area média do imavel a ser ocupado
por atividade, obra ou empreendimentn, calculada pela a soma dos pedidos de supressdc realizados no
periodo de trés anos.

Artigo 5% - Considerando o valor ambiental das espécies e 2 sua importincia estélica na paisagem rural, a
concessan de awonizacdo para corte de arvores isoladas estard condicionada & manutengao de exemplares
arbéreos nalivos relevantés na proporgdo minima de um exemplar a cada trés heclares, sem prejuizo da
reposicao definida no artigo 82

Artige 6° - Excepcionalments poderd ser autorizada a supressio de exemplares arbdreos nativos isolados
ameacados de extingio ou considerados relevantes, verificadas as seguintes hipdteses:

A, Risco 4 vida ou ao pafriménio desde que comprovados por meio de laudo téonico:

B. Ocorréncia de exemplares localizados em areas urbanas consclidadas e devidamente licenciados com
comprovada inexisténcia de altemativas e desde gue com anuéncia do municipio;

C. Realizagao de pesquisas cientificas;

D. Utilidade piblica;

E. Mediante compensacido na proporgdo de 5001 (cing@enta por um), guando a supressio for
comprovadaments essencial para o desenvolvimenle da alividade agropecuaria, desde gue aprovado o
projeto de plantio pela CETESE,

Artigo 79 - A autorizacdo para supressdo de exemplares arboreos nativos isolados, vives ou mortos, em lofes
urbanos situados fora de Areas de Preservagio Permanente, assim definidas pela legislagio federal, ou fora
de areas de Unidades de Conservacao, excluinde-se Areas de Profecdo Ambiental, devera ser emitida peaio
argao municipal competente,

Paragrafo Onico - Mos casos em gue o municipio ndo emita autorizacdo para a supressio de drvores
ispladas, a mesma sera concedida pela CETESB., mediante assinatura de Termo de Compromissoe de
Recuperacao Ambiental, contemplanda o plantio de mudas de drvores nativas no proprio lote, na proporgas
prevista no artigo 8%

Artigo 8° - A reposicdo sera calculada de acordo com o nomero de exemplares arbérecs cujo corte for
autorizado. conforme projeto a ser apresentado e aprovado pela CETESE, na seqguinte proporgao:

A, Plantio de 25 mudas para cada exemplar aulorizado, guando o tolal de arvores com corle autorizado na
propriedade for inferior ou igual a 500;

B, Flantio de 30 mudas para cada exemplar aviorizado, quando o total de arvores com corte autorizado for
superior a 500 e inferior ou lgual a 1000;

C. Plantio de 40 mudas para cada exemplar autorizade, guando o total de drvores com corte autorizado for
superior a 1000,

Paragrafo Unico - A reposicio mediante o plantio de mudas deverd ser realizada nas Areas de Praservagao
Permanente da propriedade, pricrizando-se o plantio ao redor de nascenies & nas margens dos cursos d'agua
ou, se arborizadas aquelas, em outras areas a serem indicadas pela CETESE.

L]
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Artigo 9 - O descumprimentio dos termos da presente Decisdo de Diretoria ensejara a aplicacao das
penalidades previstas na legislagio vigenta,

Artigo 10° - Esta Decisio de Direforia entra em vigor nesta data,

Divulgue-se a lodas as Unidades da Companhia.

Publique-se no Didrio Oficial do Estado de S8o Paulo — Secdo 1.

Diretoria Plena da CETESE. em 11 de setembro de 2013

CRIGINAL ORIGINAL
DEVIDAMENTE DEVIDAMENTE
ASSINADC ASSINADC
Otavio Okano MNelson R. Bugalho
Diretor-Presidente Diretor Vice-Prasidents
ORIGINAL ORTGINAL
DEVIDAMENTE DEVIDAMENTE
ASSINADG ASSTHADG

Sérgio Meirelles Carvalho
Diretor de Gestao Corparativa

Otavio Ckano

Diretor de Confrole e Licenciamento Ambiental,

e rr——T——— — i
SaTaL erfi Exercicio
DEVIDAMENTE CRIGINAL
ASSINADD | DEVIDAMENTE
ASSINADD

Ana Cristina Pasini da Costa
Diretora de Avaliagio de Impacto Ambiental

Carlos Roberto dos Santos
Diretor de Engenhariz e Qualidade Ambiental
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA, GABRIELA DA CONCEICAO
RODRIGUES, JUIZA DE DIREITO DA 1% VARA CIVEL DO FORO DISTRITAL
DE CAMPO LIMPO PAULISTA - SP.

Processo n° 0002605-06.2016.8.26.0115

Interessados RTE: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
RDO: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA
DO PRADO

TERMO DE ENCAMINHAMENTO

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, Creci 174.325-F, perito nomeado nos autos as
fls. 276, em 04/12/2019 vém submeter a apreciacdo de Vossa Exceléncia bem
como das partes o LAUDO DE AVALIAGAO do imével denominado Lote 05 da
Quadra 05 Parque Internacional — Matricula 89.981 com Area de 270,00m2, cujo
valor global aproximado é de R$ 261.356,96 (duzentos e sessenta e um mil
trezentos e cinquenta e seis reais e noventa e seis centavos). Fazem parte do
trabalho o Anexo |l — Tabela de Ross Heidecke, cépia da Tabela indice Cube
SindusconSP

Requeiro de Vossa Exceléncia a autorizagdo para expedicdo da guia para
levantamento dos honorarios periciais previamente reservados as fls 303.

Nestes Termos,
P. Deferimento

Campo Limpo Paulista, 06 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci 174.325-F
RG 49.057.286-8
CPF 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua: Vitoria Régia n° 436 — Bairro Parque Internacional
Campo Limpo Paulista/SP

PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

IMOVEL: Avaliando

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PARTES:
Requerente: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
Requerido: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA DO PRADO

Solicitado:

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, CRECI 174.325F, Perito Avaliador Judicial, tendo
procedido todos os estudos, calculos e diligéncias, vem apresentar suas

conclusdes consubstanciadas no presente

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Imobiliaria

OBJETIVO:

Trata-se de um trabalho de Avaliagao do valor de venda do imdvel abaixo descrito,
para satisfazer requerimento junto ao processo 0002605-06.2016.8.26.0115 que
tramita pela 12 Vara Civel da Comarca de Campo Limpo Paulista/SP conforme

nomeacao as fls. 276.

Registrado no 2° Oficial de Registro de Imoéveis de Jundiai matricula n®
89.981.

Cadastro de contribuinte n°: 02.006.005.001 possuindo 270m?3,

Imoével localizado nesta cidade de Campo Limpo Paulista - SP a Rua:

Vitéria Régia n° 436 — Bairro Parque Internacional.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Foto da fachada do imovel

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua de acesso lado esquerdo do imovel avaliado

Nota-se que o imével avaliado necessita de acabamento em toda sua

extensao.

Avaliacio final da benfeitoria:

Benfeitoria 01 SIM [ X | NAO IDADE APROXIMADA | 10 PADRAO | A M B | X
M2 existente: 146,33 M2 x (valor m? — indice Cube SindusconSP, R$

Custo de reposicio 1.242,34 - 06,7_3%) R$ 1.1&_38,73 =R$ 16_9.556_,96 (cento e sessenta
e nove mil e quinhentos e cinquenta e seis reais e noventa e seis
centavos)

Depreciagdo conforme Enquadramento cartesiano Construgdo ajustada:
ANEXO II = C08 = 06,73% RS 169.556,96
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Valor total atribuido as benfeitorias: R$ 169.556.96

| FONTES DE CONSULTA IMOBILIARIA

OPCAO 1: ( X) Sera considerado o valor do m? médio do terreno
obtido pelas fontes de consulta abaixo identificadas

OPCAO 2: ( ) Este signatario, profissional atuante na regido,
considerara o valor do m? médio de terreno conhecido

R1 — Nome: Carlos / Claudia

Endereco: Rua Vitoria Régia

Fone: 9.4373-5856 / 4863-0047
Valor anunciado: R$ 130.000,00
Area de terreno: 250m?

Area Construida: Nao informada

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br P4gina 8
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 2 - NOME: CBLAR creci 30.463J
ENDERECO: Av. Adherbal da Costa Moreira, n° 391, Centro, Campo Limpo Pta
FONE: (11) 4812-3545

Valor atribuido dos iméveis comercializado recentemente na regiao:
R$ 297.000,00

Localizacdo: Rua das Primaveras

&) 8 zapimoveis.conibr/imovelfvenda-casa-2-quartos-pargue-internacional-campo-limpo-paulista=sp-300m2-id-245... & 3¢ » e

g [T

OTIMA LOCALIZACAO com 300m? de...

casa para comprar em =~ Q
Rua das Primaveras - Pargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP @

RS 297.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 3 - NOME: Impéria Imobiliaria CRECI: 35.161 -J

ENDERECO: Rua ltirapina, n® 71 - Vila Lacerda, Jundiai

FONE: (11) 3964-1571

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 199.000,00

Localizacao: Pq. Internacional

(6] fotos(8) © mapa

Casa ¢/ 03 dormitérios, sala 02 ambientes,...

casa para comprar em ~» Q
Pargue Internacional, Campeo Limpe Paulista - SP @

RS 199.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 4 - NOME: Imoveis Fix negdcios imobiliarios CRECI: 323.70 -J

ENDERECO: Rua engordadouro, Jundiai

FONE: (11) 94040-7447

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 85.000,00

Localizagdo: Rua dos girasséis s/n

[6] 11fotos Q
) COMPRA
Lote/Terreno a Venda, 450 m? par R$ 85.000  cop. rixe93 2954255
Rua Girassdis, 0 - Fargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP R$ 85.000
VER NO MAPA -—
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 5 - NOME: Iméveis JL

ENDERECO: Rua Julio Prestes, 339, Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-3521

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 150.000,00

Localizagao: Rua dos girassois s/n

Viva Real + Venda - SP . Lotes/Terrenos 3 vends em Campo Limpo Paulista - Parque Internacional COMFRA
R$ 150.000
@ i
Lote/Terreno a Venda, 300 m? por R$ 150.000 —
COD. TEOODB7
Pargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP VER NGO MAPA condeminia Nio informado
ety Nao informado

SOLICITAR VALORES

|g 300m?* é Nao informado ﬁ' Nao infermado E Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE JL
TERRENOD RESIDEMNCIAL em CAMPO LIMPO PAULISTA - SP, PARQUE INTERNACIONAL e
Terrenc residencial para Yenda 4 VR
Pargue Internacional, Campeo Limpo Paulista
300,00 m? total
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 6 - NOME: Imobiliaria Zelo

ENDERECO: Av. Aderbhal da Costa Moreira n°® 900 Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-1188

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 100.000,00

Localizagao: Pq. Internacional

VivaReal - Venda - SP + Letes/Terrencs & vendaem Campo Limpo Paulista + Parque Internaclonal COMPRA
N R$ 100.000
Lote/Terreno a Venda, 297 m? por R$ 100.000 s

0D Tl

Pargue Intarnacional, Campe Limpo Paulista - 5P VER NO MAPA Condominio Nio informadeo

IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES

@ 257m? g MNao informado ﬁ‘ Nao informado Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE A
Terreno residencial 3 venda, Parque Internadonal, Campo Limpo Paulista - TED245. ZELD ADMINISTRACAD DE Z g_}
Lote de esguing leve aclive com 297 m2 IMOVEIS LTDA - ME TRaea T

aceita proposta -

METODOLOGIA

O método a ser aplicado na realizagdo deste trabalho sera o COMPARATIVO
utilizando-se de Imével paradigma.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCEITO

Este avaliador optou pela pesquisa junto ao Mercado Imobiliario, onde os valores
atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS o foram por profissionais do ramo e
adotado a média obtida como sendo o correspondente ao paradigma,
devidamente tratado na HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

Fator Terreno:

Adotamos o valor médio do metro quadrado conhecido e praticado na regido como
equivalente a média dos valores dos iméveis referenciais encontrados, entao
temos:

Valor do m? (metro quadrado) médio encontrado na regido corresponde a = R$
340,00
Logo o IA (Imével Avaliando) tem seu valor aproximado de m? de terra igual a:

R$ 340,00 (valor do m?do IP) x 270m? = R$ 91.800,00

Portanto, se o Imével Avaliando possui como benfeitoria uma construgao medindo
124,55m? necessitando de acabamento e reforma.

Somando estas benfeitorias devidamente ajustadas ao tempo de uso, obtemos o
valor aproximado € de

Valor total atribuido as benfeitorias: R$ 169.556.96

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

R1 R2 R3 R4 RS R6 IA

Justificativa: mantivemos os valores encontrados tecnicamente, visto o imovel
estar localizado em regiao popular, apresentando no registro de Imoveis 270m? e
no cadastro de contribuinte junto a prefeitura de Campo Limpo Paulista apenas
270m? de area de terreno e 146,33 m? de area construida. Informo ainda que
somados as técnicas de avaliacdo sugeridas pela ABNT,e COFECI temos a
impressao subjetiva do profissional pautada em toda sua experiéncia adquirida em
campo nas avaliagdes diversas ja anteriormente realizadas quanto na experiéncia
adquirida como profissional inscrito e atuante no CRECI/SP, a qual os valores
encontrados expressam a verdade e servem como base para futuras negociagoes
mercadoldgicas, informando ainda que quanto as metragens sao toleradas
margens de erro, por ndo terem sido apresentados plantas assinadas por

profissionais devidamente registrados em 6rgéos de classe.

Em atendimento ao CPC em seu artigo 466 §2° foi encaminhado com

antecedéncia aos patronos e partes o comunicado de vistoria.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCLUSAO

Foram realizadas pesquisas de mercado e/ou considerado o valor médio
conhecido na regido e vistorias ao Imével Avaliando em cumprimento ao que
estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04.

Este PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica se
louva em informagdes e/ou conhecimento do Mercado de Imdveis por profissional
devidamente registrado junto ao Creci desta regido conforme Lei 6.530 e Res.
1.066-07 do COFECI/DF, refletindo assim valores que efetivamente torna possivel

a liquidez do referido imovel.

Diante do exposto, atribuimos ao Imdvel Avaliando o valor aproximado de

mercado de:

+ 5% = R$ 274.424,80
Resultado técnico: R$ 261.356,96 Variaveis
- 5% = R$ 248.289,11

Campo Limpo Paulista, 06 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci: 174.325F

RG: 49.057.286.8

CPF: 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922



ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LIMPO PAULISTA
AV.ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO - CAMPO LIMBO PAULISTA, SP
ESTADO DE SAO PAULO

Boletim de informagéio Cadastral

Inscricac Imobiliaria:
002006 005 001

Endereco do Imowvel:

464 RUA VITORIA REGIA 436 Apto.0 BL.O
PARQUE INTERMACIOMAL Quadra:s Lote: 5 Vg
Valor Venal Terreng......: 6.401,92
Valor Venal Construcao...: 110.736,01
Valor Venal Imowel.......: 117.137,92
Ares do TeXreno.cvaaewsvul 270,00
Frente ELIBCipal. . ooonmmed 190,040
Numere: CadasErd i wet 7011-0
Erasan IHeRY v e st 1,0000
Inscricac Antige.vawes ews 02006005001
Endereco de Entrega......: RUR  VITORIA REGIA 436

PARQUE INTERNACTIONAL

13232510 CAMPO LIMPO PAULISTA 5P

Area Unidade.............: 145,33
Ares Dependenteduceiean iy + 0,00
Area Construida Tributada: 146,33

Nome do Proprietario.....: ESPOLIO ORIELES PISONI GARCIA

CO~-PROPRIETARIOS

OUTROS RESPONSAVEIS
COMPROMISSARIC JOSE CARLOS FRANCISCO;

Data de Emissao: 05/10/2020

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

fis, 100

LIVRO N 2 REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL DE JUNDIAI
MATRIGULA (—-—- @

FGHE
89.981 1] 1
LOTE DE TERRENO urbano, sem benfeitorias, sob numero 05 da quadra 05, do
loteamento PARQUE | situado no municipio de Campo Limpo
Paulista, comarca de Jundiai, com a drea de 270,00m2, medindo 10,00m. de
frente pamaRua\ﬁnteéORo.mrH,Mdafmmeaosﬁmdmds ambos os
lados, confrontando pelo fado direito, visto da referida rua, com o lote n. 04, pelo
tadoesquado‘wnfmrﬂauomoﬁenﬂﬁenusﬁmdos'ondetHnamam
medida da frente, confronta com o lote 15, todos da mesma quadra.- Cadastro
PM numero 02.006.005.

PROPRIETARIOS:- JERONIMO GREGORIC ANDRE GARCIA MESAS e sua
| mulher ORIELES PISONI GARCIA, ele espanhal, ela brasileira, proprietarics,
- domiciliados nesta‘tidade.-

- transcricao numero 17.419,4a 1 i Iméveis
fe margo de 4950.- Matriculado por ‘ o
i 5 ascrevente).- Jundial, 1 de de 2i000.-

(José Renato Chizott).»

017 s 10:33 . —_———

-

ns. 97.850 e 110929, 6 a pres :
assinavam & eram conhecidos como Orisla Maria Pizoni Garcla e Jeronimo Gregorio

Gmm.mdafa%mﬁomisdehmekndemm 1 bro
ds 1973 - Jundiai, 13 de setembro de 2.000- Averbado por (José
Alfredo Fortarel Bgrboza,escre\cemaj.— L

R.02 — VENDA E COMPRA:- Nos termos da escritura de venda e compra, lavrada aos
11 de maio de 2.000, Livro 586 fis, 325, pelo 2° Cartdrio de Notas local, o imove! desta
matricula foi adguiride por ANTONIO CARLOS FARINA, RG n. S_‘BGZ.BAQSSPISP,
CPE n. 248.642,068-20, brasileiro, comerdianie, casado sob o regime da comunhdo
universal de bens, antes da lei 6515/77, com SUELI APARECIDA DO PRADO
FARINA, RG n. 18.131.603-8SP/SP, CPF n. 072.177.328-18, brasilsira, professora,
recidentes na cidade de Campo Limpo Paulista, na Rua Prasidente Vargas, n. 400, por
compra feita 2o proprietdrio ESPOLIO DE CRIELES PISONI GARCIA, CIC n.
014.049.968-04, representado por sua herdeira Licia Garcia Paulislo, RG n. 2587 815-
SSP/SP, brasileira, vidva, psi residente nesta cidade na Avenida Cloiilde
Copelli de Miranda, n. 100, Jardim Ana Mar.a, conforme alvaré judicial mencionado no

titulo, pelo prego de R$1.890,00~ Microfi 471.606.~ Jundiai, 13 de setembro de
2.000.- Registrado pm%%% ~ (José Alfredo Fartarel Barboza,
. ) e

escrevents).-

liberado nos autos em 30/11/2

CFY
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Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

((emem ) (o)

AV 03 - SEPARAGAO - Protocolo n. 272.913, em 25/10/2010. Conforme AV 04 da
mairicula niimero 89.982, feita acs 08 de abil de 2009, & a presente para constar que
conforme certidso de casamento (n. de ordem 1.524, livro n. B-010, fls. 274, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Natursis de Campo Limpo Paulista, 8P,
ANTONIO CARLOS FARINA e SUELI APARECIDA PRADO FARINA separaram-sg
por sentenca proferida em 04 de setembro de 2008 (processo n. 3216/2008), perante ¢
Juizo de Direito da 2* Vara Distrital de Campo Limpo Paulista, SP, vaitanda a muther a
assinar o noma de softeira, ou seja SUELI APARECIDA DO PRADO. Jundial, 22 de

GG e, 200, Conferido por Leandro Michel Bressan. Averbado
[ 2¢//)_(Edson Alexandre Gallera, escrevente).

o )

AV 04 RA - Profocolo n. 272.913, em 26/10/2010. Nos t&rmos do mandado
de Penhora expedide acs 08 de outubro de 2008, aditado em 1° de setembro de 2010,
exiraido dos autos da aglio de Execugio de Tiiulo Exirajudicial, processo n. 302/06,
em tramite na 2° Vara Distrital de Campa Limpo Paulista, SP, movida por, CESAR
PIRAJA PINHEIRC FILHO brasileiro, casado, engenheiro de alimentes, RG n:
9.053.285-8 - 88P/SP, CPF n. 050.145.208-71, residente e domiciliado & Alameds

CARLOS FARINA, e oulro.
correspondente a 50% (cinguenta por cento) deste imdvel, em favor do exequente,
para garaniia da divida no valor de R$ 88.253,37 (incluindo mais sete iméveis), tendu
sida_pamefdo dapogitdrio o Sr Antonio Carlos Farina. Jundial, 22 de novembro de
1 7 por  Leandro  Michel Bressan.  Averbado  por
S27/)  (Edson Alexandre Gallera, ascrevenis)

AV 05 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Protocolo n. 308.071, em 0312/2012. A vista
do profocolo n.  2012M1.3012.00004093-1A-310, expedido pela Cenbal do
Indisponibilidade, processe n. 72352012, tendo’como scliicante a 1 Vara do Foro
Distrital de Campo Limpo Paulista, SP, procede-se esta para constar que foi
decretada a indisponibifidade de bens em rome de ANTONIO CARLOS FARINA,

CPF n. 248.942.068-20. Referida indisponibilidade encontrg-se registrado sob n
129.250. Issnta de custas e de emolumentos. Jundiai, 2T de dezembrg, de 2012.
Conferido por Cléber Antonio Finardi. Averbado por A TofE—2AN (Edson

Alexandre Gallera, escrevente) 4 3 R

AY 06 - LEVANTAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Protocolo n. 322.707, em

15/10/2013. A vista do comunicado ‘expedido pela Cantrsl de Indisponibilidade,
processo n. 72362012, fendo como soficitante a 1# Vara do Foro Distrital de Campc

Limpo Paulista, SP (Tribunal de Justica do Estadc de Séo Paulo, SP), § a presente para
constar o levantamento da indisponibilidade de bens em nome de ANTONIO
CARLOS FARINA, objeto da AV 05. Isenta de custas e de emolumentos. Jundiai, 31 de

, 333 Conferido por Ederson Renato Alves. Averbado por
= (Edson Alexandre Callera, escravents).

'W

Campinas n. 701, ap. 103 W, Jardim Paulista, em S8o Faulo, SP, contra; ANTONIO:
a penhora sobre uma parte” ideal-

~

fis. 101
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

e Y@, il doReisimo e ndoes

[ossnr ) ()

Comarca de fundiai - 52

AV 07 - PENHORA - Protocuto n. 359.031, em 06/10/2015. Protocolo nnﬂne
PHO00103104. Nos termos da Certidao de Penhora Online - Execugao Civel, expedida
aos 22 de oulubro de 2015, extraldo dos autos da agdo de excouglio clvel, processo n.
0003673-30.2012.8.26. D‘l1a em tramite no 1° Oficie Judicial de Campo Linpo Paulista -
8P, maovida por ORIVAI.DE FARIA SODRE, CPF n. 4689.871.508-34, em face de:
SUELI APARECIDA DO PRA : GPF n. 072.177.328-16, ¢ ANTONIO
CARLOS FARINA, CPF n. 248.84 2R

de 2015. Conferida por Jodo
Miguel Fakine. Averbado ph /' (Guilherme Augusto Venancio do

Monte, escrevente) #

AV 0B - PENHORA - Prolocolo n. 368.648, em 04/04/2016. Protocolo online n.
PHO00119485. Nos termos da cerliddo de penhora, expedida acs 04 de abril de 2016,
exfraldo dos autos da agfo de execugdo civil, processo n. 4805-28-06, em trémite no
Jutzo de Direlto da 1® Vara Judictal de Campo Limpo Paulista, SP, movida por, BENTO
DE ALMEIDA PUPO NETO, CPF n. £10.149.238-91, em face de: 1
AFARECIDA DO PRADO,.CPF n. 072.177.328-16 e 2) ANTONI@ "CARLOS
CPF n. 248.942 068-20, procede-se a penhora sobre este /imi

abri de 2018. Conferido por Leandro Michel Bressan, Averbado
{Guilherme Augusto Venar*lcm do Monte, escrevente}#

Campo Limpo Paulista/SP.
email: israelfermiano@creci.org.br

fis. 102

- B T I T P -

b

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 Pagina 21

imento & copia do original, assinado digitalmente por GISELE BASSI, liberado nos autos em 30!11_!201? as 10:33 .

fls. 378

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 as 22:05 , sob o0 nimero WCLP20700261290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002605-06.2016.8.26.0115 e codigo 6DBBF91.



ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

2°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE JUNDIALSF
*CERTIDAO DIGITAL*

Certifica, que a p estd ofiginal & foi exraida
nos termos do pardgrafo 19, do art. 16 da Lel n. 601573, bem como am
conformidade com a Medida Provistria n. 2.200-2/2001 (E.C. 32); Leisns.
1141942008 & 11.977/2008; & Provimente CGJ/SP n. 58/89 (Cap. X tem
. 157). Matricula n. B8881, Protocolo n. 430,263, Guia n. 188/2017.
Lundiai, 06 de outubro de 2017,

“ ASSINADO DIGITALMENTE =
E Renato Alves - escrevente

fis. 103

R A R e

v
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

ANEXOII
P o TI51606-70 2006 E.26. 0100
Interesszdos Platiza Administeacie 2 Participagfe: Lids x Brune Fizo 2 cutro
TAEBELA DE RO355 - HEIDECKE
25 LT A B & ) 23 o i A e
3 Loz Ls 5al o E S 3 [ G = e T R
4 2.00 2.11 4.53 10,00 12,80 34,80 53,80 5.0
5 B 331 582 1100 WA 3530 5410 T6.00°
[ 432 435 £73 12,16 21,60 36,10 54 80 T6.30
10 55 553 788 13200 UZeeE6M U3 T
12 572 675 807 14,30 23,50 37,70 55,80 TE.00
4 788 B 150 15 450 33355' A0 il
16 g2 831 11,60 16,50 25,70 38.40 57.00 77,80
18 10,50 10,58 1266 17,80 26,80 48,50 5760 T80
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,00 42 20 58,30 TE, 50
£ i 15,40 13,40 1580 040 08 A3 A 50 73,00
34 14,00 14,90 17,00 2180 30,30 43,10 5080 0,00
‘38 16,40 15,40 13,60 23,10 L0 4410 60,40 70,90
28 17,90 17,00 20,00 24,60 32,80 4520 61,10 79,60
L 19,50 18,50 .'21;50' 2S00 340 480 SLEY B0
12 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 30,40
34 22,50 22,80 :%Tﬂ 25,00 36,80 4840 €340 80,80
6 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 43 50 64,20 81,30
33 2620 2810 3220 3066 W0 6500 BLT0
40 2880 28,80 2000 33,50 41.00 5180 65,80 8210
42 20.00 20,80 3L60 35,50 258 531-“]‘ 86,70 BLE
44 3L70 3170 33.40 37,20 49,00 5449 &7.60 E3,10
46 533,60 33,60 35.20 3300 45,60 55,60 68,50 23,50
48 35,50 35 50 3T10 4070 4720 56,20 £0.40 B4,
-] 7. 50 B o0 4250 480 L et el B4.50
2 38,50 32,50 41,50 44.00 50,50 56,60 71,30 BE.00
&4 "u‘u-m AL50 "}3,355 4630 S 10 B1,00 TR0 25,50
56 43.70 43,70 4310 4270 53,00 62,40 73,30 86,00
58 45,80 45,80 47,20 30,20 S5.60 63,80 74,30 86,50
60 48 80 48 80 40 30 52.20 57,40 65,30 75 30 ET.10
62 520 5020 SIS0 5420 W 651 TeA  BLM0
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 7,30 77,50 58,20
66 54,30 54,80 35,507 SE40 G000 68, B TH, 50 BB B0
68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,00 71,40 70,70 88,40
7 50:50 59,50 60,50 61,50 66,20° 7480 080 %990
2 52,30 61,80 6280 85 00 68,20 74 50 EL 00 o0 80
™ 6440 6440 esge  elae e 7620 mIe o130
6 68,50 &850 G770 &0 5] 71,00 TT.60 £4.30 o180
50 72,00 72.00 72,70 74,30 77.10 81,30 B8, 70 03.10
52 T460 7460 T 670 020 33,00 3800 a7
54 77.30 77.30 77.80 70 10 8140 B4 80 8620 54 40
36 m,m S0 Eso fl60 8380 3660 9050 950
38 E2.70 2270 83,20 5410 55,80 BE.50 o150 05,70
i 5,50 43,50 G500 B0 T 8,100 30 ERLE g6 40
%] 2130 2230 28 60 2030 o040 0220 0450 o710
94 91731 0120 91,40 S1,00 o250 8410 05 RO 780
96 0410 8410 84,70 o4, 60 95,10 6,00 7,20 o8 50
28 2700 00 97,10 97,30 oD DR DD Ehie 90 B0
1y 100,00 100,00 plee] 100, 00 100 DD 100,00 100,050 100,00
NOTA: E gonsiderade, em madia, 1% da dapreciscioiano pera afsito fizcal.
10054 da Vida Thil=50amee.__
Legenda: %YV = Porcentazem da Vida Uil
A =Nox E = Reparss Simples
B = Eatre Novo e Reznlar F = Entre Repareos Simples & Importintes
C = Begular >= Reparos Imporiantes
¥ = Entre Kegular & Kepares Simples H = Reformaz de CGrande Porie
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F
Setor de Economia
SindusCon <5 5P
-
Boletim Econdmilco - Agosto de 2020{desoneraan)
Custo da conatrugho residencipl no Estade de 540 Paulo, pedrds RE-N, Indics Base novii3=100
Glabal Miio-de-chia Feartarial Adrriniglratieg
VaraEia (%) Wanngha T Variazin %)
Diala Fulies hhds B 12 i Ik BHa CAnn A2 esen ladicg: Frvdicad MiE AN 1R miReea
agnia 12843 ooF  40s 459 13405 000 462 A% 198 A% PETAZ 000 EBE 22
selE 12580 o1Z 41T AT 1I785 GO0 462 A 125 24 y Az o0 Czam zee
Ut 0T G171 428 4B EVAR DG ARY 4R kT L I T T T K PETAF G0 ZBE  ZBR
i 120,88 010 435 488 13762 D2 475 475 1903 . D0 &05 4,35 15T 42 000 ERE I8
deain 1887 oOf . 440 420 13762 DO0 475 4TS REL T BT S S B {3742 00D EBE  2EE
A T 03 038 415 13,22 D43 03 A3 AT D2 D3 380 WIF4Z @00 GO0 ZBe
eyt H) 130,30 0,07 123 62 TELEE D AF aE 1A A0 0 30E IEFAZ Q0 000 E L]
rri TH145 G A4d AT 1E2E 00 BE3 450 1HMEE Q34 D45 2ES 15742 000 A0 7BE
abiea 12050 Gé1 DT aor 13703 05 043 BAS 12015 03 DER T4z 13743 @00 G0 - 288
k2 13012 iy 048 318 13703 000 D83 SaE 12067 043 1,13 278 [ATAZ OO0 000 ZEE
funid) AR A T S A ] 1R A e AN A 04 PEr B . EE 15 T N1 O P
PR 19509 100 248 Z90 1445 118 3789 1P1A3 OTE 2 A0 13064 0SB 182 1P
agoz 13386 065 3IE AR 14945 DOF ETAE 290 12348 169 353 4% 13064 000 1Ez 162
Custo unitdrio bdsico no Estado de Sao Paule, padric RE-N, agosto de 2020
REm* Participacan (&)
Pabdic-ochr (vt {0 G Scians TERAT L
Pl 63647 35,13
LespasaL Aamin sl A3 4.3
Tedn 15T 0] S8
"] Ervaiet Bonas, 144, 60%
Custo usitario bagice he Estado de Sao Paule”, agoste de 2020 em RENE
Padedic Baixa Padiic Noomal Padric Alto
Custn S e Cuslom?® e Cuslom” B, e
R-1 1955 /0 154 Fe-4 AEREY N5 R RO 1158
PP 125238 [ PP+ 45713 D84 RE B35 (1%
=4 1.tB2.43 0T Fi-B LA 0EE R 1TIEE 0
Pi5 ] LI RA% VENREE

o9 Conformne Lie 4081 da 16 do chirrermione: dis 708 @ despodne na MER 12721 da ABNT, Na emagho do Cusio Ui Bdsoo nde foeam ikl o oo s oo fnd oo
AASdEMER 12 P 2N0E

Custo da constrigao comercial, Indusirial & popular ne Estado de 580 Paule, agosto de 2020 em RSim?
CAL {comercial andares livres] @ CSL|comercial - salas e lojas), Gl {galpdo industrial) @ RP1G (residéncla popular)

Padric Mormal Padrio Ao

Gk nr 2 mder Cusliim® % més
AL 1.505. 48 L} GaL-g g | 0,3
CoL-E 1. an0E r63 CHL4 1ATHM hed
CEL-18 1.82550 15 CEL-16 107 58 0,73

sl e By s,
R4 14752 it

L] s 5D AR

i Gonfonmes L 4 597 de 15 de depambns e T s disposio na MEPUOLZ T2 da AENT . Ma Sormasso do Cushs Uskans Bisico nda Sram inchidos o5 dens desorlos na seapin
A5 e MER 12 TIA0E

Feusta: Sacon/ Sl on-8F
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA, GABRIELA DA CONCEICAO
RODRIGUES, JUIZA DE DIREITO DA 1% VARA CIVEL DO FORO DISTRITAL
DE CAMPO LIMPO PAULISTA - SP.

Processo n° 0002605-06.2016.8.26.0115

Interessados RTE: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
RDO: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA
DO PRADO

TERMO DE ENCAMINHAMENTO

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, Creci 174.325-F, perito nomeado nos autos as
fls. 276, em 04/12/2019 vém submeter a apreciacdo de Vossa Exceléncia bem
como das partes o LAUDO DE AVALIAGAO do imével denominado Lote 18 da
Quadra 02 Parque Internacional — Matricula 88.787 com Area de 264,50m2, cujo
valor global aproximado é de R$ 133.286,39 (cento e trinta e trés mil duzentos e
oitenta e seis reais e trinta e nove centavos). Fazem parte do trabalho o Anexo
Il — Tabela de Ross Heidecke, cépia da Tabela indice Cube SindusconSP.

Requeiro de Vossa Exceléncia a autorizagdo para expedicdo da guia para
levantamento dos honorarios periciais previamente reservados as fls 303.

Nestes Termos,
P. Deferimento

Campo Limpo Paulista, 07 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci 174.325-F
RG 49.057.286-8
CPF 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua: Vitoria Régia n° 05 — Bairro Parque Internacional
Campo Limpo Paulista/SP

PTAM
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

IMOVEL: Avaliando

o

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PARTES:
Requerente: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
Requerido: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA DO PRADO

Solicitado:

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, CRECI 174.325F, Perito Avaliador Judicial, tendo
procedido todos os estudos, calculos e diligéncias, vem apresentar suas

conclusdes consubstanciadas no presente

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Imobiliaria

OBJETIVO:

Trata-se de um trabalho de Avaliagao do valor de venda do imdvel abaixo descrito,
para satisfazer requerimento junto ao processo 0002605-06.2016.8.26.0115 que
tramita pela 12 Vara Civel da Comarca de Campo Limpo Paulista/SP conforme

nomeacao as fls. 276.

Registrado no 2° Oficial de Registro de Imoéveis de Jundiai matricula n®
88.787.

Cadastro de contribuinte n°: 02.002.018.001 possuindo 264m?

Imoével localizado nesta cidade de Campo Limpo Paulista - SP a Rua:

Vitéria Régia n° 05 — Bairro Parque Internacional.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Foto da fachada do imdvel lado esquerdo

I
o

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

email: israelfermiano@creci.org.br

Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Extensiao lado esquerdo do terreno do imovel avaliado

Nota-se que o imovel avaliado necessita de acabamento, e reparo em toda sua

extensao.

Obs: entrei em contato com a proprietaria do imdvel e fui informado pela
mesma, que o imovel esta em seu nome, e ndo em nome de ANTONIO CARLOS
FARINA, e SUELI APARECIDA DO PRADO.

Avaliacio final da benfeitoria:

Benfeitoria 01 SIM | X NAO IDADE APROXIMADA | 15 PADRAO | A M B | X

M2 existente: 48,78 M2 x (valor m? — indice Cube SindusconSP, R$
Custo de reposi¢ao 1.183,43 — 24,60%) R$ 892,30 = R$ 43.526,39 (quarenta e trés mil
quinhentos e vinte e seis reais e trinta e nove centavos)

Depreciagdo conforme Enquadramento cartesiano Construgdo ajustada:
ANEXO II = El4 = 24,60% RS 43.526,39
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Valor total atribuido as benfeitorias: R$ 43.526.39

| FONTES DE CONSULTA IMOBILIARIA

OPCAO 1 : ( X) Sera considerado o valor do m? médio do terreno
obtido pelas fontes de consulta abaixo identificadas

OPCAO 2: ( ) Este signatario, profissional atuante na regido,
considerara o valor do m? médio de terreno conhecido

R1 — Nome: Carlos / Claudia

Endereco: Rua Vitoria Régia

Fone: 9.4373-5856 / 4863-0047
Valor anunciado: R$ 130.000,00
Area de terreno: 250m?

Area Construida: Ndo informada

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 2 - NOME: CBLAR creci 30.463J
ENDERECO: Av. Adherbal da Costa Moreira, n° 391, Centro, Campo Limpo Pta
FONE: (11) 4812-3545

Valor atribuido dos iméveis comercializado recentemente na regiao:
R$ 297.000,00

Localizacdo: Rua das Primaveras

&) 8 zapimoveis.conibr/imovelfvenda-casa-2-quartos-pargue-internacional-campo-limpo-paulista=sp-300m2-id-245... & 3¢ » e

B [T

(8] fows(27) = © mapa

OTIMA LOCALIZACAO com 300m? de...

casa para comprar em =~ Q
Rua das Primaveras - Pargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP @

RS 297.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 3 - NOME: Impéria Imobiliaria CRECI: 35.161 -J

ENDERECO: Rua ltirapina, n® 71 - Vila Lacerda, Jundiai

FONE: (11) 3964-1571

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 199.000,00

Localizacdo: Pq. Internacional

(6] fotos(8) © mapa

Casa ¢/ 03 dormitérios, sala 02 ambientes,...

casa para comprar em ~» Q
Pargue Internacional, Campeo Limpe Paulista - SP @

RS 199.000
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 4 - NOME: Imoveis Fix negdcios imobiliarios CRECI: 323.70 -J

ENDERECO: Rua engordadouro, Jundiai

FONE: (11) 94040-7447

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 85.000,00

Localizagdo: Rua dos girasséis s/n

[6] 11fotos Q
) COMPRA
Lote/Terreno a Venda, 450 m? par R$ 85.000  cop. rixe93 2954255
Rua Girassdis, 0 - Fargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP R$ 85.000
VER NO MAPA -—
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 5 - NOME: Iméveis JL

ENDERECO: Rua Julio Prestes, 339, Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-3521

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 150.000,00

Localizagao: Rua dos girassois s/n

Viva Real + Venda - SP . Lotes/Terrenos 3 vends em Campo Limpo Paulista - Parque Internacional COMFRA
R$ 150.000
@ i
Lote/Terreno a Venda, 300 m? por R$ 150.000 —
COD. TEOODB7
Pargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP VER NGO MAPA condeminia Nio informado
ety Nao informado

SOLICITAR VALORES

|g 300m?* é Nao informado ﬁ' Nao infermado E Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE JL
TERRENOD RESIDEMNCIAL em CAMPO LIMPO PAULISTA - SP, PARQUE INTERNACIONAL e
Terrenc residencial para Yenda 4 VR
Pargue Internacional, Campeo Limpo Paulista
300,00 m? total
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 6 - NOME: Imobiliaria Zelo

ENDERECO: Av. Aderbhal da Costa Moreira n°® 900 Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-1188

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 100.000,00

Localizagao: Pq. Internacional

VivaReal - Venda - SP + Letes/Terrencs & vendaem Campo Limpo Paulista + Parque Internaclonal COMPRA
N R$ 100.000
Lote/Terreno a Venda, 297 m? por R$ 100.000 s

0D Tl

Pargue Intarnacional, Campe Limpo Paulista - 5P VER NO MAPA Condominio Nio informadeo

IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES

@ 257m? g MNao informado ﬁ‘ Nao informado Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE A
Terreno residencial 3 venda, Parque Internadonal, Campo Limpo Paulista - TED245. ZELD ADMINISTRACAD DE Z g_}
Lote de esguing leve aclive com 297 m2 IMOVEIS LTDA - ME TRaea T

aceita proposta -

METODOLOGIA

O método a ser aplicado na realizagdo deste trabalho sera o COMPARATIVO
utilizando-se de Imével paradigma.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCEITO

Este avaliador optou pela pesquisa junto ao Mercado Imobiliario, onde os valores
atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS o foram por profissionais do ramo e
adotado a média obtida como sendo o correspondente ao paradigma,
devidamente tratado na HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

Fator Terreno:

Adotamos o valor médio do metro quadrado conhecido e praticado na regido como
equivalente a média dos valores dos imdveis referenciais encontrados, entao
temos:

Valor do m? (metro quadrado) médio encontrado na regido corresponde a = R$
340,00
Logo o IA (Imével Avaliando) tem seu valor aproximado de m? de terra igual a:

R$ 340,00 (valor do m? do IP) x 264m?= R$ 89.760,00

Portanto, se o Imével Avaliando possui como benfeitoria uma construgao medindo
48,78m? necessitando de acabamento e reforma.

Somando estas benfeitorias devidamente ajustadas ao tempo de uso, obtemos o
valor aproximado € de

Valor total atribuido as benfeitorias: R$ 43.526.39

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

R1 R2 R3 R4 RS R6 IA

Justificativa: mantivemos os valores encontrados tecnicamente, visto o imovel
estar localizado em regido popular, apresentado no registro de Iméveis 264m? e
no cadastro de contribuinte junto a prefeitura de Campo Limpo Paulista apenas
264m? de area de terreno e 48,78 m? de area construida, apesar dos possuidores
estarem presentes, ndo foi permitida visita ao interior do imével sob alegagao de
que nao sao parte legitima no processo e desconhecendo os motivos a qual seu
imovel esta arrolado como garantia. Informo ainda que somados as técnicas de
avaliagdo sugeridas pela ABNT, e COFECI temos a impressdo subjetiva do
profissional pautada em toda sua experiéncia adquirida em campo nas avaliacbes
diversas ja anteriormente realizadas quanto na experiéncia adquirida como
profissional inscrito e atuante no CRECI/SP, a qual os valores encontrados
expressam a verdade e servem como base para futuras negociagdes
mercadoldgicas, informando ainda que quanto as metragens sao toleradas
margens de erro, por nao terem sido apresentados plantas assinadas por
profissionais devidamente registrados em 6rgaos de classe.

Em atendimento ao CPC em seu artigo 466 §2° foi encaminhado com

antecedéncia aos patronos e partes o comunicado de vistoria.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br ~ Pagina 15

fls. 396

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 as 22:05 , sob o0 nimero WCLP20700261290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002605-06.2016.8.26.0115 e codigo 6DBBF92.



ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCLUSAO

Foram realizadas pesquisas de mercado e/ou considerado o valor médio
conhecido na regido e vistorias ao Imdével Avaliando em cumprimento ao que
estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04.

Este PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdao Mercadolégica se
louva em informacgdes e/ou conhecimento do Mercado de Iméveis por profissional
devidamente registrado junto ao Creci desta regidao conforme Lei 6.530 e Res.
1.066-07 do COFECI/DF, refletindo assim valores que efetivamente torna possivel

a liquidez do referido imovel.

Diante do exposto, atribuimos ao Imodvel Avaliando o valor aproximado de

mercado de:

+ 5% = R$ 139.950,70
Resultado técnico: R$ 133.286,39 Variaveis
-5% =R$ 126.622,07

Campo Limpo Paulista, 07 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci: 174.325F

RG: 49.057.286.8

CPF: 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LIMPO PAULISTA
AV.ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO - CAMPO LIMPO PAULISTA, SP

ESTADO DE SA0 PAULO

Inscricac Imobiliaria:
pozodz 01l 001

Endereco do Imovel:

Boletim de informacdo Cadastral

464 RUA VITORIZ REGIA 5 Apte.0 BL.0O
PARQUE INTERENACIOMAL Quadra:2 Lotes; 18
Valor Venal Terreno......: 5.508,49
Valer Venal Construcao...: 34.136,01
Valor Venal Imowel.......: 39.644,51
Area do Terreno. 264,00
Frente Principal,....oseet 7,50
Numero Cedastro..i.ioiivat 6908-0
Eracse 38edl. . v vmmmemsain 1,0000

Inscricae Antiga. .. it

Endereco de Entregé......:

A HBEREEE. . o e sus e
Dependente. vzt
Construida Tributada:

do Proprietario..... 2

CO-PROPRIETARIOS

OUTRGOS RESPONSAVEIS

Data de Emissao:

RUA

02002018001

VITORIA REGIA 5

PARQUE INTERNACIONAL

13232510 CAMPO LIMPO PAULISTA SP
48,78

0,00

48,78

MARIA DAS GRACAS SILVA DA CRUZ

05/10/2020

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922
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Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

LIVRO Mo 2 REGIS:['RO 2° OFICIAL DE REGISTRO DE MéVEIS
GERAL DE JUNDIAI

[_a”é'l"%” w | o )

LOTE DE TERRENO urbano, sem benfeitorias, sob numero 18 da quadra 02, dn
loteamento PARQIUE INTERNACIONAL, situado no municipio de Campo Limpo
Paulista, comarca de Jundiai, com a2 drea de 264,50m2, que assim se descreve:
inicia em um ponto localizado juntc & divisa do lote numero 19, segue 7,50m. em
reta, fazendo frente para a Rua Vinte e Oito, deflete & esquerda e segue em linha
chanfrada, fazendo frente para a confluéneia da Rua Vinte e Oite & Rua Viniz e
Seis; dal segue 26,00m. em reta, fazendo frente para 2 Rua 26; deflete 3 direita
e segue em reta, confrantando com o lote n. 01, deflete a direita e segus 27,50m.
em reta, confrontando com o lote n. 18, até o ponto onde teve inicio a presents
descrig8o.- Cadastro PM numero 02.002.018.-

PROPRIETARIOS:- JERONIMO GREGORIO ANDRE GARCIA MESAS e sua

mulfier QRIELES PISONI GARCIA, ele espanhal, ela brasileira, proprietarios,
domiciliados nesta cidade.-

\
REGIST _ Nranscricio numera 17.419,

local, feitaf@op2 argovde 1950.- Matriculado por

{José Alfrbdgl arbqza, escrevente).- Jundiai,\}3 de abril de 2.

{Jozé Renato Chizoiti).

assmavam @ e em -- como Oriela Maria Pizoni Garua e Jemnlmu Gregorio

Garcia Mesas, tendo ela falecido acs 19 de fwamm da satembro
de 18¥3.- Jundiai, 13 de abril de 2 000.- Averbado 'José Alfredo

Fortarel Barboza, escrevenie).- Micr, 167.42

Rﬂ!—muAEcom-mmsmm&wmeoum. lavrada aos 18 de
janeiro de 2.000, Livro 685 fis. 098, pelo 2° Cardrio de Notas local, o imbvel desta matrizula foi
adquirido por 1) ANTONIO CARLOS FARINA, RG n, 5.892 542-SSP/EP, CIC n. 248.042.068-20,
brasileiro, comercianis, casado sob o i da universal de bens; antes da Jai
B8515/77, com SUELI APARECIDA DO PRADO FARINA, RG n. 18.131.603-55P/SP, CIC n.
072,177.328-16, brasileira, professora, residentzs na cidade de Campo Limpo Paulista-8P, na
Rug Presidents Vargas, n. 400 e, 2) MARIA DAS GRACAS SILVA DA CRUZ, RG n. 4.827.655-
8-S8P/SP, CIC n. 119.317.538-08, brasileira, do lar. casada sab o regime da comushéo universal
de bens, antes da lel 6515/77, com PAULO ANTONIO DA CRUZ, RG n. 24.144.847-5-58P/SP,
brasileiro, easeiro, residentes em Campo Limpo Paulista, 3 Rua coroz\e. Vitor, 520, Pau Arcado,
por compre feita ac ESPOLIO DE ORIELES PISONI GARGIA, CIC n. 014.949.565-04,
representado por sua herdeira Licia Garcia Paufielo, RG n. 2.587.815-SSP/SP, braslielra, vitiva,
psico-pedagoga, residenle nesla cidade na Avenida Cloliide Copelli de Miranda, n. 100, Jardim
Ana Maria, conforme alvara jucicial mencionade no tilulo, pelo e R$1.628.24.- Microfilme
numero 167.423 - Jundiai, 13 de abril de 2.000 - Regisirado mrw (José
Alfredo Forlare| Barboza, escrevenie)-

i \¥4

“gontinua no verso®

\ ="
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Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

(es7er ) (01 )

depésito de bem Imével. expedido em Campinas, SP. aos 21 de margo de 2011,
extraido dos autos da agdo de execucéo de tifulo extrajudicial, processo n. 0000815-
44.2010.403.5105, em tramite perante @ 5° Subsecdo Judicidria - 2% Vara Federal de
Campinas, SP, movida por, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em face de: ANTONIO
CARLOS FARINA, CPF n, 248.942.088-20, procede-se a penhora sobre a parie
pertencente ao executado, em fawrda sxaquanba para gararsl!a da divida no valor de
g 2012. Conferido por Cassiano
>4 (Edson Alexandre Gallera,

o 8r An‘lﬁnio Carlos Farina. J
Alves Diniz. Averbado por
escrevente). HEEE

AV 04 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Protocoin n. 308.071, em 03/12/2012. A visia
do protocolo n.  2012/11.3012.00004093-1A-310, expedido pela Cenfral de
Indisponibiidade, processo n. 72352012, tendo como soliticarte a 1® Vaia do Foro
Distrital de Campa Limpo Paulista, 8P, procede-se esta para constar que foi
decretada a Indispenibilidade de bens em nome de ANTONIO CARLOS FARINA,
CPF n. 248.942.068-20. Referida indisponibilidade encontra-se rsg;slr‘ado sob n,
128.250. Iscnta de custas & de emoiumentoa. Jundiaf __‘,‘ £

Conferido por Cléber Antdnio Finardi. Averbado por
Alexandre Gallera, eacrevenie) AHg:

AV 05 - LEVANTAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Protocolo n. 322.707, em
15/10/2013. A vista do comunicado expedido pela Ceniral de Indisponibifidade,
processe n. 7235/2012, tendo como solicitante a 1° Vara do Foro Distrifal de Campo
Limpe Paulista, SF (Tribunal de Justiga do Estado de S8a Paulo, 8P}, & a presente park
constar ° Iewmtamento da Indisponibilidade.de bens em nome de ANTONIO
RINA, abjeto da AV 04. Isenta de custas e de emolumentos. Jundiai, 31 de

M3 Conferidc por Ederson Renato Alves. Averbado por
(Edson Alexandre Gallera, escrevente).—

: PENHORA - Protocolo n. 359.031, em 06/10/2015. Protocolo online
F‘I-IOM1031M Nos termos da Certido de Penhora Online - Execugao Civel, axpedida
acs 22 de outubro de 2015, extraido dos aulos da aclo de execucdo civel, processo n.
0003673-20.2012.8.26.0115, em irémite no 1° Oficio Judicial de Campo Limpo Paulista -
8P, movida por ORIVALDE FARIA SODRE, CPF n. 489.871.508-34, em face de:
SUEL! APARECIDA DO PRADO FARINAl CPF n. 072.177.328-18, e ANTONIO
CARLOE FARINA, CPF n. 248942088- | procade-se a penhora sobre uma parte
ideal correspondente a 40% i ;
exequente para garanua d

e

b alitubro de 2015. Conferido por JoAo
1) (Guilrerme Auguste Venancio do
Monte, escrevente).#

A

[ AV 03 - PENHORA - Protocolo n. 30.000, em 30/05/2012. Peio termo de penhora e b

AmAAAAE AA AR AA A A e
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

*CERTIDAD DIGITAL"

Carifica, quaap it dugdo astd conf original & fui extraida
os termos do pardgrafo 1°, do art. 18 da Lein. 6.01573, bem como am
konformidade com a Medida Provisdria n. 2 200-2/2001 (E.C. 32); Leisns,
1141972006 e 11.877/2009; & Provimento CGJ/SF n. 5839 (Cap. XX tem
n. 157). Matricula n. 88787, Protocolo n. 430,363, Guia n. 182/2017.
Hundiai, 06 de cutubre de 2017,

* ASSINADO DIGITALMENTE =
Ederson Renato Alves - escrevente

7. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE JUNDIALSP
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

ANEXOII
[T R D15 16060, 0006.8.25.0100
Interessados Platina Administracae a Participacte: Lifa x Bruno Fizo e outo
TABELA DE RO55 - HEIDECKE
% FU A B c D E F G B
T 1,62 105 351 CETEH 15,10 EETT R 53,10, 75,40
4 208 2,11 4,55 10,00 1080 34,60 53,60 75.70
& 518 fe 5,52 T 20,70 135A0 4 TED
F: 432 4.35 5.73 1210 21.80 36,10 =4 85 76.30
0 R s .88 15,20 22,60 36,00 SS90 T
17 672 875 0.07 14,30 2350 37,70 55,80 T80
14 788 01 1e,50 15400 2450 '3’335_5,. 5640 S
16 oI 0,31 11,60 16,50 35,70 39,40 5T,00 TT.ED
13 TocEn 1055 12,00 17,50 26,80 40,50 5760 7830
20 1200 1200 14,20 1210 2700 4770 58,30 TR 5D
2 Bap 130 isee 2gee ele 4 e 70
24 14,00 14,80 17.00 21,80 30,30 43,10 50,60 79,00
26 iﬁu“m L& 40 1360 231 31,50 4410 6040 fcliE
28 17,80 17.80 20,00 24,60 32,80 4520 61,10 79.60
3 1950 1850 2.5 2680 10 48 6B B
a2 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47.30 62,60 20,40
a4 2280 22.80 :294, 7. T 36,80 4B 400 &340 RO B
36 24,50 24,50 16,40 30,50 38,10 49 50 64,20 81,30
38 2620 W0 3230 e6 S0 6500 B
40 28 80 2z a0 20 00 33_%0 41.00 5190 65,00 B2 10
43 29,90 29,30 31,60 95,50 50 53,10 6670 AL
44 3170 3170 3340 3720 44,00 =440 67,80 83,10
T 3360 33,60 EL) ja;m 45,60 55 80 68,50 23,59
48 35,50 35,50 T 40,70 47.20 56,00 £0,40 24,00
50 37,50 37,50 3516 42,60 48,80 58,20 7040 8450
52 39,50 38,50 41,80 44.00 50,50 50,60 71,30 85,00
54 A,60 A8 4300 4830 5110 6loo  TI0 8550
56 43,70 43,70 45 10 48.20 53,80 £2.40 7330 56,00
55 45,80 45,80 47,200 50,20 35,60 63,80 74,30 56,50
60 48 80 48 B0 40,30 52 20 57,40 65,30 75,30 ET,10
62 20 50,20, 5150 5430 5030 BT T840 B0
64 52,50 52 50 53,70 56,30 6110 67,30 77.50 28,10
66 54,80 54,80 35,50 S840 62,000 60,80 78,60 A3
65 57,10 57,10 58,20 60,60 64,00 71,40 70.70 80,40
0 59,50 50,50 60,50 52,80 66,50 TLOUT  EDEDT SO0
3! 62,20 61,00 £2.00 £3.00 63,20 74,60 21,00 80,50
T &40 4,40 &5.30 67,30 T, B cTedn Sz 21,20
6 65,00 66,00 £7.70 60,50 72,00 77,60 B4.30 01,80
75 6040 60,40 TR THH  T4E0 e 850 oAl
50 7200 7200 7270 74,30 710 BI.30 67D £3.10
82 4,60 74,60 7530 7. 70 70,28 23,00 3400 23,70
3 77,30 77,30 77,80 70,10 E1 40 84,80 8O, 20 04, 40
(86 08 0,00 Lt BY S0 43,80 BE60 S0 i
83 E2.70 220 £3.20 £4.10 £5. 80 B850 o150 05,70
0 85,50 8550 85,00 .70 0,10 o030 23,10 06,40
[ 88,30 28 30 88 60 8530 20, 40 2220 o4, 50 o710
L2 81,72 B1.20 2140 o100 0 S S5 B STEY
26 9410 8410 84,20 84,60 510 26,00 27,20 28,50
23 5100 o700 LY 7.0 ] SR faon 58,50
1y TG00 100, O 105,00 100, O 100, 00 100,00 100,00 100,00
NOTA: E conzidarade, om méadia, 1% da dopreciacin/ane pera afsito fizcal.
100%s da WVida Tt ="50amoe. ey
Legenda: 28\ U = Porcentagem da Vida Uil
A =Nove E = Reparos Simples
B = Entre Novo e Regolar F = Entre Repares Simples € Importiantes
€ =Repular =Reparos Imporiantss
i = Entre Kegnlar & Beparas Simplesz H = Reformasz de Grande Porte
)
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Sefor de Econormia

SindusCon {fi:- 5P

Boletim Econdmico - Agosto de 2020{desoneraan)

Custo da conatrucho residencial no Estado de 540 Paulo, pededo RE-N, (ndica base nowid 3=100

Glabal Ma-de-Gha Tiatarkd Adirinisirathad
Warmha (%] Wt el Uereacio %) Warimiie %)
Diadia budics Wi Farnd 1 Z i ke Ps Ao 12 odses badioe M Ana TRimdses Bridst Miz  Anc 13 i
agotis 13843 oor 405 453 T&ards 001 4652 453 15845 Q18 322 4,74 FaTdz a0 ZBE 220
sEle 12854 LR I L TR Unn 4462 LR Tanda 920 A58 S LAz oo - ]
out' 1% kFO Rk &1 i KR 15TaG 000 AfE A 190,19 B3R 3R ans A A wBs 468
Flantid 120,38 010 430 445 130,88 D1Z 475 a,7s 19934y - Q0D £0% 4,25 15742 LERT Y Fl 1
da'th 1zaar 01 440 420 13062 D00 475 4,75 148.32 - Qb2 03 d F TETAR 200 ZBE Z 88
anEl a2 oM naE 445 PHL2E 04 QA3 AxF meay ddd N AE L az a0 ann <. B8
) a0 A0 0 a2 1ELEE 000 GUEF A 1A 0 0 e VA4 OO0 G o 28R
[LE 1145 il 9443 574 182 00 &3 450 13858 A24 n4As  FAS LT AT o A 765
b 12050 el ]| Do2 LaT 1300 A5 0483 B34S 12015 O 0% 4% L3742 a0 00 85
bl 13052 AT e 3im 13003 000 -OE3. - g4 2ey 04z 1,12 FAE 1aTaz 07 D) <.HE
junil moarr 12 146 EFS 1REE 24 TR 2.0 12088 QX LAY 20BN P3N B 1.05 105 1.4F
k20 13309 104 248 3% 14145 1,18 375 A 12143 078 2.0 an THLAL 05E 162 1,62
oSzl 135356 365 515 %50 i449£5 DO ETA 25 12343 189 353 d, 55 +5hRd 000 1,62 1,62
Custo unitirie bidsico ne Extado de Sdo Paulo, padric RE-N, agosto de 3205
REmd Paicipacan (%)
Pebdhoeadis el (0N A S TERAT s
Fdirlofial Lo ar 35.12
Smepanan Aominsralnes A5 0 A
Tedi 1570 [T R
") Encanons Soclos 144,005
Custo unitarlo basico ne Estado de S&0 Paule”; agosio de 2020 em REN
Padichis Baixa Padiis Mormal Padria Alto
Custe S e Tushom?® Tl Cuglom W
R 135580 154 -1 1EERES 1.5 A3 2008 25 nse
PP 1.362 34 [P PR-& .57, [FE=3 "3 181315 1]
=4 | 17 F-& b 1y k= 05% "6 LT 03
Lt i 7 R-AE NSt L

) Cordorns Lic 4,551 o 16 die corserrnions e 70654 ¢ disposis na MER 12721 da ABNT. Ma darmagho do Cust Uit Bt nde Soram ol idors oo slors de s nd SR
ANSdE MEE 2 2N

Custo da conatriegdo comercial, Imdusirial & popular ne Estado de 530 Paule, agosto de 2020 em Riinm?
CAL {comercial andaras livres) @ CSljcomercial - salas e bojas). Gl {galpdo industrial) @ RP1Q {residéncla popular)

Padric Mormal Padrio Ao

Gt v B e Custam® % més
LR 1.505. 48 0.+ L8 gl | 0,3
CoL-E 137062 [ CHLA AT (h&a
CEL-18 182550 T CEL-18 1,057,568 0,72

Cusdd v T i,
R0 1aFF A ikl

o TraEd 5

") Gbnforms Les 4,597 g 15 de derembng de 1384 5 disposio na HBR 12721 da ABNT. Na formagsa do Custe Uskanc Bisico nda foram inchiidos 05 flens desorios ra sagln
S35 da MBS 12 TG
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA, GABRIELA DA CONCEIGAO
RODRIGUES, JUIZA DE DIREITO DA 1? VARA CIVEL DO FORO DISTRITAL
DE CAMPO LIMPO PAULISTA - SP.

Processo n° 0002605-06.2016.8.26.0115

Interessados RTE: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
RDO: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA
DO PRADO

TERMO DE ENCAMINHAMENTO

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, Creci 174.325-F, perito nomeado nos autos as
fls. 276, em 04/12/2019 vém submeter a apreciacdo de Vossa Exceléncia bem
como das partes o LAUDO DE AVALIAGCAO do imével denominado Lote 40 da
Quadra 50 Parque Internacional — Matricula 81.809 com Area de 360,00m?, cujo
valor global aproximado é de R$ 178.228,17 (cento e setenta e oito mil
duzentos e vinte e oito reais e dezessete centavos). Fazem parte do trabalho o
Anexo Il — Tabela de Ross Heidecke, cépia da Tabela indice Cube Sinduscon/SP.

Requeiro de Vossa Exceléncia a autorizacdo para expedigdo da guia para
levantamento dos honorarios periciais previamente reservados as fls 303.

Nestes Termos,
P. Deferimento

Campo Limpo Paulista, 05 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci 174.325-F
RG 49.057.286-8
CPF 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua: Das Tulipas n° 115 — Bairro Parque Internacional
Campo Limpo Paulista/SP

PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sao Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

IMOVEL: Avaliando

==nili

PLANTA DO LOTEAMENTO PARQUE INTERNACIONAL LOTE 40 QUADRA 50

«4/@ o ")

6‘/‘? ah{ 4
I W @x\.d :
% 3 Ly
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PARTES:

Requerente: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
Requerido: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA DO PRADO

Solicitado:

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, CRECI 174.325F, Perito Avaliador Judicial, tendo
procedido todos os estudos, calculos e diligéncias, vem apresentar suas

conclusdes consubstanciadas no presente

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Imobiliaria

OBJETIVO:

Trata-se de um trabalho de Avaliagcédo do valor de venda do imével abaixo descrito,
para satisfazer requerimento junto ao processo 0002605-06.2016.8.26.0115 que
tramita pela 1? Vara Civel da Comarca de Campo Limpo Paulista/SP conforme

nomeacao as fls. 276.

Registrado no 2° Oficial de Registro de Imoveis de Jundiai matricula n°
81.809.
Cadastro de contribuinte n°: 02.048.033.001 possuindo 360m? néo

havendo desdobro de parte ideal;

Imovel localizado nesta cidade de Campo Limpo Paulista - SP a Rua:

Das Tulipas n°® 115 — Bairro Parque Internacional.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sao Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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Campo Limpo Paulista/SP.

email: israelfermiano@creci.org.br

ovel
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

imovel

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

Rua de acesso do lado esquerdo do

Foto da fachada do
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua de acesso do lado direito do imovel

Nota-se que o imovel avaliado necessita de acabamento, e reparo em toda sua

extensio.
Obs: entrei em contado com o0 morador do imdvel periciado, e 0 mesmo relatou

que, 0 imovel encontra-se quitado e em seu nome.

Avaliacao final da benfeitoria:

Benfeitoria 01 SIM | X NAO IDADE APROXIMADA | 10 PADRAO | A M B X

M2 existente: 58,06 x (valor m? — Indice Cube SindusconSP, RS 1.242,34 —
Custo de reposigao 22,60%) R$ 961,56 = R$ 55.828,17 (cinquenta € cinco mil e oitocentos e
vinte oito reais e dezessete centavos)

Depreciagao conforme Enquadramento cartesiano Construgio ajustada:
ANEXO II = EI0 = 22,60% RS 55.828,17
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Valor total atribuido as benfeitorias: R$ 55.828.17

‘ FONTES DE CONSULTA IMOBILIARIA

OPCAO 1: ( X) Sera considerado o valor do m? médio do terreno
obtido pelas fontes de consulta abaixo identificadas

OPCAO 2: ( ) Este signatario, profissional atuante na regiéo,
considerara o valor do m? médio de terreno conhecido

R1 —Nome: Carlos / Claudia
Enderecgo: Rua Vitéria Régia.
Fone: 9.4373-5856 / 4863-0047
Valor anunciado: R$ 130.000,00
Area de terreno: 250m?

Area Construida: No informada

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 2 - NOME: CBLAR creci 30.463J
ENDERECO: Av. Adherbal da Costa Moreira, n° 391, Centro, Campo Limpo Pta
FONE: (11) 4812-3545

Valor atribuido dos iméveis comercializado recentemente na regiao:
R$ 297.000,00

Localizagao: Rua das Primaveras

& @ zapimovels.comibi/imovelfuenda-casa-2-guartos-parque-internacional-campo-limpp-paulistazsp-300m2-id-245... @ ¢ b e

= _ B -

[ fotos(27) © mapa

OTIMA LOCALIZACAO com 300m2 de...

casa para comprar em A~ Q
Rua das Primaveras - Pargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP @

RS 297.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 3 - NOME: Impéria Imobiliéria CRECI: 35.161 -J

ENDERECO: Rua ltirapina, n° 71 - Vila Lacerda, Jundiai

FONE: (11) 3964-1571

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 199.000,00

Localizacao: Pq. Internacional

(5] fotos (8) © mapa

Casa ¢/ 03 dormitérios, sala 02 ambientes,...

©asa para comprar em » Q
Parque Internacional, Campo Limpo Paulista - 5P @

RS 199.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 4 - NOME: Imdveis Fix negécios imobiliarios CRECI: 323.70 -J

ENDERECO: Rua engordadouro, Jundiai

FONE: (11) 94040-7447

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 85.000,00

Localizagao: Rua dos girassois s/n

@] 11fotos Q
2 COMPRA
Lote/Terreno a Venda, 450 m? por R$ 85.000  coo. rixress 2554055
Rua firassois, 0 - Pargue Internacional, Campo Limpa Paulista - 5P R$ 85-000
VER NO MAPA -
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 5 - NOME: Iméveis JL

ENDERECO: Rua Julio Prestes, 339, Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-3521

Valor atribuido do Imoével comercializado recentemente na regido: R$ 150.000,00

Localizagao: Rua dos girassois s/n

Viva Real + Venda + SP - Lotes/Tefrencs 3 venda em Campo Limpo Paulista » Pargque Internacional COMPRA
R$ 150.000
P §
Lote/Terreno a Venda, 300 m2 por R$ 150.000 =
COD. TEQODET
Pargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP VER NO MAFA Condominia Nao informado
BT Nao informadao

SOLICITAR VALORES

|Q 300m? g N3de informado |1.‘ Nado informado E Nde informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE JL
TERRENO RESIDENCIAL ey CAMPO-LIMPG PALILISTA - SR, PARQUE INTERNACIONAL 76
Terreno residencial para Venda AEIOER VRS
Parque Internacional, Campo Limpo Paulista
300,00 m? total
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br ~ P4gina 12

fls. 416

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 as 22:05 , sob 0 nUmero WCLP20700261290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002605-06.2016.8.26.0115 e codigo 6DBBF93.



ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 6 - NOME: Imobiliaria Zelo

ENDERECO: Av. Aderbhal da Costa Moreira n° 900 Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-1188

Valor atribuido do Imoével comercializado recentemente na regido: R$ 100.000,00

Localizacao: Pq. Internacional

[B] 5 fotos |

Viva Real - Venda - SP - Lotes/Terrenos avendaem Campe Limpe Paulista: -  Parque Internacional COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 297 m2 por R$ 100.000 E$ 108,900

COD. TEG245

Pargue Internacional, Campe Limpo Paulista - SP VER NO MAPA Condeminiio N&o informado
IPTU Nao informado
SOLICITAR VALORES
|g 297m? g N3o informado ﬁ' Nio informado a Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE A
Terrena residencial a vends, Parque Internacicnal, Campo Limpo Paulista - TEQ245. ZELO ADMINISTRACAD DE Zgg’
Lote de esquing lave aclive com 297 m?2 IMOVEIS LTDA - ME Trewals
aceita proposta -

O método a ser aplicado na realizagcédo deste trabalho sera o COMPARATIVO
utilizando-se de Imével paradigma.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCEITO

Este avaliador optou pela pesquisa junto ao Mercado Imobiliario, onde os valores
atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS o foram por profissionais do ramo e
adotado a média obtida como sendo o correspondente ao paradigma,
devidamente tratado na HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

Fator Terreno:

Adotamos o valor médio do metro quadrado conhecido e praticado na regido como
equivalente a média dos valores dos imdveis referenciais encontrados, entao
temos:

Valor do m? (metro quadrado) médio encontrado na regido corresponde a = R$
340,00
Logo o IA (Imével Avaliando) tem seu valor aproximado de m? de terra igual a:

R$ 340,00 (valor do m?do IP) x 360m?= R$ 122.400,00

O Imovel Avaliando possui como benfeitoria uma Casa com 58,06m? conforme
boletim cadastral, necessitando de acabamento e reforma exterior.

Somando estas benfeitorias devidamente ajustadas ao tempo de uso, obtemos o
valor aproximado é de

Valor total atribuido as benfeitorias: R$ 55.828.17

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sao Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

R1 R2 R3 R4 RS R6 1A

Justificativa: mantivemos os valores encontrados tecnicamente, visto o imovel
estar localizado em regido popular, a qual identificamos tratar-se de lote,
apresentando no registro de Imoveis 360m? e no cadastro de contribuinte junto a
prefeitura de Campo Limpo Paulista os mesmos 360m? de area. Informo ainda que
somados as técnicas de avaliacdo sugeridas pela ABNT e COFECI temos a
impressao subjetiva do profissional pautada em toda sua experiéncia adquirida em
campo nas avaliagdes diversas ja anteriormente realizadas quanto na experiéncia
adquirida como profissional inscrito e atuante no CRECI/SP, a qual os valores
encontrados expressam a verdade e servem como base para futuras negociagdes
mercadologicas, informando ainda que quanto as metragens sado toleradas
margens de erro, por ndo terem sido apresentados plantas assinadas por

profissionais devidamente registrados em 6rgéos de classe.

Em atendimento ao CPC em seu artigo 466 §2° foi encaminhado com

antecedéncia aos patronos e partes o comunicado de vistoria.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sao Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCLUSAO

Foram realizadas pesquisas de mercado e/ou considerado o valor médio
conhecido na regido e vistorias ao Imével Avaliando em cumprimento ao que
estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04.

Este PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica se
louva em informagdes e/ou conhecimento do Mercado de Imdveis por profissional
devidamente registrado junto ao Creci desta regido conforme Lei 6.530 e Res.
1.066-07 do COFECI/DF, refletindo assim valores que efetivamente torna possivel
a liquidez do referido imovel.

Diante do exposto, atribuimos ao Imodvel Avaliando o valor aproximado de

mercado de:

+ 5% = R$ 187.139,57
Resultado técnico: R$ 178.228,17 Vvariaveis
-5% =R$ 169.316,76

Campo Limpo Paulista, 05 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci: 174.325F

RG: 49.057.286.8

CPF: 391.309.058-42

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sao Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CREC

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922




ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

o
PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LIMPO PAULISTA
AV.ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO - CAMPO LIMPO PAULISTA, 5P
ESTADO DE SAO PAULD
Boletim de informagédo Cadastral
Inscricao Imobiliaria:
002048 033 001
Endereco do Imovel:
449 RUA DAS TULIPAS 115 Apto.0 BL.O
CEP 13232536
PARQUE INTERMNACIONAL Quadra: 50 Lote: 40
Valor Venal Terreno,.....: 7.511,58
Valeor Venal Construcao...: 43,937,21
Valer Venal Imovel.......: 51.448,80
Area do Terreno..........: 360,00
Frente Prinecipal.........: 10,00
Numere Cadastro,....seeant B302-0
Fracas Ideal....iicowoenz 1,0000
Insericdo Bntiga.........: 02048033001
Endereco de Entrega......: RUA DAS HORTENCIAS 115
EARQUE INTERNACIONAL
13232536 CAMPO LIMPCG FAULISTA SP
Erea Unidades . v : 58,06
Area Dependente..........: 0,00
Arsa Construida Tributada: 58,08
Mome do Proprietario.....: JORGE CABEAL D0OS REIS
CO-PROPRIETARICS
OUTROS RESPONSAVEIS
COMPROMISSARIC MARIA RITA DE CASSIA FERREIRA;
Data de Emissao: 05/10/2020
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

muther ORIELES PISONI GARCGIA, brasilelra, proprietirios, domiciliados nesta cidade——

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

L VRON® 2 REGISTRO 2% CARTORIQ DE REGISTRQ DE IMOVE!
GERAL

DE JUNDIAT
~matfouia ficha {@
81.808 ‘ [- 01 I

5 Jndial, 79 o agosto s 19 9]

= &
LOTE DE TERRENO urbano, sem benfeitorias, nimero 40 da QUADRA 50, do
loteamento denominade PARQUE INTERNACIONAL, rmunicipio de CAMPO LIMPO
PAULISTA, comarca de Jundial, com a drea d2 360,00 m2, que mede 10,00 m dc frente
para a Rua 14, por 35,50 m da frente aos fundos, do lado direito, visto da referida rua,
confrontando com os lofes 29, 30 e 31, do lado esquerdo mede 36,50 m da frents aos
fundoes, confrontande com o lote 38, nos fundos, confronta com parte dos lotes 14 e 28,
todos da mesma quadra. CONTRIBUINTE:- sob niimero 02.048.033

PROPRIETARIOS:- JERONIMO GREGORIO ANDRE GARCIA MESAS, espanhol, e sua

REGISTRO ANTERIOR:- transcrigio n. 17.418 do 1° S de Registro de imdveis
local, feita em 27 de margo de 1950, MM (Jodo Miguel Fakine -
Escrevente substituto). O Oficial, *{José Renato Chizotti).—

Av.1 - OBITO - Conforme documentos microfimados neste servigo, sob nimeros 87850
e 110827, & a presente para constar os falecimentos de Jerdnimo Gregéric André
Garcia Mesas também era conhecido como Jerbnimo Gregdrio Garcia Mesas e de
Orizles Pisoni Garcia também era conhecida como Oriela Maria Pizoni Garcia,
ocorridos em 15 de setembro de 1873 e 18 fevereira de 1966, respectivamente.

Jundiaf, 22.08.97 . Averbado por {Jodio Migus! Fakine - Escrevents
substituto). Sl

R.2 - YENDA E COMPRA - Por escritura de venda e compra do 2° Servigo Notarial local,
livro 653, fis. 25, datada de 8 de julho de 1897, o Espdlio de Orieles Pisoni Garcia,
CFF. 014.949.968-04, vendeu este imovel ao preco de R$ 1.043.28, a ANTONIO
CARLOS FARINA, RG. 5.882.542-5SP/SP, CFPF. 248.942.068-20, comerclante, casado
no regime da comunhdc universal de bens, antes da ki 6515/77, com SUELI
APARECIDA DO PRADO FARINA, RG. 18.131.603-88P/SP, CPF. 072.177.328-18,
professora, brasilelros, residentes em Campo Limpo Paulista (SP}, 4 Rua Presidente
Vargas, n. 400. Microfiime 148.125 . Jundiai, 22.08.97 . Registrado por ﬁ‘

{JoZo Miguel Fakine - Escrevente substituto) |

AV 03 - SEPARAGAD - Prolocclo n. 272.943, em 25/10/2010. Conforme AV 04 da
matricula nimero 82.982, feila aos 06 de abyil de 2003, & a presente para constar que
conforme cerliddo de casamsnlo (n. de ordem 1.524, Bvro n. B-010, fis. 274, peo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturaiz de Campo Limpo Paulisia, SP),
ANTONIO CARLOS FARINA e SUELI APARECIDA PRADO FARINA separaram-so
per sentenca proferida em 04 de setembro de 2008 (processeo n. 3216/2008), perante u
Juizo de Direito da 2° Vara Distrital de Campo Limpo Paulsta, SP, voltande a mulher o
assinar o nome de softeira, ou seja SUELI APARECIDA DO PRADO. Jundial, 22 de
novembro de 2010. Conferido por Leandro Michel Bressan  Averbado

{continua no verso)

fis. 80

AR P A e e

i v

into & copia do original, assinado digitalmente por GISELE BASS, liberado nos autos em 30/11/2017 as 10:23 .
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

fis. 81

AV 04 - PENHORA - Protocolo n. 272.913, am 25/0/2010. Nos termos do mandado
de Penhora expedido aos 08 de outubro de 2009, aditado em 1° de satembro de 2010,
Mdmamdaaﬁndemdsmm}mﬂaal processo n. 302/09,
&m frdmite na 2° Vara Distrital de Campo Limpe Paulista, SP, mavida por, CESAR
“PIRAJA PINHEIRO FILHO brasieiro, casado, engenhsiro de alimentos, RG n.
9033.285-8 - S8P/BP, CPF n. 050.145.208-71, residente e domicliado & Alameda
Campinas n. 701, ap. 103 W, Jardim Paulista, em S@o Paulo, SP, confra: ANTONIO
GHII.OSFAR!NA.eom pmcede-seapennomsobmumamlﬁeal
- correspondente a 50% (cinquenta por cento) deste imével, em favor do exequente,
pars mrﬂs da divida no valor de R$ 68.253,37 (incluindo mals sete iméveis), tendn
sido op o Sr Antonio Carlos Farina. Jundiai, 22 de novembro de

(Edson Alexandre Gallera, escrevents). #:H#

wista do protocolo n. 2012/11.2012.00004093-IA-370, expedice pela Central de
Indisponibilidade, processo n. 72352012, tende como soliticante a 1* Vara do Foro

| Distrial de Campo Limpo Paulista, SP, procede-se esta para constar que foi

decretada a indisponibilidade de bens em nome de ANTONIO CARLOS FARINA,
CPF 1. 248. 942068-2[! Referida Indisponiblidade encontra-se rmlrado soh n

Conferido por Cléber Antdnio Finardi. Averdado
Alexandre Gallera, escrevente) ####

Bl BRANGO

“continua na ficha®3~

Leandre = Michel Bressan. Averbado  por

e S N et

v

fem o P

o

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

fn‘{enm é u:-.épia do original, assinado digitalmente por GISELE BASSI, liberado nos autos em 30/11/2017 &s 10:23 .
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

fis. B2

S Oficial de Registro de Imdveis
[——m-j r 2 A Comarca de Jundiai - SP .2
&1.808 02

=
AV 06 - LEVANTAIIENTO DE INDISPONIHLID&DE - Pmtomlo n, 322.707, em
1511072013, A vista do comunicado expediio pela Central de Indisponbilidads,
processo n. 72352012, tendo como sofititante a 1% Vara do Foro Distrital de Campo
Limpo Paulista, 8P (Tribunal de Justica do Estado de S8o Paulo, §P), & a presente para
constar © lwantummo da indisponibilidade de bens em nome de ANTONIO®
CARL A, obieto da AV 05. Isenta de custas e de emolumentos. Jundiai, 31 de

de Conferido por Ederson Renatc Alves. Averbade por

P - P AT Lo HEF e Y 1Y

e {Edson Alexandre Gallera, escrevents).

e T

AV 07 - PENHORA - Protocolo n. 359.031, em 06/O/2015. Protocolo online
PHOOO103104. Nos termos da Certidéio de Penhora Online - Execugdo Clvel, expedida
aos 22 de outubro de 2015, extraido dos autos da aclo de exscugio civel, processe n.
0003673-30.2012.8.26.0115, em trimite no 1° Oficio Judicial de Campo Limpo Paulista -
SP, movida por ORIVALDE FARIA SODRE CPF n. 469.871.508-34, em face de:
SUEL] APAREGIDA DO PRADO FARINA.. |CPF ,n. €72.177 328-18, e ANTONIO
CARLOS FARINA, CPF n. 248.342.068-20) jprdcedefs apmmrasubreeslemovelem

tmovefal.hendosmm ’ gitarig Antonio Carloa Farina, 1sentadeouslaa
e emolumentes, Justiga [rat. -

Monte, escrevente).#

liberado nos autos em 30/11/2017 as 10:23 |

[

smento é copia do original, assinado digitalmente por GIS_E_LE BASSI,

-

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br ~ P4gina 21

fls. 425

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 as 22:05 , sob 0 nUmero WCLP20700261290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002605-06.2016.8.26.0115 e codigo 6DBBF93.



ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

2°. OFICIAL DE REGISTRO DE BOVEIS DA COMARGA DE JUNDIALSP
*CERTIDAO DIGITAL®

Cartifica, que a presente reproducio ests conforme oniginal e ol extraida
nas termos do paragrafo 1% do art 18 da Lei n. 6.015/73, bem como am
ponformidade com a Medida Proviséria n, 2. 200-2/2001 (E.C. 32); Leiz ns,
11.418/2005 & 11.977/2008; & Provimento CGUISP n. 58/89 (Cap. XX item
. 157} Matricuta n. 81809, Protocolo n. 430.363. Guia n. 188/2017.
Lundiai, 06 de cutubro da 2017,

~ ASEINADC DIGITALMENTE ™

Renato Alves - escrevente

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

fis. 83
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU

PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F
ANEXOII
Processo o° D15 1606 0.2006.6.26.0100
Interessados Platina Administragio = Participagtes Lida x Brumo Fizo 2 outmo
TABELA DE RO55% - HEIDECKE
% FU A B C D E F G H
1 L,02 L.05 3,51 0,03 10,10 33,00 53,10 75,40
4 2,08 211 4,55 10,00 10,80 34,60 53,60 75,70
6 3.18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54.10 76,00
8 431 433 6,73 12,10 21,60 36,10 54 60 76,30
10 55 5,53 7.88 13,20 22 60 36,00 55,20 76,60
12 5,72 5,73 o.07 14,30 23,60 37T 55,80 76,80
14 7.08 50 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 TT.20
16 018 o3l 11,60 16,60 25,70 30,40 57,00 77,80
18 10,60 10,60 12,80 17,80 26,80 40,30 57,60 78.20
1 12.00 12.00 14,20 12,10 27.00 41 20 5830 78,50
13 13,40 13,40 15,80 2040 20,10 42,60 50,00 78,00
24 14,50 14,50 17,00 21,80 30,30 43.10 59,60 79,00
26 16,40 16,40 18,60 23.10 31,50 44.10 60,40 79.30
23 17,90 17,50 20,00 24,60 32,80 43,20 61,10 79,60
a0 18,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
a2 21,10 21,10 23,10 27.50 35,40 47.30 62,60 BO, 4D
a4 22,80 22,80 24,70 20.00 36,80 48,40 63,40 80,80
a6 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 4050 64,20 B1,30
as 26,20 26,20 28,10 32.20 39,60 50,70 635,00 81,70
40 28,50 28 80 20,00 33,80 41,00 51,00 63,90 82,10
42 20,00 2080 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44 31,70 31,70 33,40 37, 44 00 54 40 57,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,00 45,60 55,60 52,50 83,50
43 35,50 35,50 37.10 40,70 47.20 56,00 £0.40 24,00
=0 37.50 37.50 30,10 42 60 48,80 58,20 70,40 84,50
52 3050 30,50 41 00 44 00 50,50 50,60 71,30 85,00
54 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 51,00 72,30 85,50
56 43,70 43,70 45 10 48 20 53,00 62,40 73,30 26,00
= 45,80 4580 47.20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
50 48 80 48 80 40 30 5220 57,40 §5,30 75,30 87,10
62 50,20 50,20 51,50 54.20 50,20 56,70 76,40 87,70
64 52,50 53,50 53,70 56,30 61,10 67,30 77,50 88,20
66 54,80 54.80 55.00 58,40 62,00 £0,80 78,60 58,80
65 57.10 57.10 5820 5060 64,00 14D 7870 B840
0 50,50 5050 60,50 62,80 66,80 7100 80,80 o000
72 62,20 61,90 62,90 63,00 68,50 74,60 81,50 o0, 60
74 64,40 64,40 635,30 67.30 70,80 76,20 83,10 01,20
6 66,50 66,50 67,70 69,60 72,90 77,60 84,30 o180
73 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 79,60 83,50 02,40
50 72,00 72,00 7270 74,30 77,10 §1,30 86,70 03,10
52 74,60 74,60 75,30 76,70 78,20 83,00 88,00 03,70
84 77.30 77,30 77,80 70,10 B1,40 B4, 80 80,20 0440
56 BO,00 80,00 80,50 81,60 B350 86,60 0,50 05,00
53 82,70 270 83,20 B4,10 23,50 88,50 0180 03,7
o0 85,50 83,50 835,00 86,70 BE,10 00,30 03,10 06,40
02 22,30 22,30 22,60 20,30 00,40 02,20 04 50 0710
04 01,72 01,20 01,40 01,00 02.80 0410 0580 07.80
06 0410 04 10 0430 04 60 05,10 06 00 07.20 08 50
03 07,00 07,00 07,10 07.30 07,60 08,00 08,00 00 80
100 100, 0D 100,00 100, D0 1060, D 100, 0D 100,00 1060, D0 1060, 00
MNOTA:  E considerado, em média 2% de depreciagin’ane pars sfsito fiscal.
1080%% da Vida Ttil=50amos. e
Legenda: %V = Porcentagem da Vida Uil
A =Novo E = Reparos Simples
E = Entre Novo e Regular F = Entre Reparos Simples & Importantes
C = Regular G = Reparos Importantes
I} = Enire Regular e Reparos Simples H = Reformas de Grande Porte
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fls. 428
ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F
Sefor de Economia
SindusCon /5 5P
Boletim Econdmice - Agosto de 2020{desoneraan)
Custo da conatrugio residencial no Estado de 540 Pauls, pededo RE-N, indica base nowit 3=100
Glabal Mau-de-chia Tiatarkal Adrrinsinate
Vi (] Wariigho (B Ve { Vi (%)
Dadia btz WS Fared 12 friisiirs Indken MM Ao 12 mases ladioe W3S Ana TR imdcds Bredicd M Ane 1E ik
agotis 12843 oor 400 4.59 1345 000 db5: 458 13845 Of8_ 328 474 LE T a0 LBE 28
seite 12854 e 417 A4 1378 U0 462 A% Tag2a 930 A58 R LEraz o Znn rl ]
ot 1% TERTE o1 s B 15va8 D 462 453 15919 A28 351 ans PEFap G iBE .88
it 1#38 0,14 43 488 13762 042 475 §7T% 1995340 - Wil 4508 42X P A2 o000 ZAE 65
Ja'tl 123aay 01 +£40 4,40 12762 D00 4,75 8,7 198932 Q2 407 440 Tardaz o0 zBE e
ranl Ta4022 0,34 AL d15 1322 04 el 1,55 AN O 0Fd B b Tt ol a0 < AR
) 13030 Q07 4 ka2 1EEE 0G0 SAF A 1A A0 0 A TEFAY Q0 000 Bk
[F THI4S (X1 ] a4d43 AT4 1R2E N0 el a5 18058 024 045 FES AT AR O A il -}
abend 120510 2081 D02 .07 13703 058 043 AT 12015 D2 03 143 137 d2 a0 00 &8s
Al 13042 oAy Lt I R ) 137,03 D00 DER. Az 20ey 04z 193 4TS rar Az oon o0 £.BE
il mar 14 146 E¥S 13EE 204 e 20 12088 Q8 LEY 2R 1R B LI ] 147
k20 13309 108 248 40 14945 118 475 A 12143 OF8 290 209 THELHEE ORE 1E2 1.682
Aotz 13356 0,65 515 .50 14148 Dod E25E i k] 12343 1489 353 45 +EhRL L o - 1,62

Custo unitdrio basico no Estado de S5do Paule, padric RE-N, agesto de 2020

R&mE Paricipacan (&)
Pabdleooair-(rbe'ny {00 e nian ek SRS T TERLT 575
Peimioniad - r 3513
LWparan AdmineErals A% 30 4
Tedw 1,570 ) <
(") Brcansns Bocias) 144,67%
Custo unltario basico no Estado de S3o Paule”; agosto de 2020 em REm*
Padcho Baixa Padris Hormal Padria Alto
Carste Mk Tusham?  Whmids Cuglo m’ . el
(o] 1-355/0 Ik 5 Fe-1 T fEEY LR [ et e
PP 1.342, 04 o7z PP-4 1.5M,5 [iE=h] A3 181215 O0,n
=4 | IBRE2 L1754 R-E Ll Ht=n 1 =2 RAs b N 2 0=

Lt B2 [ RAG Lt L4,

{1 ConformerLec 4,597 oa 16 da'ciremione de $084 @ dispoote na MER 12721 da ABNT. - Na formiagdo do Cusho: Unesdis Bdsite nde doram naluides o6 s desoiion g sageo
A0S da MER 12 12106

Custo da constrigdo comercial, Imdusirial & popular ne Estado de Sao Paule, agosto de 2020 em Riim*
CAL {comercial andares livres) o CEL{comercial - salas e lojas). Gl (galpdo industrial) @ RF1Q (residéncia popular)

Padric Mormal Padrdo Alto
Custs nr 2 maer Custam® % més
AR |.50548 0. GaL-a 18R 0,3
Co-E 137062 e CHL-aA AT (h&A
CEL-18 1.82550 0FE CEL-18 1065756 0,72

Cusds v By fraed,
Fe141 14752 [iZE]
ol 552 58

1) Conforms Les 4,557 g 15 de deremine g[8 e disposso ne MERLULZ T2 da AENT. T formasao do Custs Unkario Bison nda. Soram inchidos. o5 iens desorins ra sarin
BA5 da MBS L2 TG

Feaita: Second St inCan-8P
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA, GABRIELA DA CONCEICAO
RODRIGUES, JUIZA DE DIREITO DA 1% VARA CIVEL DO FORO DISTRITAL
DE CAMPO LIMPO PAULISTA - SP.

Processo n° 0002605-06.2016.8.26.0115

Interessados RTE: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
RDO: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA
DO PRADO

TERMO DE ENCAMINHAMENTO

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, Creci 174.325-F, perito nomeado nos autos as
fls. 276, em 04/12/2019 vém submeter a apreciacdo de Vossa Exceléncia bem
como das partes o LAUDO DE AVALIAGAO do imével denominado Lote 05 da
Quadra 05 Parque Internacional — Matricula 89.981 com Area de 270,00m2, cujo
valor global aproximado é de R$ 289.200,84 (duzentos e oitenta e nove mil e
duzentos reais e oitenta e quatro centavos). Fazem parte do trabalho o Anexo Il
— Tabela de Ross Heidecke, cépia da Tabela Indice Cube SindusconSP

Requeiro de Vossa Exceléncia a autorizagdo para expedicdo da guia para
levantamento dos honorarios periciais previamente reservados as fls 303.

Nestes Termos,
P. Deferimento

Campo Limpo Paulista, 07 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci 174.325-F
RG 49.057.286-8
CPF 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PARTES:
Requerente: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
Requerido: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA DO PRADO

Solicitado:

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, CRECI 174.325F, Perito Avaliador Judicial, tendo
procedido todos os estudos, calculos e diligéncias, vem apresentar suas

conclusdes consubstanciadas no presente

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Imobiliaria

OBJETIVO:

Trata-se de um trabalho de Avaliagao do valor de venda do imdvel abaixo descrito,
para satisfazer requerimento junto ao processo 0002605-06.2016.8.26.0115 que
tramita pela 1?2 Vara Civel da Comarca de Campo Limpo Paulista/SP conforme

nomeacao as fls. 276.

Registrado no 2° Oficial de Registro de Imoéveis de Jundiai matricula n®
29.814.
Cadastro de contribuinte n°: 02.021.022.001 possuindo 337m?

Imovel localizado nesta cidade de Campo Limpo Paulista - SP a Rua:

Do Amor Perfeito n° 15 — Bairro Parque Internacional.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua de acesso lado esquerdo do imovel avaliado

D

Nota-se que o imével avaliado necessita de reparos e acabamento nos

muros, e troca de telhas na entrada da garagem.

Avaliacio final da benfeitoria:

Benfeitoria 01

SIM | X NAO IDADE APROXIMADA | 15 PADRAO | A M B | X

Custo de reposi¢ao

M2 existente: 143,50 M2 x (valor m? — indice Cube Sinduscon/SP, R$
1.356,60 — 10,30%) R$ 1.216,87 = R$ 174.620,84 (cento e setenta e
quatro mil e seiscentos e vinte reais e oitenta e quatro centavos)

Depreciacdo conforme
ANEXO I

Enquadramento cartesiano Construgdo ajustada:
= Cl4 = 10,30% R$ 174.620,84

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Valor total atribuido as benfeitorias: RS 174.620.84

‘ FONTES DE CONSULTA IMOBILIARIA

OPCAO 1: ( X) Sera considerado o valor do m? médio do terreno
obtido pelas fontes de consulta abaixo identificadas

OPCAO 2: ( ) Este signatario, profissional atuante na regido,
considerara o valor do m? médio de terreno conhecido

R1 — Nome: Carlos / Claudia

Endereco: Rua Vitoria Régia

Fone: 9.4373-5856 / 4863-0047
Valor anunciado: R$ 130.000,00
Area de terreno: 250m?

Area Construida: No informada

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br P4gina 8
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 2 - NOME: CBLAR creci 30.463J
ENDERECO: Av. Adherbal da Costa Moreira, n° 391, Centro, Campo Limpo Pta
FONE: (11) 4812-3545

Valor atribuido dos iméveis comercializado recentemente na regiao:
R$ 297.000,00

Localizacdo: Rua das Primaveras

&) 8 zapimoveis.conibr/imovelfvenda-casa-2-quartos-pargue-internacional-campo-limpo-paulista=sp-300m2-id-245... & 3¢ » e

6] fotos(27) = © mapa 3 - : B _ -

OTIMA LOCALIZACAO com 300m? de...

casa para comprar em =~ Q
Rua das Primaveras - Pargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP @

RS 297.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 3 - NOME: Impéria Imobiliaria CRECI: 35.161 -J

ENDERECO: Rua ltirapina, n® 71 - Vila Lacerda, Jundiai

FONE: (11) 3964-1571

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 199.000,00

Localizacao: Pq. Internacional

(6] fotos(8) © mapa

Casa ¢/ 03 dormitérios, sala 02 ambientes,...

casa para comprar em ~» Q
Pargue Internacional, Campeo Limpe Paulista - SP @

RS 199.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 4 - NOME: Imoveis Fix negdcios imobiliarios CRECI: 323.70 -J

ENDERECO: Rua engordadouro, Jundiai

FONE: (11) 94040-7447

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 85.000,00

Localizagdo: Rua dos girasséis s/n

[6] 11fotos Q
) COMPRA
Lote/Terreno a Venda, 450 m? par R$ 85.000  cop. rixe93 2954255
Rua Girassdis, 0 - Fargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP R$ 85.000
VER NO MAPA -—
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 5 - NOME: Iméveis JL

ENDERECO: Rua Julio Prestes, 339, Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-3521

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 150.000,00

Localizagao: Rua dos girassois s/n

Viva Real + Venda - SP . Lotes/Terrenos 3 vends em Campo Limpo Paulista - Parque Internacional COMFRA
R$ 150.000
@ i
Lote/Terreno a Venda, 300 m? por R$ 150.000 —
COD. TEOODB7
Pargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP VER NGO MAPA condeminia Nio informado
ety Nao informado

SOLICITAR VALORES

|g 300m?* é Nao informado ﬁ' Nao infermado E Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE JL
TERRENOD RESIDEMNCIAL em CAMPO LIMPO PAULISTA - SP, PARQUE INTERNACIONAL e
Terrenc residencial para Yenda 4 VR
Pargue Internacional, Campeo Limpo Paulista
300,00 m? total
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 6 - NOME: Imobiliaria Zelo

ENDERECO: Av. Aderbhal da Costa Moreira n°® 900 Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-1188

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 100.000,00

Localizagao: Pq. Internacional

VivaReal - Venda - SP + Letes/Terrencs & vendaem Campo Limpo Paulista + Parque Internaclonal COMPRA
N R$ 100.000
Lote/Terreno a Venda, 297 m? por R$ 100.000 s

0D Tl

Pargue Intarnacional, Campe Limpo Paulista - 5P VER NO MAPA Condominio Nio informadeo

IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES

@ 257m? g MNao informado ﬁ‘ Nao informado Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE A
Terreno residencial 3 venda, Parque Internadonal, Campo Limpo Paulista - TED245. ZELD ADMINISTRACAD DE Z g_}
Lote de esguing leve aclive com 297 m2 IMOVEIS LTDA - ME TRaea T

aceita proposta -

METODOLOGIA

O método a ser aplicado na realizagdo deste trabalho sera o COMPARATIVO
utilizando-se de Imével paradigma.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCEITO

Este avaliador optou pela pesquisa junto ao Mercado Imobiliario, onde os valores
atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS o foram por profissionais do ramo e
adotado a média obtida como sendo o correspondente ao paradigma,
devidamente tratado na HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

Fator Terreno:

Adotamos o valor médio do metro quadrado conhecido e praticado na regido como
equivalente a média dos valores dos imdveis referenciais encontrados, entao
temos:

Valor do m? (metro quadrado) médio encontrado na regido corresponde a = R$
340,00
Logo o IA (Imével Avaliando) tem seu valor aproximado de m? de terra igual a:

R$ 340,00 (valor do m?do IP) x 337m?=R$ 114.580,00

Portanto, se o Imével Avaliando possui como benfeitoria uma construgdo medindo
143,50m? necessitando de acabamento e reforma.

Somando estas benfeitorias devidamente ajustadas ao tempo de uso, obtemos o
valor aproximado € de

Valor total atribuido as benfeitorias: RS 174.620.84

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

R1 R2 R3 R4 RS R6 IA

Justificativa: mantivemos os valores encontrados tecnicamente, visto o imovel
estar localizado em regido popular, apresenta no registro de Imoéveis 337m? e no
cadastro de contribuinte junto a prefeitura de Campo Limpo Paulista os mesmos
377m? de area de terreno e 143,50 m? de area construida. Informo ainda que
somados as técnicas de avaliacdo sugeridas pela ABNT,e COFECI temos a
impressao subjetiva do profissional pautada em toda sua experiéncia adquirida em
campo nas avaliagdes diversas ja anteriormente realizadas quanto na experiéncia
adquirida como profissional inscrito e atuante no CRECI/SP, a qual os valores
encontrados expressam a verdade e servem como base para futuras negociagoes
mercadoldgicas, informando ainda que quanto as metragens sao toleradas
margens de erro, por ndo terem sido apresentados plantas assinadas por

profissionais devidamente registrados em 6rgéos de classe.

Em atendimento ao CPC em seu artigo 466 §2°, foi encaminhado com

antecedéncia aos patronos e partes o comunicado de vistoria.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br ~ Pagina 15

fls. 443

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 as 22:05 , sob o0 nimero WCLP20700261290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002605-06.2016.8.26.0115 e codigo 6DBBF94.



ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCLUSAO

Foram realizadas pesquisas de mercado e/ou considerado o valor médio
conhecido na regido e vistorias ao Imével Avaliando em cumprimento ao que
estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04.

Este PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica se
louva em informagdes e/ou conhecimento do Mercado de Imdveis por profissional
devidamente registrado junto ao Creci desta regido conforme Lei 6.530 e Res.
1.066-07 do COFECI/DF, refletindo assim valores que efetivamente torna possivel

a liquidez do referido imaovel.

Diante do exposto, atribuimos ao Imdvel Avaliando o valor aproximado de

mercado de:

+ 5% = R$ 303.660,88
Resultado técnico: R$ 289.200,84 variaveis
-5% =R$ 274.740,79

Campo Limpo Paulista, 07 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci: 174.325F

RG: 49.057.286.8

CPF: 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

ESTADO DE SAD PAULO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LIMPO PAULISTA
AV.ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO - CAMPO LIMPO PAULISTA, SP

Boletim de informacéo Cadastral

Inscricag Imobiliaria:
002021 022 001

Enderecc do Imovel:

447 BUA DO AMOR PERFEITO 15 Apto.0 BL.0O
BPARQUE INTERNACIONAL Quadra:23 Lote: 20
Valor Venal Terreno......: 7.591,01

Valor Venal Construcao...: ©5.180,10

CEP 13232530

Valor Venal Imewel.......: 72.771,11
Area do Terrent..........: 337,00
Frante Principal......... s 6 o 1
Numere CadastXon...q.iawas + T432-0
Pracety Toeak. s e anmansny + 1,0000
Inscricas Antiga......... :+ 02021022001
Endereco de Entrega......: AVENIDA DR. PEDRD SOARES DE CAMARGO 653
ANHANGAEAU
c 02
13208080 JUNDIAI SP
Kres Uatdade. . . oesnenanst (23,50
Lrea Dependente..........: 20,00
Area Construida Tributada: 143,50

Nome do Propristarioc.....: ROSANA APRRECIDA CORREL DUARTE

CO-PROPRIETARIOS
: LUANA MARY DUARRTE SILVA

OUTROS RESFONSAVEIS

Data de Emissac: 05/10/2020

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

email: israelfermiano@creci.org.br
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

9s CARTORIO DE REGISTRO DE.‘_IWEIS
gy Qﬁgl’exgio e DE JUNDIAI ﬂ

E:;ﬂ;@ [m{’a jandi, 25 g Jameirc des 82

‘Tﬂﬁ: Cedastre B202,028,022/8l. - o 'zmwﬁ‘fn?e,‘:at
benfeitorias, sob ot 20, da gquedra ni 23, as xAH.,;IfE i g
TERNACIONAY", no muaicipio de Campo ‘.;anps Panl!.si:a, SOBATS

de Jupdiai, 28 Circunsarigho Inuobiliaria, com a nrs:‘m - ;:
__337,50 me2.; qué sede 10,00 ms. de frente para am A
medindo da frente 803 fundos, pelo ledo dira::hz,so og.mst
de divise com o lote 19; pelo lado esquerdo o m; e
onde divisa com o lote 21; nos fundos medindo 12, . i

’.-'n"n-l-o"a-.-p—.".
sa com o lote 05, todos da mesma quadra.

B s kel

+ARIOs~ ESPOLIO DE OBTELED PISONZ SABCTA, SPP. pulde-s
2 - gt - P [Y
o 018.989,968-04, vendo cOBD ipventariapte idcis Gmreia
£-3 £-]

Pauiielo, B8:2.587.813, CFF. 034,858,598~ brapileirs, &8

suda, professors, ropidente a Bus Prolf. Ciotilae S. Miran-
. ¥

L x i 1 2
ds. o8 100, e alvera judiclel pencionnde Ho tituls: 3.',.-?.1;1_?
m chieto da tpanserigBo ne 17,429, f1s. oug iR
3-2H, do 12 Reg. de inSvein Local. O Oficial, Mﬁo

v

liberado nos autos em 30/1 1}2:01? as 10:23 .

jmento é copia do original, assinado dig"rt_aimentle por GlSELEBASS!

RoL/f 2 98! 4—.’20311311&& spariters Jde vends € ;ZE‘;‘_T‘&-\ ‘1;;!‘.

/ /3 : 36T ., Tl ghe =
o9 1 /i3 8L 1iyro a8 s et B€ e
?Cirigria ds Hotas de Jundiai-SF.. © 1ndval Qesta metrleais
foi edquiride por SEVERINO RAMOS EGITO ou SEVERL RAMOS

: 2
prasileiro, solteirp, makor, manobrista, CPF; 50b I

oy Jugers, 157, e@
.618-68, HG. 3.96 88%, resid. narus , )
h26.653 i do de Ccr$ 210,00, por compra fﬂtz-ﬁ
B e il B e, 8181
a0 espolio sutyK) Jyig 25 de jemel . :
- 0 Esc. Aut. qk‘ Jp o o of. % &"!3#! d ti@;
{VIDE VERSO) j
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

fls. 77

A

(29814 ("o )

R.2 = Hos termos da escritura de venda € compra, datada de 09
de novembro de 1981, livre 357, fls. 185, do 20 Tabel, de No
tas local, o imdvel desta matricula foi adquirido por GERSEN
JAXES PEREIRA JORGE, RG. 12,543,025, CPF. C03.482.118-05, tra

B L Ll T T P P S

R.3 - VENDA E COMPRA - Por escritura de venda e compra do Cartbrio de Nolas de
Campo Limpo Paulista — SP, livro 164, fis. 208/210, datada de 15 de setembro de 2000,
o proprictédo supra, vendeu este imovel ao prego de R$ 224105 a ANTONIO
CARLOS FARINA, RG. 5.892.542-SP, CPF. 248.042.068-20, cometor de imdveis,
casade no regime da comunh@o universsl de bens, antes da lei 8515/77, com SUEL)
APARECIDA DO PRADO FARINA, RG. 18.131.803-8P, professora, b
residentes e domiciliados em Campo Limpo Paulista - SP, na avenida Presidenls

n® 400. Microfiime 172565, Jundiai, 25 de cutubra de 2000, Registrado por

{Jo&o Miguel Fakine, escrevents)

Av.4 - RECADASTRO - Confribuinte recadasirade na municipalidade de Campo %po

.

7

Paulista — SP, sob n® 02.021.022. Jundiai, 25 de outubro de 2000. Averbado por
(Jo@o Miguel Fakine, escreventa)

AV 05 - SEPARACAQ - Pratocale n. 272.913, em 25/10/2010. Conforme AV 04 da
matricula nkmero 88.982, feita aos 06 de abril de 2009, é a presente para constar que
conforme cerfiddo de casamento (n. the ovdem 1.524, livo n. B-010, ils. 274,-peio
Oficial de Regisiro Civil das Pessoss Noturals de Campo Limpo Faulista, SP),
ANTONIO CARLOS FARINA e BUEL! APARECIDA PRADD FARINA separarame-ge )
par sentenca proferida em 04 de setembors de 2006 (procesno n, 3216/2008), perants o
Juizo de D|mk0 da 2° Vaia Dislrits] de Cempa Linipa Paulista, SP, voltando a mulher a
2ssinyC8-rory solteira, ou sejs FUEL APARFL.OA DO PRADO. Jundiaf, 22 de

: % B, Conferide sor * Leandro -Michol Bressan.  Averbado
{Eion'Alexsdie @m‘?ra, ean'evef.te‘___________

i

AV 08 - MESHORA - Proiocolo n. 272.913; em 251072010, Nos termios do men. ardo
* | de Penhora expedide aos C8 da outubro we 2004, avilado em 19 de setembro de 2010,
{conﬁnua na ficha 0Z)

Jmento é copia do original, assinado digitalmente por GISELE BASSI, liberado nos autos em 30/11/2017 &g 10:23 .
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fis. 78

Jaee # : - ¢

*% Ofickal de Regisirode Idoes

e il e R )

P z . )

| (_exlmidodosa&usdaa;éudemmgaoquMEn cial, sso n. 302/08
; | em tramite na 2 Vara Dislrital de'Campo Limpo Paunr?&{dsp; mmcésm
b HRA.I:’& PINHEIRO FILHO brasilciro, casado, engenhgiro de alimentos, RG n,

9.053.285-8 - SSP/SP, CPF n. D50.145.208-71, residente e domiciiiadg 3-Alameda !
Campinas n. 701, ap, 103 \W, Jardim Paullsia, em S&o Paulo, SP, corfra: ANTONIO | +
CARLOS FARINA, e outro, procede-se a penhora sobre uma parte ideal g
correspondente a 50% (cinquenta por cento) deste imavel, em favor do exequente, :
para garantia da divida no valer de RS 88.253,37 (inciuindo mais sete imévels), fendo
sido nopeads gsitario o Sr Antonio Carlos Farina. Jundial, 22 de novembro de
E '—f.'.é.-‘,} po! Leandrno  Michel Bressan.  Averbado por
A==l (Edson Alexandre Gallera, escrevente) #is

Liltho N 2 REGISTRD -

AT A AR e P

AV 0T “INDISPONIBILIDADE DE BENS - Profocolo n. 308.071, em 034202012, A vista
do protocole n.  201241.3012.00004093-14-310, expedide pela Central de
Imﬁspm_ﬂ:iidade, processo n. 72352012, tendo como soliticante a 1® Vara do Fora
Distrital.de Campo Limpo Paulista, SP, procede-sz esta para constar que foi
decretada a indisponibilidade de bens em nome de ANTONIO CARLOS FARINA.
GPF n.'248.942.088-20. Referida indisponibilidade encontra-se registrado sob n,
‘1:29.253. |mu:ah:ma e de smolumentos. Jurdial, 218
onferido por Antonio Finardi. Averbado AP S A

Alexancre Gallera, escrevents) ##£4 e 3 IE

AV 08 - LEVANTAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Protocolo n. 332,707, em
15/10/2013. A vista do comunicado expedido pela Central de Indisponibilidade,
proceseo n. 7235/2012, fendo como solicitante a 1% Vara do Foro Distrital de Campo
Limpo Paulista, $P (Tribunat de Justica do Estado de $30 Paulo, SP), & a presente para
constar ¢ levantamento da indisponibilidade de bens em nome de ANTONIO

ARLOS.FARINA, objeto da AV C7. Isenta de custas e de emolumentos. Jundiai, 31 de
;ﬂ’;’ Conferido por Ederson Renato Alves. Averbado por

.

.-

PENHORA - Protoccie n. 368.548, em 04/04/2016. Protacolo online n.
PHO00119485. Nos termeos da certidéio de penhora, expedida ads 04 de-abril de 2018, | .
extraide dos autos da agi6 de execuclo civil, processo n, 4605-28-06, e trimite no i
Julzo de Direlto da 1*'Vara Judicial-de Gampo Limpo Paulista, SP, movida por, BENTO i
DE ALMEIDA PUPO. NETO, CPF n.: 610.149.238-91, em 'fate de: 1) $UI
APARECIDA DO PRADO, CPF n.'072.177.328-16 ¢ 2) ANTONIO-CARLOS EARINE
CPF n. 248.942068-20, procede-se a penhors “sobre este fmédel Am
exequente para garantia da divida no valor de R$ 102.810,30
imdveis}, tendo sido nomeado depositério o Sr. Antonio Carlos|Faring
abril de 20116. Gonferido por Leandro Miche! Bressan. Averbado pg
{Guitherme Augusto Venancio do Monte, escrevente).#

Py

imento é copia do original, assinado digitalmente por GISELE BASSI, liberado nos autos em 30/11/2017 s 10:23 .

f_
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

ANEXOII
Procaa s TS 150070 0005 5260100
Interessados Dlatina Adminiztracan 2 Participacte: Lifa x Bremo Fizo s cutrn
TABELA DE ROS55 — HEIDECKE
22 BLT A B & Ly £ o Ao
2 Tt 5 351 03 18,10 EEE- VS 53,0
4 208 2,11 4 55 10,00 1080 34,60 53_640
5 5,18 3321 5,63 1180 W 3530 3416
] 432 435 573 12,10 2180 38,10 54 80 TS,
10 B 553 78 1320 Ze0 3680 350 7660
17 672 675 0.07 1430 23, 50 377 55,80 T6.TD
14 ? o8 LR EE 16,300 1540 24,59 32,50 A0 T8
14 928 31 11,60 16,60 1570 39.40 57.00 778D
1s 10,60 19,60 12,80 17,30 26,80 49,30 57,60 TE2D
20 12,00 1200 14.20 12,10 27,80 4220 58,30 7250
23 1340 1540 1580 A0 2000 47 6l 5000 Tho0
24 14,90 14,90 1700 2180 30,30 43.10 ) 79,00
26 16.40 1840 18,60 I3, T 31,50 44.10: 604D TR0
25 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45 20 61,10 79,60
i) 19,50 19,50 _'n'm' 25,00, 3410 520 1B BOLOD
a2 21,10 21 10 23,10 27,50 35,40 47,50 G180 80,40
34 2280 o 1 :994, . 3500 36,80 4840 €340 B0 B0
6 24,50 24,50 26,40 30,50 328,10 49,50 64,20 81,30
38 2620 w6 3230 e ST 6500 el
40 28,80 2880 20,00 33.20 41.00 5100 65,00 5210
42 2500 28,80 Siee 35,50 42,50 :r.hl_il_' &6, BLeh
44 3170 3170 33.40 3720 44.00 54,40 E7.60 83,10
4t 3360 33.60 ER0, 3550, 45,60 55 60 6E.50 2350
45 35,50 35,50 3710 4070 4720 =600 £0.40 2400
& 37,50 £ Lo 4260 4830 58,29 i ieh 3450
52 39,50 30,50 41 00 4400 58,50 50,60 71,30 85,00
54 41,60 41,60 43,90 4630 F200 B1.00 LA 85500
56 43,70 4370 4510 4820 53,80 62,40 73,30 56,00
58 45,80 45 80 47,20, 50,20, 560 83,80 74,30 B850
60 48,80 48 80 4230 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62 5020 SK20 SLSO 5430 3020 esT0  TeA) BRI
64 52,50 52,50 53,70 56,30 1,10 67,30 77.50 38,20
66 54,50 34,80 55,500 5B 6200 65,80 7860 BEED
% 57.10 57,10 58,20 50,50 54,80 71,40 070 BG40
0 59:50 59,50 60,50 62,80 56,50 7LO0°  BDED 5090
72 62,20 81,50 62.80 8500 68,80 74, &0 B8O o0, 60
& G440 6440 8330 6130 ms0 7830 B0 9130
76 66,00 66,00 &7 70 6080 72,00 TT.60 B4.30 o180
75 0240 69,40 T2 7L TASD Tee0 asse 924
50 7200 7200 T2 70 74,30 7710 BI.30 ES,TD 03,10
82 74,60 74,80 Ta30 76,70 79,20 23,50 88,00 370
g 77,30 77.30 77.80 78,10 81,40 84,80 29,20 84,40
6 5000 8000 IS0 9L60 8160 8660 0050 9500
88 82,70 2270 8320 8410 85,80 B850 0180 0570
g B350 25,50 BR800 56T 1 S0L30- 03,10 0840
92 28,30 88 30 8860 85 30 o0, 40 2220 04 5 4710
54 91,72 5120 S140 1,90 82,86 BT 95,50 C
96 24,10 4,10 04,30 o4, 60 25,10 26,00 o720 08,50
25 2700 g §7.10 7,30 8780 sE SEnn SRED
14Hy 100 D 106, 00 100,00 100, O 100, 00 100, 0 100 0D 100, 0
NOTA: E conziderado, em madia, 1% da depreciacio/ane para afsito fiscal.
1% e Wida TR = T B A
Legenda: %%\VU = Porcentagem da Vida Uil
A =Nove E = Reparos Simples
B = Entre Novo e Regnolar F = Entre Repareos Simples & Importantes
C = Regular = Reparcs Imporiantes
[ = Entre Regalar & Beparos Simples H = Reformas de Grande Porte
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Setor de Economia
SindusCon o3 5P
- T
Boletim Econdmico - Agosto de 2020{desoneraan)
Custo da conatrugio residencisl no Estado de 580 Pauls, pededs RE-N, Indice base now 3=100
Glabal Mio-de-chia Fetartarial Adrinisiratiea
Varagha (%) Warigho o) Vb |l Wariaio %)
Diata Fadics Whis Fund 12 (s Inden  Mda Arn 12 iasan bewiig WS AN, TR NGRS vkt MiE ANe R R
aguHa 12843 007 A0S 459 13745 000 45 A5 19845 0I5 378 474 PETAF 000 EBE  ZZA
b8 12584 o2 4T ATd IS OO0 462 ag 11084 030 357 508 A2 m0D Czee zma
ot T 017 428 4B ERAR DG ARY 48D TR 088 381 AN PEIAF G0 ZBE  ZBA
it EFEL] 010 438 448 13762 D42 475 4TS 1904 OR0- &0 4,23 1EFA2 000 ZBE  Z8%
deain 1z8aT cOf 440 420 137EZ 000 475 4TS 19832 00 &0E 40 jaT4E 000 2BE 2B
ang a2 03 038 415 e e S B T - AR 02e 0 380 Wrd2 G0 600 Zae
T H) 13030 Eei] L a2 TELEE 060 D45 A L R 1 T B VR4 Q00 G e L]
PR 1H143 G A48 334 1EIE 000 B3 45 15028 Q24 D45 FRS 1AFAY OO0 000 ZBE
abe 12050 441 DT 0T 13703 WEE 0483 BAS 12015 0328 0F  F4E 13742 G000 000 - 285
b2 13032 [0 A K 1 - X 137483 D00 D3 JaE 2057 043 113 27 1T A2 00D 00D ZBE
funii} mar IE I 1 B ] W 2 e AN 203 0FF P A s G A 1S T 1 O
bz 19304 100 248 300 14945 118 375500 12133 o7& 240 3D 130,84 058 182 18P
AqalE 13356 065 316 LED 14945 DOO EFE 290 12328 169 381 4% 43654 00D 1Bz 162
Custo umitdrio basico no Estado de Séo Paulo, padric RE-N, agosto de 2020
Biimt Paticipacac (%)
Pt (0T WL SRS TERIT 57 56
Pelirenial 636,47 15,13
Lasparan Aaminsrales 43,30 4.3
T 1570 ) <
1 Ercaines sonas, 144, e
Custo umtario bagico he Estado de 580 Paule”, agosto de 2020 em REn
Padcdio Baixa Padrfic Mormal Padric Alto
sty S e Cushom®  Shemed Cuslom’ S s
R 1955 R0 154 A1 TEEREY 15D [ ] 155
PR 1282348 [ PP4 85713 088 A3 1BI315 0,70
L . 1B3.43 1503 R-B LA SR A6 LTI 028
Pi% B 177 RA% vERREE

" Confonie Lic 4,597 o2 18 derdinrannion: oo F01 0 dEspoat na MER 12721 do ABNT. Mo Srmagis do Clsdd Uneiies Bsiid nda S0 ol ors oo ofs dedion nud taido
Al da M T2 P21

Custo da constrigdo comercial, Imdusirial & popular ne Estado de 530 Paule, agoesto de 2020 em Riim?
CAL {comercial andares livres) 8 CS5L{comercial - salas & fojas). Gl (galpao industrial) @ RP1G (residéncia popular)

Padrioc Mormal Padrio Ao

St nr i e Cusham® T s
AL 150548 0.7 AL g | 03
CRL-E 13T e CHLA 1ATRN I
CEL-18 1.82550 0. CEL-18 105058 0,72

Gty e T i,
k140 1475 i1

aa 552 IHEE

(1 Confonms Les 4,551 g 15 de deremine g[8 e disposte na NBRULZ 721 da ABNT. Na formagio do Custo Unsans Bisico nda Sram incuidos o idens descrios ra sagin
S5 da MBS 02 TG

Feata: Sacond S inlan-GP

=
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA, GABRIELA DA CONCEICAO
RODRIGUES, JUIZA DE DIREITO DA 1% VARA CIVEL DO FORO DISTRITAL
DE CAMPO LIMPO PAULISTA - SP.

Processo n° 0002605-06.2016.8.26.0115

Interessados RTE: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
RDO: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA
DO PRADO

TERMO DE ENCAMINHAMENTO

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, Creci 174.325-F, perito nomeado nos autos as
fls. 276, em 04/12/2019 vém submeter a apreciacdo de Vossa Exceléncia bem
como das partes o LAUDO DE AVALIAGAO do imével denominado Lote 01 da
Quadra 54 Parque Internacional — Matricula 89.525 com Area de 297,00m2, cujo
valor global aproximado é de R$ 215.945,87 (duzentos e quinze mil novecentos
e quarenta e cinco reais e oitenta e sete centavos). Fazem parte do trabalho o
Anexo Il — Tabela de Ross Heidecke, cépia da TABELA INDICE CUBE
SINDUSCONSP.

Requeiro de Vossa Exceléncia a autorizagdo para expedicdo da guia para
levantamento dos honorarios periciais previamente reservados as fls 303.

Nestes Termos,
P. Deferimento

Campo Limpo Paulista, 06 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci 174.325-F
RG 49.057.286-8
CPF 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua: Do Amor Perfeito n° 315 — Bairro Parque Internacional
Campo Limpo Paulista/SP

PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F
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Aval

CRECI: 174.325-F

4

IMOVEL

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR

PLANTA DO LOTEMENTO PARQUE INTERNACIONAL LOTE 01 QUADRA 54
PERFEITO

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922




ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PARTES:
Requerente: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
Requerido: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA DO PRADO

Solicitado:

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, CRECI 174.325F, Perito Avaliador Judicial, tendo
procedido todos os estudos, calculos e diligéncias, vem apresentar suas

conclusdes consubstanciadas no presente

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Imobiliaria

OBJETIVO:

Trata-se de um trabalho de Avaliagao do valor de venda do imdvel abaixo descrito,
para satisfazer requerimento junto ao processo 0002605-06.2016.8.26.0115 que
tramita pela 12 Vara Civel da Comarca de Campo Limpo Paulista/SP conforme

nomeacao as fls. 276.

Registrado no 2° Oficial de Registro de Imoéveis de Jundiai matricula n®
89.525.

Cadastro de contribuinte n°: 02.052.001.001 possuindo 297m?,

Imoével localizado nesta cidade de Campo Limpo Paulista - SP a Rua:

Do Amor Perfeito n°® 315 — Bairro Parque Internacional.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br Pagina 5
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Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

Rua de acesso lado esquerdo do
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

Foto da fachada do



ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua de acesso do lado direito do imdvel

Nota-se que o imovel avaliado necessita de acabamento, e reparo em toda sua

extensao.

Avaliacio final da benfeitoria:

Benfeitoria 01

SIM | X NAO IDADE APROXIMADA | 16 PADRAO | A M B | X

Custo de reposi¢ao

M2 existente: 124,55 x (valor m? — Indice Cube SindusconSP, R$ 1.242,34
—25,70%) R$ 923,05 = R$ 114.965,87 (cento e quatorze mil e novecentos e
sessenta e cinco reais € cinco centavos)

Depreciacdo conforme
ANEXO I

Enquadramento cartesiano Construgdo ajustada:
= El6 = 25,70% RS 114.965,87

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Valor total atribuido as benfeitorias: R$ 114.965.05

| FONTES DE CONSULTA IMOBILIARIA

OPCAO 1 : ( X) Sera considerado o valor do m? médio do terreno
obtido pelas fontes de consulta abaixo identificadas

OPCAO 2: ( ) Este signatario, profissional atuante na regiso,
considerara o valor do m? médio de terreno conhecido

R1 — Nome: Carlos / Claudia

Endereco: Rua Vitoria Régia

Fone: 9.4373-5856 / 4863-0047
Valor anunciado: R$ 130.000,00
Area de terreno: 250m?

Area Construida: Ndo informada

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br P4gina 8
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 2 - NOME: CBLAR creci 30.463J

ENDERECO: Av. Adherbal da Costa Moreira, n° 391, Centro, Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4812-3545

Valor atribuido dos iméveis comercializado recentemente na regiao:
R$ 297.000,00

Localizacdo: Rua das Primaveras

a2 @ zapimovels.contbifimovelfienda-casa-2-guartos-pargue-internacional -campo-limpo-paulistassp-300m2:id-245... & ¥ & e

E =

OTIMA LOCALIZACAO com 300m? de...

tasa para comprar em ~ Q
Rua das Primaveras - Parque Internacional, Campo Limpo Paulista - SP @

RS 297.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 3 - NOME: Impéria Imobiliaria CRECI: 35.161 -J

ENDERECO: Rua ltirapina, n® 71 - Vila Lacerda, Jundiai

FONE: (11) 3964-1571

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 199.000,00

Localizacao: Pq. Internacional

(6] fotos(8) © mapa

Casa ¢/ 03 dormitérios, sala 02 ambientes,...

casa para comprar em ~» Q
Pargue Internacional, Campeo Limpe Paulista - SP @

RS 199.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br ~ Pagina 10
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 4 - NOME: Imoveis Fix negdcios imobiliarios CRECI: 323.70 -J

ENDERECO: Rua engordadouro, Jundiai

FONE: (11) 94040-7447

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 85.000,00

Localizagdo: Rua dos girasséis s/n

[6] 11fotos Q
) COMPRA
Lote/Terreno a Venda, 450 m? par R$ 85.000  cop. rixe93 2954255
Rua Girassdis, 0 - Fargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP R$ 85.000
VER NO MAPA -—
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 5 - NOME: Iméveis JL

ENDERECO: Rua Julio Prestes, 339, Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-3521

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 150.000,00

Localizagao: Rua dos girassois s/n

Viva Real + Venda - SP . Lotes/Terrenos 3 vends em Campo Limpo Paulista - Parque Internacional COMFRA
R$ 150.000
@ i
Lote/Terreno a Venda, 300 m? por R$ 150.000 —
COD. TEOODB7
Pargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP VER NGO MAPA condeminia Nio informado
ety Nao informado

SOLICITAR VALORES

|g 300m?* é Nao informado ﬁ' Nao infermado E Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE JL
TERRENOD RESIDEMNCIAL em CAMPO LIMPO PAULISTA - SP, PARQUE INTERNACIONAL e
Terrenc residencial para Yenda 4 VR
Pargue Internacional, Campeo Limpo Paulista
300,00 m? total
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 6 - NOME: Imobiliaria Zelo

ENDERECO: Av. Aderbhal da Costa Moreira n°® 900 Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-1188

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 100.000,00

Localizagao: Pq. Internacional

[B] 5 fotos g

VivaReal - Venda - SP - Lotes/Terrencs & vendsem Campo Limpe Paulista - Parque Internacional COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 297 m2 por R$ 100.000 R_$ 190,060

COD. TED245

Pargue Intarnacional, Campe Limpo Paulista - 5P VER NO MAPA Condominio Nio informadeo

IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES

@ 257m? g MNao informado ﬁ‘ Nao informado Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE A
Terreno residencial 3 venda, Parque Internadonal, Campo Limpo Paulista - TED245. ZELO ADMINISTRACAO DE Zﬂg’
Lote de esguing leve aclive com 297 m2 IMOVEIS LTDA - ME TRaea T

aceita proposta -

METODOLOGIA

O método a ser aplicado na realizagao deste trabalho sera o COMPARATIVO
utilizando-se de Imoével paradigma.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCEITO

Este avaliador optou pela pesquisa junto ao Mercado Imobiliario, onde os valores
atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS o foram por profissionais do ramo e
adotado a média obtida como sendo o correspondente ao paradigma,
devidamente tratado na HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

Fator Terreno:

Adotamos o valor médio do metro quadrado conhecido e praticado na regido como
equivalente a média dos valores dos imdéveis referenciais encontrados, entao
temos:

Valor do m? (metro quadrado) médio encontrado na regido corresponde a = R$
340,00
Logo o IA (Imdvel Avaliando) tem seu valor aproximado de m? de terra igual a:

R$ 340,00 (valor do m?do IP) x 297m?= R$ 100.980,00

Portanto, se o Imdével Avaliando possui como benfeitoria uma construcdo medindo
124,55m? necessitando de acabamento e reforma.

Somando estas benfeitorias devidamente ajustadas ao tempo de uso, obtemos o
valor aproximado é de

Valor total atribuido as benfeitorias: R$ 114.965.05

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

il

T
[
R1 R2 R3 R4 R5 R6 IA

Justificativa: mantivemos os valores encontrados tecnicamente, visto o imoével
estar localizado em regido popular, apresentando no registro de Iméveis 297m? e
no cadastro de contribuinte junto a prefeitura de Campo Limpo Paulista apenas
297m? de area de terreno e 124,55 m? de area construida. Informo ainda que
somados as técnicas de avaliagdo sugeridas pela ABNT,e COFECI temos a
impressao subjetiva do profissional pautada em toda sua experiéncia adquirida em
campo nas avaliagdes diversas ja anteriormente realizadas quanto na experiéncia
adquirida como profissional inscrito e atuante no CRECI/SP, a qual os valores
encontrados expressam a verdade e servem como base para futuras negociagoes
mercadoldgicas, informando ainda que quanto as metragens sao toleradas
margens de erro, por nao terem sido apresentados plantas assinadas por

profissionais devidamente registrados em 6rgéos de classe.

Em atendimento ao CPC em seu artigo 466 §2° foi encaminhado com

antecedéncia aos patronos e partes o comunicado de vistoria.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCLUSAO

Foram realizadas pesquisas de mercado e/ou considerado o valor médio
conhecido na regido e vistorias ao Imével Avaliando em cumprimento ao que
estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04.

Este PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica se
louva em informagdes e/ou conhecimento do Mercado de Iméveis por profissional
devidamente registrado junto ao Creci desta regido conforme Lei 6.530 e Res.
1.066-07 do COFECI/DF, refletindo assim valores que efetivamente torna possivel

a liquidez do referido imaovel.

Diante do exposto, atribuimos ao Imdvel Avaliando o valor aproximado de

mercado de:

+ 5% = R$ 226.743,16
Resultado técnico: R$ 215.945,87 Variaveis
-5% = R$ 205.148,57

Campo Limpo Paulista, 06 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci: 174.325F

RG: 49.057.286.8

CPF: 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LIMPO PAULISTA
AV.ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO - CAMPO LIMPO PAULISTA, SP

ESTADO DE SAD PAULO
Boletim de informacéo Cadastral
Inscricao Imobiliaria:
002052 001 001
Endereco do Imovel:
447 RUA DO AMOR FERFEITO 315 Apto.0 BL.O
CEP 13232530
PARQUE INTERNACIONAL Quadra:54 Lote: 1
Valor Venal Terreno...... v e 197,086
Valer Venal Construcao...: B87.159,50
: Valor Venal Imovel....... 2 93,356, 55
Lrea do Terrens..........: 297,00
Frente Principal,...iu.e.s 7080
NMumero Cadastroe..........: B8372-0
FPrasag Ideslo oo asaisadisss L0000
THRCricao REEETa. v vmanan s 02052001001
Endereco de Batrega...... ; RUA DO AMOR PERFEITO 299

PARQUE INTERNACIONAL

13232530 CAMPO LIMPO PAULISTA SP
Area Unidadei....iisesisasus 124,55
Area Dependents..........: 0,00
Area Construida Tributada: 124,55

Mome do Proprietarioc.....: BANTONIO CRRLOS FARINA

CO-PROPRIETARIOS

OUTROS RESPONSAVEIS

CO-COMPROMISSARID ANDRE KOETSU IHA; COMPROMISSARIC IVOME ROCHA SANTANWA FIRMINO;

Data de Emissao: 05/10/2020
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LIVRO N2 2 nﬁms;rno 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL DE JUNDIAI fp\

~ BATRIGULA - i:m—\ _

89.525 } 0l }
 LOTE DE TERRENO urbano, sem benfeitorias, sob n. 01 , da quadra 54, do |
loteamento dencminado Parqua Internacional, em Campn Limpo Paulista,
comarca de Jundiai, com a drea de 297,00 ms2, que assim se descreve - incia —
s& em um ponto localizado junto a divisa do lote 02, segue em reta 7,50 ms
fazendo frente para a rua 13, deflete a direita em canto chanfrado, confrontanda
com & confiuéncia da rua 13 e Travessa 2, deflete 4 direila e seque 27,50ms em

reta, confrontando com 2 travessa 02, deflete & diveita & scguc am elg,

cnntromando com a Associaco das Franctscanas Missiondrias de Maria, deflete
novamente & direita e segue 30,00 ms em reta , confrontando com o lote 02, alé
0 ponto onde teve inicio a presente descrigio. Cadastro na PM n.02.052. 00—

AARARAR A AL A e A

PROPRIETARIOS - JERONIMO GREGORIO ANDRE GARCIA MESAS e sim.
ORIELES P|S ARCIA, domiciliados nesta cidade.

110.927 , ade ~Se esta para constar o falecimento de Crieles Pisori Garcaa e de
, Jeronimo Greg,ono Apdré Garcla Mesas, ocorrido em 21 de fevereiro de 1966 e 15 de
setembro de 1973, {es vame:)te hicmﬁime n. 169.831. Jundiai, 07 de julho de
2000. Averbado por (Aurea Sereguin Erbetia, escrevente).

R.02 - VENDA E JOMPRA - Nos termos da eseritura lavrada aos 11 de maio de
2000,livro n. 7fls. 319, do 2° Tabelido local, o ESPOLIO DE ORIELES PISONI
GARCIA, inscrito no CPF n. 014.949.968-04, devidamente representado, autorizado por
alvarg, transmitiu este imovel a ANTONIO CARLOS FARINA, brasflsiro, comerciante,
RG. n. 5892.542-8P, CPF n. 248.942.088-20, casado sob o regime da comunhdo
universal de bens, antes da vigéncia da lei n. 6.515/77, com SUEL! APARECIDA DO
PRADO FARINA, brasileira, professora, RG. n. 18.131.603-5P, CPF n. 072.177.328-
16, residentes em Campo Limpo Paulista, na rua Presidente Vargas, n. 400 pelo r
R$1.829,52 Microfilme n.169.831.Jundiaf, 07 de julho de 2000. Registrado por m«ﬁ
(Aurea Sereguin Erbetta, escrevents). f

AV 03 - SEPARAGAD - Protocolo n. 272,913, em 25/10/2010. Canfurmm 04 da

matricula nimero 89.982, feila aos 06 de abril de 2009, é a presente para constar que

conforme certidéo de casamento (n. de ordem 1.524, livro n. B-D10, fls. 274, pelo

Oficial de Ragistro Civil das Pessoas Naturais de Campo Limpo Paulista, SP),

ANTONIO CARLOS FARINA e SUEL! APARECIDA PRADO FARINA separaram-te

por semtenca proferida em 04 de setembro de 2008 (processo n. 3216/2008), peranie o
{continua no verso}
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fls. 97

e ————-

MATRIGWA FICHA:
(ees2s ) (o1 )
Juizo de Dmeito da 2% Vara Distrital de Campo Limpo Paulista, SP, voltando a mulher a
assinar o _p e-solfeira, ou seja SUELI APARECIDA DO PRADO. Jundiai, 22-de

novepitifo _dé i onferidc por Leandro Michel Bressan. Averbado
por_¢ 7t 3 (Edson Alexandre Gallera, escrevente).

B

de Penhura expeﬁidu 203 08 de m.ltuhro de 2{}09 aditado em 1° de setembro de 2010,
extraido dos autos da agho de Execucgic de Titulo Extrajudicial, processo n. 302/09,
em iramite na 2° Vara Distrital de Campo Limpo Paulista, SP, movida por, CESAR
PIRAJA PINHEIRO FILHO braslieiro, casado, engenheiro de allmentos, RG n.
9.053.295-8 - SSP/SP, CPF n. 050.145.208-71, residente e domiciliado a4 Alameda
Campinas n. 701, ap. 103 W, Jardim Paulista, em S&o Paulo, SP, contra: ANTONIO
CARLOS FARINA, e outro, procede-se a penhora sobre uma parte - ldeal
correspondente a 50% (cinquenta por cento) deste imdvel, em favor do exequente,
para gafantaa da diwda no valor de R$ 68.253,37 (incluinde mais sete imdveis), tendo

' epositdrio 0 Sr Antonio Carlos Farina. Jundial, 22 de novembro de
2010, \0O Leandro  Michel Bressan. Averbado  por
4;—".'. :,.-,’ (Edson Alexandre Gallera, escrevente). i

ARSI A A A e

AV 0§ - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Protocolo n. 308.071, em 03/12/2012. A vista
do protocolo n. 2012/11.3012.00004083-1A-310, expedido pela Cenfral de
Indisponibilidade, processo n. 72352012, tendo como soliticante a 1* Vara do Foro
Distrital de Campo Limpo Paulista, SP, procede-se esta para constar que foi
decretada a indisponibilidade de bens em nocme de ANTONIO CARLOS FARINA,
CPF n. 248.942068-20. Referida indisponibilidade enconira-se reglatrado sob h
129.250. Isenta de custas e de emolumenios. Juruﬁai
Conferido por Cléber Antdnio Finardi. Averbado por d_—=%
Alexandre Gallera, escrevente).

v

AV 08 - LEVANTAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Profocolo n. 322.707, em
15/10/2013. A vista do comunicado expedido pela Central de Indisponibilidade,
processo n, 7235/2012, tendo como solicitante a 1* Vara do Foro Distrital de Campo
Limpo Paulista, SP {Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, SP), é a presente para
constar o levantamento da indisponibilidade de bens em nome de ANTONIO
CARLQS EARINA, objeto da AV 05. Isenta de custas e de emolumentos. Jundial, 31 de
i;,_ Conferido por Ederson Renato Alves. Averbade por
=23 (Edson Alexandre Gallera, escrevents),—————-————

AV 07 - PENHORA - Protocolo n. 353,031, em 06/10/2015. Protocalo online
PHO00103104. Nos termos da Certidao de Penhora Online - Execucdo Chvel, expedida
208 22 de outubro de 2015, extraido dos autes da agdo de execugfo civel, processo n.
0003673-30.2012.8.26.0115, em trémite no 1° Oficio Judicial de Campo Limpo Paulista -
SP, movida por DRIVALDE FARIA SODRE, CPF n. 469.871.508-34, em face de:

\ {continuanaficha 02) J

imento & copia do original, assinado digitalmente por GISELE BASSI, liberado nos autos em 30/1 1_!201? as 10:33 .
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LIVRG &° 2 REGTSTRO
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e,

Oficial de Registro de Endveds
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SUELI APARECIDA DO PRADO FARINA
CARLOS FARINA, CPF n. 248,34 :

favor do exequente para gasa
imébveis), tendo sido nomes s
e emolumentos. Justica Griatuita
Miguel Fakine. Averbado phy

Monte, escravents) 3 ! \/

CPF n. 072.177.328-16, e ANTONIO

edgrse a penhora sobre este imdvel em
‘ de R$ 386.442,00 (incluindo outros
nio Carlos Farina. [senta de custas
tubro de 2015. Conferido por Jodo
(Guilherme Augusto Venancio do

L T

-~

m
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2. OFICIAL DE REGISTRO DE 1S DA COMARCA DE Ji SP
*CERTIDAQ DIGITAL*

Certifica, que a presente reprodugdo estd conforme original e foi extraida
nos termos do paragrafo 19, do art. 189 da Lein. 8.015/73, bem como em
iconformidade com a Medida Provisoria n. 2.200-2/2001 (E.C. 32); Leis ns.
11.419/2006 e 11.977F2009; & Provimento CGJ/SP n. 58/88 (Cap. X item
n. 157). Matricula n. 89525 Protocalo n, 430,363, Guia n. 18%/2017,
Lundiat, 06 de outubro de 2017,

* AGSINADO DIGITALMENTE *

Ederson Renato Alves - escrevents

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

P

amento & cdpia do original, assinado digitalmente por GISELE BASSI, liberado nos autos em 30/11/2017 as 10:33 .

Campo Limpo Paulista/SP.

email: israelfermiano@creci.org.br ~ Pagina 22

fls. 474

WCLP20700261290

22:05, sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002605-06.2016.8.26.0115 e codigo 6DBBF96.



ISRAEL FERMIANO NICOLAU

PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F
ANEXOII
P B15 T006- 710 2006, 5,26, 0100
Interesszdos Platiza Administragio = Participagte: Lids x Brmo Fiso 2 cutro
TABELA DE RO&55 — HEIDECKE
% FU7 A B [ o) E F G =
& Loz 105 35T 03 1810 EERTE 53,107 AL
4 248 2,11 4.55 10,00 1850 34,60 53,60 7570
6 318 iz 5,80 1Lo0 070 35 SO 76,00
3 433 4 35 573 12,10 2180 36,10 54, 80 76,30
10 S50 5E 7E BW w320 760
12 672 675 0.07 14.30 23,50 3770 55,20 76,00
14 708 EOE 1630 e e 3 56 T
16 928 831 11.60 16.60 25.70 38.40 57,00 T80
13 10,50 10,50 12,60 17,50 26,80 40,30 57,60 78,29
20 1260 12.00 14,20 1210 2700 4220 52,30 TE 50
23 13,40 13,40 15,80 20,40 mie 4160 .00 7800
24 14,90 14,50 17.00 21,80 30,30 43,10 50,80 79,00
28 iﬁu“m IS a0 nan 23T 31,50 4110 AEAD o aa
28 17.90 17.90 20,00 24 60 32,80 4520 6110 79,60
an 19,50 1850 .'m'm' 5,00, 3410 45,20 LR BEGD
a 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 20,40
3 ﬂaﬂﬂ 2330 2 924= i i k[ 12 M £ LERTE (BOLBOC
6 24,50 24,50 26,40 30,50 32,10 49 50 64,20 21,30
3 #3020 WM ORI e 000 600 80w
40 28 80 2830 2000 33,20 41,00 51,00 65,00 82,10
4 2000 2080 3Ls0 35S0 4250 3310 6670 me0
44 ILT0 3170 3340 3720 44.00 5440 67,60 83,10
46 53,50 33,60 35,20 3890 45,60 5560 68,50 23,59
48 35,50 35,50 310 40T 47,20 56,90 80,40 B4, 00
& 750 R 3010 s 4880 S0 e T B450
52 38,50 38,50 41,90 44.00 50,50 56,60 T30 85,00
54 41,60 -4:1,&&_ 300 45,30 5210 6100 250 B0
56 43,70 43,70 4510 48,20 53,80 62,40 73,30 56,00
58 45 00 A5 80 4728 5520 5560 6380 74,30 2660
60 48 30 48 80 40,30 5220 57,40 65,30 75.30 BT10
52 5020 S0 SLSO 5430 5020 6670 76400 BT
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 67,30 77,50 38,20
66 54,80 34,80 550 40 G100 9,50 8,60 BEBO0.
it 57.10 57,10 58,20 050 64,80 71,40 70.70 82,40
7 S50 395 6050 280 6680 TLS0  BOEO 90,00
7 62,20 61,90 6200 6500 68,80 74 50 ELO0 90,50
& 448 6440 &30 €A 7080 7820 Um0 9130
% £5.00 66,00 £7.70 050 7, T7.60 24.30 01,80
78 40 640 W 7L TS0 e B0 2w
50 72,00 7200 7170 74,30 7710 81,30 EE, 70 £3.10
52 TLe0 7Aoo 7e20 men @Eg0 s
54 77.30 77,30 77,80 79,10 21 40 B4,80 8920 04,40
36 50,00 8000 050 8160 $60 3660 9050 9500
55 £2.70 270 £3,20 84,10 B350 2550 S1.50 85,70
g T 85,50 8500 86,70 F010 o0.30: Ta31e 8640
%] 82 30 28 30 88,60 2230 o040 9220 945 5710
94 91,72 120 SL40 91,90 o280 9410 55,507 7,80
26 04,10 04.10 04,30 o4 60 9510 06,00 o720 28 50
9 G100 eTOD @il o730 o0 omop  9Rp0  epRo
14y li}‘:' L) 100, 0D 100,00 104,00 100,00 100,00 100,00 100,060
NOTA: E em madia, 1% da dapreciscio’'ano pars afsito fizcal.
10094 da Vida T7il = 530 anos.
Legenda: %V U = Porcentagem da Vida Uil
A =Nove E = Reparos Simples
B = Entre Novo e Regolar F = Entre Repares Simples & Importantes
C = FRegular = Reparos Imporianfes
[l = Entre Regular & Beparos Simples H = Reformas de Crande Porte
_J _}
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Setor de Economia
SindusCon o5 5P
s
Boletim Econdmico - Agosto de 2020{desoneraan)
Custo da construgdo residencial no Estado de 580 Paule, pedrés RE-M, Indica base nowi 3=100
Glabal Mao-de-chia Fatarkad Adirimslrate
Warsnia (%] Wi Bl Varea | %) Uaromiie %)
Diata adica bhdis B 12 (i Indcn  BMa Ao 12 meses ladice WS Anal 12 masas Frvdicss Ml Ano 13 mames
agotis 12843 oor 405 4.59 1345 000 dbz 457 19845 093 353 4,74 FaTAD a0 ZBs &0
sElig 12854 LR I 417 4.TA 137 U 462 and 1amas 030 3iE e Laraz Ll L ) ZhE
ot 1% hFi KE] @17 430 468 R I | IR N SR I TiR9 2R 35 AR T P = | A >k
et 138 0,14 £33 445 1376 01 475 9475 199530 - Dl &08 4,23 P A2 o200 A8 65
Jaa'tl 13aay 01 +£40 42D 12782 00 475 475 14932 Qp2 0 400 Tardaz o0 ZBEE Z8E
anl 3022 0,34 (L - b 132 040 0eX A% TEHAY 28 0= B b Tt . G0 it
L 13030 Q07 M a2 1EEE DS SAE A 1A A0y 0 A TEFAY Q0D 000 2Bk
(Ll THL4S (X1 ] a4 374 1R2E N0 0% 45 TiAE  O3e 045 FERS AT AR o A il ;24
aboad 120510 2081 e .07 130> A58 0483 BAS 12015 O O0Ed 143 137 d2 a0 G0 85
a2l 130,92 zar 258 ade 1300 D &3 i 12067 Q43 193 27E AT 4z a0 o Z.BE
junill mar 14 146 XVS 1EE 2 e an 12088 AP pAEY 2R AN B 105 10E 1Ar
20 13505 1.08 dda &% 14145 1,48 &75 2o 12142 A6 Ak E2D T AL 05E 1LA2 162
AgorZl 13356 0,65 315 .50 1442 DO0 o ZTE 1A 12348 1,89 351 4.5 IR 300 162 1,62
Custo unitirie basico no Estade da 5do Paulo, padric RE-N, agosto de 3026
Bim Pariicipagao {%)
Pt -rrbr {00 -G an e Soniars TERIT B3
Eericriad jric =i r g 25,13
EMERA A AN ETalrE A, 30 1
Trdwe 13 ) S
i Eneanges Boclas 144, 00%
Custo umltarlo basico he Estado de 530 Paule”, agoste de 2020 em REm*
Padehi Baina Padris Normal Padras Alto
o W s Tushom?® Wl Cuglem’ . el
R-1 1355 /0 5 A1 EEREY 53 A3 2 S nfs
PP 1.342,04 0Tz PRP-& £.57,51 [TE=h] a4 181215 o,n
"4 1.1BR a3 HrE R-B TR L R-15 LIEL: bR Lce
L] B2A i RS LT [

{1 CorfonmerLic 4.5971 oa 16 darcirmemione de 7084 ¢ desposte na MER 12721 da ABNT.  Na fermagdo do Cusdo Unestieo Bdsito nde omm ol dors o lans desciion nd sagee
A05 da MER 12 12106

Custo da construgdo comercial, Imdusirial & popular ne Estado de 530 Paule, agoesto de 2020 em R m*
CAL {comercial andaras livres) g CEL{jcomercial - salas e kejas). Gl {galpée industrial) & RP1Q (residéncla popular)

Padric Normal Padrio Ao

Cusks nr T mlder Custam® % més
AR 1.505 48 0.rd GaL-a AR T [
Coh-E 1 3F062 6 CHLA 14T I
CEL-18 1.82550 LT CEL-18 1.0e7.58 0,73

Sl vy 2y irues,
R0 1avtae ik

L] Tra 53 5

) Gonforma Les 4 587 de 15 de demembog de 1 s disposte na MBR 12 721 da ABNT . Ma fomasdo do Custa Unsino Bisico ndo foram inchiidos o5 iens descrios ra serdo
SAE e MER 12 TR
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA, GABRIELA DA CONCEICAO
RODRIGUES, JUIZA DE DIREITO DA 1% VARA CIVEL DO FORO DISTRITAL
DE CAMPO LIMPO PAULISTA - SP.

Processo n° 0002605-06.2016.8.26.0115

Interessados RTE: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
RDO: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA
DO PRADO

TERMO DE ENCAMINHAMENTO

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, Creci 174.325-F, perito nomeado nos autos as
fls. 276, em 04/12/2019 vém submeter a apreciacdo de Vossa Exceléncia bem
como das partes o LAUDO DE AVALIAGAO do imével denominado Lote 02 da
Quadra 54 Parque Internacional — Matricula 85.238 com Area de 300,00m2, cujo
valor global aproximado é de = R$ 169.588,72 (cento e sessenta e nove mil e
quinhentos e oitenta e oito reais e setenta e dois centavos). Fazem parte do
trabalho o Anexo Il — Tabela de Ross Heidecke, cépia da indice Cube
Sinduscon/SP

Requeiro de Vossa Exceléncia a autorizagdo para expedicdo da guia para
levantamento dos honorarios periciais previamente reservados as fls 303.

Nestes Termos,
P. Deferimento

Campo Limpo Paulista, 06 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci 174.325-F
RG 49.057.286-8
CPF 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua: Do Amor Perfeito n° 355 — Bairro Parque Internacional
Campo Limpo Paulista/SP

PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F
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CRECI: 174.325-F
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IMOVEL

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR

PLANTA DO LOTEAMENTO PARQUE INTERNACIONAL LOTE 02 QUADRA 54

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922



ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PARTES:
Requerente: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
Requerido: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA DO PRADO

Solicitado:

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, CRECI 174.325F, Perito Avaliador Judicial, tendo
procedido todos os estudos, calculos e diligéncias, vem apresentar suas

conclusdes consubstanciadas no presente

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Imobiliaria

OBJETIVO:

Trata-se de um trabalho de Avaliagao do valor de venda do imdvel abaixo descrito,
para satisfazer requerimento junto ao processo 0002605-06.2016.8.26.0115 que
tramita pela 12 Vara Civel da Comarca de Campo Limpo Paulista/SP conforme

nomeacao as fls. 276.

Registrado no 2° Oficial de Registro de Imoéveis de Jundiai matricula n®
89.525.

Cadastro de contribuinte n°: 02.052.002.001 possuindo 300m?

Imoével localizado nesta cidade de Campo Limpo Paulista - SP a Rua:

Do Amor Perfeito n° 315 — Bairro Parque Internacional.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br Pagina 5
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua de acesso do lado direito do imdvel

Nota-se que o imével avaliado esta passando por reformas em toda

sua extensao.

Avaliacio final da benfeitoria:

Benfeitoria 01 SIM | X NAO IDADE APROXIMADA | 08 PADRAO | A M B | X

M2 existente: 54,33 x (valor m? — indice Cube SindusconSP, R$
Custo de reposi¢ao 1.242,34 — 06,73%) R$ 1.158,73 = R$ 67.588,72 (sessenta e sete mil
€ quinhentos e oitenta e oito reais e setenta e trés centavos)

Depreciagdo conforme Enquadramento cartesiano Construgdo ajustada:
ANEXO II = C08 = 06,73% RS 67.588,72
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Valor total atribuido as benfeitorias: R$ 67.588.72

| FONTES DE CONSULTA IMOBILIARIA

OPCAO 1 : ( X) Sera considerado o valor do m? médio do terreno
obtido pelas fontes de consulta abaixo identificadas

OPCAO 2: ( ) Este signatario, profissional atuante na regiao,
considerara o valor do m? médio de terreno conhecido

R1 — Nome: Carlos / Claudia

Endereco: Rua Vitoria Régia

Fone: 9.4373-5856 / 4863-0047
Valor anunciado: R$ 130.000,00
Area de terreno: 250m?

Area Construida: Ndo informada

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 2 - NOME: CBLAR creci 30.463J

ENDERECO: Av. Adherbal da Costa Moreira, n° 391, Centro, Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4812-3545

Valor atribuido dos iméveis comercializado recentemente na regiao:
R$ 297.000,00

Localizacdo: Rua das Primaveras

a2 @ zapimovels.contbifimovelfienda-casa-2-guartos-pargue-internacional -campo-limpo-paulistassp-300m2:id-245... & ¥ & e

E =

OTIMA LOCALIZACAO com 300m? de...

tasa para comprar em ~ Q
Rua das Primaveras - Parque Internacional, Campo Limpo Paulista - SP @

RS 297.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 3 - NOME: Impéria Imobiliaria CRECI: 35.161 -J

ENDERECO: Rua ltirapina, n® 71 - Vila Lacerda, Jundiai

FONE: (11) 3964-1571

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 199.000,00

Localizacao: Pq. Internacional

(6] fotos(8) © mapa

Casa ¢/ 03 dormitérios, sala 02 ambientes,...

casa para comprar em ~» Q
Pargue Internacional, Campeo Limpe Paulista - SP @

RS 199.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 4 - NOME: Imoveis Fix negdcios imobiliarios CRECI: 323.70 -J

ENDERECO: Rua engordadouro, Jundiai

FONE: (11) 94040-7447

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 85.000,00

Localizagdo: Rua dos girasséis s/n

[6] 11fotos Q
) COMPRA
Lote/Terreno a Venda, 450 m? par R$ 85.000  cop. rixe93 2954255
Rua Girassdis, 0 - Fargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP R$ 85.000
VER NO MAPA -—
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 5 - NOME: Iméveis JL

ENDERECO: Rua Julio Prestes, 339, Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-3521

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 150.000,00

Localizagao: Rua dos girassois s/n

Viva Real + Venda - SP . Lotes/Terrenos 3 vends em Campo Limpo Paulista - Parque Internacional COMFRA
R$ 150.000
@ i
Lote/Terreno a Venda, 300 m? por R$ 150.000 —
COD. TEOODB7
Pargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP VER NGO MAPA condeminia Nio informado
ety Nao informado

SOLICITAR VALORES

|g 300m?* é Nao informado ﬁ' Nao infermado E Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE JL
TERRENOD RESIDEMNCIAL em CAMPO LIMPO PAULISTA - SP, PARQUE INTERNACIONAL e
Terrenc residencial para Yenda 4 VR
Pargue Internacional, Campeo Limpo Paulista
300,00 m? total
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 6 - NOME: Imobiliaria Zelo

ENDERECO: Av. Aderbhal da Costa Moreira n°® 900 Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-1188

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 100.000,00

Localizagao: Pq. Internacional

VivaReal - Venda - SP + Letes/Terrencs & vendaem Campo Limpo Paulista + Parque Internaclonal COMPRA
N R$ 100.000
Lote/Terreno a Venda, 297 m? por R$ 100.000 s

0D Tl

Pargue Intarnacional, Campe Limpo Paulista - 5P VER NO MAPA Condominio Nio informadeo

IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES

@ 257m? g MNao informado ﬁ‘ Nao informado Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE A
Terreno residencial 3 venda, Parque Internadonal, Campo Limpo Paulista - TED245. ZELD ADMINISTRACAD DE Z g_}
Lote de esguing leve aclive com 297 m2 IMOVEIS LTDA - ME TRaea T

aceita proposta -

METODOLOGIA

O método a ser aplicado na realizagdo deste trabalho sera o COMPARATIVO
utilizando-se de Imével paradigma.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCEITO

Este avaliador optou pela pesquisa junto ao Mercado Imobiliario, onde os valores
atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS o foram por profissionais do ramo e
adotado a média obtida como sendo o correspondente ao paradigma,
devidamente tratado na HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

Fator Terreno:

Adotamos o valor médio do metro quadrado conhecido e praticado na regido como
equivalente a média dos valores dos iméveis referenciais encontrados, entéao
temos:

Valor do m? (metro quadrado) médio encontrado na regido corresponde a = R$
340,00
Logo o IA (Imével Avaliando) tem seu valor aproximado de m? de terra igual a:

R$ 340,00 (valor do m? do IP) x 300m?= R$ 102.000,00

Portanto, se o Imével Avaliando possui como benfeitoria uma construgao medindo
124,55m? necessitando de acabamento e reforma.

Somando estas benfeitorias devidamente ajustadas ao tempo de uso, obtemos o
valor aproximado € de

Valor total atribuido as benfeitorias: R$ 67.588.72

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

R1 R2 R3 R4 RS R6 IA

Justificativa: mantivemos os valores encontrados tecnicamente, visto o imodvel
estar localizado em regidao popular, apresentando no registro de Imoveis 300m? e
no cadastro de contribuinte junto a prefeitura de Campo Limpo Paulista apenas
300m? de area de terreno e 54,33 m? de area construida. Informo ainda que
somados as técnicas de avaliagdo sugeridas pela ABNT,e COFECI temos a
impressao subjetiva do profissional pautada em toda sua experiéncia adquirida em
campo nas avaliagdes diversas ja anteriormente realizadas quanto na experiéncia
adquirida como profissional inscrito e atuante no CRECI/SP, a qual os valores
encontrados expressam a verdade e servem como base para futuras negociagdes
mercadoldgicas, informando ainda que quanto as metragens séo toleradas
margens de erro, por ndo terem sido apresentados plantas assinadas por

profissionais devidamente registrados em 6rgaos de classe.

Em atendimento ao CPC em seu artigo 466 §2° foi encaminhado com

antecedéncia aos patronos e partes o comunicado de vistoria.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCLUSAO

Foram realizadas pesquisas de mercado e/ou considerado o valor médio
conhecido na regido e vistorias ao Imével Avaliando em cumprimento ao que
estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04.

Este PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica se
louva em informagdes e/ou conhecimento do Mercado de Iméveis por profissional
devidamente registrado junto ao Creci desta regido conforme Lei 6.530 e Res.
1.066-07 do COFECI/DF, refletindo assim valores que efetivamente torna possivel

a liquidez do referido imaovel.

Diante do exposto, atribuimos ao Imdével Avaliando o valor aproximado de

mercado de:

+ 5% =R$ 178.068,15
Resultado técnico: R$ 169.588,72 Vvariaveis
-5%=R$ 161.109,28

Campo Limpo Paulista, 06 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci: 174.325F

RG: 49.057.286.8

CPF: 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LIMPO PAULISTA
AV.ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO - CAMPO LIMPO PAULISTA, SP

ESTADO DE SAO PAULO
Boletim de informacéo Cadastral

Inscricaoc Imobiliaria:
002052 002 001
Enderecoe do Imovel:

447 RUR DO AMOR PERFEITO 355 Apto.,C BL.0

CEP 13232530

PARQUE INTERNACIONAL Quadra: 54 Lote: 2
Valor Venal Terreno......: 7.113,24

Valer Venal Construcaoc...: 41.114,52

Valor Venal Imovel.......: 48.227,76

Area do Terrenc..........: 300,00

Frente Prineipal..iiveweey 10,00

Numero CadastYn....sseeass B373=0

Fragao Edpalisiseacvaveanss 0000

Ingcricac Antiga,........t 02052002001

Endereco de Entrega......: RUA VICTOR JOSE DE ALMEIDA 243

CONJUNTO HABITACIONAL 5A0 JOSE
13232282 CAMPO LIMPO PAULISTA 5P
Area Undidade....iuooovaor 54,33
Area Dependente..........: 0,00
Area Construida Tributada: 54,33

Nome do Proprietario..... ¢ ESPOLIQ QRIELES PISONI GARCIA

CO-PROPRIETARIDS

OUTROS RESPONSAVEIS
COMPROMISSARIC TANIA CRISTINA MONTEIRO;

Data de Emissac: 05/10/2020

Campo Limpo Paulista/SP.
email: israelfermiano@creci.org.br
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fis. 92

= TS S L S

LIVRO Ne 2 REGISTRO
GEBL 28 OFICIAL DE REQISTRO DE IMO;E!S

DE JUNDIA
WATAISULA. FB —
[_ 85.238 | (— 01 J

p
| LOTE DE TERRENO urbano, sem benfeftorias, sob n. 02, da quadra 54 do
| loteamento derominado Parque Internacional, situada no municipio de Campo

Limpo Paulista, comarca de Jundiai, com a area de 300,00 ms2,que mede 10,00
i ms de frente para a rua 13, por 30,60 ms da frente aos fundos, de ambos os
i lados, confrontanda pelo lado direifo, visto da referida rua, com o lote 03, pelo
E lado esguerdo, confronta com o lote 01 e nos fundos, confronta com propricdade
;de Associacdo das Franciscanas Missionarlas de Maria.Cadastro na PM n.

| 02.052.002.

P

-

P L T T L N TR

PROPRIETARIO - JERONIMO GREGORIO ANDRE GARCIA MESAS e s/m.
| ORILES PISONI GARCIA , domiciliados nesta cidade. A

| REGISTRO ANTERIOR - transcrigdo 17.419, do 1° Rejistr sveis lodl,
feita em data de 27 de margo de 1850.Matriculadgypor Sereguin
Erbetta, escrevente).Jundiai, 08 de margo de 1 _ fpﬁ i

(José Renato Chizotti)

.

AY. 01 — OBITO - Gonforme certidées microfilmadas sob ns.97.850 e 110.927, nesta
serventla, procede - se esta para constar o falecimento de ORIELES PISONI GARCIA
gos 19 de fevereiro ge 195€. & de JERONIMO GREGORIO ANDRE GARCIA MESAS
em data de 15 de, W de 1973 Microfilme n. 158891.Jundiai. 08 de margo de

{Aurea Sereguin Erbetta, escrevente).

R.02 — PENHs - Nos termos do mandaco extraido, dos autos n.3S2/97 de
Execugio Fiscal movido pea FAZENDA MUNICIPAL DE CAMPO LIMPO PAULISTA
contra os ESPOLIOS DE JERONIMO GREGORIO ANDRE GARCIA MESAS e de
ORIELES PISONI GARCIA , que tramita perante o Juizo de Dirgito da Vara Distrital de
Campo Limpo Paulieta, procede - se 0 registro da penhora sobre este imével , em faver
da exequente, para garantia da divida no valor de R$32,€4, tendo comc depositério o
Barbosa. Microfilme n. 158.851.Jundial, 08 de margo de 1983
{Aurea Sereguin Erbetta, escreven'e).

LAMENTO DE PENHORA:- Nos fermos do Mandado de Levaniamento
de Penhora expedido a0s 11 de junho de 1998, pela MM. Juiza de Direifo Substituta da
*® Vara Distrilal de Campo Limpo Paulista, comarca de Jundlai-SP, procesan n. 39297
@ a presente para constar o cancelamento da penhora objeio do R. matricula.-
Microfilme 183.490.- Jundial, 30 de setembro de 1999.- Averbado por
(José Alfredo Fortarel Barboza, escrevente). :

~

=aontinua no verso®

P

Jmento & copia do original, assinado digitalmente por GISELE BASSI, liberado nos autos em 30/11/2017 as 10:33 .
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e MATRIGULA - % - -FRHA

| ®5.238 | [ 914]
R.04 - VENDA E GOMPRA - Nos termos da escrilura lavrada aos 11 de maio de 2000 livra n.
G8g, fis, 322, do 2° Tabelidio local, ESPOLIC DE ORIELES PISONI GARCIA, devidamente
represeniado, aulorizado por alvard, inscrite no CPF n.014.948,968-04 transmitiu este imdvel 2
ANTONIO CARLOS FARINA , RG. n. 5.802.5428P, CPF n. 248.942.063-20 brasileiro,
comercianie, casado sob o regime da comunhfio universal de bens, antes da vigéncia da lei n.
8515/77, com SUELl APARECIDA DO PRADO FARINA, RG. n.18.131.803-SP, CPF n.|
072.177.328-18, brasileira, professora, residente em Campo Limpo Paulista & rua
Presidente Vargas, n. 400, pelo valor 100,00. Microfilme n. 168.833. Jundial,
17 de julho de 2000. Registado por (Aurea Sereguin Erbetta, escravente)

PP P P

AV 05 - SEPARAGAD - Prot . 272.813, em 25/10/2010. Conforme AV 04 da
mafricula niimere 69.882, feita acs 06 de alui de 2009, & a presente para constar que
conforme ceridiio de casamento (n. de ordem 1.524, lvro n. B-010, fls. 274, pelo
Oficial de Registro Civil dss Pessoas Naturals de Campo Limpo Faulista, SP),
ANTONIO CARLOS FARINA e SUELI APARECIDA PRADO FARINA separaram-se
por senfenga proferida em 04 de setembro de 2008 (processo n. 3216/2008), perante o
Juizo de Direito da 2° Vara Distrital de Campo Limpo Paulista, SF, voltando a mulher a

ne.da_solteira, ou seja SUELI APARECIDA DO PRADO. Jundial, 22 de
I, Conferido por Leandro Michel Bressan. Averbado
7\ _(Edson Alexandre Gallera, escrevents).

E

v

ENHORA - Protocolo n. 272,913, em 25/10/2010. Nos fermos do mandado’ |
| de Penhora axpedido aos 08 de cutubro de 2008, aditado em 1° de selembro de 2010,
| extraldo dos autos da aclo de Execuciio de Titulo Extrajudicial, processo n. 302/09,
| @m trémite na 22 Mara Distrital de Campo Limpo Paulista, SP, movida por, Gl
PIRAJA PINHEIRO FILHO brasileiro, casado, engenheiro de alimentos, RG n.
90532058 - SSPISP, CPF n. 050.145.208-71, realdente e domiciliado & Alameda
Campinas n. 701, ap. 103 W, Jardim Paulista, em S&o Paulo, SP, conira: ANTC?HID
CARLOS FARINA, e oulro, procedese a penhora sobre uma parle ideal
correspondents a 50% {cinguenta por cento) deste imovel, em favor do exequente.
para garantia ca divida no valor de RS 68.253,37 (incluinde mals sete imoveis), tendo
eado—depositirio o Sr Antonic Carios Farina, Jundfai, 22 de novembro de
Leandro  Michel Bressan.  Averbadc  por
(Edson Alexandre Gallera, escrevente) 8¢

AV 07 - ININSPONIBILIDADE DE BENS - Protocolo n. 308.071, em 03/12/2012. A vista
do prolocolo n.  2012/11.3012.00004003-A-310, expedido pela Central ¢=
Indisponibilidads, processo n. 72352012, tendo como soliticante & 1% Vara do Foro
Distrital de Campo Limpo Paulista, SP, procede-se esta para constar que fol
decretada a indisponibilidade de bens em nome de ANTONIO CARLOS FARINA,
GPF n. 248.942.068-20, Referida indieponbilidade enconfra-se registrado sob n.
129.250. Isenta de custas e de emolumentos. Jundiai, 24 dg’ iheg, de 2012
Conferide por Cléber Anténio Finardi. Averbado por 747/ (Edson
Alexandre Gallera, escrevente). & :

o

L

imento & copia do original, assinado digitalmente por GISELE BASSI, liberado nos autos em 30/11/2017 as 10:33 .
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—
272
fis. 84
1mmm i
_. Oficial de Regisiro de Imiveis |
i — . Comarce de Jundiai - SP : ) )
NS \
" AV 08 - :_E\gmmnsmo DE INDISPONIBILIDADE - Protocolo n. 322.707, em 1 :
1610/2013. A vista do comunicado expedido pela Central de Indisponibiiidade, H
processo n. 723572012, tendo como soficitante a 1° Vara do Foro Distrital de Campo f
Limpo Paulista, SP (Tribunal de Justiga do Estado de S&o Paulo, SP), & a presents para :
constar ¢ levantamenio da Indisponibiliclade de bens am nome de ANTONIO :
13 EARINA, objeto da AV 07, lsenta de cuslas e de emolumentos. Jundial, 31 de ;
Conferidc por Ederson Renato Alves. Averbado por ‘
(Edson Alexandre Gallera, escrevente),——————-————— E
AV 03 - PENHORA - Protocolo n. 356.031, em 06/10/2015. Protocolo online .
PHOC0103104, Nos termos da Certiddo de Penhora Online - Execuggo Civel, expedida @
aos 22 de outubro de 2015, extraido dos autos da agdo ¢e execuco civel, processo n. =]
0003673-30.2012.8.26.01 15 em trémite no 1° Oficio Judicia! de Campo Limpo Paulista - ! @
SP, movida por ORIVALDE FARIA SODRE, CPF n. 469.871.508-34, em face de: ! =
| SUELI APARECIDA DO FRADO FN!‘IN CPE n. 072.177.328-18, e ANTONIO ! S
- CARLOS FARINA, CPF n, 2488 edf-se a penhora sobre este mévelem | )
favor do exequente para garg algr de R 38€.442,00 (incluindo cutros ! 3
iméveis), tendo sido nomead kr. Antonlo Carlos Farina. lsenta de cusias £
& emolumentos. Justica Gra e putubro de 2015. Confarido por Jodo ®
Miguel Fakine. Averbado pol 3 {/ _ (Guilherme Augusto Venancio do =
Mante, escrevente).# %
8
®.
']
2
a:
&
fis
d =
4.
-
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7. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCH DE JUNDIAL-SP
*CERTIDAC DIGITAL®

Cartifica que a pi it rap cio asld conf original & fol extraida
hos tarmos do pardgrafo 1%, do ai. 10 da Lein, 6. 015/73, bem como em
conformidade com a Medida Provisdria n, 2.200-2/2001 (E.C. 32); Leis ns,
[11.419/2006 e 11.877/2009; & Provimento CGJ/SP n. 5888 (Cap. XX tem
. 157). Matricula n. 85238, Protocolo n. 430.363. Guia n. 18872017,
Hundisi, 06 de outubro de 2017.

* ASSINADC DIGITALMENTE *

000  Ederson Renato Alves - escrevente

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

A AR e A R R P ————

e
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ANEXOII
P o TI51606-70 2006 E.26. 0100
Interesszdos Platiza Administeacie 2 Participagfe: Lids x Brune Fizo 2 cutro
TAEBELA DE RO355 - HEIDECKE
25 LT A B & ) 23 o i A e
7 Loz Ls 5al o E S 3 [ G = e T R
4 2.00 2.11 4.53 10,00 12,80 34,80 53,80 5.0
5 B 331 582 1100 WA 3530 5410 T6.00°
[ 432 435 £73 12,16 21,60 36,10 54 80 T6.30
10 55 553 788 13200 UZeeE6M U3 T
12 572 675 807 14,30 23,50 37,70 55,80 TE.00
4 788 B 150 15 450 33355' A0 il
16 g2 831 11,60 16,50 25,70 38.40 57.00 77,80
18 10,50 10,58 1266 17,80 26,80 48,50 5760 T80
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,00 42 20 58,30 TE, 50
£ i 15,40 13,40 1580 040 08 A3 A 50 73,00
34 14,00 14,90 17,00 2180 30,30 43,10 5080 0,00
‘38 16,40 15,40 13,60 23,10 L0 4410 60,40 70,90
28 17,90 17,00 20,00 24,60 32,80 4520 61,10 79,60
L 19,50 18,50 .'21;50' 2S00 340 480 SLEY B0
12 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 30,40
34 22,50 2280 :@4,113 35,00 36,80 4840 €340 80,80
6 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 43 50 64,20 81,30
33 2620 2810 3220 3066 W0 6500 BLT0
40 2880 28,80 2000 33,50 41.00 5180 65,80 8210
42 20.00 20,80 31,60 35,50 258 531-“]‘ 86,70 BLE
44 3L70 3170 33.40 37,20 49,00 5449 &7.60 E3,10
46 533,60 33,60 35.20 3300 45,60 55,60 68,50 23,50
48 35,50 35 50 3T10 4070 4720 56,20 £0.40 B4,
-] 7. 50 B o0 4250 480 L et el B4.50
2 38,50 32,50 41,50 44.00 50,50 56,60 71,30 BE.00
&4 "u‘u-m AL50 "}3,355 4630 S 10 B1,00 TR0 25,50
56 43.70 43,70 4310 4270 53,00 62,40 73,30 86,00
58 45,80 45,80 47,20 30,20 S5.60 63,80 74,30 86,50
60 48 80 48 80 40 30 52.20 57,40 65,30 75 30 ET.10
62 520 5020 SIS0 5420 W 651 TeA  BLM0
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 7,30 77,50 58,20
66 54,30 54,80 35,507 SE40 G000 68, B TH, 50 BB B0
68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,00 71,40 70,70 88,40
7 50:50 59,50 60,50 61,50 66,20° 7480 080 %990
2 52,30 61,80 6280 85 00 68,20 74 50 EL 00 o0 80
™ 6440 6440 esge  elae e 7620 mIe o130
6 68,50 &850 G770 &0 5] 71,00 TT.60 £4.30 o180
50 72,00 72.00 72,70 74,30 77.10 81,30 B8, 70 03.10
52 T460 7460 T 670 020 33,00 3800 a7
54 77.30 77.30 77.80 70 10 8140 B4 80 8620 54 40
36 .00 8000 S50 8150 8380 BEBD. 8050 o
38 E2.70 2270 83,20 5410 55,80 BE.50 o150 05,70
0 E5.50 85,50 85,00 86,70 88,19 o030 23,10 O6 40,
%] 2130 2230 28 60 2030 o040 0220 0450 o710
94 91731 0120 91,40 S1,00 o250 8410 05 RO 780
96 0410 8410 84,70 o4, 60 95,10 6,00 7,20 o8 50
28 2700 00 97,10 97,30 oD DR DD Ehie 90 B0
1y 100,00 100,00 plee] 100, 00 100 DD 100,00 100,050 100,00
NOTA: E gonsiderade, em madia, 1% da dapreciscioiano pera afsito fizcal.
10054 da Vida Thil=50amee.__
Legenda: %%\ U = Porcentagem da Vida Utid
A =Noveo E = Reparss Simples
B = Eatre Novo e Reznlar F = Entre Repareos Simples & Importintes
C = Begular >= Reparos Imporiantes
¥ = Entre Kegular & Kepares Simples H = Reformaz de CGrande Porie
.
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Setor de Economia
SindusCon 43 5F
-
Boletim Econdmico - Agosto de 2020{desoneraan)
Custo da conatrucao residencial ng Estado de 550 Pauls, pededo RE-M, (ndica base nowit 3=100
Global Mar-de-chia iatarial Admrinisiratiag
Vamga (%] Waringho Fel Varkago %) Vi %)
Diadia L] Whis S 12 i I MM A 13 s i WIS ARG TRIHGERE Breclicat Wiz AN 12 iR
agoHa 12843 oo7 406 4569 13745 000 46 453 19845 015 378 474 13747 000 ZBE B8
a8 12584 (L S b 13 L0044 agk (LT R e R A2 LD Gzee zaE
oul 1% kFL R 211 8 4K LE T T HHE I * B Lt b e R K= R EaR G0 EBE £.05
i 12028 010 438 448 13762 D042 475 4TS 19024 . 040 &0 4,28 13742 000 EBE Z8E
deatn 12827 oOf . 440 4.0 13762 D000 475 4TS LT o T - S - B §3T42 000 2BE 2B
A a2 03 038 415 13,22 DA 03 4% TEEY 02t D 380 Wrdz o000 ann  zam
LT 13030 £40m 023 a2 TELEE 000 045 Ak L R | B EEFAZ G0 G &0
P 1H143 e A48 3T 1R 000 B3 45 13028 Q54 DA 3RS 15748 000 Gk ZBE
abeEn 12050 o481 Do Ao 13703 W5 043 BAS 12015 034 0F8 T4z 13743 o00 G0 - 285
b2 13032 (5 AR 1 - X 13703 000 D3 JaE 20E7 043 113 AT 13742 000 o0D ZBE
jund) mar (EA 1. S W 2 e AR 2048 05F PAEY 2 bEc T 1 T N & S . P
bz 13304 100 248 §90 14945 118 375 B0 1233 a7e A0 a0 13084 0S8 1A 1A
EE 13356 26 345 ALED 14545 D00 EFE 290 12348 169 381 4% 3654 000 {E2 162
Custo unitdrio bdsice no Estado de Sdo Paulo, padric RE-N, agosto de 2020
Biimi Paticipacan {%)
P i ([0 WL SdgEs ] TERT 57 58
Marenal 636,47 3513
Lmsaras Aominsralies A% 30 4.5
Tedp 1,570 ) SHF
11 Erainos Sonas, 144, G5
Custo umitarlo bagios he Estado de S&o Paule”; agosto de 2020 em REn
Padclio Baixa Padriic Mormal Padrie Alto
sty e S R Cushom? e Cuslon” B R
R 1955 R0 154 RA TEEREY  TLED [ ] 58
PP 128234 [ PP4. A5T13T 081 A3 181215 (1]
4 |.1BR43 0T R& LA 0EE RA6  LrIeE L
wi% BRI 1,77 R-AG vENEE

11 Condorte Lie 4,087 8@ VE dercornennlon oo F0E] ¢ dipdane ia MER 12721 do ABNT. N Srmagi do Clsds Uneind Bt fda Joraim ol o oo dlafs de i nd cagdn
Adsda M T P 210G

Custo da constrigdo comercial, Imdusirial & popular ne Estado de S0 Paule, agosto de 2020 em Riim?
CAL {comsrcial andaras ivres] 8 CSLicomercial - salas & bejas). Gl (galpao industrial) @ RP1G (residéncia popular)

Padric Nommal Padria Ao

Casta nr 5 b Cusham?® % omds
CAL-E 1.505 48 0.4 L0 e | 0,
G- 1 AT (R CHLA AR I
CEL-18 1.82550 0T CEL-18 1,027,585 0,72

Causds e S i,
R4 14752 [HE

L] TTh5d 5

) Conformes Les 4,597 g 15 de depemio de V85 @ disposto ne NBRULE T2 da ABNT. Na formagio do Custs Unsano Busico nda foram inclidos o dens desorios na sarin
BA5 da MER 12 T06

Featta: SecondSardiean-5P
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA, GABRIELA DA CONCEICAO
RODRIGUES, JUIZA DE DIREITO DA 1% VARA CIVEL DO FORO DISTRITAL
DE CAMPO LIMPO PAULISTA - SP.

Processo n° 0002605-06.2016.8.26.0115

Interessados RTE: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
RDO: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA
DO PRADO

TERMO DE ENCAMINHAMENTO

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, Creci 174.325-F, perito nomeado nos autos as
fls. 276, em 04/12/2019 vém submeter a apreciacdo de Vossa Exceléncia bem
como das partes o LAUDO DE AVALIAGAO do imével denominado Lote 07 da
Quadra 30 Parque Internacional — Matricula 89.982 com Area de 150,00m2, cujo
valor global aproximado é de R$ 70.001,50 (setenta mil e um reais e cinquenta
centavos). Fazem parte do trabalho o Anexo Il — Tabela de Ross Heidecke, cépia
da Tabela indice Cube Sinduscon/SP.

Requeiro de Vossa Exceléncia a autorizagdo para expedicdo da guia para
levantamento dos honorarios periciais previamente reservados as fls 303.

Nestes Termos,
P. Deferimento

Campo Limpo Paulista, 02 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci 174.325-F
RG 49.057.286-8
CPF 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Rua: Crisantemos n° 107 — Bairro Parque Internacional
Campo Limpo Paulista/SP

PTAM

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

INDICE

FOTOS DA FACHADA DO IMOVEL AVALIANDO.........ccccccviiiiiiieeee 04
SO T AN T E .. nas s asannsnsnnnnnnnnnns 05
CONTRATADO. ...ttt e s aasaassassssasssssssssssnsnsnsnsssnnnnnes 05
OBUETIVO ...ttt ettt ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaeeaeeeaeaeaeaees 05
BENFEITORIAS . ... . 06
IDADE APARENTE.... .ottt e e e e ae e e e e e e e 06
FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO.......cco et 06
VALOR TOTAL DA BENFEITORIA. ... 09
FONTE DE CONSULTA IMOBILIARIA. ... 09
METODOLOGIA. ...t e e e e e e e e e e e e e e aaanan s 14
CONCEITO ettt e e e e et e e e e e e e e eeeesann e e e eaeaeeeennns 14
HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.......ooiiieeeeee e 15
GRAFICO DE EQUIVALENCIA. ... 16
CONCLUSAO E RESULTADO TECNICO.......ccoiiiieeeeeeeee e 17
COMUNICADO DE AVALIACAO. ...t 18
TABELA DE HOSS- HEIDECKE...........cco oo 19
BOLETIM DE INFORMAGCAO CADASTRAL. ......ooviiiieeeeeee e 20
MATRICULA DO IMOVEL AVALIADO........cooeee e 21
TABELA INDICE CUBE SINDUSCONSRP........oiiiieeiiieiee e 27
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br Pagina 3

fls. 503

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 as 22:05 , sob o nimero WCLP20700261290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002605-06.2016.8.26.0115 e codigo 6DBBF9IC.



fls. 504

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

IMOVEL: Avaliando

Ty

NACIONAL LOTE 07 DA QUADRA 30

PLAN

2 e

. Aee s, [TERO

TA DO LOTEMANTO PARQUE INTER

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PARTES:

Requerente: SANDRA ROSA ALMEIDA SOUZA
Requerido: ANTONIO CARLOS FARINA, SUELI APARECIDA DO PRADO

Solicitado:

ISRAEL FERMIANO NICOLAU, CRECI 174.325F, Perito Avaliador Judicial, tendo
procedido todos os estudos, calculos e diligéncias, vem apresentar suas

conclusdes consubstanciadas no presente
PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Imobiliaria
OBJETIVO:
Trata-se de um trabalho de Avaliagao do valor de venda do imdvel abaixo descrito,
para satisfazer requerimento junto ao processo 0002605-06.2016.8.26.0115 que

tramita pela 1?2 Vara Civel da Comarca de Campo Limpo Paulista/SP conforme

nomeacao as fls. 276.

Registrado no 2° Oficial de Registro de Imoéveis de Jundiai matricula n®
89.982, medido 300m?.

Cadastro de contribuinte n° 02.028.008.003 possuindo 150m?

sugerindo desdobro de parte ideal.

Imoével localizado nesta cidade de Campo Limpo Paulista - SP a Rua:

Crisantemos n° 107 — Bairro Parque Internacional.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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174.325-F

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

."' 'J..
|||,|||I|“|I ||I|§

Parte da lateral direita do imével: nota-se que o mesmo niao possui muitas

benfeitorias sendo somente a garagem coberta.

Estado de conservaciao da benfeitoria: Houve o inicio de construcao e nao foi

terminada, sofrendo desgaste com o tempo, necessitando para seu término de

reforma.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

Avaliacao final da benfeitoria:

Benfeitoria 01 SIM | X | NAo IDADE APROXIMADA | 2() PADRAO | A M B | X
M2 existente: 89 x (valor m? — Indice Cube SindusconSP, R$ 993,04 —
Custo de reposigao 78,50%) R$ 213,50 = R$ 19.001,50 (dezenove mil e um reais e cinquenta
centavos)
Depreciag@o conforme Enquadramento cartesiano Construgdo ajustada:
ANEXO II = H20 = 78,50% RS 19.001,50

Valor total atribuido as benfeitorias: R$ 19.001.50

| FONTES DE CONSULTA IMOBILIARIA

OPCAO 1 : ( X)) Sera considerado o valor do m? médio do terreno obtido pelas fontes de
consulta abaixo identificadas

OPCAO 2: () Este signatario, profissional atuante na regidio, considerara o valor do m?2
médio de terreno conhecido

R1 — Nome: Carlos / Claudia

Enderego: Rua Vitdria Régia, a
20 metros do imovel avaliando.

Fone: 9.4373-5856 / 4863-0047

Valor anunciado: RS
130.000,00

Area de terreno: 250m?

Area Construida: Nao
informada
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 2 - NOME: CBLAR creci 30.463J
ENDERECO: Av. Adherbal da Costa Moreira, n° 391, Centro, Campo Limpo Pta
FONE: (11) 4812-3545

Valor atribuido dos iméveis comercializado recentemente na regiao:
R$ 297.000,00

Localizacdo: Rua das Primaveras

a2 @ zapimoveis.com.bifimovelfienda-casa-2-quartos-pargue-internacional -campo-limpo-paulistassp-300m2-id-245... & ¥r & e

-

OTIMA LOCALIZAGCAO com 300m2 de...

tasa para comprar em ~ Q
Rua das Primaveras - Parque Internacional, Campo Limpo Paulista - SP @

RS 297.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 3 - NOME: Impéria Imobiliaria CRECI: 35.161 -J

ENDERECO: Rua ltirapina, n° 71 - Vila Lacerda, Jundiai

FONE: (11) 3964-1571

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 199.000,00

Localizacao: Pq. Internacional

(6] fotos(8) @

Casa c/ 03 dormitdrios, sala 02 ambientes,...

©asa para comprar em ~ Q
Pargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP @

RS 199.000

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922 email: israelfermiano@creci.org.br ~ Pagina 11

fls. 511

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ISRAEL FERMIANO NICOLAU e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/10/2020 as 22:05 , sob o0 nimero WCLP20700261290

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002605-06.2016.8.26.0115 e codigo 6DBBF9IC.



ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 4 - NOME: Iméveis Fix negocios imobiliarios CRECI: 323.70 -J

ENDERECO: Rua engordadouro, Jundiai

FONE: (11) 94040-7447

Valor atribuido do Imoével comercializado recentemente na regido: R$ 85.000,00

Localizagao: Rua dos girassois s/n

[6] 11fotos Q
) COMPRA
Lote/Terreno a Venda, 450 m? par R$ 85.000  coo. Fixr693 2954255
Rua Girassdis, 0 - Farque Internacional, Campo Limpa Paulista - 5P R$ 85.000
VER NO MAPA -—
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 5 - NOME: Iméveis JL

ENDERECO: Rua Julio Prestes, 339, Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-3521

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 150.000,00

Localizagao: Rua dos girassois s/n

Viva Real + Venda - SP . Lotes/Terrenos 3 vends em Campo Limpo Paulista - Parque Internacional COMFRA
R$ 150.000
@ i
Lote/Terreno a Venda, 300 m? por R$ 150.000 —
COD. TEOODB7
Pargue Internacional, Campo Limpo Paulista - SP VER NGO MAPA condeminia Nio informado
ety Nao informado

SOLICITAR VALORES

|g 300m?* é Nao informado ﬁ' Nao infermado E Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE JL
TERRENOD RESIDEMNCIAL em CAMPO LIMPO PAULISTA - SP, PARQUE INTERNACIONAL e
Terrenc residencial para Yenda 4 VR
Pargue Internacional, Campeo Limpo Paulista
300,00 m? total
Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

R 6 - NOME: Imobiliaria Zelo

ENDERECO: Av. Aderbhal da Costa Moreira n°® 900 Campo Limpo Pta

FONE: (11) 4039-1188

Valor atribuido do Imével comercializado recentemente na regido: R$ 100.000,00

Localizagao: Pq. Internacional

[B] 5 fotos g

VivaReal - Venda - SP - Lotes/Terrencs & vendsem Campo Limpe Paulista - Parque Internacional COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 297 m2 por R$ 100.000 R_$ 190,060

COD. TED245

Pargue Intarnacional, Campe Limpo Paulista - 5P VER NO MAPA Condominio Nio informadeo

IPTU Nao informado

SOLICITAR VALORES

@ 257m? g MNao informado ﬁ‘ Nao informado Nao informado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE A
Terreno residencial 3 venda, Parque Internadonal, Campo Limpo Paulista - TED245. ZELO ADMINISTRACAO DE Zﬂg’
Lote de esguing leve aclive com 297 m2 IMOVEIS LTDA - ME TRaea T

aceita proposta -

METODOLOGIA

O método a ser aplicado na realizagao deste trabalho sera o COMPARATIVO
utilizando-se de Imoével paradigma.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCEITO

Este avaliador optou pela pesquisa junto ao Mercado Imobiliario, onde os valores
atribuidos pelas FONTES DE CONSULTAS o foram por profissionais do ramo e
adotado a média obtida como sendo o correspondente ao paradigma,
devidamente tratado na HOMOGENEIZACAO DOS DADOS.

HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

Fator Terreno:

Adotamos o valor médio do metro quadrado conhecido e praticado na regido como
equivalente a média dos valores dos imoveis referenciais encontrados, entao
temos:

Valor do m? (metro quadrado) médio encontrado na regido corresponde a = R$
340,00
Logo o IA (Imdvel Avaliando) tem seu valor aproximado de m? de terra igual a:

R$ 340,00 (valor do m?do IP) x 150m?= R$ 51.000,00

Portanto, se o Imdével Avaliando possui como benfeitoria uma construcido de
garagem medindo 89m? necessitando de acabamento e reforma.

Somando estas benfeitorias devidamente ajustadas ao tempo de uso, obtemos o
valor aproximado é de

Valor total atribuido as benfeitorias: R$ 19.001,50

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

R1 R2 R3 R4 R5 R6 IA

Justificativa: mantivemos os valores encontrados tecnicamente, visto o imoével
estar localizado em regido popular, a qual identificamos tratar-se de lote carente
de desmembramento, apresentando no registro de Iméveis 300m? e no cadastro
de contribuinte junto a prefeitura de Campo Limpo Paulista apenas 150m? de area,
confirmando a realizagdo de desdobro n&o registrado. Informo ainda que somados
as técnicas de avaliagdo sugeridas pela ABNT e COFECI temos a impressao
subjetiva do profissional pautada em toda sua experiéncia adquirida em campo
nas avaliagdes diversas ja anteriormente realizadas quanto na experiéncia
adquirida como profissional inscrito e atuante no CRECI/SP, a qual os valores
encontrados expressam a verdade e servem como base para futuras negociagdes
mercadoldgicas, informando ainda que quanto as metragens sao toleradas
margens de erro, por nao terem sido apresentados plantas assinadas por
profissionais devidamente registrados em 6rgaos de classe.

Em atendimento ao CPC em seu artigo 466 §2° foi encaminhado com

antecedéncia aos patronos e partes o comunicado de vistoria.

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n2 345, Jd. Sdo Conrado Campo Limpo Paulista/SP.
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

CONCLUSAO

Foram realizadas pesquisas de mercado e/ou considerado o valor médio
conhecido na regido e vistorias ao Imével Avaliando em cumprimento ao que
estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04.

Este PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica se
louva em informacgdes e/ou conhecimento do Mercado de Imdveis por profissional
devidamente registrado junto ao Creci desta regido conforme Lei 6.530 e Res.
1.066-07 do COFECI/DF, refletindo assim valores que efetivamente torna possivel

a liquidez do referido imovel.

Diante do exposto, atribuimos ao Imovel Avaliando o valor aproximado de
mercado de:

+ 5% =R$ 73.501,57
Resultado técnico: R$ 70.001,50 variaveis
-5% =R$ 66.501,42

Campo Limpo Paulista, 05 de outubro de 2020.

ISRAEL FERMIANO NICOLAU
Creci: 174.325F

RG: 49.057.286.8

CPF: 391.309.058-42
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

ANEXOII
P T151606-70 2006.5.26.0100
Intaressados Platina Adminiztracan = Participagoe: Lida x Brono Eizso s cutro
TABELA DE RO355 - HEIDECKE
s L7 A B [= o 7 & o i
& L2 10y 35T EREl 15,10 EERH 53,10 T4
4 208 2,11 4,55 10,00 1880 34.60 33,60 7570
L1 18 32 5,82 1Let W 3530 500 76,00
3 432 435 573 12,19 2180 36,10 54,80 76.30
10 A5 &3 7R 13 BE0 368 3520 7660
12 572 675 0.07 14,30 23 60 37.70 55,80 76,00
14 708 501 130 5@ dse s s6e T
16 018 831 11,60 16,60 25700 39,40 57,00 7780
Aa 16,60 150 1250 1780 26,80 4030 760 JTEI8
20 12.00 12.00 14,20 12,10 27.00 Fe 58,30 78,50
23 13,40 1340 is a0 B i aeig o S0 00
4 14,90 1480 17.00 21.80 30,30 43,10 39,60 7800
26 1540 b 1380 310 31,50 #4.70: o0 A e300
28 17.90 17.90 20,00 24,60 32,80 43 20 61,10 75,60
n 18,50 1050 2150 B, 3410 4520 SR BGD
1 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 7.30 62,60 30,40
a4 23, 80 23 24,70, T 36,80 48,40 &340 B0.BD
6 24,50 24,50 26,40 30,50 328,10 48 50 64,20 21,30
3 2630 Wie 2w g s eseo sl
40 28 80 2880 20.00 33,80 41,00 51,00 65,00 2210
47 28,90 20,80 3150 3550 250 3500 s6T0 Bl
44 3170 31,70 33.40 37.20 44.00 54.40 67,50 83,10
46 33,80 33,60 35,210 3850 45 60 5.0 68500 23,50
45 35,50 35,30 3710 4070 47,20 5690 68,40 B4.00
& 1750 R 3810 280 48,80 SB.20 e B4.50
52 38,50 32,50 41,50 44.00 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,60 -41, ﬂﬁ 43,00 g 50 210 B100 i 550
56 43.70 43,70 45 10 4820 53,90 62,40 73,30 26,00
55 45,50 A5 80 AT20 0,20 3560 B30 74,30 86,60
60 48 80 43,80 42 30 5220 57,40 65,30 75,30 87,10
62 5020 5020 SLI 5430 5820 6570 T84 W
64 5250 52,50 53,70 56,30 61,10 67,30 77,50 38,20
68 57,10 57,10 58,20 60,50 64,50 71,40 70,70 20,40
& 59:50 59,50 60,50 62,80 66,30 LG BOE0T  B060
72 6220 61,50 62.50 65,00 68 80 74 60 L0 20,50
H S440 44 e330  eia0 7080 7e20  Ele 9130
6 66,590 66,50 67,70 69,60 72,00 77.60 B4.30 91,80
e @40 640 T T M0 Tee  ESs0 %240
ET 72,00 7200 72.70 74,30 710 BL30 26,70 0310
82 TS0 THS0 T 67 W20 e 80 8w
54 77,30 77,30 77,80 79,10 31,40 B4 80 29,20 94,40
36 8000 ®000 0 86 8350 866 00 9500
8 §2.70 1270 83,20 1410 15,80 88,50 01,80 05,70
B B5.50 8550 85,00 6T 23,10 o0 30 T8 o540
o2 &850 BE.30 B2 50 25,30 00,40 02 20 84 50 o7.10
94 91,72 91,20 FLA0 1,80 2180 0400 85,507 7800
26 84,10 8410 04,20 o4 60 9510 25,00 2720 28 50
o8 7,00 ST o710 o730 oTE0 oron aR00 50 80
14Hp 10000 10, O 106800 100, 0D 100, 0D 10D, 0 100,00 100,00
NOTA: E conziderade, om média, 2% da dopreciscin’'ano para afsito fizcal.
100 da Vida Thil=50ames._ .
Legenda:  %%\TU = Porcentagem da Vida Ul
A =Nove E = Raparos Simples
B = Eantre Novo e Regolar F = Entre Bepares Simples & Importintes
C = Regular = Reparos Imporiantes
[ = Entre Regular & Reparos Simples H = Reformas de Grande Porte
— -
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO LIMPO PAULISTA
AV.ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - CENTRO - CAMPO LIMPO PAULISTA, SP

ESTADO DE SAQ PAULO

Inscricao Imobiliaria:
002028 008 003

Endereco do Imovel:

Boletim de informacdic Cadastral

441 RUA DOS CRISABNTEMOS 107 Apto. BL.

PARQUE INTERNACIONAL Quadra:30 Lote: TB

Valor Venal Terrenc......r #4.066,13

Valor Venal Construcao,..: 5%.035,03

Valor Venal Imovel......:: 59.101,16

Area do Terreng....i.«..w=% 150,00

Frepbe Prlncoupal. ceesseves o0

Numero Cadastro..........: 1000152-0

Fracas Ideal......ouwwwwwas 1, 0000

Inscricac Antiga...eve.oat 002028008001

Endereco de Entrega......: RUA EDMUNDO REIS FRIAS JUNIOR 290
CONJ, HAB. SAQ JOSE I
13232255 CAMPO LIMPO PAULISTA SP

Ared UnIdsade. .. oeevwemenns ShraD

Area Dependente..........: 32,75

Area Construida Tributada: 89,10

Nome do Proprietario.....:

CO-PROPRIETARIOS

OUTROS RESPONSAVEIS

Data de Emissao:

ELIEL DE OLIVEIRA

05/10/2020

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado

FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

email: israelfermia

CEP 13232560
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ISRAEL FERMIANO NICOLAU
PERITO AVALIADOR
CRECI: 174.325-F

fis. 108

LIVAO N° 2 REGISTRO 2" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE JUNDIA]

MATRICULS, RCHA > /@

(89882 ) (" o1 ) '

p :
LOTE DE TERRENO urbano, sem benfeitorias, sob numero 07 da quadra 30, do
loteamento PARQUE INTERNACIONAL, situado no municipio de Campo Limpo
Paulista, comarca de Jundiai, com a érea de 300,00m2, medindo 10,00m. de
frente para a Rua Qiio, por 30,00m. da frente aos fundos de ambos 0 lados,
confrontande pelo lado direito, visio da referida rua, com o lote n. DB, pelo lado
esquerdo, confronta com o lote n. 06 e nos fundos, onde tem a mesma medida
da frente, confronta com o lote 25, fodos da mesma quadra.- Cadastro PM
numero 02.028.008. =

e L R e

PROPRIETARIOS:- JERONIMO GREGORIO ANDRE GARCIA MESAS e sua
mulher ORIELES PISONI GARCIA, ele espanhol, ela brasileira, propristarios,

domiciliados nesta cidade.»
¥cricio numero 17.419, do 1 de Iméveis
350.- Matriculado por Y
, escrevente).- Jundial, 1§ de setembro de -

(José Renato Chizofti).-

ns. 97.850 & 110_92 o pres eme para constar que os proprictarios supra também
assinavam e eram conheddos como Oriela Maria Pizoni Garcla @ Jamnm:r Gregcno

Garcia Mesas, tendo ela falecido aos 19 de favereiro de 196G ¢ gle 51
de 1973.- Jundiai, 13 de setembro de 2.000.- Averbado por
Alfredo Fortarel Barboza, escrevenie).—

.-

R.02 — VENDA E COMPRA:- Nos termos da escritura de venda e compra, lavrada aos
11 de maio de 2.000, Livro 686 fis. 328, pela 2° Cartéric de Notas local, o imével desta
matricula foi adquindo por LUEZ ANTONID DA SILVA, RG n. 4.368.850-S8P/PE, CPF
n. BB9.240.854-53, brasileirc, industriario, casado sob o regime da comunhao parciail de
bens, depois da lel 651577, com MARIA LUIZA QUAGLIA DA SILVA, RG n.
36.428.055-X-SSP/SP, brasileira, do lar, residentes na cidade de Campo Limpo
Paulista-SP, & Rua Viiéria Régia, 195, Parque Internacional, por compra feita ao
proprietario ESPOLIO DE ORIELES PISONI GARCIA, CIC n. 014.949.968-04,
representado por- sua herdeira Licia Garcla Paulielo, RG n. 2.587.816-85P/SP,
brasiieira, viiva, psico-pedagoga, residente nesta cidade na Avenida Clotilde Copelli de
Miranda, n. 100, Jardim Ana Maria, conforme alvara judicial mencionado no fitulo, pelo
preco de RE 0.- M 171.6C7.- Jundial, 13 de setembro de 2.000.-

{José Alfredo Foriarel Barboza, escrevente).-

"00 itinua ne verso”
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CRECI: 174.325-F

MAIRFI A FloHa

((ssse2 ) ([ 013

R 3 — VENDA E COMPRA:- Nos termos da escritura de venda e compra, lavrada aos
29 de maio de 2.001, Livro 698 fis. 198, pelo 2° Cartrio de Notas local, o imével desta
matricula foi adquirido por ANTONIO CARLOS FARINA, RG n. 5.892.542-S8P/SP,
CPF n, 248.842.066-20, brasileiro, comerciante, casado sob o regime da comunhdo
universal de bens, antes da lei 8515/77, com SUELI APARECIDA DO PRADO
FARINA, RG n. 18.131.803-S8P/SP, CPF n. 072.177.328-1B, brasileira, professora,
residentes na cidade de Campao Limpo Paullsta-SP, na Rua Presidents Vargas, n. 400,
por compra feita sos proprietarios LUIS ANTONIO DA SILVA e sua mulher MARIA

AR A A e e

LUIZA QUAGLIA DA SILVA, i4 qualificados, pelo p 400,00. Microfiime
178.672.- Jundiai, 19 de julho de 2.001.- Regisirado por agwiﬁx (José
Alfredo Fortarel Barbaza, escrevente).-—

R 74
AY 04 - SEPARAGAO - Protocolo n. 250.754, em 25/03/2009. Nos termos da escritura
plblica de venda e compra, lavrada aos 20 de margo de 2009, livio n. 259, fis. n. 181
/184 pelo Tabelifio de Notas de Campo Limpe Paulista, Instruida com cerliddc de
casamenio (n. de ordem 1.524, livro n. B-010, fis. 274, pelo Oficial de Registro Cwvil das
Paesgoas Nafurals de Campo Limpo Pdulista, SP) & a presente para constar que
ANTONIO CARLOS FARINA e SUELI APARECIDA PRADO FARINA separaram-se por
senlenca proferida em 04 de setembro de 2008 (processo n. 3216/2008), perante o
Juizo de Direito da 2* Vara Distrits] de Gampo Limpe Pavlista, SP, voltando a mulher a
assinar o nome de solteira, ou seia SUELI APARECIDA DO . Jundiaf, 06 de ahril
de 2009. Conferido por Cléber Antdnio Finardi. Averbado WMCasdam
Alvas Diniz, escrevente)__ .

R 05 - VENDA E COMPRA - Protocolo n. 260.754, em 25/03/2009. Nos fermos da
escritura piiblica citada {AV 04), os proprietérios 1) ANTONIO CARLOS FARINA, & 2)
SUELI APARECIDA DO PRADO, venderam uma parte ideal correspondente a 50%
(cinguenta por cento) deste imével a ELIEL DE OLIVEIRA, brasilelro. #Acnico em
eletrnica, RG n. 30.415.678-4 - SSP/SP, CPF n. 283,208.148-82, casado pelo regime
de comunh@c parcial de bens, na vigéneia da Lei n. 6.515/77. com ANGELA REGINA
DA SILVA, brasileira, do lar, RG n. 30.088.790-5 - SSP/SP, CPF n. 285.210.548-90,
residentes & domiclfados na Avenida Andre Garcia n. 3.280, Pargue Internacional, em

Campa Limpo Paulista, SP, pelo preo de R§ 2.194,50. Jundi=_ 0B de abril de 2000,
Conferido por Ciéber Anténio Finardi, Registrado w—%—@“hm
Alves Diniz, escravente) #5## :

AV 06 - RECADASTRO - Protocole r. 250.754, em 25/03/2008. Coniribuinte
. |recadastrado pela municipalidade sob n. D2.028.008.001. Isenta de custas » da

emolumentos. Ju 06 de 2009. Conferido por Cléber Anlénio Finardi,
Averbado por (Cassiano Alves Diniz, escrevente) #i

“gontinus oo verse”

Jmento é copia do original, assinado digitalmente por GISELE BASSI, liberado nos autos em 30/11/2017 &s 10:33 .
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213
fis. 110

R T RS T

LINRO A" 2 RESISIRO
iRl

- '- m
| | sess2 | [— 02 j
| AV 07 - DECLARACAOQ DE INEFICACIA - Protocolo n. 262.012, em 28/22000. KQ
| termos do mandado expedido a0 04 de dezembro de 2009, pelo Juizo de Direite da
iu | Quinta Vara Civel da Comarca de Jundial-SP, dos autos de n. 588/04 da Acdo de

‘ . Cobranca qus CRIATIVA COMERCIO DE VEICULOS LTDA., move contra ANTONIO
| CARLOS FARINA, ¢ a prescnte para conslar a ineficécia da alienaciio feita pelo

'| executado, objeto do R 05 desta matricula, Jundiai, janeiro de 2010. Conferido
por Rasane Aparecida Sereguin. Avarbado por -
{José Affrado Fortarel Barboza, escrevente). #E

AV 08 - DEGLARAGAC DE INEFICACIA - Protosala n. 272813, em 25M0/2010. Nos
termos do_mndadoexpegidoaoosde outubro de 2009, pelo Jufzo de Direlto da 2°

o e s

) ""Mammdsm
Comarca de Jundias - §P Q

ARARAAE A A A s

Mmatricula, por ter sido reconhecido fraude a execugdo. Jundiai 23
} 2010, Conferido por Leandro Michsl Bressan, Averbado \
= (Edson Alexandre Gallera, escravente). i

AV 09 - PENHORA - Protocolo n. 272.913, em 25/10/2010. Nos termos da mandade
de Penhora expedido aos 08 de outubre de 2008, aditado em 1° de se‘embro de 2070,
extraido dos aulos da agdo de Execugéo de Titulo Exirajudicial, processo n. 302/08,
em tramite na 2° Vara Distrital de Campo Limpo Paulista, SP, movida por, CESAR
PIRAJA PINHEIRO FILHO brasileiro, casado, engenheiro de afimentos, RG n.
8.053.295-8 - SSP/SP, CPF n. 050.145.208-71, residente = domiciliado Alameda
Campinas n. 701, ap. 103 W, Jardim Pauiista, em Sio Paulo, SP, contra: ANTONIO
CARLOS FARINA, e ouro, p a penhora sobre uma parte ‘ideal
correspondente a 50% (cinguenta por centa) deste imével, em favor do exequente,
para garantia da divida no valor de R$ 68.253,37 {incluindo mais sete iméveis), lendo
sido nomeede-dengsitério 0 Sr Antonio Carlos Farina. Jundiai, 22 de novembro ds
030 Leandro  Michel Bressan. Averbado por ;

{Edson Alexandre Gallera, escravente) ik X

-

%

, liberado nos autos em 30/11/2017 as 10:33 .

’

AY 10 - SRA - Protocolo n. 285.531, em 12/08/2011. Nos termos do mandado
expedido acs 19 de maio de 2011, extraido dos autos da agdo de Procedimenta
Ordinaric (em geral), processn 309.01 -2004.004040-3/000000-00C, ordem n. 588/2004,
ém tAmite no 5§ Vara Civel da Comarca Jundigi, SP, movida por, CRIATIVA
COMERCIO DE VEICULOS LTDA, inscrita no GNPJ n. 00.866 817/0001-47, com sede
& Avenide Fernando Arens n. 715, Via Progressg, em Jundigi, SP, em face de
ANTONIO CARLOS FARINA, brasileiro, sepaado judicialmente, comerciarte, RG n.
5882542 - BSP/SP, CPF n. 248.942.068-20, residente e domiciliade 3 Rua Julio
Prastes n. 500, Jardim Solange, em Campe Limpo Paulista, SP, procede-se a penhora
sobrs uma parte ideal correspondenta a 50% {cinguenta por cento) deste imével em |
(continua no verso)

— o

2 25
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wor da exsquenie garantia da divida no valor de RS 3.209,01, tendo sido

meado dapnsmp:;r. Antonic Carlos Farina, Jundiai, 28 de agosto de 2011.
ido por Aurea Serequn Erbetfa. Averbado por
— __(José Aliredo Fortare: Barboza, escrevente) 48

: ] :
AVY1 - CANCELAMENTO/PENHORA - Profocolo n. 296,858, em 20/03/2012. Nos
termes do mandado de cancelamento de penhora, expedido aos 07 de marga de 2012,
exiraido dos autos da ago ordindria, processo n. 0588/04, pelo Julzo de Direto da 5
SP, é a presente para constar o cancelamento da penhora
Alor de RS 3.209,01. JUSTIGA GRATUITA, Isenta de custas e de
Ae margo de 2012.Conferido por Cléber Antbric Finardi.
{Ana Licia Donadel, escrevente).#itiH

T A L PR

co prolocole f,  2012/11.3012.000040934A-310, expedido pela Central de
Indisponibilidade, processo n. 72352012, tendo coma soliticante a 1* Vara do Foro
Dishital de Campe Limpo Paulista, SP, procede-se esta para constar que foi
decretada a indisponibilidade de bens em nome de ANTONIO CARLOS FARINA,
CPF n. 248.042.068-20. Referida indisponibilidade encontra-se registrado 50D n
120250, lsenta de custas e de emolumentos. Jundiai, 21-de7toTemiro de 2012
.ﬁ;.‘%-s!;#;«_ (Edson

Conferido por Cléber AntBnic Finerdi. Averbade por ¢
Alexandre Gallera, escrevenie) S8

AV 13 - LEVANTAMENTO DE INDISPONIBILIDADE - Protocolo n. 322.707, em
15/10/2013. A vista do comunicado expedide pela Ceniral de _Inu‘ifspo:ﬁmdade,
processo n. 7235/2012, tendo come solicitanie a 1* Vara do Foro Distrital de Campo
Limpo Paulista, 8P (Tiibunal de Justica do Estado de $&o Paulo, SP), & a presente para
constar o levantamento da indisponibilidade de bens em nome de A!ITOMO

i ARINA, objeto da AV 12: Isenta de custas © de smolumentos, Jundial, 31 de
- 2043, Conferido por Ederson Renato Alves. Averbado por
¢ -_—.;i;y; > {Edson Alexandre Gallera, escrevente}.—

AV IT=PENHORA - Prolocole n. 359.031, em 06/10/2016. Protocolo onling
PHO00103104. Noa termos da Certidéo de Penhora Online - Execugio Civel, expedida
a08 22 de outubro de 2015, exiraido dos autos da agéo de execucdo civel, processo n,
0003673-30,2012.8.26.0115, em trémite no 15 Oficio Judicial de Campo Limpo Paulista -
8P, movida por ORIVALDE FARIA SODRE, CPF n. 460.577.508-34, em face de:

SUELI APARECIDA DO PRADO FARIWY

BASSI, liberado nos autos em 30/11/2017 as 10:33 .

CPF n. 072.177.328-16, e ANTONIO
edd-se a penhora sobre este imével em
21df de RS 386.442,00 (incluindo ovtros

&r. Arftonio Carlos Farina. |senta de custas
PNde dutubro de 2015. Corferido por Jogo
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) 45 - PENHORA - Protocolo n. 386.419, em 22/05/2017. Pratocolo  Online
IEH000184790. Nos termos da penhora online, expedido acs 22 de maio de 2017,
\extraido doa autos da acéio de execugio civil, processo ri. 4605-28-06, em tramite no 1°
Oficio Judicial do Foro Distrital de Campo Limpo Paulista, Comarca de Jundai - SP, 8P,
mavida por. BENTO DE ALMEIDA PUPO NETO, CPF n. 810.148.238-81, em face de.
1) SUELS APARECIDA DO PRADO, CPF n. 072.177.328-16, e a 2} ANTONIO
CARLOS FARINA, CPF n. 248.042068-20, pracede-se a penhora snbre 50%
{ por cento), deste imével em favor do exequente para garantia da divida no
valor de R$ 102.810,30, tendo sido nomeade depositdrio o Sr. ANTONIO CARLOS

F iaf, 05 de junho de 2017. Conferido por Adriano Oliveira Freitas. Averbado
p%ﬂuﬁ Abraa Ayub, escrevente).#

=

AR A A A A

liberado nos autos em 30/11/2017 &s 10:33 .
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARGA DE M_m-SF

*CERTIDAO DIGITAL®

Ceartifica, que a pr te reprodugdo estd con original e foi exraida
os termos do pardgrafo 19, do art. 19 da Lein. 8.015/73, bern como em
de com a Madida Provisdria n. 2.200-2/2001 (E.C. 32); Leis ns.
[11.419/2006 e 11.977/2009; & Provimente CGJSP n. S8/89 (Cap. XX item
. 157). Matricula n, 82882, Protacolo n, 430.363. Guia n, 188/2017.
Pundiai, 06 de outubro de 2017,

= ASSINADO DIGITALMENTE =
Ederson Renato Alves - escrevente

Rua Laerte Monteiro de Oliveira n? 345, Jd. Sdo Conrado
FONE: (11) 4038-5662 Celular: 9.7165-8922

fis. 113

———_

AAAm AR NA A A e P a

T

_Jmlanta é gapia do orlgina!, assinado digitalmente por GISELE BASSI, liberado nos autos em 30/11/2017 as 10:33 .
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Setor de Economia
SindusCon 5 5F
s
Boletim Econdmlco - Agosto de 2020{desoneraan)
Custo da conatrucho residencial no Estade de 540 Paulo, padrdo RE-N, Indice base nowit 3=100
Glalal Mi-de-uhia Rigtarka Adirim slratied
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Custo unitdrio bidsico no Estado de 5do Paule, padric RE-N, agosto de 320
REm Paricipacao {&)
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Pfiviariad G3e a7 3512
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") Bncanens Soclos 144 60%
Custo usitario basico ho Estado de S30 Paule”, agosio de 2020 em REmNE
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Custo da constrigao comercial, Indusirial & popular ne Estedo de 580 Paule, agosto de 2020 &m Riim?
CAL {comercial andares livres] @ CSL|comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) @ RPG (residéncla popular)

Padric Normal Padrio Ao

sk nr T e Custym® % més
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