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EXCELENTiISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA CIVEL D

FORO DA COMARCA DE CAMPINAS - SP

AL

1038031-26.2020.8.26.0114
Assunto: Carta Precatoria Civel - Penhora / Deposito / Avaliagao
Autor: Contin Industria e Comercio Ltda.
Réu: Blaya Comercial de Carrocerias Ltda. e outros

Processo Digital:

ELORCI DE LIMA, Perito Judicial, Engenheiro Civil,
CREA -SP n° 0601129513, membro titular do IBAPE-SP n2 2018, nomeado nos
autos da CARTA PRECATORIA CIVEL - PENHORA / DEPOSITO / AVALIAGAO,
que tem como autor CONTIN INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., em face de
BLAYA COMERCIAL DE CARROCERIAS LTDA. E OUTROS, tendo realizado as
diligéncias e averiguagGes necessarias, vem mui respeitosamente apresentar
3 Vossa Exceléncia os resultados de seu trabalho consubstanciados no

seguinte:

LAUDO TECNICO

Campinas, 03 de junho de 2021.
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| - PRELIMINARES /

Trata-se da acdo de CIVEL - PENHORA / DEPOSITO / AVALIACAO,
movida por CONTIN INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., em face de BLAYA
COMERCIAL DE CARROCERIAS LTDA. E OUTROS.

A acio foi ajuizada em razdo da Carta Precatoria emitida pelo Juiz
deprecante da 42 Vara Civel do Foro da Comarca de Limeira, para avaliagao dos

imodveis assim descritos:

Ay
. s e ke TR

L a§§inaq!n digi}alrr!entg por ELORCI DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2021 as 18:12 . sob o nimero WCAS21702956016
A2, ero

ste documento é copia do ortginal_

FINALIDADE: Proceder & AVALIACAO dos hens imovels penhorados, a seguir descritos:
Imdveis registrados no 2' Cartério de Registro de Iméveis dessa comarca, todos situados no
loteamento Jardim Aparecida. a saber: lote (4, quadra 32, matricula 73.778; Jote 08, guadra 32,
matricula 68.675; lote 09, quadra 32, matricula 68,676, lote 25. quadra 32, matricula 13.717; lote
26, quadra 32, matricula 13.716: lote 27, quadra 32, matricula 26.871; lote 28, yuadra 32,
matriculy 27.741: lote 07, quadra 39, mutricula 99.906. Seguem copius dos ;

PROCURADORE(ES), Di(a). Hog do Nascimento. OAB n® 284170/SP. - Dr(a), Roque
Alexandre Mendes ¢ Alice Cristina dos Sanlos Ferreira, OAB o° 276854/SP ¢ 12585/AM.

Fonte: Autos do Processo n? 1038031-26.2020.8.26.0114.

HRE T sonnat e RiR
pnferenciaDocumento.do

o

O MM. Juiz deprecado determinou a avaliagdo dos imoveis objetos da

penhora, e honrou este signatario para produzir prova técnica que Ihe dé subsidios

para o deslinde da lide.

Enfim deu-se prosseguimento aos trabalhos periciais.

Il - NOMEAGAO

Nomeado perito judicial no feito a fl. 49 dos autos, obedecendo ao disposto
no art. 466 do Cédigo de Processo Civil, assumiu o signatdrio o compromisso de

bem e fielmente apresentar seu laudo sobre a lide focalizada, e que ora submete a

apreciagdo do E. JULGADOR.
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IIl - OBJETO/METODOLOGIA ADOTADA (\

A

Il.1 - OBJETO

O objetivo deste LAUDO TECNICO visa atender a determinagao do
Meritissimo Juiz, no sentido de elaborar a prova pericial com avaliacdo de mercado

dos imoveis objetos da acao.

111.2 - METODOLOGIA ADOTADA

O trabalho foi parametrizado pela seguinte metodologia:
_ Anilise do contetido dos autos com leitura minudente dos documentos
encartados;
— Diligéncias ao local com vistorias técnicas;
— Estudos da regido geoecondmica do imovel;

— Elaboracdo de pesquisas de imdveis comparativos para homogeneizagdo
do valor unitario de terreno em conformidade com as normas de
avaliacdo vigentes;

_ Levantamento das construgdes e avaliagdo em conformidade com as
normas de avaliagao vigentes;

— Consolidagdo dos trabalhos.

I11.3 - ELEMENTOS DE REFERENCIA

— Autos do Processo Digital n.2 1038031-26.2020.8.26.0114
_  Fotos e Informagdes colhidas em vistoria

_  Normas de Avaliacdo de Imdveis Urbanos do IBAPE/2011.

(
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IV - VISTORIA ’ﬂ&

IV.1 - DATA DA INSPECAO

Em obediéncia ao art. 474 do CPC - Cédigo de Processo Civil, a diligéncia
foi agendada judicialmente com a devida antecipagdo (fls. 136/137 dos autos),
para compatibilidade de data e horério, possibilitando o acompanhamento das

partes litigantes.

Acompanharam a vistoria:

— Pela exequente:
v" Dr. Hog do Nascimento

— Pela executada:
v" N3o compareceram representantes

— Representante da empresa Marcelo Caminhdes:
v" Dr. Vitor Dias Bruno

— Perito:

v" Elorci de Lima
v" Alexandre Luis Fontolan (auxiliar de pericia)

IV.2 — LOCALIZACAO DOS IMOVEIS

Assim, em 29 de abril de 2021, as 10h30min, foram realizadas vistorias

técnicas nos imoveis objetos da lide, descritos a seguir:

= Rua Batista Raffi n2 375 e 383, Jardim Aparecida - Campinas/SP.
= |ote 25, quadra 32, matricula n? 13.717

= |ote 26, quadra 32, matricula n? 13.716
= |ote 27, quadra 32, matricula n? 26.871

= Rua Batista Raffi n2 365 e 383, esquina coma Rua Amantino de Freitas,

Jardim Aparecida - Campinas/SP.
= |ote 28, quadra 32, matricula n2 27.741

X
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* RuaJodo Carlos do Amaral, s/n, Jardim Aparecida - Campinas/SP.
* Lote 04, quadra 32, matricula n2 73.778

* RuaJo3o Carlos do Amaral, n2 187/193, Jardim Aparecida - Campinas/SP.
* Lote 08, quadra 32, matricula n? 68.675

* Lote 09, quadra 32, matricula n? 68.676

* Rua Ad3o Gongalves, n? 204, Jardim Aparecida - Campinas/SP.
= Lote 07, quadra 39, matricula n2 99.906

Localizacdo geral dos imoveis vistoriados
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Figuras 1 a 5: Localizagdo dos Lotes na Quadra 32 e

39 (Adaptado de Google Earth —2021).
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Figura ? Locallzagao do Lote ? na Quadra 39 (Adaptadu de Google Earth —2021).
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IV.3 — CIDADE DE CAMPINAS/SP /6

A cidade de Campinas é um municipio brasileiro localizado no IﬂtEFIOI'

estado de S3o Paulo, na Regido Sudeste do pais. Pertence a microrregiao e
mesorregiio homénimas, distante 99 km a noroeste de 530 Paulo, capital estadual.
Ocupa uma érea de 797,6 km?, da qual 238,323 km* estao em perimetro urbano e
os 559,277 km? restantes constituem azona rural. Em 2020, sua populagdo foi
estimada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica em 1.213.792
habitantes, sendo o terceiro municipio mais populoso de Sao Paulo (ficando atras
de Guarulhos e da capital) e o décimo quarto de todo o pais. Aparece em quinto
lugar entre os 100 municipios analisados pelo indice das Melhores e Maiores
Cidades Brasileiras, o BCI100, elaborado pela Delta Economics & Finance com base

nos dados do Censo 2010 do IBGE e do Ideb.

IV.4 — MACRORREGIAO E SUAS CARACTERISTICAS

A macrorregiao possui caracteristica de uso misto, comercial e residencial,
sendo predominante a ocupagdo comercial com construcdes horizontais (térreas e

sobrados) e galpdes de padrdo construtivo que vai de simples a superior.

A Rua Batista Raffi para qual faz frente os lotes 25, 26, 27 e 28 da quadra 32,
se caracteriza como uma das principais vias marginais a Rodovia Anhanguera, de
influéncia comercial regional composta por estabelecimentos comerciais de
diversos seguimentos, escritorios, lanchonetes, restaurantes, agéncias bancarias e

de veiculos, oficinas mecanicas, postos de gasolina entre outros.

As Ruas Amantino de Freitas, Jodo Carlos do Amaral e Ad3o Gongalves,
possuem caracteristicas de uso misto residencial e comercial, sendo vias de apoio
ao fluxo veicular de saida e acesso a via marginal da Rodovia Anhanguera, com

prestagdo de servicos e comeércio de menor intensidade.

Rua Piraiba n° 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 B686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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A regido possui toda infraestrutura urbana:

* Via com pavimentacgao asfaltica (X]
* Postes e redes iluminagao publica (X]
* Rede de energia elétrica [X]
* Telefone publico e domiciliar [X]
* Transportes coletivos [(X]
* TV a cabo e internet (X]
* Coleta de lixo (X]
* Escolas Municipais/Particulares [X]

IV.5 - ZONEAMENTO URBANO

Conforme mapa que integra a Lei Complementar 208/18, a microrregiao
onde se localizam os iméveis possuem as seguintes macrozonas urbanas:

= Rua Batista Raffi n2 375 e 383, Jardim Aparecida - Campinas/SP.
= Lote 25, quadra 32, matricula n® 13.717

= Lote 26, quadra 32, matricula n® 13.716
= |ote 27, quadra 32, matricula n® 26.871
= Rua Batista Raffi n? 365 e 383, esquina coma Rua Amantino de Freitas,

Jardim Aparecida - Campinas/SP.
= Lote 28, quadra 32, matricula n® 27.741

= Rua Jo3o Carlos do Amaral, s/n2, Jardim Aparecida - Campinas/SP.
= Lote 04, quadra 32, matricula n® 73.778

« Rua Jodo Carlos do Amaral, n 187/193, Jardim Aparecida - Campinas/SP.
= |ote 08, quadra 32, matricula n? 68.675

= Lote 09, quadra 32, matricula n® 68.676

7AE A — Zona de Atividade Econdmica “A”, de interesse estratégico para

desenvolvimento de atividade econdmica admitindo-se usos ndo residenciais de

baixo, médio e alto impacto:

Rua Piraiba n® 180 - Braganga Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686

e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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= Rua Ad3o Gongalves, n2 204, Jardim Aparecida - Campinas/SP.
= |ote 07, quadra 39, matricula n2 99.906

ZM2 - Zona Mista 2, residencial de média densidade habitacional, com
mescla de usos mistos e n3o-residenciais de baixo e médio impacto compativeis

com o uso residencial e adequados ao sistema viario.

Figuras 8 e 9: Localizacdo do Lote 7 na Quadra 39 Zoneamento (Fonte: Prefeitura Campinas).
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Os imaoveis se encontram cadastrados na Prefeitura de Campinas, confornLJ

IV.6 — CADASTROS IMOBILIARIOS

Certiddo de Valor Venal:
= LOTE 04 QUADRA 32
‘ i Prefaiturs Municipal de Campinas
Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Receitas Imobibarias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Ressalvado o draito dé 8 Fazenda Mablica 6o Municipio d& Campings atualzar qualsgser elemsanias qua vennam &
SEr APUIAGOS, A QUAKNUST tampn. INCIEAT ST FSBCR A0 PRIGA0 ADMBNGWID POF RAIA CAMSAD, & Secrmina hmacipal
o Financas CERTIFICA que o valor venal do imoval pam o axpreimn tecal soiciaco & o abane espaoficaco
eowado com bass Nos dndos cadasireis ubizados pare o célaEo do Imposto IMmedwsl e Termitanal Urbeno do rafenco
xRN Taeal

EXERCICIO FISCAL DE 2021

IDENTIFICACAD DO IMOVEL

Codigo Cartografice: 3164.11.56.0037.01001
Enderago do imovel: RUA JOAD CARLOS DO AMARAL - NOVA APARECIDA

Complemento.
Bairro | Loteamento:  JARDIM APARECIDA
Quarteirio | Quadra ! Lote: 03737 32 004

DADOS DO TERRENO
Valor g8 m® do terreno - RE: 547 97
Valor do terreno - R§;  367.852.30
Area terreno | Fragho ideal: 120,00
Produto dos fatores de comegae:  1.0000

i Vaior do mv da construcao - R§; 750,52
| Valor da construcdo - RS: $8.250.14
Area conatruida: 131,20

Ano da conetrugiio: 1885
Padrio da construgo: HH- 20
Fator de depreciagdo: 08850

= Py DADOS DA CONSTRUGAC - 001 =i

T e Re sBEI11,48

VALOR VENAL DO IMOVEL = o= Loy

o -

P S

. -

o -

Observagdo: O lote 04 encontra-se unificado in loco com os lotes 24,
25, 26, 27 e 28 da quadra 32, onde se encontra estabelecida a empresa
Marcelo Caminhdes, com acesso principal pela Rua Batista Raffi, n?

383, porém, ndo se encontra unificado na Prefeitura com as demais

inscrigdes cadastrais.
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= LOTE 08 QUADRA 32

Prefeitura Municipal de Campinas
Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Receitas Imobilidrias |

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Ressalvado o direito de a Fazenda Piblica do Municipio de Campinas atualizar quaisquer alomentos que venham a
sor Apurados.  quakquer lempo, inclusive em relagio a0 periodo abrangido por esta cestddo, a Secrotana Municipal
dé Finangas CERTIFICA que o valor venal do imwel, para o exercicio fiscal sobcitado, ¢ 0 abano espacificado,
apurado com base nos dados cadastrais ubizados para o céloulo do Imposto Predial e Terrtorial Urbano do refendo
exercicio fiscal

EXERCICIO FISCAL DE 2021

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Cadigo Cartografico: 3164.11.58.0085.00000
Endereco do Imével: RUA JOAD CARLOS DO AMARAL - NOVA APARECIDA. |

0 |

Complemento:
Bairro / Loteamento: JARDIM APARECIDA

Quarteirdo / Quadra / Lote:  03737-32 008-

DADCS DO TERRENO

Valor do m* do terreno - RS: 94727
Valor do terreno - RS:  387.852.33

Area terreno / Fragao ideal: 420,00
Produto dos fatofes de comecao: 1,0000

VALOR VENAL DO IMOVEL
RS. 397.852.33

=

Observagdo: O lote 08 (antigo n® 183) encontra-se unificado in loco com

o lote 09 da quadra 32, onde se encontra estabel
ticas, com acesso principal pela Rua Jodo

ecida a8 empresa New

Truck Reparagoes Automobilis
Carlos do Amaral, n® 187/193, porém, ndo se encontra unificado na

Prefeitura.

&
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= LOTE 09 QUADRA 32 2%

Prefeitura Municipal de Campinas
Secretana Municipal de Finangas
Departamento de Receitas Imobiliarias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Hessalvado 0 Grelo 0 & FaZenca FUbICa 30 Muniinio 00 Campinds AlualZar quaksquer SRomantos Qua vonnam a
56 APUTAtOS, & QUAlIU0T LeMpo, MOUSVG enl 181aga0 40 Periodd SbIaNGIAo pOr 0sta CorbdBo, & Socmlana Mumcpal
de Hnancas CERTIFICA que o vaior vonal do mdvel, para o cxorcico tscal sobctago, ¢ ¢ aband o5pechcado,

BpUraCo com base nos dados cadastras utizados para o cdiculo do Imposto Predkal & Temtorial Urbano do referido
ax@ricio fiscal

EXERCICIO FISCAL DE 2021

—IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Codigo Cardograhco:; 1

Endereco do Imével: RUA JUAD CARLOS DO AMARAL - NOVA APARLCIOA,
1 181

Complemento:
Bairro { Loteamento:  JARDIM APARECIDA
Quarteirao | Quadra [ Lote: 03727-32 009
L = = | DADOS DO TERREND
Ny Valor do m do terreno - RS: 847 77
Valor do terreno - RS: 437 637 56
Area terreno | Fragao ideal: 42000
Produto dos fatores de correcae: 11000

\ DADOS DA CONSTRUCAO - 003
Valor da nv da construgao - RS. 57538
Valor de construgiio - R§: 582 170 20
Arsa construida: 1 27058

Ane da construgio: 2007
Padrio da construcdo: NRI-20
Fator de depreclacho:  0.7470

VAL

RE: 1.020.307.78

Observagdo: O lote 09 encontra-se unificado in loco com o lote 08 da
quadra 32, onde se encontra estabelecida a empresa New Truck
Reparagoes Automobilisticas, com acesso principal pela Rua Jodo Carlos

do Amaral, n2 181, porém, ndo se encontra unificado na Prefeitura.

%
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= LOTES 25/26 QUADRA 32

Prefeltura Municipal de Campinas
Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Receitas Imobilidrias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Rassstvade o dirsito de @ Fazenda Miblica do Municipio de Campinas atuniizar quarsquer slamantos qus venham o
s apuiades o qualguin lemipe. nelutive e relcio so periody abrangido pul esla ouliday, o Secrolang Municpal
ds Financas CERTIFICA qus o valor venal do imévei, pam o exercicio fiscal soliido, & o abaixo espacificada,
APIIFACN com hAsA NS AAANS CAAARITRIA LN A0S PAM O calouo o impostn Predial @ Teersnnal Limann dn rafendo

ewersicio fiscal

EXERCICIO FISCAL DE 2021

IDENTIFICAGAD DO IMOVEL
Codigo Cartografica: 2164 11 58 0340 01007
Endareco do Imovel: RUA DATISTA RAFT, |
| Complemento:
Bairro / Lotesmanta: JARDIM APARECIDA
Quarteirio | Quadra / Lote: 03737-32 024.UNI

i_ DADOS DD TERREND
Valor do m* do terreno - R§: 24727
Valor dio terrenc - R§:  1.193.556.00
Area terrenc | Fragho ideal: 1 260,00
Produto doa fatores de comegio: 1,0000

I ek
fEr _ DADGS DACONSTRUGKO-o001 ]
Valor do m” da construgdo - R§: 1 150,76
Vslor da construgho - RS: 841 086 66
Area construida: ! 087,00
Ano da construcho: 1581
Padrio da construgao: NRH - £0
Falor de depreciagio: 1 fsil)
VALOR VENAL DO IMOVEL
R$: 203465665

Observagdo: Os lotes 25 e 26 se encontram unificados in loco com o

m, esse ultimo (lote 24) ndo integra o Termo

Nos lotes se encontra

lote 24 na prefeitura, poré

de Penhora e respectiva avaliacdo judicial.

elecida a empresa Marcelo Caminhdes com acesso principal pela

estab
nio se encontra unificado na

Rua Batista Raffi, ne 383, porém,

Prefeitura com as demais inscrigdes cadastrais.

fis. 165

Rua Piraiba n® 180 - Braganca P

aulista - SP - CEP: 12913~ 065 - Fone: (11) 9 9911 B686
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= LOTE 27 QUADRA 32

Prefeitura Municipal de Campinas
Secretaria Municipal de Financas
Departamento de Recaltas iImoblildrias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Hessaivado b direits de & Fazenda Pblica do Municipio de Campinas alualzar quaisquer ssmantos que VERNam A
sl aputados, 8 Guslque lempy, nclusse um 10k so puriodo sbrangido por asty curlido, @ Secelaia Munops
e Firssgaes CERTIFICA quu o walor venal du indvel, para o unoeticio fscal soicilao, ¢ v sbamy espuciicado,
wﬂummlmm vadaslats Uliizados purs v calvulo du impoylo Prediel v Temiuriul Urbeavo do refunide

EXERCICIO FISCAL DE 2021

IDEMTIFICAGAD DO IMOVEL

Cédigo Cartografico; 3164 1158 0088 01001
Endareco do Imovel; RUA BATISTA RAFFI,
[ Complemento!

Bairro | Loteamento:  JARDIM APARECIDA
Quartsirio | Guadrs | Lota: D3T37-32 027-

DADOS DO TERRENO
Valor do m" do tarreno - RS 847,27
Valor do terreno - RS: 997 AR 13
Area terrenc [ Fracio ideal; 420,00
Produto dos fatores de comegao:  1.0000

L DADOS DA CONSTRUGAD - 001
Valor do m oa construGao - RY: 150,52
Valor aa eonatrugho - R§: 111654047
Area construida: 214,80
Ano da construghn: 1074
Padrio da construgho: H-20
Fator de depreclagho:  0.8850

VALOR VENAL DO IMOVEL
== R§: 509.501,80

Observagdo: O lote 27 encontra-se unificado in loco com os lotes 24,

25 e 26, onde se encontra estabelecida 2 empresa Marcelo Caminhdes

com acesso principal pela Rua Batista Raffi, n2 383, porém, nao se

encontra unificado na prefeitura com as demais inscrides cadastrais.

fls. 156
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= LOTE 28 QUADRA 32

s il

Prefeitura Municipal de Campinas
Secrelaria Municipal de Finangas
Departamento de Receitas Imabilidrias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Rossalvado o deoflo de A Fazends Publics o Municinio ae Campnas aluslza quESQUOT Clementos que VeI 3
sar mpurndos, & quaiquer tempo. inclusive &m relpclio ao periodo abrangido por esta cartidbo, @ Secretanio Municipal

de Financas CERTIFICA que o valor vensl do imovel, para o axeccicio fiscal ‘soloindo, 8 O S0EXD aspecficato,
mmrﬂnwnmmm;mtmusum paca n calouln (o Imposio Predial # Tsrinnal Libano do rafRaco

-

EXERCICIO FISCAL DE 2021

JDENTIFICAGAO DO IMOVEL
Codigo Cartografico: 3164, 11.68.0398.01001
Engerago do Imavel: HILIA BATIS1A HAFRF |
| Complemento:
Bairre | Loteamentn: JARDIN APARFCIDA
Guarteirao | Quadra /| Lote: p3yarT-32 028

|
L DADOS DO TERRENO = I
Valor do m do terrenc - RE: 847.27 |
U'Ilefllnﬁﬂ'ﬂm-lﬁ: 414 107 36
Area terronc | Fragéo ideal: 455.00
Produtn dos fatores de comegde: ¢ 1000
BADOS DA CONS TRUGAD - 001 A

Valor do m* da construgaa - RE: 5/h. 353
Valor da construgao - R§: 58.333,00
Area construida: 14600
Ano da construgiio! 1064
Padrio da construgac: NRH - 2.0
Fator de depreciagia;  DAES0

Observagdo: O lote 28 encontra-se unificado in loco com 0s lotes 24,

nde se encontra estabelecida a empresa Marcelo
Raffi, n 383, porem,

25, 26 e 27, ©

Caminhdes com acesso principal pela Rua Batista
com as demais inscricoes

nio se encontra unificado na Prefeitura

, assinado digitalmente por ELORCI D i ca
- # = i E LI
K gitaimente por ELORCI DE L MA e Tnbunal de Justi : dg E_st::-:du de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2021 as 18:12
: __'. , sob o numero WCAS21702956016

cadastrais.
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18

ste documento é copia do original

'.
[;
|

|
|




i

@)

fls. 158
ENGENHARIA
£ CONSULTORIA
- -
= LOTE 07 QUADRA 39 \E

. Prefaitura Municipal de Campinas
. Secretaria Municipai de Finangas
Departamento de Receitas Imobiliarias

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Ressalvado o dirsilo de a Fazenda Piblica do Municipio de Campinas atualizar quaisquer eimentos que venham a
sor apurados, a qualquer tempo, inclusive am relagao 3o perlodo abrangide por esta conidao, a Secretaria Municipal
de Financas CERTIFICA que o valor venal do imével, para o exercicio fiscal solictado, & o sbaixo especificado,
apurado oo base nos dedos cadastrars uillizados para o cliculo do imposto Predisl @ Temiotial Uibano do reférido
eapicion Iscal

EXERCICIO FISCAL DE 2021

| IDENTIFICACAQ DO IMOVEL
Cadigo Cartografica: 3164.11.17 0288 00000
Endereco do Imével: RUA ADAD GONCALVES, 0 |
Complementa:
Bairro | Loteamenta:  JARDIM APARECIDA
QuartelrBo | Quadra / Lote: 03740-28 007-SUB

DADOS DO TERRENO

Valor do m?® do terreno - RS: 565,74
Valor do terreno - RS: 784 28/ 75

Area terreno | Fragio ideal: 1.404,00
Produto dos fatores de correclo: 10000

= VALOR VENAL DO IMOVEL
RS: 70420773

|
Figuras 10 a 16: CertidGes de Valor Venal (Fonte: Prefeitura Campinas).

Observacdo: Ndo consta cadastrado a drea predial (construida)

existente no imével com metragem de 750,00 m?, conforme consta no

relatério técnico elaborado pela Arquiteta Giuliana Zuanella.

Rua Piraiba n°® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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IV.7 = IMOVEIS E SUAS CARACTERISTICAS
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= AREAS DE TERRENOS k{
Os terrenos possuem 0s seguintes registros imobiliarios, areas e
confrontagdes:
MATRICULA LOTE QUADRA AREA TOTAL
73.778 04 32 420,00 m?
SEGUNDO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVES
é E‘ﬂ‘; pE CAaMPINAS - ESTADO DE SA0 PAULO

.{
4
i
r
Lt

L

I
".
i
|- o
I'
]

il

e i
T o o

¢

o
= Ap

['73,”3—](‘ n] hmm'“\“"!

1
LIVRO N 2.~ GERAL
m- Lote do tesreso sot of O4 ds gquadrs 32 do lot

to decoairads JARDIE ATANECIOA, situsdo pesta comArta, o
picipio 4r Caz-inas, s=adicdce 12,00mm ds freste para & Hum *'*
JoRo Carles do Azaral; igual medida nes fundes, por )5,CO0ms.
da freonte soe fundos, 45 anbos oo 1ados, com m drsa de "¢
420,00a2, confrentando ds uz Iadeo ooa o lote O) de outro cam
2 lote 0% @ noa Tundco oo o lote 25.- CUPM, 060,490.000.- *
FPROFESETARICOS: - BUASNS EO3OC PRINU, sutBoomo, RG. nf B.530,.
241-23F/5F & ofx. AFARECTDA BESEDITA DE PREITAS BO3CO, do **
iar, R0, nf 20.116,.704-390/5F, sabos bragsilsires, casados B0
ragiss da cosunplo de bers, antes da Lei of.6.515/77, l‘ql
tom gp OPF. ecb of Z77.758,358-43, residentan ¢ desmicilisdon
nests cidade, na Rua Jollo Cerlos 40 Asaral, né 241, Foua
recida.- TITULO AQUISITIVO: 14.3-X, fls.27, tracseriglic of
35.937 ea 14/08/1973.- Gaspiras. [ 4 JAN 1995 © Becs
Lule A.D, de Oliveirs.-

B 73778 t-= Por sscriturs pdblica de 71 de -u- / 1?
1591, de ¥ tabelionase leeal, (18,774, f1s.243), us pr —
tdrice, j6 guslifioaics, VEIDERAY p isdvel desta pm -!‘
pelc vaier de B§,16,916,00 s MELIO CAMIOS BCDRIGUES BLAYA, 1" 1- &
do comfreie, 80, =f 4.520.590-1-030/3F, casado ocn m 3
LINFIA APARRCTOL DA SILVA BLAYA, -sn.h,h A -‘

cial de bdens, na vighnoin ds Lei s#.6.515/77, muup. r = 6
of 6.621.126-3%/3¥, asbos tresileiros, imscritos so GiF, :.:r"- _- A S
e S-'H"'.

785, 57€.518-68, remdenies e domiciliados Sesta cidade, Ba *|
[ nilmﬁ.ﬂlwm“ e N -
0 Bmar. Lufs A.D. de Oliveirm.- . 4 -ﬁ"' ; .-’:- o
y .,_‘: a,f‘ .'I';" i ._IL;u —h

ey, S A T ST

- r amlar - L onirs - L8 '-—.u.a.... . L _. I_.'. L.
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MATRICULA LOTE QUADRA AREA TOTAL
68.675 08 32 420,00 m E
o 4 SEGUNDO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS :
3“,‘?, DE CAMPINAS - ESTADO DE SA0 PaULO
L;""'
.y \

*'::'*: EVG;E'ISII “é_] 28 m l M %" h

| W

€ LUVAON 2 - REGSTRC GEAAL .

(Imcvel: Lote 0B du gusdre 12 de loteamentc densaineds J
AAREULLA, nRefte Bunicipic ¢ coourca, acdinde 12,00 a de fry
te parm ® rua Jolic Cerles do sanrsly 35,00 = dp comprimentio ,
e 8 dres dw 420,00 82, confrontande peloa lades com 08 lo—
tew 07 « 09 @ noe fundot com © lote A, ﬂl-::ﬂﬁim
1 LTz 3=ArI0 IO, portadsr 4o nl 6.
'E snm% me OFF., eob nt B12.99%.368/50, cassde com Vere-
I.lir..*u Gomes Ooqur Smaria, periadore do BG. n# mm.m—. [
i=scrita no GPY. oob ne 890,88),078/4), trerileiros, 5o
me de oosunhie parciel de bens, ng viginein 4n lei mw. -
niéd1 coa, H-nldlr.hc neits cidede u svenids Princesn M :
pe 1212, spto. biooe IL. W 1 Metricwle di-
g2 Trensoriciic £ 898, destl Laae, nm :
0 Eac.dut., {Peomto Ludz Aabiel). vf

m/ 08675 rae weritare 0o 20 40 aameto du & ¢
mj‘rl Cartérioc e m_'l.:- desta comarea ﬂ.'l!ﬂ ﬁ.’g. l!ﬂm

u‘:{mﬂtdn?. j% gualificedos ma;o’. ' #
’ sgtriouls, & t{tlo de perauta, avaliado am
- FELID CAFLOS TODIOUNE mumn i#
1 i 4.908,.59).8P ¢ sun sirosa EYire 8o Bil= *_ '
" . :u Wisys, oo jor, portasdérs 4o PG, nb¥ mm‘.
L‘ ron, casedos no v ise de ocaundde parvisl de ne
I ets do lei 6519/77, irecritos no CPP. web nf 784,
¢ residente nsc's ud-l-h rua Jode Carlos do dsame
K recidinhn. Compinas, 27 (67 B O To. At
-'-_'.1" eo luls Aokiel).

O R R
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MATRICULA LOTE QUADRA | AREATOTAL
68.676 09 32 420,00 m?
oy SEGUNDO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVELS i
o DE CAMPINAS - ESTADO DE SA0 PAULO
w3
i

) (") e

5
&

7
N@- REGSTAD GERAL

-1 pnyﬂl‘l.l'nﬂl-

e
Tsévell Icte 09 de queérs 1@ do loteasento deacadinado-JARTIN-)
ATAPECIZS, nedts manlsipic ® eossrea, medisdo 15,00 u d» frep
te pare 0 ™a Jolie carlos ao Jemaval; per 15,00 m de
to, esm 8 dres de 420,00 a¥, confrontandc des lodes com oo 19
tes OF ¢ 30 ¢ now Mﬂ:lﬂ o lete 20, OOFN. nd 060,153,000,
Rreprictiyive: 018 BEANIO NEIO, portader d¢ M. nf 6.119.692
BP & inoerite se CPP. sob ab 528,599, y cassde eom Teroe
Ioie Gomes Cogua Smenin, portaders o né 5,770, 5-8F
irsorila no PP, nob gl M.m.mﬁ: brualliediron, oo rect
re As orrugh@o pereial de bansy, 09 da Im mw;
rédl zoa, recidenten nenta cidede 8 evenids Frincesa D'Quate
¥ 3 @to. 3¢, Yece Il. f{tde sguiaitivos -
ol , teate ourifrio, (expinas, 22067 g@ O M.
{fmate Leis dobdal). ¢

uﬁﬂﬂ?ﬁ Pela escritura de 30 de ageato de 1960, levreds
no T8 Qarsdrio de Totan devie comares (Qivre 867, Tig. 154), =
o gualificedos tremamitires o isdvel
eatefonln, avalisso m O8 %.000.000,00 a tftilo ds pevmuts
k1o c;m}g:_:wn WA, mumu. portader do %0,
u?® §.520. ? SUA oEpOOE mm.
vi Haya, do ler, portsdors 8o Rl uf '-‘ﬂ,-l", Yreall
o8, cermdos 70 regime de coommhio pereial de benw, e
ohw ds Sed G9L9/7T7, inscritos nc GRF. sok ne 785, |

reaideate uesty didwle

deo
recitizha, Osapines, 27 (EZ W O Ree, Aut.,
Luls Maldal).

8 'rus JuTe Laried
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MATRICULA LOTE QUADRA AREA TOTAL
S 13.717 25 32 420,00 m?
- SECUNDO SERVICO DR
:* DE CAMPINAS - ESTADO DE SA0 PAULO
.l-u;g‘ .

N

(CTama) (9 l"wmﬂ-'*
Luis Tovin de Comargo &,

du. ngawmocena. 13

F.-u 2o teriens n938, umuﬁil, d2 Jardin Apsresida,e) .r

Badings 12,00es de frente para o fus A, igual eedide no fun—

99, por 38,00ue de frente wos fundos, cos » Gres de &10,00me
sonfrents com o3 lotes 4, 14 w 26.~ CCPMi= ANGD, 187,000, ===

BceniCYARI0S - ANTONIO Josd TELSCIRA MENDLS, wnpennelro,=—
sgrinena » u/m CLSSY OIAS TTITLINA NCUDES, arefessera, bras)

-
ST s
. - g [

:nru, CIC a¥01a,054,608/60, Compinan.= TITULD AQUINTIVOj=- e
ranscrizBona®6e, 163, deste esrtério, Lampinas, 70«

da Julhe de 1973, O Cgg,, Wy, 4

(Irineu José 0. Morses). 9 Ors '

Ani-i8. 7122 Por ercriturs @o Vends ¢ Cemprd, dv
Se melo g 1978, @0 10 TeseliBa loeal (19748, r1
propristirios aciss qualificsden VENOCRAR & inével du

-m.u.m, por Crd m.lu.u..
de Julho de 1976, O lh., _ :

Y | ol e -
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MATRICULA LOTE QUADRA AREA TOTAL
13.716 26 32 420,00 m?

SEGUNDO SERYICO DE REGISTRO DE IMOVEIS e

-
w DE CAMPINAS - ESTADO DE SA0 PAULO

'.f"f; g [“T;;fs:] [-"‘q‘j 20 uﬂw DE IMBVEIS
EEE Bel. Lutr Teixeira de Camargo

2 - AEGISTRO GERAL

i 7 B
A Late de terreso n026, de quadrs KXXI1, do Jarois kpsreclde,-

medinde 17,00ms de frento pors » rus A, fgual sodide ro fu
g, pve 33,008 oo SBOSs 03 lados, com @ #res de 420,00mel,=-
sonfrontande cem os lotes 3, 25 @ 27,= CCPR;= no60.309.000.
PROPAICTARIOS ;= ANTONIO J08¢ TCIXCIRA NEMDES, engenhelroe——-]
wgronems, « o/m GCS4Y DIAS TEIXCIRA RECNOCS, professora, Dra-
silelzos, Compinas,- TITULD AQYISITIVO:= Transcrizio nleva=-
64,170, deste cartorloe,
tyrs. D Esc., "ab.,
B=1=13.718=_For escrifur da & Camsprs,
: de ssio ge 1979, oo ¢ TenetiBJocsl (Lo748, fls.,
ii# proprietarine scima qualificados VEUGERAR o indual da

te astriculs & DLAYAR= COMCACIAL CE CARNOCCRIAS LVOA., coe |i
I de nasts clfede, CGC n®4a@,055,.680/0001-18,par Cr100,000,00,

Rua Piraiba n° 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mall: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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MATRICULA LOTE QUADRA AREA TOTAL
26.871 27 32 420,00 m?
i SEGUNDO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Q‘ pE CAMPINAS - ESTADO DE SA0 PAULO

- 1 - i
mm hmlm.“
N2 - MMM

-
Un terrean vo n? 27 Ag qandra 32, 4+ Javdis Aparecids, #nvﬂ
Aparecida, neeta o sarda, oedinds 12,00 mi. ds frents vara

Bum A, Lgual madida mom fandes, par 39,99 me. ds frente ane-|
fandas de awtoe sy 'ados, confrontsnde cop oo lotes 2, 28 -
26, orm a dros de 422,70 meld. CCPY. ¥ 062.0%6.709. PICPRIE-
TARTON: WATAL ZAZITITA o w/m. YOLANDA MY CCaARETONS!,
brasiioiren, pr-ogleldrice, rostienton nent de. TITULO-
AQUINITIW: Zranse, at 11.2%7 dosts Campinae, 12 ~
08 deperhrr A 1383, € Yas Amaury 2,iagne
© Oficial & Nuglab
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= TOPOGRAFIA DO TERENO

Os terrenos apresentam topografias planas, formatos entre regular

irregular, com testadas para as vias publicas correspondentes.

= CONSISTENCIA DO SOLO

O terreno aparenta ter solo seco e firme para receber edificagdes, com

regimento dos pardmetros de uso e ocupagdo do solo e leis edilicias.

= RESTRICOES AEROPORTUARIAS

Para fins de construcBes, os lotes de terrenos deverdo obedecer aos
critérios e pardmetros da Portaria n? 957/GC3-09/07/2015 — DECEA/AGA -
Departamento do Espaco | SRPV — Servico Regional de Protecdo ao Voo e

Resolucdo CONAMA/04 e a Portaria 249/GC5/2011/COMAER.

= CONSTRUCOES

Nos lotes, objetos da penhora, existem construgbes de uso comercial e

residencial, conforme descri¢cdo a seguir:

= Rua Batista Raffi n¢ 375 e 383, Jardim Aparecida - Campinas/SP.
* Lote 25, quadra 32, matricula n® 13.717
= Lote 26, quadra 32, matricula n? 13.716
= Lote 27, quadra 32, matricula n® 26.871

= Rua Batista Raffi n2 365 e 383, esquina coma Rua Amantino de Freitas,

Jardim Aparecida - Campinas/SP.
= Lote 28, quadra 32, matricula n? 27.741

= Rua Jo3o Carlos do Amaral, s/n2, Jardim Aparecida - Campinas/SP.
= Lote 04, quadra 32, matricula n? 73.778

Rua Piraiba n® 180 - Braganga Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra,com.br elorciima@gmail.com
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Sobre os lotes retro descritos e que correspondem as matriculas 7’3.5

13.716, 13.717, 26.871 e 27.741 respectivamente, existem construgoes comercid{l

do tipo galpdes industriais, destinados a comercializagdo de caminhdes, sendo

utilizados atualmente pela empresa M.V. GONCALVES & CIA LTDA., CNPJ/MF n.2
04.906.153/0001-53, nome fantasia “MARCELO CAMINHOES".

Em funcdo das disposicdes internas e seus acabamentos, as construgdes
podem ser classificadas como sendo do tipo Galpdo “Padrdo Simples”, conforme
estudo Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos - Unidades Isoladas do IBAPE/SP

—2019.

ST Ao D DUV VAAATO ACONOUCD V.

ANTA COMERCIAL DO ESTADD DE SAS PARLD

-

FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA e

KEBTA FICHA CADASTRAL BIMPLIFTADA, AE NFORMAGOLS D08 QUADROS "EMPREEA", "CAPITAL", “ENDERECO". “ORIETD SOCIAL™ €
TIMAARBOCIDRDARTOAMR" SEFTREMGE A SITUAGAGC ATUAL Ba FIAPEESA. MA DATA OF FANSSA0 DESTE DOCLASINTO

A BHCLEN BAD NP ORMALDE 06 LXTRATOR DOS CINCO (L TIMOS ARCUIVAMINT DB REALIZAGOS, S MOUVLIL

A AUTENTICIOADE DESTA FICIA CADAS AL SIMPLIFICADA PODERA SER CONIULTADA SO S$ITE WWW. JUCEINONLIE. IF.COV 81
MEDIANTE © COOKM) DF AUTENTICIDADE INFORMADO AQ FINAL OEATE DOCUMENTO.

FARA OBTEN © sHSTORCD COMPLETO DA EMPAESA, COMSLE TE A FICHA CADASTRAL COMPLETA.

COMESCIO A VARE.D DE AUTOMOVER. CAMIONE TAS E UTILITARIDS USADOS
COMERCID 508 CONRIGMATAD DF VTICULOE AUTOMOTORES

Figura 41: Ficha Cadastral Simplificada (FL. 01 - JUCESP —2021).

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
g-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
38

hmAAAN S A mmEma = mS e e

IMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2021 as 18:12 . sob o numero WCAS21702956016

. e

.te documento & copia do original, assinado digitalmente por ELORCI DE L




fls. 178

ENGENHARIA
CONSULTORIA

[ L
| | B
| | | £ b
|2 | | | o
| ‘;‘; | | o
&1 | QUADRA 32 2 Norte
Q| — — - = L . g
IF ' =Lyt ——— f— =
r§II| If { ':
| | i <
(g | | LA L g
[3 1N ‘ }-,ﬁ ‘-T_LGB,'] &
el | P
[ | V/ A /A
Rua Joao Carlos do Amaral :
! s’ = = == T === = e
' {

———

Figura 42: Localizag3o dos Lotes na Quadra 32 (Elaborado pelo Perito — 2621}.

Figura 43: Lotes 25, 26, 27 e 28 — Quadra 32 (Acervo do Perito — 2021).
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Figura 44: Interno dos Lotes 25, 26, 27 e 28 — Quadra 32 (Acervo do Perito - 2021).

fls. 179

.
o

A e Tribunal de Justica do Eslado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2021 as 18:12 , sob o numero WCAS21702956016

;te documento & copia do original, assinado digitalmente por ELORCI DE LIM



fls. 180

ENGENHARIA
CONSULTORIA

N

d[i-"rdh{ ,-

Figura 47: Detalhe da Cobertura dos Lotes 25, 26, 27 e 28 — Quadra 32 (Acervo do Perito —
2021).
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Figura 48: Detalhe interno do Lote 04 — Quadra 32 (Acervo do Perito — 2021).

= Rua Jodo Carlos do Amaral, n2 187/193, Jardim Aparecida - Campinas/SP.
= Lote 08, quadra 32, matricula n® 68.675

= Lote 09, quadra 32, matricula n® 68.676

Sobre esses lotes que correspondem as matriculas 68.675 e 68.676, existem
construcdes comerciais do tipo galpdes industriais destinados a oficina reparadora
de caminhdes, sendo utilizados atualmente pela empresa NEW TRUCK

REPARAGOES AUTOMOBILISTICAS EIRELI, CNPJ/MF n.2 25.231.1470001-13.

Em funcdo das disposicdes internas e seus acabamentos, as construgdes
podem ser classificadas como sendo do tipo Galpdo e Escritorio “Padrdo Simples”,

conforme estudo Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos - Unidades Isoladas

do IBAPE/SP — 2019.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO //)’/
JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SA0 PAULO s
JUCESP

At Corme o e
Funmky e et o™

FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA

NESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA, AS INFORMAGOES DOS QUADROS EMPRESA”. “CAPITAL", ENDEREGO". "OBJETO SOCIAL" E
TITULARSGCIOS DIRETORIA™ REFEREM-SE A STUAGAD ATUAL DA EMPRESA. NA DATA DE EMISSAD DESTE DOCUMENTO

Am,mlmmmmmmmsmm“mmmﬁm

A AUTENTICIDADE DESTA FICHA CADASTRAL SIMPLIFICADA PODERA SER CONSULTADA NO SITE WWW._JUCESPONLINE 5P.GOV BR,
MEDIANTE 0 CODIGD DE AUTENTICIDADE INFORMADO AO FINAL DESTE DOCUMENTO.

PARA OBTER O HISTORICO COMPLETO DA EMPRESA, CONSULTE A FICHA CADASTRAL COMPLETA.

TIFO: EIRELI (ME )
NIRE MATRZ DATA DA CONSTITUIGAD EMISSAD
35801453045 187072018 03052021 172027
INICI0 DE ATIVIDADE (w7 ] INSCRICAO ESTADUAL

Figura 49: Ficha Cadastral Simplificada (FL. 01 - JUCESP — 2021).
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Figura 50: Localizacdo dos Lotes na Quadra 32 (Elaborado pelo Perito — 2021).
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Figura 51: Detalhe da fachada dos Lotes 08 e 09 — Quadra 32 (Acervo do Perito — 2021).
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Figura 53: Vista interna dos Lotes 08 e 09 — Quad

ra

32 (crv do Perito — 2021).
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Aran Coberta (Estruiura Meldlica)
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Area Coberta (pied om ooncreta)
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| | - Exisbaris
Area Abera (piso em Drite salla)
| |
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Construcha
E xinterte [
Poribo s (h=3 30

Posseio PODEon

Rua Jodo Carlos do Amaral, 187/193
Figura 54: Croquis dos Lotes

= Rua Addo Gongalves, n2 204, Jardim Aparecida - Campinas/SP.
= Lote 07, quadra 39, matricula n? 99.906

Na data da vistoria ndo foi possivel realizar vistoria interna do imovel,
porém, para efeito de avaliacdo, serdo considerados todos os elementos técnicos
coletados externamente, entre outros documentos disponibilizados ao perito,

conforme faculta o item 8.4 da Norma de Avaliagdo de Imdveis Urbanos do

IBAPE/SP.
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Em funcdo das disposigdes internas e seus acabamentos, o imovel p
ser classificado como Residéncia “Padrdo Superior”, conforme estudo Valores {

Edificacdes de Iméveis Urbanos - Unidades Isoladas do IBAPE/SP - 2019.

Rua Jurandir Ferraz de Campos

QUADRA 39

Rua Joado Martins

Rua Addo Gongalves

Rua Vitor Franciscato

Figura 55: Localizagdo do Lote na Quadra 39 (Elaborado pelo Perito — 2021).

). “h'.: ;..;':.{; BT A i | =L .
Figura 56: Detalhe da Fachada do Lote 7 — Quadra 39 (Acervo do Perito — 2021).
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Figura 57: Detalhe da Fachada do Lote 7 —Quadra 39 [Acéwo do Perito — 2021).
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Figura 60: Fonte: Prefeitura de Campinas.
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\

O presente trabalho técnico de engenharia obedece, como diretrizes gerais,

V.1 - DIRETRIZES TECNICAS GERAIS NORMATIVAS

as recomendacdes das Normas Técnicas - NBR 14653-2; Norma Para Avaliacdo de
Imdveis Urbanos e Estudo de Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos do

IBAPE SP - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

V.2 - METODOLOGIA DE AVALIAGAO

Para calcular o valor de mercado de um imdvel, seja qual for a sua vocagdo
e natureza, obedecendo ao disposto nas Normas, destacam-se as seguintes

metodologias de avaliacao:

.
lb SP | NSTAUEO: BRASEERIO DE AVALACORS | PERICIAS DE ENGENHAMA DE SAD PALLD
1 [T 0] BATaA =7}

Qualgoae em pencias & avalagtes

8.5. Escolha da metodologia

Em funcao da natureza do bem, da finalidade da avaliagdo e da disponibiidade de dados de mercado, podem
ser utilizados os seguintes métodos:

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
Preferenciziments utiizado na busca do valor de mercado de terrenos, casas padronizadas, lojas,
aparamentos, csCritivios, armazéns, entre outros, sempre que howver dados semelhanies ao avaiiando.

METODO EVOLUTIVO
Indicado para estimar o valoe de mercado no caco de inaxisléncia do dados amostrais samedhantes a0
avaliando. F o caso de residéncias de allo padrio, gaipdes, enire oulros.

METODO INVOLUTIVO
Ulitzado no caso de inexisiéncia de dados amostrass semelhantes 20 avaliando.

METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA
Recomendado para empreendimentos de base imobliania, lais como shopping-centers, hotéss.

METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO
Uiilizado quando houver necessidade de obter o custo do bem.

Nao hd hierarquia enlre esses mélndos avalalirios. deve-se oplar pela melodologiz mais adequada &
finalidede da avaliagao,

Fonte: Norma do IBAPE/SP
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A Norma define que as metodologias aplicaveis a avaliagdo de bens, g

frutos e direitos dependem basicamente:
— Da natureza do bem avaliando;
— Da finalidade da avaliagao;
— Da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas

no mercado.

Considerando o tipo de imével, sua destinagdo e inser¢do urbana, para a
avaliacio serd considerado o Método Evolutivo, que compreende a soma dos
valores calculados de terreno e construgdes, sendo o valor unitdrio de terreno sera
obtido a partir do Método Comparativo Direto, através de tratamento por fatores

de homogeneizacao dos elementos comparativos.

V.3 — PESQUISA DE MERCADO

Em conformidade com o prelecionado pela Norma do IBAPE/SP, itens
9.2.1.1 e 9.2.1.2 - Planejamento da Pesquisa e Coleta de Dados, para se calcular o
valor unitario basico por metro quadrado de terreno, este perito realizou pesquisa
de elementos comparativos amostrais de mercado de imdveis na microrregiao

geoecondmica em questdo, sendo observadas as seguintes determinagaes:

a) Estejam na mesma regido e em condigbes econdmico-

mercadoldgicas equivalentes as do bem avaliando;

b) Constituam amostra onde o bem avaliando fiqgue o mais préximo

possivel do centroide amostral;

¢) Sejam do mesmo tipo (terrenos, lojas, apartamentos etc.);
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A Norma NBR 14.653:1, por sua vez, recomenda em seu item 8.2.1; 8.2.1.

.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado O
.2.1.1 Planejamento da pesquisa

o planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende é a composi¢do de uma amostra represen-
tiva de dados de mercado de imévais com caraclerfsticas, tanto quanto possivel, semelhantes as
o avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel. Esta etapa — que envolve estrutura e estratégia
a pesquisa — deve Iniciar-se pela caracterizagio e delimitagio do mercado em anélise, com o auxllio
o leorias e conceitos existentes ou hip6leses advindas de experiéncias adquiridas pelo avallador
obre a farmagéo do valor.

a estrulura da pesquisa sdo eleitas as varidvels que, em principlo, sio relevantes para explicar
tendéncia de formagao de valor & estabelecidas as supostas relagdes entre si e com a variavel|
ependente.

astratégia de pesquisa refers-se & abrangéncla da amostragem e &s técnicas a serem utilizadas
a coleta & andlise dos dados, como a selegao e abordagem de fontes de informagéo, bem como
escolha do tipo de anélise (quantitativa ou qualilativa) & a elaberagdo dos respectivos instrumentos
ara a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

Fonte: Norma Técnica NBR 14.653:1/ABNT

V.4 - TRATAMENTO POR FATORES
Na aplicacdo dos fatores, devem ser observados os seguintes principios e
expressoes:
1. As férmulas dos fatores previstos na Norma, devem ser aplicadas na forma de

somatorio, apds a consideragdo do fator oferta, conforme abaixo:

12) Na homogeneizagdo (tratamento dos dados da pesquisa): ajustar os

dados da pesquisa a situagao paradigma:

Vu= Vo x {1+ [(F1-1)+ (F2 -1) +(F3-1) ...+ (Fn -1)]}

29) Na avaliacdo (determinar o Valor do Terreno Avaliando): ajustar o valor
médio obtido na situagdo paradigma para as condigdes do avaliando:

Vt = Vu / {1+ [(F1-1)+ (F2 -1) +(F3-1) ...+ (Fn -1)]} x At

Onde:

Vu= Valor Basico unitario (estimado na situagdo paradigma, ap6s ajuste por
fatores).
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Vo = Valor de Oferta (ou prego observado) })

VT = Valor do Terreno (deduzido apés a incidéncia de seus respectiw&d

fatores em relagdo 2 situacdo paradigma).

At = Area do terreno

F1, F2, F3,.Fn= Fatores ou Coeficientes de Testada (Cf), de Profundidade
(Cp), Localizagdo (FL), etc

.....

2. 530 considerados discrepantes elementos cujos valores unitarios, em relagéo
a0 valor médio amostral, extrapolem a sua metade ou dobro. Ndo obstante,
recomenda-se que esses sejam descartados caso a discrepancia persista apods
a aplicagdo dos fatores mais representativos (localizagdo para terrenos, padrao

construtivo e depreciagdo para benfeitorias), desde que validados

preliminarmente, conforme item 4 abaixo.

3. Os fatores obrigatérios apresentados (localizagdo, &rea, testada,
profundidade, frentes mdltiplas, padrdo construtivo e depreciagdo) devem ser
testados nas tipologias pertinentes e verificados suas condi¢des de serem
homogeneizantes comprovadas através da reducdo de coeficiente de variagao.
N3o € objetivo obter o menor coeficiente de variagdo, mas sim o modelo que
melhor represente o comportamento de mercado. O fator que, de “per si”,

indicar a heterogeneizacdo da amostra, s6 deve ser eliminado na aplicacdo

conjunta de todos os fatores.

4. Os fatores complementares, citados nesta norma, podem ser investigados, e
podem ser utilizados, desde que seja devidamente validada sua condigéo

isolada de fator homogeneizante, que deve ser mantida na verificagdo
simultdnea com os demais.
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5. Em casos especificos, € facultada a adogdo de outros fatgre

complementares, desde que o engenheiro fundamente sua eficacia, além d¥_

validagGes previstas.

6. Somente apds a validagdo do conjunto de fatores, deve ser realizado o
saneamento dos dados homogeneizados, por meio dos seguintes

procedimentos:

a) Calcula-se a média dos valores unitarios homogeneizados;

b) Adota-se como intervalo de elementos homogéneos, aquele definido

e

entre os limites de 30%, para mais ou para menos, do respectivo valor
médio;

c) Se todos os elementos estiverem contidos dentro desse intervalo, adota-
se essa média como representativa do valor unitdrio de mercado;

d) Caso contrério, procura-se o elemento que, em moddulo, esteja mais
afastado da média, que é excluido da amostra. Apds a exclusao procede-se
como em a) e b), definindo-se novos limites;

e) Se elementos anteriormente excluidos passarem a estar dentro dos

novos limites devem ser reincluidos.

Portanto, para atender aos preceitos das normas de Avaliagdo, os fatores de
homogeneiza¢do a serem utilizados na pesquisa comparativa de mercado de
terrenos, serdo calculados por metodologia cientifica para que reflita, em termos

relativos, o comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e

temporal.

Considerando que os lotes 04, 08, 09, 25, 26, 27 e 28 da quadra 32,
localizam-se na “ZAE A” - Zona de Atividade Econdmica “A”, enquanto o lote 07 da
quadra 39 localiza-se na ZM2 — Zona Mista 2 residencial, para ndo ocorrer
distorcdes de valores unitdrios de terrenos, foram realizadas 02 pesquisas de
mercados compativeis para a zona de uso, atividade e destinacao correspondente,

conforme fichas de homogeneizagdo que seguem anexas ao Laudo.
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adotados os parametros estabelecidos no estudo Valores de Edificagées de

Imdveis Urbanos — Unidades Isoladas do IBAPE/SP — 2019 e R8N.

VALORES DE EDIFICAGOES
DE IMOVEIS URBANOS -

.g,.
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O Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao estado de Conservagio, s U

determinado pela expressio:
Foc=R+Kx(1-R) Onde:
Foc - Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo.

R - Valor residual corresponde ao padrio da edificacdo, expresso em
percentagem do valor de reprodugdo.

K — Coeficiente de Ross-Heidecke.
Para o célculo do “FOC” individual das construgdes, foram observados os
pardmetros estabelecidos no estudo VEIU do IBAPE/SP — 2019, na Tabela 1 — Vida

referencial (Ir); Valor residual (R) e Quadro 1 — Estado de Conservagdo — Ec.

(CUB) R8-N — abril 2021: 1.622,21/m? (tltimo publicado)

tr Unitario Basico Da Construgdo CRil{CUR)
5 LA BATAD

1.622.21

LA

(Fonte: https:/sindusconsp.com.br/cub)

VI - AVALIACAO DOS IMOVEIS

VI.1 - TERRENO

Os valores de mercado dos terrenos por metodologia “tratamento de

fatores” conforme célculos de homogeneizagao (anexo).

VI.2 - CONSTRUCAO
Os valores de mercado das construgdes foram calculados em funcdo dos

respectivos padrdes construtivos, estado de conservacdo e drea construida.

Rua Piraiba n° 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com

56

& choia do original, avsinads e !
ste docgm_anto 2 COp riginal, minm &gltahmnta por EI.ORCIDE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2021 as 18:12, sob o nimero WCAS21702956016




fls. 196

ENGENHARIA
E cousu:.mm

V1.3 - VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS

O valor total de mercado do imével obtido a partir do Método EvoiutivL

resultara dos valores calculados de terreno e construgdes.

VI.1.1 - TERRENO

MATRICULA LOTE QUADRA AREA TOTAL
73.778 04 32 420,00 m?

Valor calculado = RS 620.345,20

Arredondando-se:

VroraL = R$ 620.000,00

(seiscentos e vinte mil reais)
Data base - junho de 2021

VI.2.1 - CONSTRUCAO

—— T —

= = E1E |z = =T & ~ =

55 E 22| <2 2| [E3] 233|322 -

T = 3| 22|57 s[2sy 2 $Elset 522 Ts

BENETORA [ 5T e |<3|zE|$2|E=RE] 3 | = |§53| 28| - |233 33

£t 3 BE <2 (37|8 BE = 538|858 £5 23

23) & |8573|3)2 8 sHg"s| |39 T8

R Padrdo [ Ac_ |k | R le | % | Xa |Estado| K K Foc Ve
Galpio 1622,21| 3.0 Econdmico | 0609| 42000] 70 | 20% | 36 |514% | 0611| Eff ] 2500% | 04580| 05664 235.002,17
LOTE 04 TOTAL|  235.002,17

Valor calculado = RS 235.002,17
Arredondando-se:

VroraL = RS 235.000,00

(duzentos e trinta e cinco mil reais)
Data base — junho de 2021

V1.3.1 - VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL

ViméveL = RS 620.000,00 + RS 235.000,00 =

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686

e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
57

ste documento & copia do original, assinado digitalmente por ELORCI DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2021 as 18:12 , sob o numero WCAS21702956016

-




fls. 197

ENGENHARIA
E CONSULTORIA
¢ | B |
VI.1.2 - TERRENO
|
MATRICULA LOTE QUADRA AREATOTAL
68.675 08 32 420,00 m?

Valor calculado = RS 620.345,20

Arredondando-se:

VroraL = RS 620.000,00

(seiscentos e vinte mil reais)
Data base - junho de 2021

B e e e e

VI.2.2 - CONSTRUCAO

El 3 |[#g|.E(P.|3 . «33|8.2 " 2
weo| $E | 1 1H[ 43 ballcBed 2 | i - bi g
3 & IR ALY : ; ;3 '“3 2
32 - 5§12 |3 SE| 3 §
REN Padrio Pe L1 Ir R le Xy Ka | Estado Ec L] Foc Ve
Galpla 1.622,21| 3.1 Econdmico | 0609] 204,000 70 0% H 30, 0B05| EF 15,00% | 0,6038] 0,6830 137.649,69
LOTE 08 TOTAL|  137.649,69

Valor calculado = RS 137.649,69

Arredondando-se:

VroraL = RS 138.000,00
(cento e trinta e oito mil reais)
Data base — junho de 2021

VI.3.2 - VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL

VimoveL = RS 620.000,00 + RS 138.000,00 =
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VI.1.3 - TERRENO [
MATRICULA LOTE QUADRA AREA TOTAL
68.676 09 32 420,00 m?
Valor calculado = RS 620.345,20
Arredondando-se:
VroraL = RS 620.000,00
(seiscentos e vinte mil reais)
Data base - junho de 2021
V1.2.3 - CONSTRUGAO
£ 37 2| E|3 - : g
= HEREI g T i
23| & |33|7g|z7[3 B g i 1
RAN Padrio Pe Ac ir R ie W Ka Estado Ec K Foc Ve
Galpia 162221 31 Econtmico | 0,609] 20400] 70 | 20% | 21 |300% | osos| e | 2500w | o6038] 06830 137.649,69
LOTE 09 TOTAL 137.649,69
% 3 g E 5; 3 SE - g
ST T AT AR T
3| 3 [3EcR[Ec|E Ry P 5
RAN Padrio Pc Ac Ir R e ko Ka Estado Ec LS Foc Ve
Escritério 1.622.21| 2.3 Econdmico | 0919] S4.21] 70 | 20% | 21 | 300% | 0805] °F 33,20% | 05377 0,6302 50.930,14
LOTE 05 TOTAL 50.930,14

Valor calculado = RS 188.579,83

Arredondando-se:

VroraL = RS 189.000,00

(cento e oitenta e nove mil reais)

Data base - junho de 2021

VI.3.3 - VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL

ViméveL = RS 620.000,00 + RS 189.000,00 =
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e-mail; elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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VI.1.4 - TERRENO { \
MATRICULA LOTE QUADRA AREA TOTAL
13.717 25 32 420,00 m?

Valor calculado = RS 620.345,20

Arredondando-se:

VroraL = RS 620.000,00

(seiscentos e vinte mil reais)
Data base - junho de 2021

V1.2.4 - CONSTRUCAO

23 3 AERE 5|2, % 3 g
BENFETORIA §i g g% 1 E— i—ii g § H 'E g
: € (53023 (22(5%Rad 5 | ¢ (i3[idg] - P 3
1] & (37508 g
REN Padrio Pe Ac it [ e N Ka | Estado [ K Foc Ve
Galplio 1622,21| 3.1 Econdmico | 0609] 37000 70 | 20% | 35 |soow | os2s| e | 2500% | ode8s| 0,5750] 210.181,23
LOTE 25 | rora] 210 181,23 |

Valor calculado = RS 210.181,23
Arredondando-se:

VroraL = RS 210.000,00

(duzentos e dez mil reais)
Data base - junho de 2021

V1.3.4 - VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL

VimoveL = RS 620.000,00 + RS 210.000,00 =

Rua Piraiba n° 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail; elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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VI.1.5 - TERRENO /(6
MATRICULA LOTE QUADRA AREATOTAL
13.716 26 32 420,00 m?

Valor calculado = RS 620.345,20

Arredondando-se:

VroraL = RS 620.000,00

(seiscentos e vinte mil reais)
Data base - junho de 2021

VI.2.5 - CONSTRUCAO

g 3 z = |§
==l {1| § [l ¢ - -
Galplo ::.:: 3.1.::::m.:n o.':oa 3:;.:;0 ::; ::a. :5' 50’.‘;1. u-::s u:r” zs:nu o.:m n:-;ul 11;:151.23
LOTE 28 Total]  210.181,23

Valor calculado = RS 210.181,23

Arredondando-se:

VroraL = RS 210.000,00

(duzentos e dez mil reais)
Data base — junho de 2021

V1.3.4 — VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL

ViméveL = RS 620.000,00 + RS 210.000,00 =

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686

e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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VI.1.6 - TERRENO 4

-

MATRICULA LOTE QUADRA AREA TOTAL
26.871 27 32 420,00 m?

Valor calculado = RS 620.345,20
Arredondando-se:
VroraL = R$ 620.000,00

(seiscentos e vinte mil reais)
Data base - junho de 2021

VI.2.6 - CONSTRUCAO

AR L AR R
BENFETORLA | 5 !é - HEFIED 2 2 < (3 H
it & [l 3§ S EIR L e
[ é k] 5
RAN Padrio Pc | Ac | it | R | ie | % | Ka | Estado| Ec K | Foc Ve
Galplo 1.622,21| 3.1 Econdmico 0,609 262,00 ma 0% s 50,0% | 0,625 ESF 25,00% D,4688| 05750 ld-&sli,ﬂd
LOTE 27 TOTAL 148.831,04

Valor calculado = RS 148.831,04
Arredondando-se:

VroraL = RS 149.000,00

(cento e quarenta e nove mil reais)
Data base - junho de 2021

V1.3.6 — VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL

ViméveL = RS 620.000,00 + RS 149.000,00 =

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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MATRICULA LOTE QUADRA AREA TOTAL
27.471 28 32 455,00 m?
Valor calculado = RS 711.159,28
Arredondando-se:

VroraL = RS 711.000,00

(setecentos e onze mil reais)

Data base - junho de 2021

VI.2.7 - CONSTRUCAO

o — & & - &
R T T R ¥
BENFEMORA | S ‘E & f 1.!: g g £ g 3 2 g g *® i ; 5
i3 & & 3 |8 * € X3 5
REN Padrio Pe Ac I R le K Ka Estado Ee K Foc Ve
Galpiio 1622,21| 3.1 Econdmico | 0,609] 27400] 70 | 20% | 35 |soo% | os2s| &F | 25.00% | 04688] 05750] 155.647.72
LOTE 28 TOTAL 155.647,72

Valor calculado = RS 155.647,72

Arredondando-se:

VroraL = RS 156.000,00

(cento e cinquenta e seis mil reais)

Data base — junho de 2021

V1.3.7 - VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL
ViméveL = RS 711.000,00 + RS 156.000,00 =

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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VI.1.8 - TERRENO
MATRICULA LOTE QUADRA AREA TOTAL
99.906 07 39 1.404,00 m?

Valor calculado = RS 1.174.913,75
Arredondando-se:

VroraL = RS 1.175.000,00

(um milhdo, cento e setenta e cinco mil reais)
Data base - junho de 2021

VI.2.8 - CONSTRUCAO
= = = |= = -
e E w = £ °
§§ g g.zé 33 §(3 Edq 2 313 g: = ;;
= ] g d -] -] -] .
el 53| & [S|33(3E[d2RIQ G | !EE%B% *F3Y i:
£ B |83|T3|3 |2 BRIl Y| [Peests 88 "3
RAN Padrio e | A [ w | R % | Ka |Estado | Ec K | Foc Ve
Casa 162221| 25Medio | 2.356| 63000 70 | 20% | 35 |s00%|os25| eF | 3000% | 04375 |05500( 1.324.297,62
LOTE 07 TOTAL | 1.324.297,62
- L g £ - E
B HIERE 3 7| :
BENFEIORIA g g g g : g' E i|i g g % [ ; H-{ I £ ‘E i
| (3[R R Fl
$ 2 HERE
REN Padrio Pc | Ac | i | R | de | %v | Ka | Estado | Ec K Foc Ve
Varanda 1622,21] 2.6superior | 1,497] 12000] 70 | 20% | 35 |soo% | o625 EF | 3000% | o04375| ossoof  16.027,76
LOTE 07 Vu varanda = 10% Vu Corpo Principal TOTAL 16.027,76

Valor calculado = RS 1.340.325,38
Arredondando-se:

VroraL = RS 1.340.000,00

(um milh3o trezentos e quarenta mil reais)
Data base - junho de 2021

VI1.3.8 — VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL

ViméveL = RS 1.175.000,00 + RS 1.340.000,00 =

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11)9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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VIl - CONCLUSAO TECNICA

N

N\

Pelo todo o exposto, os valores de mercado para os imdveis abaixo

relacionados, localizados no bairro de Jardim Aparecida municipio de Campinas,

estado de Sdo Paulo, nos autos da acio da CARTA PRECATORIA CIVEL -

PENHORA / DEPOSITO / AVALIAGAO, que tem como autor CONTIN
INDUSTRIA E COMERCIO LTDA., em face de BLAYA COMERCIAL DE

CARROCERIAS LTDA. E QUTROS correspondem a:

MATRICULA LOTE

QUADRA

32

73.778 04

(oitocentos e cinquenta e cinco mil reais)

Data base - junho de 2021

MATRICULA LOTE

QUADRA

68.675 08

32

(setecentos e cinquenta e oito mil reais)

| Data base — junho de 2021

MATRICULA LOTE

QUADRA

68.676 09

32

(oitocentos e nove mil reais)

Data base - junho de 2021

Rua Piraiba n° 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com

65

ammem s A meman m e s s s

-

ste doa.'lrn'e!'\to é t_iﬁp.i»a_ do oﬂgina!: afsginac_lp digi.t_a]n':enl.e por ELORCIDE LII‘\_.GA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2021 as 18:12 , sob o numero WCAS21702956016



fls. 205
ENGENHARIA
E CONS Rl
-

MATRICULA LOTE QUADRA
13.717 25 32

(oitocentos e trinta mil reais)
Data base - junho de 2021

MATRICULA LOTE QUADRA
13.716 26 32

(oitocentos e trinta mil reais)
Data base - junho de 2021

el

MATRICULA LOTE QUADRA
26.871 27 32

(setecentos e sessenta e nove mil reais)

Data base - junho de 2021

MATRICULA LOTE QUADRA
27.471 28 32

(oitocentos e sessenta e sete mil reais)

Data base — junho de 2021

MATRICULA LOTE QUADRA
99.906 07 39

(dois milhdes, quinhentos e quinze mil reais)
Data base - junho de 2021

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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VIll - ENCERRAMENTO

Dada por encerrada a missio, apresento o presente LAUDO TECNICO em 67

b o nimero WCAS21702956016

(sessenta e sete) folhas, impressas digitalmente e numeradas de um sé lado, sendo

a primeira e esta Ultima assinada.

Campinas, 03 de junho de 2021.

/4
Slorvee de Lima
Peérito Judicial

Engenheiro Civil
CREA-SP 0601129513

Membro titular do
IBAPE SP n? 2018

iy

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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LOTES 04, 08, 09, 25, 26 E 27 DA QUADRA 32 - JD. APARECIDA /

A\

Ve
-.f.' [V eRT——
urridede
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA |
DESCNICAOD : D APARECTDA CALRAO DATA: 2040872027

FATOR OFERTA/TRANSACAD : 09

EDIRCACAO VALORES DE VENDA 1 BAPE-3F - 2001 - CAMPINAS - 58
OBSERVAGCAD :

Fesquisa pan o3 lofes 0. 08, 25. 26. 77 & 28 do Guodro 32 do Jondim Aparecida

IONA DE AVAUAGARS

Descricdo da Iona de Avaliagdo: COMERCIAL PADRAD MEDIO

F f Ce Pmi Pma i Ar Fa

A Min

1000 035 10 2000 000 050 200,00 Lo

FATORES

FATOR iNDICE

] localizagdo W
[ testoda 200

] Frentes Mulnplos Hao
[ Avea

& Topografia plane
& consisténcio 160

FATORES ADICIONAIS

FATOR iNDICE INCIDENCIA

Fa 100 Terreneo
Falor Area

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686

e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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GRAFICO DE DISPERSAQ

CecAunMary o

1im
240

7:m
2:m
1000
1 200
1200
1w

jum

71w

1400
1300
1200

Valores Observades x Valores Caleulados

L &

S

BdE8E G

o w0 l0m 120 10 i 100 2m0

Db e rvade

210

240
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v

L]
¥ ]
"ofo' [TV 1
urridesk
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipo: Temeno local : Rua Bofsio Rot sin® fuo JoBo Cosos Amargl Jd. Apgrecida 5A0 Dola; /0872021
Cliente ; Louds Judea
Area s 43000 Madalidade : Vendo
Sy e
e 9 e o Tl
a . R e v . ¥
s b ¥ gt |
» L' |§.u‘u—
2 =i
§ ‘
-'_.. .'.',...
RS "
¥ \.‘-'o-
- . a b "
04 i s f ool S Nl i 2 S N
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS

Media Unitdvios : 1 22327
Desvvio Podrdo - 292 41

Mégio Unitarios.: 1.411.20
Desvio Podedo : 317 44

. 30 86979 « 3% : 967 B4
- 30% 1 159475 < 30%: 1 83454
Coehciente de Vanogae : 20 1700 Coehiciente de Vonogao : 225000
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descricdo GRAUINI GRAUTI GRAUI ]
1 da lada orpaE CEET: 3 noM = “m“d-—i—u o ot L ) ol @
2:.—-x:.- . a ; = y ] 2
g mteaiia see casce acraserc by 6t (#3103 8] b 30 04 407 1 30 [] permesasse storm rtaoase @l
da fnarease B8 28T 899 301 A0 BASADCY m oAt $00 363 (s By EAMNGR - o wc? o daiean ool wow Liorwe
e ww (@] e [O] s IEL
GRAU DE FUNDAMENTACAD: 1l
FORMACAC DOS VALORES
MEDIA SANEADA [RSE 141120
TESTADA: 00400 PROFUNDIDADE 00000
FRENTES MULIPLAS: 0.0000 FATOR AREA: 0.0000
VALOR UNITARIO (RS/m2) | 47701000 VALOR TOIAL (RS) @ 620345 20
INTERVALOS DE CONFIANGA [80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA [80%): Avaliando
INTERVALD MINWO - | 21791 INTERVWALD MINIMO : | 324 80
INTERVALO MAXMO : | 40247 INTERVALO MAXIMO ; | 42922
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECISAC: I
Rua Piraiba n°® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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. ELEMENTOS DA AVALUACAO  °

DADOS DA FICHA 1
MUMERO DA PESQUISA : CAMPI1AS - 5F - 2021 [umZADO DATA DA PESQUESA 1 20/05/2071
SETOR: 3141  GUADRA: INDCE DO LOCAL: 9419 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZACAOD
ENDERECO : Rua Jolio Cosho NUMERO : 71
COMP.: BAIRRO : Jordim Aporecida CIDADE : CAMPINAS - 5P
Cers UF: 5F
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

[ArAVIMENTACAD (5] REDE DE COLETA DE £5GOTO

(3 rEDE DE RUMINACLO PliBUCA

[ REDE DE GAS EIreDE DE pSTRBUICAD DE AGUA [7] TV ACABOD

DADOS DO TERRENO

AREA (A} m¥ | 825 00 TESTADA - {cf) m $100 PROF. EQUIV. (Pe): 3510
ACESSIBIUDADE:  Dreto FORMATO ; Ireguior ESQUINA : ndo

TOPOGRARA : piono

COMSISTENCIA ; oo

DADOS DA BENFEITORIA

PO DA IDIRCACAD : Armozem USO DA EDIICACAD : Comencial AREA CONSTRUIDA : 78000 M

PADRAO CONSTR.: gorpde scondmiss )

CONSERVAGAQ : { - ente roporot smpies £ importantes

COEF, PADRAO: 0518 IDADE REAL: 35 anos coewfwmiom D488 CUSTO BASE (RS} 1622.21
VAGAS: O FAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 31985380 VALOR ARBITRADO(NS): 000
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 053 ADICONAL 02 100 ADIOONAL 03 1,00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAQ

NATUREZA: Oferts  VALOR VENDA (RS): 280000008 VALOR LOCAGAO (RS) : 4,00

AOBIIARIA : Terees Erprendments Inobilanos

CONTATO : Digtal - Vivs Real - BAGO2133 TELEFONE: (1932421233
OBSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEITAGAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

LOCAUZACAO Hoc 1 000  FTADICONALD § 020

TESTADA C1: 276  FTADICIONALDZ ! 000

PROFUNDIDADE Cp : 00 FIADICIONALO3: 000

FRENTES MULTIPLAS Ce ¢ 000  FTADICONALDM ; 000

CONSISTENCIA Fc 000 FTADICIONALOS : 000

(AREA Cat oo FIADICONALOS : 000

TOPOGRAFA FH i 000

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP; 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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DADOS DA FICHA 2

i,

ELEMENTOS DA AVALACAO

NUMERO DA PESQUISA : CAMSIIAS - 5P - 2021

[JURLZADD DATA DA PESQUISA ! 20/05/202)

SEIOR: 3145  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 7442 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUZAGAO
ENDERECO : Rua Bovrio Bor NUMERD ; 233

COMP.: F:q Rus Auguato PocoBAIRRO : jardm Aparecida

CIDADE : CAMPINAS - 5P

Cer UF; 38

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[KPavimENTAcKD [ REDE DE COLETA DE £SGOTO REDE DE WUMINACAO PUBICA

[ ReDE DE GAS FImEDE DE DETRBUICAO DE AGUA  [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*: 247200 TESTADA - () m 4000 PROF. EQUIV. (Pe}: anz
ACESSBIUDADE:  Deeto FORMATO : Imeguicr ESQUINA : ribo
TOPOGRARA : ane

CONSSIENGA:  joco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCAGAD : Armozem USO DA EDACACAO : Comersial AREA CONSTRUIDA 1 204800 W

PADRAD CONSIR.: gaipds smpies 4]

CONSERVACAOD : & - reporcs smpies

COEF, PADRAD: | 266 1DADE REAL: 158 anos COERDE ncrmdom 0727 CUSTO BASE{RS) Lé22.21
VAGAS: O PAVIMENTOS 10
VALOR CALCULADO(RS): 3088.114.68 VALOR ARBITRADORS): e.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 080 ADICIONAL 03 1,00 ADICIONAL 03: 100
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 08: 100 ADICIONAL 08: 1,00
DADOS DA TRANSAGAC
NATURETA : Oferta VALOR VENDA (RS): 800000000 VALOR LOCACAD (RS): 0,00
IMOBILIARIA © Thage Esteves Aodrgues imeves
CONTATO : Digtal - Viva Resl - GADGDD TELEFONE: (19)-581243226
ORSERVAGAO: :
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC
FATORES NORMA IBAPE/SP
LOCAUZACAQ Hoc ! 000
TESTADA C!: 06
PROFUNDIDADE Cp 1 0.00
FRENTES MULTIPLAS Ce 000
CONSISTENCIA Fe ¢ 000
AREA Ca: 0.00
TOPOGRARA F1: 0o

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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ELEMENTOS DA AVAUAGAO £ e

DADOZI DA FICHA 3

NUMERD DA PESQUISA : CAMEINAS - 5P - 207 [UMZADO DATA DA PESQUISA ! 20/C5/2021
SEIOR: 3142 GUADRA: INDICE DO LOCAL:  720%6 CHAVE GEOGRARCA |
DADOS DA LOCALIZAGAOD

ENDERECO : Pua Dom Humoesto Mazzond NUMERO : 134

COMP.: BAIRO : Jordm Apamcida CIDADE : CAMNPINAS - 5P

CEP : WF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[EFAvMINTACAO (K] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE RUMINACAO PBICA
[ mepE pE Gis X neDE DE DSTRBUICAO DE AGUA  [F] TV ACARD

DADOS DO TERRENO

AREA {Ar] m 14710 TESTADA - [cl) m 2700  FROF. EQUIV. (Pe): 5447
ACESMBIDADE:  Dreto FORMATO ¢ I g ESQUINA | o
TOPOGRARA - Dans

CONSSIENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA

PO DA EDIRCAGAD : Amczem SO DA [MACACAD ; Comersil AREA CONSTRUDA : T W
PADRAD CONSTR: gaipde wmpes (-} CONSERVAGAQ ! - ente seporos smpie: & impertantes
COEF. PADRAD: 0982 WDADE REAL: 30 anos COERDE DEFRECIAGAD (k) (534 CUSIO BASE (RS} 162220
VAGAS: O PAVIMENTOS 10

VALOR CALCULADO(RS): TE&029 OF VALON ARBITRADO(NS): 000
FATORES ADICIONAIS

ADIIONAL 001 0as ADICIONAL 0F: 100 ADICONAL 0% 100

ADICHONAL 04 100 ADICIONAL D5 . ADICONAL D8 LE- ]

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 2000 000 08 VALOR LOCAGAD (RS) = 0,00
BACEILIARIA | Davansi Negaoos rosisrcs

CONTATD : Digal - Viva Real - GA1 12587 TELEFONE : (16}-32343755

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

LOCAUZAGAO Hoc 1 030 FIADCOMALDL o8
TESTADA Cf: “07é  FTADICIONALO2: 000
PROFUNDIDADE Cp © 004 FTADIKONALGD ¢ 000
FRENTES MULTIPLAS Ce ! 000  FTADIOONALO : 0.00
CONSISTENCIA Fe ¢ oo FIADICIONALDS 000
AREA Ca: a0 FiADICIONALDS 1 000
TOPOGRARA F 000

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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: ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA : CAMPIIAS - 5P - 2071 [QUMEZADO DATA DA PESGIURSA 1 20/05/202)
SHIOR: 3144  QUADRA: INDICE DO LOCAL: %247 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUZAGAO
ENDHERECO : Bua Dr. Mominng Lope: Masguito NUMERO: 112
COMP.: 1g. 21 BAIRRO : jardm Aporecida CIDADE : CAMPIRAS - 5P
CEF: UF: 57
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :
[ZPAVMINIACAD [E] REDE DE COLETA DEESGOTO  [E]REDEDERUMINACAOD PIBNCA
[[] ReDE DE GAS [FJREDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m* | 79300 TESTADA - (cf) m 052 FROF. EQUIV. (Fe) 1 8572
ACESSBIUDADE:  Dweto FORMATD © Imggucr ESQUINA : Mo
TOFOGRARA : plong
COMSSIENCIA; 1oco
DADOS DA BENFEITORIA
1PO DA EDIRCACAD : Amazam U$0 DA EDRCACAD : Comara AREA CONSTRUIDA : 10P00 W
PADRAD CONSTR: gaipdo medio CONSERVAGAQ : & - reporos smpiet
COEF, PADRAD: 1 AST IDADE REAL! 7 anos COEFRDE DEPRECIAGAD (W) 0824 CUSTO BASE(RS) 162271
VAGAS: O PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADOI(RS): Z42387242 VALOR ARBITRADO(RS): .00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL O1: 084 ADICIONAL 02: 100 ADIDIONAL 03 100
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 10 ADICIONAL O6: 108
DADOS DA TRANSAGAC
NATUREIA : Oferta VALDR VENDA (KS): 630000000 VALOR LOCAGAD (RS): 0,00
IMOBILARIA ; G2 iroveis
CONTATO : Dighal - Vive Real - Cid. GAOD0R TELEFOME : (1921906582
OBSERVACAOD:
RESULTADO DA HOMOGENEITAGAC
LOCAUIACAQ FHoc 1 opo  F1ADICONALDI ¢ o VALOR UNITARIO :
TESTADAC!: 406 FTADICONALOZ: 000  HOMOGENEIZAGAD:
PROFUNDIDADE Cp oz FIANCONALG: 000 VARIAGAO:
FRENTES MULTIPLAS Ce ¢ 000  FTADICONALOM 000 VARIAGAO AVAUANDO :
(CONSISTENCIA Fe | 400 FTADICIONALDS : 0.00
ANEA Ca: opo  FIADIOONALDS : 0.00
TOPOGRARA Fi 2 oW

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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ELEMENTOSDAAVALAGAO

DADOSI DA FICHA : 5

NUMERO DA PESQUISA : CAM1AS - 5P - 2021 [JunUZADO DATA DA PESQUESA 1 20/05/202!

SHIOR: 3164 QUADRA: NDICE DO LOCAL: 9447 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALZAGAO

ENDERECO : Ruo Or. Mersinne Lopes Mesquto NOMERO | 226

COMP: fdes Jooc C Amorni  BAMIRO ; jordim Aporecida CIDADE : CAMPINAS - 5P
CEr: UF7 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

Fraveaentacio [X] REDE DE COLITA DE [3GOTO (] REDE DE RUMNACAD FUBUCA

[JrepEnEGAS  []REDE DEDSTABUCAO DE AGUA [¥] TV ACASO

DADOS DO TERRENO

AREA (A7) m 4400 TESTADA - (cf) m 2500 PROF. EQUIV. (Pe): =78
ACESSBILDADE:  Dwe'o FORMAIO : I gur ESQUINA © -

TOFOGRARA : oene

CONSBIENCIA:  t2co

DADOS DA BENFEITORIA

PO DA EDIACAGAG ; Coto USO DA EDNCACAD : Comencial AREA CONSTRUIDA : 1500 M

PADRAD CONSIR: cama proetano |+ CONSERVAGAQ : h - anbe reporot mporontes & fem visior

COEF. PADRAC: G244 IDADEREAL: 59 onos COEF.DE DEPRECIACAD (k) 0208 CUSTO BASE (RS} 182227
VAGAS:! © PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADOQ (RS): & 9re ) VALOR ARBITRADO (RS): €00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: an ADICIONAL 03 100 ADICONAL 0% 100

ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 08¢ 100 ADICIONAL D4 100

DADOS DA TRANSACAD

NATUREIA ; Ofera VALOR VENDA (KS): 100000000 VALOR LOCAGAQ (RS) + 0,00

IMOBILIANIA | Uelhoda Imves

CONTATO : Dighal - Viva Resl - Ced TEODOTS TELEFOME: (1925190102
ORSERVAGAO:

Casa antga

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

LOCAUZACAD Hoc i ooo  FADIOONALDD 010

TESTADA C1 ¢ 916 FTADKIONALGD: 000

PROFUNDIDADE Cp ¢ 6o FIADICIONALOY ¢ 000

FRENTES MULTIPLAS Ce ¢ a0 FTADICONALDY | 000

|CONSISTENCIA Fc o006  FTADICIONALDS : 000

|AREA Ca oo FTADICONALDS : 000

IOPOGRARA Fi: oo

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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e ELEMENIOS DAAVAUAGAO
DADOS DAFICHA 4

——

NUMERD DA PESQUISA : CAMP 11443 - 3P - 2031 PlumZADO DATA DA PESQUISA : 20/08/2071
SHOR: 31164  QUADRA: NDCE DO LOCAL: #2447 CHAVE GEOGRARCA

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Dr Morinne Lopes Mesauto NUMERD : 72
CoMP. 23 BAIRRO : Jordm 2posmcda CIDADE : CAMPINAS - 5P
cer UF;: &

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[ravimeNTACAO  [E] REDE DF COLETA DE (SGOTO (X REDEDE UMNACAO PBUCA
[Orepepecis  [rene pe osTasuicAo DE AGuA (¥ Tv ACABD

DADOS DO TERRENO
AREA (A7) m* 1 75900 TESTADA - (cf) m 2052 PROF. EQUIV. (Pe) 8572
ACESSBIIDADE:  Dreto FORMATO : [reQucr ESQUINA © ndo

TOPOGRARA : para
CONSSIENCIA:  soco
DADOS DA BENFEITORIA

PO DA EDIACACAO : Lo SO DA EDIACACAD : Comercia AREA CONSTRUIDA : 23000 MW
PADRAD CONSTR; escriore acondmes CONSERVACAQ : & - reporos smpies
COEF. PADRACH 2313 IDADEREAL: 25 onos COEFDE DEPRECIACAO (k): 0488 CUSIO BASE (RS 1 2221
VAGAS: © PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RS): Ha7048 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: [TH ADICIONAL 0: 100 ADICIONAL 0% 106
ADICIONAI 0s: 1.00 ADICIONAL 0%: 1.00 ADICIONAL D 1.,
DADOS DA TRANSACAD
NATUREZA: Ofarls  VALOR VENDA (RS): 250000000 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
VIO BILIARLA De Lucca Foves
CONTATO : Digtal - Vive Real . Cod, G4 018350 TELEFONE : (1927551600
OBSERVAGAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC
FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
poo  FlADIQONALD! ¢ 0% VALOR UNITARIO : 741
016  FTADICONALDZ ! 000 HOMOGENEITACAD : 11
Gz FTADICIOMALOD: 00 VARIAGAO: 1
000  FTADICIONALO : 000 VARIAGAO AVAUANDO : 1
ono  FTADICIONALDS : 0.00
poo  FTIADICONALDS : 000
]

Rua Piraiba n° 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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ENGENHARIA
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LOTE 28 DA QUADRA 32 — JD. APARECIDA ,:\/ [

\D

e
A\ Coodivalart s

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA i
DESCRICAO : JO. APARECIDA GALPAS DATA: 20/05/2001
FATOR OFERTA/TRANSAGAD ¢ OF
ENACACAOD VALORES DE VENDA | 13AFE-5P - 2017 - CAMFINAS - 57
OBSERVACAO ¢
Fesquiso para os lotes 04, 08, 25. 26. 27 @ 28 do Quodio 32 do Jordim Aparecica

10NA DE AVALIAGAO

Desciiciio da lona de Avaliaciio : COMERCIAL PADRAO MEDIO
F 1 Ce Pmi Pma p A
1000 02s e 2000 «@0 0.50 200.00 100 20000

'

A Min

Y

FATORES
FATOR iNDICE

[ Localiracso w4137
[ Tevtoda 1300
Enm

[] Frentes Mittiplas $m
[ Area

[ Topografia pians
b Consistincia 600

FATORES ADICIONAIS
FATOR iNDICE INCIDENCIA

B FA 1.00 Tarrens
Faror Area

)

Rua Piralba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP; 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686

e-mall: elorci@terra,com.br elorcilima@gmail.com
80

CAS21702956016

4
e

e

ER

-
-

v -

ste documento é copia do original, assinado dlgi‘f:aln'!ent‘e por ELORCI DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocol



EDL

fls. 220

ENGENHARIA
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\
A

a®
NC
0y
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MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Endersgo Valor C SR Variagéo | Varagéo
Unikario Paradigma | Avallando
B 1| Ruo lods Cosha 11 110693 114164 10314 0.9992
Jr—
8 2| rvotomorom 23 1478552 1,808 00 10791 0.5995
——
o ] e ———) 147188 | 54999 1 332 09954
4| Rua Or. Mortnho Lope: Mesguia 113 13388 1685119 1259 05955
5| Rua Dr. Martnng Lopes Mesauta 126 11989 10349 9079 0999
ﬁ & | Pua Or. Mortinhe Lopes Mesaua T2 = 1185 64 W% 0593

Rua Piraiba n° 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
' e-mail: elorci@terra.com.br elorcllima@gmail.com
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ENGENHARIA
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ADERENCIA
| im Observado Calcutado |
1 1.106,93 1.141,66
2 1.675,52 1,808,00
3 117188 1.569,39
1 133,81 1.651,19
5 1.1%,89 1.034,91
8 041,59 1.165,64

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mall: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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GRAFICO DE DISPERSAO ;
Valeres Observades x Valores Cakculados
24 /4
240 4
m 7
/
- v
2.0 —
2000
- 1500 e
> 1300 e
17m 4 /
_. % ° ,/
g“‘” @ 7
1.5m
1400
120
1300 #
1.00 -
1000 ¢
o
00
= I
“ T T T T T
@0 B0 100 100 14D @0 M Wm0 240
e Tvaie
—~
»
Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
‘e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
83

e —————— —

ero WCAS21702956016

. protocolado em 03/06/2021 as 18:12 , sab o num

immmme s o mEmemE o me mos s

-

. -

ste documento é copia do original, assinado digf_l_aln!ante por ELORCI DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo



ENGENHARIA
£ CONSULTORIA
-

M

fls. 223

.'l U/l |
APRESENTACAO DOS RESULTADOS \_/“

"

DADOS DO AVALIANDOD
Tipa: Temeno locol: By Sotkia Bod gin® Ruo Jodo Cosos Amorg! Jd. Aporecla SAD Data; 2008202
Cliende : Laudo Judeal
hreamt; st Madghdode © VEN3a
Py Déstrbuic o expocial = "
' ] . e | i b Tyl |
ol SN p A B i -9
L9 .
A N B e
] 1-—‘ .n‘..-'l-:"-'. - R Torw ."" x g
ML @ 1 " wne b
L e B P Loadan 1 1 o tar v | ey
R 7 ., Loy g T 5
- % eyt n:"\ el
’1. * el e ¢°-:a-hll. ™ ..
Pomn LF L B
{ Dep AT :
: ; ey o; l\ﬁ‘
5 AT IR S - ¥
T A e L - ™
e R ,?..:u' i
gt Vieadehytmny | aasmad. -
& e T :
L e ¢ b 4 L gy L e ,
:'l B r'f s a2 w;-.. % Koo T -
VALORES UNITARIOS ' VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Uniddrios : 1 223 27 Médio Unidrios ; 137806
Devvio Podrao - 252 41 Dedvio Padrdo - 220 58
- M, cALR 0 MM FTa e
- 30% 1 564 7T - 30%: 1 A1AST
Coeficiente de Varagde : 50 2700 Coeliciente de Vaniogdo : 22 7500
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descricéo GRAUIN GRAUNI GRAU I L
| s ﬂha:_ & m:-th 0 BITREETI £l ®
iwrmaste e ‘

’_.-m:- ; O - = . O] 2
B4 2308 | acrassctghs g norm 1l 3 1003 1 Asruant o 0u wierw 1l Slea O orvmertgan rorm o 18900 B
"I:_._ AT B B01 OON FLEBY - carmt of om Bboren B
4 l'l‘.ﬂ“‘: AR = Lt 0 [T TEE A Ooj 2

GRAU DE FUNDAMENTAGAC: 1l
FORMAGAD DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RSp 120504
TESTADA: 0.0600 PROFUNDIDADE ~ D0000
FRENTES MULIPLAS: 00400 FATOR AREA: 00000
VALOR UNITARIO (RS/m2): | 542 99000 VALOR TOTAL(RS): 711 159,18
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONMANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MBSO : | 201 78 INTERVALOD MINIMO : | 41072
INTERVALD MAXMO ; | 522 22 INTERVALD MAXIMO | | 71520
GRAU DE PRECISAO
GRAU DE PRECSAC: il
Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP; 12913- 065 - Fone: (11) 99911 8686
e-mall: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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'ELEMENTOS DAAVAUAGAO 3

DADOI DA FICHA 1

MUMERD DA FESQUISA : CAMEIHAS - 5% - 2071 PIumzADO DATA DA PESQUSA 1 20/0%/2021
SEIOR: 3141 QUADRA: INDICE DO LOCAL! %470 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCAUIACAO

ENDERECO : Pua Jobo Cosho NUMERO : 71
COMP.: BARRO : joim Aporecdn CIDADE : CAMPINAS - 5P
Cer 0F: 3#

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS
[ZiPAVMENIACED (K] REDE DF COLETADEESGOTO (X REDE DE WUMINACAD PEBUCA
[Qreoepecis  [Freoepe psmmucho DEAGUA [F] TV ACABD

DADOS DO TERRENC

AREA (Ar) m* 1.825.00 TESTADA - (cf) m $200  PROF. EQUIV. (Pe): 3510
ACESMBIUDADE:  Deeto FORMATO © ImeQuUo? ESQUINA Hlo
TOPOGRARA © sans

CONSSIENCIA:  mco
DADOS DA BENFEITORIA

PO DA IDIACAGAD ; Amnczém S0 DA EBRCACAD : Comersio AREA CONSTRUIDA : 78000 MW
FADRAO CONSTR.: gaipde econdmico | CONSERVACAQ : f - crite reporos nmpiet & mporianie:
COEF, PADRACH 0815 WADE REAL: 35 onos COEFDE DEPREGIAGAD (k) 0488 CUSIO BASE (RS) 1 62221
VAGAS: © PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): NPESI4) VALOR ARBITRADO(RS): oto

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 084 ADICIONAL 03: 100 ADICIONAL 0% 100

ADIIONAL 04 100 ADICIONAL 052 100 ADICIONAL D8 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 2600000 00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

MO BAIARIA ; Terees Erprendrmenls ncbiarios

CONTATO : Digtal - Viva feal - BAGD2122 TELEFONE: (19112421233

ORSERVACAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD
ooo  FIADIOONALOD o VALOR UNITARIO : 1.106.79
016  FTADICONALD2 ! 000  HOMOGENEIZAGAO : 114164
ago  FIADICIONALGS : VARIAGAO 10914

and FT ADICIOMAL 04 :
oo0  FTADKIONALDS :
aoo  FTADICOMALOS :

EEEE

Rua Piraiba n° 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686

e-mall: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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- ELEMENTOS DA AVALIACAO e
DADOSI DA FICHA 2
NUMERC DA PESQUISA 1 TAMS1/AS - 57 - 200 [unZADO DATA DA PESQUISA t 20/05/202°
SEHOR: 214 GUADRA: INDICE DO LOCAL: #4477 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCAUTACAO
ENDERECO : Ruo Borata Fol NUMERO 1 233
COMP: Fr:o #ug Auguatc Podo BAMRO : Jordm Aporecida CIDADE : CAMPIRAS - 5P
CEF: WF: 5P

DADOS DA REGIAOC

MELHORAMENTOS :

[ Pavimentacko [E] REDE DECOLETA DE£SGOTO (] REDE DE RUMINAGAO PUBICA
[[] ReDE DE GAS FIneDE DE DISTRRINGAO DE AGUA  [X] TV ACABD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*; 1.£72.00 TESTADA - (cf) m 4000  PROF. EQUIV. (Fe): 4130
ACESSIBIUDADE:  Dweto FORMATO : IweguUCr ESQUINA © rbo
TOPOGRARA : pars

CONMSIENGIA: 220

DADOS DA BENFEITORIA

PO DA MIRCACAD : Armezem VS0 DA EMACACAD : Comescial AREA CONSTRUIDA : 204500 W

PADRAD CONSIR: gapdo smpiet {+] CONSERVAGAOD : & - rEp0ros Empie:

COEF. PADRACK 1265 WADE REAL: 18 onos COEEDE DEFRECIACAO (k) 0727 CUSTO BASE (RS) 162220

VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VAILOR CALCULADO(RS): J0SR.114.68 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: o8 ADICIONAL 02 1,00 ADICIONAL 0% 100

ADICIONAL D4: 1.00 ADICIONAL 05: e ADICIOMAL D4: 100

DADOS DA TRANSAGAO

MATUREIA : Ofaria VALOR VENDA {KS): & 000 000 08 VALOR LOCACAO (RS) = 0,00

IMOBIARIA | Thago Estevey Sodogues roves

CONTATO Digtal - Vs Resi - GADOE TELEFOME! (10)-981243226

ORSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES ADICIONAIS VALORES /VARIAGAC L L

o0 FIADKIONALD) ¢ 023 VALOR UNITARIO : 1.675.53
©16  FTADIIONALOD | 000  HOMOGENEIZAGAO : 1.808.0
om0 FIADIGONALD: 000 VARIAGAO : 1,077
606 FTADIOONALOA ! 000 VARIAGAO AVALIANDO : 06994
860 FTADICIONALOS | 0.00
oo FTADICONAL D 1 000
1)
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ENGENHARIA
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~ ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 3

(ZunzADO  DATA DA PESQUNSA ¢ 20/05/2021
CHAVE GEOGRARCA :

NUMERO DA PESQUISA : CAMZINAS - 5P - 2021
SETOR: 3162  QUADNA: WMOCE DO LOCAL: 7205

DADOS DA LOCAUZAGAO

ENDERECO : Ruo Dom Humpeno Mozzon NUMERO § 134
COMP_: BAIRRD : Jardm Apormoda CIDADE : CAMPIRAS - 5P
CH: WF; 5P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
[EIFAVMENIACAD [E] REDE DF COLETA DE SGOTO (5] REDEDE MUMINACAO PEBICA
[OeeepeGAs  [reoe oe csamucio DE AGUA [X] TV ACASO

DADOS DO TERRENG
AREA (Ar) m* 1471 TESTADA - (cf) m 2700  PROF. EQUIV. [Pe): S
ACESMBIUDADE:  Dreto FORMATO ¢ Imeguor ESQUINA | N

TOPOGRARA : piano
COMMSIENCIAT  1aco

DADOS DA BENFEITORIA

PO DA IACACAD ; Armaném US0 DA EDNCACAD : Comprsic AREA CONSTRUIDA : sAE77 M
PADRAO CONSTR: gaipde smpies (4 CONSERVAGAD ! f - ente seposot smpies ¢ mpertantes
COEE. PADRAG: 072 IDADEREAL: 30 onos COEEDE DEPRECIAGAD (ki 0534 CUSIO BASE (RS} 1 622.21
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 1RO 00 VALOR ARBITRADO(NS): @00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 0,84 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03 100

ADICIONAL 04 100 ADICIONAL 08 109 ADICONAL 04 100
DADOS DA TRANSAGCAD

NATUREIA: Oferia  VALOR VENDA (RS): 2000.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

MO BILIARIA ; Davanti hegooos rcoilance

CONTATO Digtal - Vien Real - G& 1 12581 TELEFONE: (1932343755
OBSERVAGAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP

ILOCAUZAGCAQ Hoc 1 a0

ITESTADA C1: Q14

PROFUNDIDADE Cp ¢ oo

FRENTES MULTIPLAS Ce 1 000

ICONSISTENCIA Fe ¢ 600

AREA Cot 000

TOPOGHARA Fi 0

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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TP P ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA : CAM=145 - 37 - 2021 [EHumzapo DATA DA PESQUSA : 20/05/2021
SEIOR: 3162 QUADRA: NDICE DO LOCAL; S447 CHAVE GEOGRARNCA :
DADOS DA LOCAUZAGAO
ENDERECO : Rua Dr. Mortinhia Lopes Mssguite NUMERD : 112
COMP: (4 2 BARRO : jarsm 2porscda CIDADE : CAMPINAS - 5P
CEr: UF{ 5P
DADOS DA REGIAD
MELHORAMENTOS :

[EIPAVIMINIACAD (E] REDE OF COLETADE [SGOTO [ REDE DE L UMINACAO PiBUCA
(J®EDEDEGAS  [RInekof onvamuicio De Acua [ Iv acaso

DADOS DO TERRENO
AREA (A7) mo: 175900 TESTADA - () m 2052  PROF. EQUIV. (Pe): 8572
ACESSBIUDADE:  Dreto FORMATO ; I e ESQUENA o

TOPOGRARA - DonG
CONSISTENCIA 1 gaco
DADOS DA BENFEITORIA

TP DA EDIRCACAD | demcmsm US0 DA FDRCACAQ : Commesial AREA CONSIRUIDA : | 05300 M#
PADRAD CONSTR: gaipdo mace CONSERVACAQ : = - repiomss nmpies
COEF. PADRACH 1457 DADEREAL: 7 anos GOEFDE DEPRECIAGAO (k) O824 CUSTO BASE (RS} 1 62221
VAGAS: O PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RS): sz R VALOR ARBITRADONS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01; 08¢ ADICIONAL 02 100 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04 100 ADICIONAL 05¢ 1 ADICIOMAL D8: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATIRETA : Dfarta VALOR VENDA (RS): 300 000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00
MO BIIARIA ; GIF reces
CONTATO Dighal - Viva Real - Céd GADDES TELEFONE: |19}-319p688a
OMSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENBIZACAG
000 FTADIOONALO ¢ oe VALOR UNITARIO : 1.333.81)
03¢ FTADICONALOZ: 000 HOMOGENEIZACAO : 185104
620 FIADIGONALOD: g VARIAGAO: 12374
000 FTADIGONALOM | 000  VARIAGAO AVALIANDO : 05994
000 FIADIIONALDS : 0.00
o0 FIADICONALDS : 000
G000

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
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DADOS DA FICHA §
NUMERD DA PESQUISA : CAMPIMAS - 5P - 2021

[FlumiZADO DATA DA PESQURSA ¢ 20/08/2021

SEIOR: 3144 GUADRA: MOCE DO LOCTAL: 5447 CHAVE GEOGRAICA :
DADOS DA LOCALZAGAO

ENDERECO : Fua Or. Morinno Lopes Mssaulio NUMERO : 224

COMP.: fdce jooa C Amoro BAIRRO : jordm 2possccda CIDADE : CAMPINAS = 5P
cer uF; 3P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[ZPAVIMENTACAO [E] REOF DE COLETA DE [360T0 5] REDEDE RUMNACAO PBUCA
[[]®eDE DE GAs [IREDE DE DSTRIBUG A0 DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* Tdain TESTADA - (cf) m 2500 PROF. EQUIV. (Pe): =
ACESMBIUIDADE:  Oreio FORMATO : ImegUCe ESQUINA | ndo
TOPOGRARA : N

CONSSTENGA ; Lo

DADOS DA BENFEITORIA

TPO DA EDIACACAOD : Cosc USO DA EDIRCAGAQ : Comesciol AREA COMSIRUIDA 1 18500 M
PADRAD CONSIR: cama preietane |+ CONSERVACAD ; h - ente reposor mporianies & tem vaior
COEF, FADRA: 044 WADEREAL: & anos COEFDE DEPREGIAGAO (k) 0208 CUSTO BASE (RS 1 82221

VAGAS: © PAVIMENTOS 10

VALOR CALCULADO(RS): L1 W2e83 VALOR ARBITRADO(RS): Q.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: asd ADICIONAL 03: 1,00 ADICIONAL 0% 100

ADICIONAL 04; 100 ADICIONAL 05: 109 ADICIOMAL D8 100

DADOS DA TRANSAGAO

MATUREZA : Oforis VALOR VENDA (RS): 1 D00 600 00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARLA ¢ Vethods Imaves

CONIATO Digtal - Vive Real - Ced TEGDOT4 TELEFOME: {(1§}-25150102
OBSERVAGAOD:

Casa antgn

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALZAGAO Hoc | oo FIADIGONALDD ¢ 004
TESTADA C1: 014  FTADICIONALDZ 0.00
FROFUNDIDADE Cp ¢ oo FIADIONALDY: 0
FRENTES MULTIFLAS Ce : o0y  FTADICIONALDA : 000
COMNSISTENCIA Fc § poo  FADICIONALDS: 0.00
|AKEA Ca: poo  FI ADIONALDS : 000
TOPOGRATEA Fi: 000

Rua Piraiba n° 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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 ELEMENTOS DA AVALAGAO o

DADOS DA FICHA 4

EDL= 4?

e

NUMERO DA PESQUISA : CAMSINAS - 5F - 2021 [JuTLZADO DATA DA PESQUESA : 20/05/202)

SEIOR: 31é:  QUADRA: INDICE DO LOCAL: 9447 CHAVE GEOGRAHCA :
DADOS DA LOCAUZAGAD

ENDERECO : Rua Dr MorSnng Lopet Mesguia NUMERO : 72

COMP.: 73 BAIRRO : Jordm Aparscda CIDADE : CAMPINAS - 5P
CEP uF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :
I PavmeNTacko [E] ReDt DE COLETA DE[5GOTO [ REDE DE R BMINACAO PUBUCA
[)xepEpEGAs  [JREDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [ TV ACASO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) ms 175500 TESTADA - [cf) m 2052  PROF. EQUIV. (Pe): 852
ACESHBIUDADE:  Deeto FORMATO : Imeguar ESQUINA ; b0
TOPOGRARA : oo

CONSSIENCA:  1eco

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA FDIRCACAD : Lom S0 DA EDIACACAO : Comerciol AREA CONSTRUIDA : $000 M
PADRAD CONSTR.: ascracre econdmics CONSERVACAD : = - reporos smpier
COEF, PADRAO! 2313 IDADE REAL: 26 onos COEF.DEDEPRECIACAD (x): 488 CUSIO BASE (RS): | 82221
VAGAS: © FAVIMENTOS :0
VALORE CALCULADOMWS): HET4IS VALOR ARBITRADO(NS): a0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 084 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 0% 100
ADIOONAL 0 100 ADICIONAL 08: 103 ADICIONAL 04 100
DADOS DA TRANSAGAC

VALOR VENDA (BS): 7 500 000 00 VALOR LOCAGCAO (RS): 0.00

NATUREIA : Ofers

IO BILIARIA : De Luces Foves
Digial- Vive Rel - Oéd. G4 018350 TELEFOME: (19}-37551600

CONTATO :
ORSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
LOCAULAGAQ Hoc & ooo  FIADKIONALDD 0% [T
TESTADA Cf1 014 FTADICIONAL 02 1 020 11
PROFUNDIDADE Cp ¢ 00 FI ADICONAL 03 ¢ m 12
FRENTES MULTIPLAS Ce ! 000 FTADIOONALDS 0
| CONSISTENCIA Fe § 000 FTADIIONALOS: 000
ANEA Co: ooo  FIADIOONALDS 000
TOPOGRARA F1 =1

Rua Piraiba n° 180 - Braganga Paulista - SP - CEP; 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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LOTE 07 DA QUADRA 39 - JD. APARECIDA

")

oy

//."

0 CenlmtarPrd
wmidesk
' * MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : fO. APARECIDA RESIDENCA 190672021
FATOR OFERTA/TRANSAGCAD ; 0F
EDIRCACAO VALORES DEVENDA 1 1SAPE-3F - 202 - CAMPINAS - 5P
OBSERVACAD :
Pesquisa residencicl Lote 07 da Guadro 39
IONA DE AVALIACAO
Descricéo da lona de Avaliagda : RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO
ki I Ce Pmi Pma P A Fa A Min
10.00 0.20 1.00 2500 000 0.5 250.00 1,00 200,00
FATORES
FATOR iNDICE
[ localiracdo 54574
[£) Tesioda 3400
Profundidade
[ Frentes mitpias NEo
(| Area
[£] Topografia olana
Consisdncia 850
FATORES ADICIONAIZ
FATOR iNDICE iNCDENCIA
= FA 1.00 Termeno
Fotor Area

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 B686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcllima@gmail.com
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MATRIZ DE UNITARIOS

o [t R e e
B 1] Ruo AdSo Gongorves 141 &40 7% 519.9 G8018 0595
B 2] Rvo Abene soscs 28 101848 87202 077%8 09979
] 3| Ruo Jome Romos Pomso 144 Y] BOG 37 Tl 0000/
] [ T —— Campes 74" #0000 TALd4 03243 10000
§| Rug Jurongr femoz de Campes 880 84023 447 [Ty 0000

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
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L e Calculado ]

i 519,38

1.118,48 87202

i 802,37

5 =5 T 743,64

tni 704,52
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e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com

(Y]
w

- ——
= —————

e Yo o R g T T
i g s

o

o -

-

A " por ELORCI DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2021 as 18:12 , sob o nimero WCAS21702956016

ste documento @ copia do original



J

fls. 233

ENGENHARIA
E CONSULTO

%
". 1 s oo Auabiay o B
umidesk

GRAFICO DE DISPERSAO

b

Valores Obrervades x Valores Caleulados
1550 -

100 1 "

| 450
1.4
1130
1300
1150
1300
1.33.I
100+
IL'fﬂg
1 800 4
&30

e e e e e s

1

150 | P .

W =
£50 '

550

<5

0

N S0 60 W S0 WO |00 100 (AD 130 fA0 1800
bsrrvade

N
por ELE_JRCI DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 03/06/2021 as 18:12 , sob o numero WCAS21702956016

L3

:

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP; 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com

£
ste documento é



ENGENHARIA
E CONSULTORI

fls. 234

3:%: CocuaMari= \

urridesi

APRESENTAGAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo: Temens local : Buo AcBo Gongorves 204 Jd. Aporecida SAD PAULD - 5P Data: 19/08/202!
Chente : Lauds Judcia
Aream®: | 40400 Modalidade © Vondo
' / \ 5L = s Al
. » o f e Taia -w--'*- i
f y 8 ]
) sy P
el F (-] i e
i F e a0 CTLE N S
4 P.\.__.l?b . l\k‘t
' Ny
£ Wt ' -
4 ’ / ."1. B Ep
y T ...’ 3*| -
'ty ,’? 9 f\!
L 4 1 Qpee 'r'm
@ ‘e L - -
e wh # L X%
‘-\‘? . o £ s
2 Vd ?
a B s ¥ i
- p A B e W S
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIIADOS
Media Uniltrios : 875 78 Mégio Unisdrios : 728 51
Desvio Podrda : 177 08 Desvio Padrdo : 13254
- 30% 62872 MR A0RRE
- 3001 114743 » 30%. - 947 08
Coeticiente de Vanogoo @ ' 0400 Coeficiente de Vonogde @ 152300
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descricdo GRAUII GRAUI GRAU | L)
1 |orsr 20 meew wanes uﬁ-t-"n-:‘-_ = _..‘_:-“ et o O m“"""‘*' ol
EITLEI T U]
Hador 8 Tead T A SRS = D ; E . D 4
a1 2 daG 08 wlorw o 3
" il [ <teyoeiod [i] mm oo (6 o L T
4;' :'::'ﬂ"::;": i = T a 2mam Ol »
GRAU DE FUNDAMENTACAO: Il
FORMAGCAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS) 728 41
TESTADA: 01300 PROFUNDIDADE 00000
FREMTES MILIPLAS: 00000 FATOR AREA: 0.0000
YALOR UNITARIO (KS/m2): 834 83000 VALOR TOTAL (RS): | 17491078
INTERVALOS OE CONFIANGA [80%): Paradigma INTERVALOS DE CONMIANGA (80%): Avaliando
INTERVALD MINIMO : 83744 INTERVALO MINIMO : 719 E¢
INTERVALD MAXIMO : 817,53 INTERVALO MAXIMO © 5410
GRAU DE PRECISAD
GRAU DE PRECISACT 1l
Rua Piraiba n? 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
95

- & &

,-E:[o-l?_c?iado em 03/06/2021 as 18:12 , sob o numero WCAS21702956016

; asslna&o dlgitalmente _por I_ELQRCI DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sac Paulo

copia do original

*

ste documento &



fls. 235

ENGENHARIA
E CONSULTO

& |
O Cocdwalari! K_‘
umides
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESGUISA : TAMEHAS - 3F - 202! [ZunZADO DATA DA PESQUSA | 17/08/2021
SEIOR: 3161  QUADHA! NDICE DO LOCAL: 54574 CHAVE GEOGHARCA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : Ruo Adde Gengalvet NUMERO : 147
COMP.: F:q dumardr F Campo: RAIRRD @ jardm Aporecida CIDADE : CAMPINAS ~ 5P
CEP UF; 38

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

IravimeNtacio  [F]RE0E DF COLETA DE £SGOTO (] REDEDERUMINACAD PUBLICA
[OrenEDEGAS I reDE DE DETRIBIRCAO DEAGUA  [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m £12.30 TESTADA - (e m 2600  PROF. EQUIV. (Fe): 2358
ACESSIBIUDADE:  Deelo FORMATO : Imeguar ESQUINA ndo
TOPOGRARA : plong

cOnNMSTENGIA:  1aco
DADOS DA BENFEITORIA

O DA FOIRCACAD : Coss US0 DA FEMACACAD : Resdencial ARTA CONSIRUIDA : 20800 M
PADRAD CONSTR.: cona smpies | CONSERVAGAD : = - reporos smpies

COEF. PADRAO: | 251 IDADE REAL: 32 onos COERDE DEPRECIAGAD (k) G409  CUSTO BASE (RS 1 62221
VAGAS : O PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 25335853 VALOR ARBITRADO(NS): .00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: LN ADCIONAL 0%: 100 ADICIONAL 0X 100

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 08¢ 100 ADICIONAL Dg: 100

DADOS DA TRANSAGAC

MATUREZA : Transagho  VALOR VENDA (RS): 650 000,00 VALOR LOCAGAO (RS)+ 0.00

IMOBILIARIA | Rece Srovect Tagueral Hegec mmobdanos .
CONTATO ; Digtal - Vvn Real - Cod 271058 TELEFONE: (19)-31121500

OBRSERVAGCAOD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC
- R e PR S AT S e
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS  VALORESVARIAGRO
LOCALZAGAD Hoc 1 opo  FTADICIONALD § 010
TESTADA C: 015 FT ADICKOMNAL 02 ¢ 000
FROFUNDIDADE Cp ¢ 002 FIADICIONALGS ! 0.00
FRENTES MULTIPLAS Ce : e FTADICIONALD & noo
CONSISTENCIA FC : oo FTADICIONALDS @ 000
AKEA Ca ooo P ADICONALDS : 1]
Lomum ¥ Q00

oop.ia do oﬁgln_a!: ai-sinado digitalmente por ELORCI DE LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERD DA PESQUISA : CAMSI1AS - 57 - 201 [KUMEZADO DATA DA PESQUEA | 15/08/2021

SETOR: 3141 QUADRA: INDICE DO LOCAL: 54874 CHAVE GEOGRARCA :
DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO 1 Ruo Aberto Sosoo NUMERO : 2¢

COMP,.: 253 BAIRRO : Jordm Aporecida CIDADE : CAMPINAS - 5P
CEF: UE: 5E

DADOS DA REGIRO

MELHORAMENTOS :

[RPavimENIACAD (5] REDE DE COLFTA DE 15GOTO (5] REDE DF AUMINACAO PiibuCA
[[] REDE DE GAS (<] REDE DE COSTRBUICAD DE AGuA [ TV ACARD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m*; 44100 TESTADA - [cf) m 2000 PROF. EQUIV. (Pe): o
ACESSBIUDADE:  Oreto FORMATO Imgguor ESQUINA : o
TOPOGRARA : oaso

CONSISTENCIA: oo
DADOS DA BENFEITORIA

PO DA EDIACAGAD ; Cos VSO DA EDIRCACAD : Residencial AREA CONSTRUIDA : 18200 W
PADRAD CONSTR. coata scondmes CONSERVACAD : g - reporas mporinntes

COEE. PADRAG: | 070 IDADE REAL: 35 anos. COERDE DEPRECIACAD (k) 0437 CUSTO BASE (RS} 1 8222
VAGAS: O PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 138082 1) VALOKR ARBITRADONS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,10 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 0% 160

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 0%: 10 ADICIONAL D4: 100

DADOS DA TRANSACAO

NANUREIA: Oferta VALOR VENDA [RS): %50 000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00

IAOBILIARIA ; Davart Yegooos Ireoilsres

CONTATO ! Digtal - Viva Real - Cod. TE 112558 TELEFONE : (19532043755

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

LOCAULACAO Hoc 1 000 FTADICIONALDD & . .
TESTADA CI: 13 FT ADEKIOMAL DR ¢

PROFUNDIDADE Cp : 000 FIADKIONALOD ¢

FRENTES MULTIPLAS Ce : 600 FTADICONALDS :

(COMSISTENCIA Fc | woo  FTADIIONALDS @

AKEA Ca: 0o Fi ACONAL D8 :

TOPOGRARA F1 Q00

Rua Piraiba n° 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 99911 8686
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DADOSI DA FICHA 3

ELEMENTOS DA AVALAGAO

MUMERO DA PESGUISA : CAMS1144S - 57 - 207!
SEIOR: 231g GUADRA :

DADOS DA LOCALIZAGAC

INDICE DO LOCAL: 54874

[JunmZADO DATA DA PESQUESA 1 17/05/2021
CHAVE GEOGRARCA :

ENDERECO 1 Pua Jowd ®omot Paldo

COMP.: 5873 BARRO : lardm Aporecidn

cery UF; 5F
DADOS DA REGIAD

NUMERC : 155
CIDADE : CARPINAS - 5P

MELHORAMENTOS :

[ravmentacko [E] REDE DE COLETA DE SGOTO

(] rene oF nuMINACAD PUBLCA

[OrepepecAs  [FneDE DE coTABUCAO DEAGUA [X] TV ACARD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar} m 580,00 TESTADA - {cf) m 2700 PROF. EQUWV. (Pe): %%
ACESSBIUDADE:  Oreto FORMATO Imeguicr ESQUINA ¢ sm

TOFOGRARA - oEee

CONSSIENGIA : s=co

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 1,04 ADICIONAL 02: 1,00 ADICONAL 0% 100

ADICIONAL 04: 100 ADICIONAL 08: 100 ADICIOMAIL D8 100
DADOS DA TRANSACAO

MATUREIA : Ofens VALOH VENDA (RS): 1053.000 00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMADSILIARIA ; Marcos Lves Limd Foves

CONTATO : Dighsl - Vive Real - Cod TECO1) TELEFONE: (19005050556
ORSERVAGAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS  VALORESVARAGRO
LOCAUZACAD Hoc 1 008 FIADIGONALD! ! Qo4 VALOR UNITARIO * V642
TESTADA 1 ©73  FTADICIONALOZ ¢ 000 HOMOGENEIZAGAO :

PROFUNDIDADE Cp Goo  FIADICIONALGY: 00 VARIAGAO:

FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FIADICIONALG4 ! 060  VARIAGAO AVALIANDO :
(CONSISTENCIA Fe 000  FTADICIONALDS ¢ 0,00

AREA Co: om0 FTADICIONALOS ¢ ong

TOPOGRARA A1 090

Rua Piralba n° 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA : CAMFNAS - 5P - 2021 [CunZADO DATA DA PESQUISA 1 [7/05/202! \
SEION: 2141  QUADRA: INDICE DO LOCAL: S48 14 CHAVE GEOGRAACA ¢
DADOS DA LOCALIZACAOC
ENDERECO : Fua Jurondr Fesaz de Campos NUMERG : 74!
COMP.: RAIRRO : Jardm Apor=cida CIDADE : CAMPINAS - 5P
CEr: UF: 3P
DADOS DA REGIAD
- MELHORAMENTOS :
P [EIPAVIMENTACAD [] REDE DE COLETA DE [5GOTO REDE DF RUMNACAD PIBUCA
[JreDEDEGAs  [F]meDE DE DSTRBWICAD DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m* 42000 TESTADA - (<) m 1200  PROF. EQUIV. (Pe): B
ACESMBIIDADE:  Dretc FORMATO : imeguor ESQUINA : Ndo
TOPOGRARA : pane
CONSISTENCIA : aco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 114 ADICIONAL 02: 100 ADICONAL 03 100
ADICIONAL (4 1.00 ADICIONAL 0%: e ADICIONAL 06: T
DADOS DA TRANSAGAC
f NATURETA : Oferta VALOR VENDA (RS): 420000 00 VALOR LOCACAD [RS): 0,00
* 4 IMOBILIARLA : Wethodo imoves
CONIATO : Digtsl- Viva Real - Cod TE00287 TELEFONE: (1925190102
OBSERVAGAD:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO T
LOCALZAGCAO Hoc 1 000 FTADIGONALD) : 074  VALOR UNITARIO : $00.04
TESTADA CF: 04  FTADICIONALDZ ! 000  HOMOGENEIZAGAO : 743,84
IPROFUNDIDADE Cp : 000  FIAMICIONALOY: 0.00 vnu.clo 3 0.8264
FRENTES MULTIPLAS C2 000  FTADICIONALOA : 000  VARIAGAO AVALIANDO : 1,000
CONSISTENCIA Fe ¢ 000  FTADICIONALOS: 000
(AKEA Co: coo  FlADIOONALDS 000
Llum‘lm H 000
Rua Piraiba n° 180 - Braganga Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686
e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA 1 CAMS(IAS - 57 - 2001 [umzADO DATA DA PESQIUESA ! [7/05/202

SEIOR: 314)  GUADRA INDICE DO LOCAL: 58874 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Rua Juands femaz de COmMooE NUMEROD ; 287

COMP.: BARRO : Jardm Aporecida CIDADE : CAMPINAS - 5P

CEF: UF: 5F

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[ZFavIMENTACAD  [F] REDE DE COLETA DE (SGOTO (5] REDE OF R UMINACAO PUBICA

[JrepEDEGAs  [XREDE DE DETRBUICAC DEAGUA [X] TV ACARD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar] m* 404 00 TESTADA - (cf) m 1200  FROF. EQUIV. (Pe) 34.00

ACESSIBIUDADE:  Cweto FORMATO ¢ Ireguor ESQUINA ¢ ~do

TOPOGRARA - piano

CONSISIENCIA:  1oco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIRCACAQ ; Coso USO DA EDIACACAD : Residencial AREA CONSTRUIDA : £00 W

PADRAD CONSIR.! coma proletans CONSERVAGAQ ! g~ repoms importantes

COEF. PADRAO: 0724 IDADEREALT 35 onos COERDE DEPREGIAGAD (k) 0404 CUSTO BASE (RS) 1 6222)

VAGAS 1 © PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADOMRS): 0684 88 VALOR ARBITRADO(RS): 000

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 7 ADICIONAL (: 100 ADICIONAL 0% 1.00

ADICIONAL D4: 1.00 ADICIONAL 0§: OO ADICIONAL Do: 100

DADOS DA TRANSAGAC

NATUREZA : Ofarta VALOR VENDA (RS): 412.000,00 VAIOR LOCAGAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : France moves

CONTAIO ! Digtal - Via Real - Ced TEGD2D TELEFONE: (19)-38403878

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZAGAO Hoc t 000

TESTADA C!: 204

PROFUNTIDADE Cp 2 000

FRENTES MULTIPLAS Ce : 000

CONSISTENCIA Fe ¢ 000

ANEA Ca: 060

TOPOGRARA it Q.00

Rua Piraiba n® 180 - Braganca Paulista - SP - CEP: 12913- 065 - Fone: (11) 9 9911 8686

e-mail: elorci@terra.com.br elorcilima@gmail.com
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