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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 3* VARA CIiVEL DA COMARCA DE BAURU
- SP

PROCESSO: 1009575-98.2020.8.26.0071

Antonio Roberto Leal, engenheiro civil e de seguranca do trabalho, perito
nomeado e compromissado nos autos da Aciio de Execucio de Titulo Extrajudicial — Despesas
Condominiais que Condominio Residencial Quinta Ranieri Gold promove em relacdo a Ednaldo
Lopes Candido, tendo procedido a vistorias, pesquisas e analise, vem, mui respeitosamente, solicitar
de V. Exa. mandar que seja juntado aos autos o resultado do seu trabalho contido no seguinte:

LAUDO PERICIAL
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I — Finalidade

O presente Laudo Pericial tem por objetivo a “avalia¢do do bem penhorado
(fl. 131): Termo de Penhora do(s) seguinte(s) bem(ns): os direitos que o executado possui sobre o
imovel matricula 124.322 (apartamento n° 07, localizado no pavimento térreo — bloco B do
Residencial Quinta Ranieri Gold, situado na Rua Wilson Pedro Speridido n° 2-70, nesta cidade,
municipio, comarca e 1° Circunscri¢do imobiliaria de Bauru, possuindo as seguintes dreas:
privativa de 145,31 metros quadrados; comum (divisdo proporcional) de 35,40 metros quadrados,
total de 180,71 metros quadrado, correspondentes a fracdo ideal de 0,2830% ou 56,96 metros
quadrados do terreno. Ao apartamento acima corresponde a vaga dupla n° 06 localizada no
térreo),.. . cadastrado na Prefeitura Municipal de Bauru sob n° 05/1427/01 (em maior area), conforme
determinag¢do expressa do R. Juizo, as fls. 176 dos autos.

II — Vistoria

2.1. Data: 14/04/2022
Horario: das 10:00 hs as 11:00 hs;

Local: Apto. 07, Pavimento Térreo, Bloco B e Vaga dupla de estacionamento.

Acompanhante: Zelador do Condominio Residencial Quinta Ranieri Gold.

Fotos 61. 02,03 e 64: destacando a fachada principal e o interior da Portaria do Condominio Residencial Quinta Ranieri
Gold, localizado na Rua Wilson Pedro Speridido, 2-70, com todos os melhoramentos publicos e locais, a exemplo das
vias de circulagéio internas do referido condominio residencial.
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Fotos 05, 06, 07 e 08: destacando a fachada principal do Bloco B, onde se localiza o apto. 07, imével objeto desta lide,
assim como o acesso principal do bloco, e a praga combancos de concreto no centro, além do piso revestido com bloquetes

de concreto e jardins no seu entorno.
£ == mn

Mezanino ) Térreo Subsolo 1 &2

LR AR

Fotos 09, 10, 11 e 12: destacando a placa indicativa da localizagdo dos pisos, Mezanino, Térreo e Subsolo 1 e 2, acesso
das vagas de estacionamento dos veiculos dos condominos, neste caso, acesso para as vagas de garagem localizadas no
piso térreo, demarcadas com sinalizag¢do no piso revestido com concreto polido, e, identificadas com a placa A/06.
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S
Fotos 13. 14. 15 e 16: destacando a sala de recepgdo localizada no piso térreo do Bloco B, piso revestido com material
cerdmico, paredes revestidas com massa fina sob pintura latex, hall dos elevadores, social ¢ de servigo, onde também ¢
ossivel observar as caixas individuais de correspondéncias.

Fotos 17, 18. 19 e 20: destacando hall de circulaggo até o apto. 07, piso térreo, lado esquerdo sentido hall principal >
apto., piso revestido com material cerdmico, paredes com massa fina sob pintura latex, destacando a porta com batente ¢
folha de madeira encabecada sob pintura de verniz, metais cromados e/ou ferragens, tais como dobradicas e fechadura.
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Fotos 21. 22. 23 e 24: destacando o interior da sala de estar/jantear de um apto. novo com as mesmas caracteristicas
fisicas e de localizagdo do imovel objeto, ja que a esposa do executado ndo permitiu o acesso ao seu interior, alegando
que o seu marido, responsavel pelo imdvel, ndo se encontrava no local, na hora e dia da vistoria previamente agendada.

Fotos 25. 26, 27 e 28: destacando a cozinha conjugada com area de servigo, assim como o corredor de acesso ao bwc-
social, e dormitodris, inclusive a suite (conjugada com bwec), parte dos pisos revestidos com material vinilico e parte com
material cerdmico, além das bancadas de granito, pecas e metais sanitarios, além das esquadrias prémontadas/pintadas..
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Fotos 33, 34, 35 e 36: destacando os detalhes do banheiro da suite, vaso sanitario com caixa acoplada, bancada de granito

com cuba e demais metais sanitarios instalados, forro de placas de isopor texturizado com perfis metalicos, pisos e paredes
revestidos com material ceramico, esquadria metalica prémontada, com pintura.
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Fotos 37. 38. 39 e 40: destacando o acabamento do batente e porta encabegada de madeira, com metais cromados e

fechadura, envernizada, assim como as instalagdes elétricas, tomadas, corredor externo com piso de placas de concreto

com laterais ajardinadas, acesso para a area da churrasqueira/cobertura metalica e piso revestido com material cerdmico.
— B

| \
Fotos 41. 42. 43 e 44: destacando o corredor dos fundos, acesso através da area de servigo, paredes da fachada externa,
com esquadrias metalicas prémontadas, envidragadas e com pintura de fabrica.
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Fotos 45. 46. 47 e 48: destacando o saldo de jogos, do Bloco B, com instalagdes sanitarias, inclusive com barras metalicas
de apoio para os portadores de necessidades especiais, pisos ¢ paredes revestidos commaterial cerdmico, paredes
revestidas com massa fina sob pintura latex, além das piscinas (adultos/criangas/e raia.)
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Fotos 49, 50, 51 e 52: destacando aquadra poliesportiva c/iluminacdo, tela metalica delimitadora, area de apoio com
sanitarios, com pia e balcdo ¢/ bancadas de granito, churrasqueira ¢/ coifa/exaustdo de fumaga e demais acessorios.,

iluminag8o embutigla no teto de gesso, e area descoberta disponibilizada para instala¢do da Ultragaz.
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onverniéncia, Market 4U, rede de mercados
auténomos, acessos através de escadas para os pisos inferiores (subsolo) e superior (mezanino), além de elevador de
acesso as demais areas de apoio para os condominos.

Fotos 57, 58, 59 e 60: destacando ainda o elevador de acessos a esses pisos retromencionados, onde se localizam as
demais areas de conveniéncia para os condéominos, a exemplo, da area de apoio aos pets, bicicletario e outra academia,
com todas as demais instalagdes, por exemplo: sanitarias.
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Fotos 61. 62. 63 e 64: destacando as instalagdes do bicicletario, no piso inferior/subsolo, assim cmo o saldo de festas
localizado na parte frontal do condominio, juntamente com as 2 (duas) salas disponibilizadas para o “Espago Gourmet”,
também com todas as demais instalagGes, tais como: cozinha, balcdo, churrasqueira, tv, mesas e cadeiras, etc.

Fotos 65. 66, 67 e 68: idem anterior, destacando ainda a praga com pergolado e bancos interligando o publico com acesso
pela via publica frontal com o saldo de festas, de modo a interferir o menos possivel com os demais condominos..

Espago
Gourmet 1
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III — Caracteristicas do Imével
4.1 — Situacio

e Condominio: Condominio Residencial Quinta Ranieri Gold, Apto. 07,
Pavimento térreo, Bloco B.

e Rua: Wilson Pedro Speridido, 2-70, Quinta Ranieri.
e Zona: ZR4.E — zona preferencialmente residencial.

e Melhoramentos publicos e locais: todos, tais como: guias, sarjetas,
pavimentacdo asfaltica, 4gua, esgoto, energia elétrica publica e domiciliar, etc.

e C(Caracteristicas: trata-se de um local com caracteristica residencial,
densidade média, zona geoecondmica em expansdo, ocupado atualmente principalmente por
condominios com blocos e/ou edificios de apartamentos residenciais unifamiliares, com e sem

elevador, isolados, regra geral com caracteristicas construtivas de padrdo baixo a normal, de
conformidade com a NBR 12721:2006.

4.2 — Terreno

e Forma: formato irregular (gleba).

e Topografia do local: o terreno apresenta superficie seca em declive suave,
no sentido transversal em relacdo a Rua Wilson Pedro Speridido, sendo que o terreno foi regularizado
e/ou nivelado em patamares, onde foram edificados os diversos blocos de apartamentos (A, B, C e
D), bem como foram executadas as vias internas de circula¢do com toda a infraestrutura, juntamente
com as vagas de estacionamento cobertas em diversos pisos, sendo que a vaga 06, dupla, encontra-se
localizada no piso térreo, vide documentagdo fotografica deste trabalho.

e Area (gleba): 20.139,25 m*.

e Cota-parte (0,2830%): terreno-apto = 56,96 m>.

4.3 — Benfeitorias

e Natureza e ocupacio: apartamento residencial unifamiliar.

e Area construida privativa: 145,31 m?.

e Area construida comum: 35,40 m>.

e Estacionamento: 11,50 m*x 2 =23,00 m*

e Area construida total: 180,71 m? + 23,00 m? (vaga dupla)

e Conservacio (Ross-Heidecke): b) Entre novo e regular.

e Idade Aparente: entre O € 5 anos.
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e Compartimentos: edificio de apartamentos, Bloco B, com elevadores
(social e de servigos); sendo o apartamento 07 composto dos seguintes compartimentos: 1 sala de
estar/jantar, 1 cozinha conjugada com 1 area de servigo, 1 hall de circulagdo, 1 bwc-social, 2
dormitdrios e 1 suite (dormitdrio com bwe conjugado), além da vaga dupla de estacionamento coberto
no piso térreo, identificado com o n® A/06, além da area comum, de conformidade com a
documentacdo fotografica deste trabalho.

¢ Revestimentos

- Pisos: - internamente o piso do Bloco B, mais precisamente nas areas
comuns, hall de entrada, piso térreo e dos pavimentos superiores, ¢ revestido com material ceramico,
enquanto as demais areas externas apresentam regra geral o revestimento do tipo cimentado; enquanto
na area privativa o apartamento 07 o piso ¢ revestido com material cerdmico em todos os
compartimentos. A vaga de estacionamento coberta localizada no piso térreo, apresenta-se com o piso
revestido com concreto polido, enquanto as vias de circulacdo internas sdo revestidas com
pavimentacdo asfaltica, vide fotografias ilustrativas.

- Paredes: - internamente as paredes do edificio, mais precisamente nas areas
comuns, hall de entrada, hall de pavimentos, escadas, etc., ¢ de massa fina sob massa corrida pva e
pintura a base de tinta latex e/ou textura acrilica; drea privativa: apartamento 07 apresenta-se com
as paredes pintadas com tinta latex sobre gesso e/ou massa corrida pva; as paredes do bwc-social,
cozinha e area de servigo sdo revestidas com azulejos.

- Forros: - internamente o forro do edificio, mais precisamente nas areas
comuns, hall de entrada, hall de pavimentos, escadas, etc., € revestida de gesso sob massa corrida pva
e/ou gesso e pintura a base de latex; no tocante a area privativa o apartamento 07 apresenta-se com
o forro revestido com massa fina sob massa corrida pva e/ou gesso e pintura a base de latex, enquanto
os banheiros sdo forrados com placas de isopor texturizado branco com perfis metélicos, sendo que a
area da churrasqueira externa apresenta cobertura em estrutura metalica sob pintura, sem forragao.

e Esquadrias: venezianas e vitrds metalicos premoldados, envidragados,
assim como pré-pintadas de fabrica, portas e batentes de madeira envernizadas.

e Diversos: destacamos ainda a guarita com seguranca 24 horas e controle

de entrada-saida com portdo automatizado, além das dreas comuns e jardins disponibilizadas para os
condéminos, de conformidade com a documentacio fotografica deste trabalho.

V — Avaliacio

A presente avaliagdo atende aos requisitos da Norma Brasileira, NBR
14563-2, Avaliagdo de bens, Parte 2 — Imdveis urbanos, tais como:

e Método evolutivo

A composic¢do do valor total do imdvel avaliando pode ser obtida através da
conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerado o custo de reproducdo das
benfeitorias, devidamente depreciado e o fator de comercializacdo, ou seja:

Vi=(Vi+ Vp) x F¢
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Onde:

Vié o valor do imoével,

V't € o valor do terreno;

Vb ¢ o valor da benfeitoria;

F. é o fator de comercializagao.

A aplicag¢do do método evolutivo exige que:

a) o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de
mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo de custo ou
pelo método da quantificacdo de custo;

¢) o fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que pode
ser maior ou menor do que a unidade, em fun¢do da conjuntura do mercado na época da avaliacao.

5.1 — Valor do Terreno

e Método comparativo direto de dados de mercado

Tendo sido realizado uma pesquisa junto a diversas imobilidrias locais e/ou
ofertas publicadas nos jornais locais, com a finalidade de se compor uma amostra representativa de
dados de mercado de terrenos com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as dos
avaliandos, preferencialmente a respeito de negociacdes realizadas e ofertas, contemporaneas a data
de referéncia da avaliag¢do, usando-se toda a evidéncia disponivel, em especial valores praticados pelo
mercado para apartamentos no condominio residencial ora questionado, eis que, sem duvidas com
caracteristicas semelhantes as dos avaliandos.

Sendo que a qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

=>» Correta identificagdo dos dados de mercado, com endere¢o completo,
especificacdo e quantificagdo das principais variaveis levantadas, mesmo aquelas ndo utilizadas no
modelo;

=> Isengdo e identificac¢do das fontes de informagao;

=>» Numero de dados de mercado efetivamente utilizados, de acordo com o
grau de fundamentacao;

=>» Sua semelhang¢a com o imdvel objeto da avaliagdo, no que diz respeito a
sua situacdo, a destinacdo, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas.

Neste caso, optamos pelo valor unitdrio do terreno de conformidade com o
padrdo do condominio residencial ora questionado, com todos os melhoramentos implantados,
valores variando entre R$ 500,00/m? e R$ 700,00/m?, de conformidade com os corretores de iméveis
consultados do mercado imobilidrio local.
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e Valor unitario

Vu =R$ 600,00 / m?, valor valido para o més de referéncia de abril de 2022,
pagamento a vista.

e Calculo do Capital-Terreno

O valor do terreno serd dado através de formula especifica para terreno, assim
como optamos pelo valor unitario pesquisado, opinido de imobiliarias locais para um terreno com as
caracteristicas retromencionadas.

Portanto:

Vi=VuxSxFoxFrxFex Fpx Fe

Onde:

V't € o valor do terreno;

Vué o valor unitario médio do terreno avaliando = R$ 600,00/m?;

S é a area do terreno avaliando = 56,96 m?;

Obs.: Cota-parte relativa ao apartamento.

Fo é o fator de oferta = 1;
Obs.: De acordo com o mercado local, valores praticados ja estdo deflacionados.

Fr ¢ o fator topografia = 1,00

Obs.: O terreno foi regularizado, de modo a permitir a sua implantagdo em diversos patamares.

F¢ ¢ o fator testada = 1;

Fp ¢ o fator profundidade = 1;

F. = fator esquina = 1; e,

Fr = fator de forma = 1.

Substituindo-se, temos:

Ve=R$ 600,00 / m*x 56,96 m?x 1 x 1 x I x 1 x I x 1 =R$34.176,00.

Vi= RS 34.200,00 — valor arredondado.

5.2 —Valor da Benfeitoria-Apartamento Residencial

Com base na vistoria “in loco” e de conformidade com os elementos
encontrados na unidade em estudo entendemos que a mesma deve ser enquadrada no Padrio Normal
(R8-N); uma vez que, possui caracteristicas compativeis com esse padrdo, sendo que o prédio
apresenta-se com elevadores, com vagas duplas de estacionamento coberto no pavimento térreo

devidamente demarcada e independente de manobrista, que deve ser enquadrada, ainda de acordo
com o mesmo trabalho, por preco equivalente, no maximo, a 50% da parte principal.
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e Valor Unitario (Vu)

Tomando-se como base os valores da tabela divulgados pelo Boletim
Econdmico do Sinduscon-SP, marco / 2022 - referéncia para abril / 2022 em R$/m?, temos que:

Tabela I — Valor Unitario Basico (Vu)

Tipo Padrao Valor
Residencial — Corpo Principal Padrio Normal — R8-N R$ 1.767,46 / m?

e Depreciacio/Estado de Conservacio

Do trabalho Depreciagdo de Imoveis, de autoria do Eng?® Hélio de Caires,
publicado no livro Avaliagdes para Garantias, editora PINI, extraimos que:

“De modo amplo, definiriamos a depreciagdo como perda da aptiddo de
alguma coisa servir ao fim a que foi destinada. Em se tratando de imoveis, essa perda se traduz em
diminui¢do de interesse, de comodidade, de procura e, consequentemente, de valor.

Pode ser paulatina ou brusca, e pode resultar de condi¢des intrinsecas,
pertinentes ao proprio imdvel, ou alheias a ele, isto é, extrinsecas ou externas.”

e Valor Unitario Depreciado

O valor unitario do apartamento deve ser devidamente depreciado, assim para
se efetivar o célculo da depreciagdo fisica de acordo com o Método de Ross-Heidecke, deve-se
analisar a idade em percentual da vida util provavel, que neste caso corresponde a uma idade aparente
entre 0 e 5 anos para uma vida util estimada de 60 anos e o estado de conservacdo do imdvel objeto
desta lide: b) Entre novo e regular, logo, fd = 0,9565.

Substituindo-se, temos que:

Tabela II — Valor Unitario Basico Depreciado (Vua)

Tipo Vux Fq Vua
Residencial — Corpo Principal R$ 1.767,46/m? x 0,9565 R$ 1.690,58 / m?

e Cilculo do Valor da Benfeitoria (Vy)

O calculo do valor da benfeitoria sera dado pela expressio:
Vb =Vua X Ap

Onde:

Vb ¢ o valor da benfeitoria;

Vud é o valor unitério basico depreciado; e,

Ay ¢é a area da benfeitoria.

Substituindo-se, temos que:
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Vb =R$ 1.690,58 / m* x (180,71 + 11,50) m*> = RS 324.946,38.

Vb =RS$ 325.000,00 — valor arredondado

5.3 - Valor Total do Apartamento

O valor total do terreno e benfeitorias sera obtido através da formula:

Vi=(Vi+ Vb)) x Fe

Vi ¢ o valor do imével,

V't € o valor do terreno;

Vb € o valor da benfeitoria; e,

F. ¢ o fator de comercializagdo = 1.

Substituindo-se, temos:

Vi=(R$ 34.200,00 + R$ 325.000,00) x 1,10 = R$ 395.120,00.

Vi=RS$ 395.100,00 — valor arredondado.

5.4 — Método Comparativo

5.5 — Valor do Apartamento

v' Efetivada a pesquisa, de conformidade com a tabela dos valores praticados
pela Construtora Dindmica, validos para o més de abril/2022, temos que o apto. novo similar ao B-
07, ou seja, o apto. denominado de C-07 na referida tabela, corresponde a R$399.500,00 (Trezentos
e noventa e nove mil e quinhentos reais), vide Anexo II: Tabela das Unidades Disponiveis —
Mar¢o0/2022 — Construtora Dinimica (Referéncia: abril/2022).

Assim, considerando-se a idade em percentual da vida util provavel, que neste
caso corresponde a uma idade aparente entre 0 e 5 anos para uma vida util estimada de 60 anos e o
estado de conservacdo do imdvel objeto desta lide, b) Entre novo e regular, logo, Fd = 0,9565,
temos que: R$ 399.500,00 x 0,9565 = R$ 382.121,75 ou R$ 382.100,00, em valores arredondados,
valido para pagamento a vista, més de referéncia: abril/2022.

e Calculo do valor médio

Apartamento — Condominio Residencial Quinta Ranieri Gold
Caracteristicas: sala de estar / jantar, cozinha c/drea de servico, circulagio, bwc-social, 02 dormitérios e 1 suite (¢/ banheiro

conjugado), além de vaga dupla de estacionamento coberto

Limite Superior (+30%)

R$ 388.600,00 x 1,30 =

RS 505.180,00

Média

(R$ 777.200,00 x 1) /2

R$ 388.600,00

Limite Inferior (-30%)

R$ 388.600,00 x 0,70 =

R$ 272.020,00

Assim, como os elementos encontram-se dentro do intervalo de confianga,
temos que a média aritmética corresponde a média saneada, logo:

Vi=RS$ 388.600,00 — valor arredondado
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VI - Conclusio

Portanto, o valor encontrado através do Método Comparativo, o qual
determina o valor por comparagdo direta com outros imodveis similares colocados a venda e/ou
vendidos naquele edificio residencial, ou seja, valor pelo qual se realiza atualmente as transacdes de
compra e venda de apartamentos similares ao avaliando no mercado imobilidrio local, incluindo-se
as vagas duplas cobertas de estacionamento, corresponde a:

e Apartamento 07 — Pavimento Térreo — Bloco B = R$ 388.600,00
e Condicdo de pagamento: a vista

e Data de referéncia: abril / 2022

Por outro lado, realizada a aferi¢do do valor encontrado através do Método
Evolutivo, composicdo do valor total do imével avaliando obtido através da conjugacao de métodos,
a partir do valor do terreno pelo método comparativo, considerados o custo de reproducdo das
benfeitorias devidamente depreciado e mais o fator de comercializagdo conforme demonstrado no
item avaliag¢@o, sendo obtido um valor superior aquele pesquisado junto ao mercado imobilidrio,
porém, porcentual inferior a 2% de variagcdo, mais precisamente, 1,67%, fato que vem justificar e
confirmar os valores praticados pelo mercado imobilirio local para os apartamentos comercializados
no edificio residencial ora questionado.

Extrai-se da NBR 14653-2: 2011, a saber:

“Item 8.2.1.5 Campo de arbitrio

8.2.1.5.1 O campo de arbitrio definido no item 3.8 da ABNT NBR 14653-
1:2001 € o intervalo com amplitude de 15% para mais ou para menos, em torno da estimativa central
utilizada na avaliagio.

[...]
8.2.1.5.4 O campo de arbitrio ndo se confunde com o intervalo de confianga
de 80% calculado para definir o grau de precisdo da estimativa.”

VII — Encerramento

Consta do presente laudo pericial 17 (dezessete) paginas, todas assinadas

digitalmente.
Bauru, 20 de abril de 2022
Antonio Roberto Leal
Eng’ Civil e de Seguranca do Trabalho
Crea 060054720-1
Perito Judicial

Anexos:

Anexo I: Matricula 124.322 — 1° ORI
Anexo II: Tabela das Unidades Disponiveis — Mar¢o/2022 — Construtora DinAmica
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v" Anexo I: Matricula 124.322 — 1° ORI

1" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE FE
COMARCA DE BAURU - ESTADO DE SAOQ PAULO

José Alexandre Dias Canheo
OFCIAL

12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - 5. PAULD

— MATRIC FOLHA CHNS 11.153-4
i 2018
i 124,322 r o e 11 £ Maio =

| presente foi aberta de acordo com o ltem 55, letra A, do Capitulo XX do

IMOVEL: APARTAMENTO N° 07, localizad® no pavimento térrec — Bloco B do
“"RESIDENCIAL QUINTA RANIER|I GOLD", situado na Rua Wilson Pedro
Speridisio n® 2-70, nesta cidade, municipio, comarca e 1? circunscrigio imobiliaria
de Bauru, possuindo as sequintes areas; privativa de 145,31 metros quadrados;
comum (divisdo proporcional) de 35,40 metros quadrados, total de 180,71 metros
guadrados, correspondentes a fragdo Ideal de 0,2830% ou 56,96 metros
quadrados do terreno. Ao apartamento acima corresponde a vaga dupla n® 06
localizada no térreo. Referido empreendimento fol edificado em terreno, formado
pela totalidade dos lotes 1 a 15, da quadra O, do loteamento denominado Quinta
Ranieri, com a #&rea de 20.139.25 metros quadrados, malriculado sob o n®
113.646, nesta Serventia, onde acha-se registrada sob o n® 178, a instituiglo e
especificagio condominial, estando a convengao do condominio registrada sob o
n 7.251. Cadastro PMB:; 05/1427/01 (em maior drea),

PROPRIETARIA: DINAMICA DE BAURU PROJETOS, CONSTRUGOES E
INCORPORAGOES LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Getulio Vargas, n®
1846, Loja 02, registrada na JUCESP sob n® 35215877156, CNPJ
03.410.670/0001-74. .
REGISTRD ANTERIOR: R.2(113 848, em 17/12/2014, desta Serventia. A

pravimento CGJ 58/1988,
O Escrevente Autorizado, André Luiz da Silva- .jj//—
Protocolo/microfilme 322686 de 24/ PBP.

e s Lt LELE L LR LS ]

v.1/124.322, em 11 de maio de 2018~ : _ |
Procede-se a presente para consignar que, o imovel nesta descrito, em maior
rea, foi dado em primeira, Unica e especial hipoteca, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdic financeira constiluida sob a forma de
empresa plblica, com sede em Brasilia - DF, no Setor 'E;Ian::ﬂnq Sul, guadra 4,
lotes 3/4, no CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia da importancia de
RS$25 800.000,00 (vinte e cinco milhdes e citocentos mil reais), nos termos do
contralo de abertura de crédito e de mituo para construgao de empreendimento
imobilidrio com garantia hipolecéria e outras avengas, com recursos do Sistema
Brasileiro de Poupanga @ Empréstimo - SBPE, firmado nesla cidade de Bauru, em
23/03/2015, objeto do R.45/113.646.
O Escrevenie Autorizado, André Luiz da Silva,

Protocolo/microfiime 322686 de 24/04

FEEY pERdRaEg L L L L e L e LR
e LI LR LR TR LR LR R

Av 21124322 em 29 de junho de

Por instrumento particular a seguir registrado, procede-se a presente para—|.

consignar que o imével nesta descrito, ficou desligado da hipotnnn_ obj

Rua Julio de Mesguita Filho, 10-31 - Sals § - Jardim Panorama - BoundSF - CEPL17011-137
Pabix: (14) 3104-1818 - e-mail: | curtorpiuol.conbr

Tt e S p rocess o 100057502 2000.8. 26,0071 & cadigo T2E06EG.

abrirConfe FefEdat-adine

WE MORATTO TERCIOTI, protocolado em 12052020 & 1629, sob o nimero 10057522 IR0S26007 1.

"|.'='_ h:ﬂ?j
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—— MATRICULA FOLHA

sz | o]
- VIRRD:
R.45/113.648, mencionada na Av 1/124.322, conforme aulorizago da credora,
Caixa Econdmica Federal - CEF, constante na clausula primeira, item 1.1 do
referido instrumento particular
O Escravente Autorizado, André Luiz da Silv
Emols. R$66,37, EstR$18,86; Apos. . RC. RS34D; TJ. R84 55 IS5
R$1,32; MP. R$3,18 (Processo CG. 5 35
Protocolo/microfilme 324 581 de 20 B -ALS/TPBP

R.3/124.322, em 29 de junho de 2018.

Por instrumento particular de contrato de compra e venda de terreno e mituo para
construgdo de unidade vinculada a empreendimento, alienaclo fiducidria em
garantia & outras obrigagbes - recursos SBPE, com utilizagao dos recursos do
FGTS dos compradores, firmado em Bauru, aos 24/5/2018. EDNALDO LOPES
CANDIDO, nascido em 11/11/1978, tecnédlogo, CNH 03898976565/835P, CPF
212.612.658-74, e sua mulher, TANIA MARA NOGUEIRA CANDIDO, nascida em
28/4/1879, auxiliar de escritbrio, RG 26.116.199-4-SSP/SP, CPF 204 987.188-27
brasileiros, casados sob o regime da comunhdio parcial de bens, aos B!’Eﬂﬂm,'
residentes e domiciliados nesta cidade, na rua Antonio Pereira 10043, adquiriram
da Dinamica de Bauru - Projetos, Construgdes e IncorporagBes Ltda, 4
qualificada, no ato represenfada por Ricardo Arago Rocha Faria, CPF
783.565.047-81 (documentos de representago microfimados sob n° 204.055),
pelo prego de R$380 000,00 (trezentos e noventa mil reais), o imével nesta descrito
{cep 17.055-812). Do prego acima R$60.000,00 (sessenta mil reais) referem-se a
recurses proprios; REZ20.937 08 (vinte mil novecentos e trinta & sete reais & oits
centavos) recursos da conta vinculada do FGTS; e R$309.062,92 (frezentos e
nove mil e sessenta e dols reais e noventa e dois centaves), foram concedidos
conforme R.4/124.322_ A transmitente, na forma representada, declarou que axerce
alividades de comercializagio de imdveis, que o iméve! alienado ndo faz e nunca
fez parte de seu alivo permanente, deixando, portanto, de exibir as certiddes
negativas de débitos do Inslituto Macional do Seguro Social e da Secretaria da
Receita Federal. Foi apresentada no ato em nome da transmitente, a certiddo
negativa de débitos trabalhistas sob o n® 14B767577/2018, emitida em 24/4/2018
{valida até 20/10/2018). Por determinagio contida no artigo 12 do Provimente CGJ
13/2012, foi promovida, em data de hoje, prévia consulta & base de dados da
Central de Indisponibildade de Bens, a gual serd microfilmada juntamente com o
presente titulo e que resultou negativa em relagdo As pessoas contratantes,
inclusive da credora fiducidria (chdigos hash: 885f 0074 3ce6 c58f 530c edb1 0124
e3ef o505 2dce // 99aB Odee {108 c181 8b2c efda 8103 0deB bF26 dcba /f B361
7027 ef55 eb57 dc73 128 Bbbd 7410 0187 be52 i 5322 40b3 6bfb 9¢36 edde a2l

B R L T P T T Ty

continus ne ficha n* 7 l

| Pagina: 10020004 |

& documento & copia do original, assinado digitalmente por G UILHERWE MORATTO TERCIOTI, protocolade em 18052020 s 16:29 , sob o ndmero 100957 S88 20208260071
|3 conferir o ariginal, acesze o site htps Mesaitepivs brpastadigitallpgfabrirConfere nd aliocume nto. do, informe o process o JO0057F5- 022020226 D071 & codige 7250665,
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. 1" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS JUR leaiﬁ‘i

5”: £ COMARCA DE BAURU - ESTADO DE SAO PAULO L
,@" 4 José Alexandre Dias Canheo
o

OFICIAL

Livro N° 2 - Registro Geral 1 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
E ANEXOS DE BAURU - S. PAULO

I._..nmhu ——FOLM CNS 11.153-4
124 322 | 02 l Bauru, 28 de junho da2018

491¢c c323 8772 1985) Gmpammlnda no litulo como Interveniente
construtoraffiadoralincorporadora: Dindmica de Bauru - Projetos, Construgles e
Incorporagdes Lida. Valor venal fotal (2018): R$4. 04,62.

O Escrevente Autorizado, André Luiz da Silv ﬁ}/

Emaols. R$1.333,04; Est. R§378,86; Apgsr : 16, T, RE81 48, MP

R$63,99; ISS RS 26,86 (2° aquisica ;
IProtocolo/microfiime 324 581 de 20 -ALSITPBP

T T T T L e e Lt L]

R.4/124,322, em 29 de junho de 2018.

Nos termos do instrumento particular objete do R.03/124. 322, EDNALDO LOPES
CANDIDO e sua mulher, TANIA MARA NOGUEIRA CANDIDO, j4 qualificades,
constituiram-se devedores da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigao
nanceira constituida sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia - DF,
no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, no CNPJ 00.360.305/0001-04,
representada por Adriana dos Sanlos Rosa Silva, CPF 145.832.108-84 (conforme
procuragac e substabelecimento, j& microfimados sob n™ 314.114 e 314.083), da
importancia de R$309.062,92 (trezentos e nove mil e sessenta e dois reais e
noventa e dois centavos), dando em garantia do pagamento, em alienagdo
fiduciaria, o imdvel nesta descrito, que bem como as benfeitorias que the forem
acrescidas. Origem dos recursos; SBPE. noma regulamentadora: sistema
financeiro da habitagac - SFH; Sistema de Amortizagao: SAC. prazo (em meses) -
de amortizac8o: 420; taxa anual de juros (balcao) - nominal: 10,0262% e efetiva:
10,5000%: taxa anual de juros (reduzida) - nominal: 8,3386% e efetiva: 8,7501%,
valor total do encargo mensal: R$3.44587 - juros baiclo, e R$3.269,04 - juros
reduzido: vencimento do encargo mensal: 24/6/2018; recalculo dos encargos: de
acordo com o item 8 do contrato: composicio de renda para fins de indenizagao
securitaria. Ednaldo Lopes Céndido: 6440% e Tania Mara Negueira Candido:
35,60%. Valor da garantia fiduciaria - R$380.000,.00. Foram apresentadas no alo,
pelos devedores respeclivamente as seguintes certidbes: positiva de débito
trabalhistas sob o n® 1520891746/2018 e negativa de débitos trabalhistas sob o n®
15§2961905/2018, emitidas 28/6/2018 (validas até 25/12/2018). Demais clausulas e
condigdes (inclusive sobre consolidaglo da propriedade em nome da credora
fiduciaria, em virlude de mora n@o purgada e consequente inadimplemenio

absoluto, nos termaos da Lei 9.514/1997); as constantes do inst nto.
0 Escrevente Aulorizado, André Luiz da Silv
Emols. R$1,333,04; Est. R$378,86, : RC 6, TJ. R881,48; MP

R$63,09: ISS RS 26,66. Protoco 24 581 de 20/6/2018 - ALS/TPBP.

T T TTI T T

(TR PRSP AP e BB R e R R aran sersen

processo 100957 508 20R0,8.26.0071 & codig:

g abrirC onfe teftialdodamembold ojinfor e

pifalpt

par GUILHERME MORATTO TERCIOTI, protocolads em 180052020 & 1629 , sob o nlmers 1009575252020 S26007 1.

Bua Julio de Mesquits Fitho, 10-31 - Sala 8 - Jardim Pavorima - Baurw'SP - CEP: 17011-137
Pabx: (14 3104- 1818 - e-muail: |.conoro@uol.com br
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v Anexo II: Tabela das Unidades Disponiveis — Mar¢o/2022 — Construtora Dinidmica
(Referéncia: abril/2022)

Tabela: Unidades disponiveis - Marco/2022

Valdade da abea: 01032022 a 31032022

Unidade

Vagas

Status

Entradax 1
19 em 03/2022 (100,00%)

Total

A074

Désponived

3440,000,00

340, 000, 00

A113

Disponivel

e a0

34, 000, B0

003

338.000,00

335,000,060

Cn

338.600,00

338,000, 00

C005

338.000,00

338.000,00

G006

338000, 000

338.000,00

G007

399.500,00

399.500,00

261 (a3, 0eld

261,000, B0

250.500,00

250,500,00

261.000,00

261,000, 00

250.500,00

250,5060,00

327, (a2, 060

327 e 0

284.000,00

284,000, 00

272.500,00

272,500, 00

284.000,00

284.000,00

272.500,00

272,500, 00

327.000,00

327.000,00

254000, 00

284.000,00

272.500,00

272.500,00

327 (e 0

327 060, 000

327.000,00

3271000,00

284,000,00

284, 00u3, )

284.000,00

284,006, 00

284.000,00

284,000, 00

284.000,00

284,000, 00

327 (e 00

327 060, 000

284.000,00

284.000,00

284,000,00

284, 00u3, )

327.000,00

327.000,00

284.000,00

284,000, 00

284.000,00

284,000, 00

28 ey, 6

284 Oaley, ()

338.000,00

338,000,00

364.500,00

364.506,00

338000, 0000

338.000,00

364.500,00

364, 500,00

250.500,00

250, 5060, 00

296 0060, D0

296, 00u, (D

D036

261 000,00

261,00, 00

D-053

272.500,00

272.500,00

D-055

Dispomived

272 500,00

272.500,00

D-061

Désponived

327.000,00

327 0y, (o0

D-DE2

Disponivel

327.000,00

337,000, 00

D053

" -

272.500,00

272,500,00

conginioradnamica. anapro com. befAnapro/Reporis rvim primic 3. sspx Ponepo =Padriol ioObra =0SMBOsF 2MEg 1 Bataty 5=0 %20 W 2cllp of=08dea ... 12

Rua Carlos Drummond de Andrade, 3-100, fone 99864-4415, e-mail: ar.leal@outlook.com

22

ALP1048 Avaliagdo Apto.DOC

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO ROBERTO LEAL e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/04/2022 as 18:01 , sob o nimero WBRU22701263174

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1009575-98.2020.8.26.0071 e codigo AB5F8AB.



