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ARRUDA SIMOES

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 92 VARA CIVEL
DA CAPITAL

PROCESSO: 1101702-12.2013.8.26.0100

FERNANDO FLAVIO DE ARRUDA SIMOES,
engenheiro, perito judicial, nomeado nos autos da acio EXECUCAO DE
TITULO EXTRAJUDICIAL ajuizado  por  INCENTIVO
MULTISETORIAL I - FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS contra PAULO ALVES PALHANO E
OUTROS, tendo realizado todos os estudos e diligéncias atinentes ao
caso, vem mui respeitosamente apresentar o seguinte:

LAUDO AYALIATORIO
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1.~ PRELIMINARES

O presente laudo objetiva a determinacdo do valor de mercado
do imoével situado na Rua dos Bem-te-vis, quadra 02, unidade 22, no
bairro Jardim Imperial transcrito sob n® 83.993 perante o 6° Registro de
Imoveis de Cuiabd e penhorado as fls. 1.179 dos autos.

‘ Ve
— MATRICULA ... FOLHA .
[ 83.993 l 058 62 Servigo Notarial e Regisiro de Iméveis
 SS—- L T da Terceira Circunscricao Imobiliaria
CUIABA - MATO GROSSO
LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

Y

[ IMOVEL:- UNIDADE AUTONOMA N.° 22, DA QUADRA 02, SITUADA NO “CONDOMINIO RESIDENCIAL
BELVEDERE", QUE LOCALIZAR-SE-A NA AVENIDA DAS PALMEIRAS, JARDIM IMPERIAL, NO
MUNICIPIO DE CUIABA/MT, possundc os seguintes limites e confrontagBes: localizada de frente para
' Rua dos Bem-te-vis, medindo 12,50 metros, até o vériice do &ngulo interno 90° confrontanda 3 direita
com Unidade Autdnoma N.* 21, medindo 32,17 metros, alé o vértice do angulo interno 82°4'10" com fundo
para Unidade Auldnoma N 10 medindo 12,61 metros, até o vértice do Sngulo interno B7955'50™

confronlando & esquerda com Unidade Auldnoma N.* 23, medindo 32,62 metras, até o vértice do angulo
interno 90°00°00", confrontando com vértice inicial. Possui forma retangular com area privativa da unidade
autbnoma de 40492 m*, coeficiente de proporcionalidade 0,103%, #rea comum 358.41m?
PROPRIETARIA:- GINCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede & foro na cldade e
Cuiabd/MT, na Rua 24 ge Outubro, n® 625, Sala G, Bairro Bosque, com conlrato social registrado na
JUCEMAT sob n® 51.200.867.832, em sesado de 01/08/2003, inscrila no CNPJ sob n® 05,808 790/0001-50,

NUMERQ DO REGISTRO ANTERIOR:- R-04-81.747. do Ivio n® 2-QK. em 30-08-2004, neste RGI
Cuiaba, 30 ds Novembro de 2004. Eu, e - —

L

Oficial qus o fiz digitar @ conferi.

A avaliagdo do imoével serd executada de acordo com Norma
Técnica da ABNT - NBR 14.653-2 - Avaliacdao de Bens - Parte 2: Imdveis
Urbanos.
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2.~ VISTORIA

A vistoria do iméOvel em questdo foi realizada no dia
26.10.2021, a qual contou com a presenca das seguintes pessoas:

« Eng° Fernando Flavio de Arruda Simoes — Perito Judicial;
« Janaina Palhano Lugo — Proprietaria da residéncia;
« Geanette Palhano Lugo — Mae da proprietaria do imovel.

2\] - lO(;Al

O 1movel em questdao estd localizado na Rua dos Bem-te-vis
n° 53, no Condominio Belvedere, no bairro do Jardim Imperial,
Cuiabd/MT.

A Rua dos Bem-te-vis € provida de todos os melhoramentos
publicos essenciais.

A ocupagdao local € constituida predominantemente por
edificacoes residenciais de padrao fino.

2\2\‘ T iRRﬁP‘O

O terreno do imovel em questdo possui topografia plana e as
seguintes caracteristicas e dimensoes:

FRENTE: 12,50m
LADO DIREITO: 32,17m
LADO ESQUERDO: 32,62m
FUNDOS: 12,51m
AREA: 404,92m?
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Sobre o terreno em questdo encontra-se erigida 1 (uma)
edificacdo térrea, destinadas ao uso residencial, apresentando fachada
revestida em pintura latex sobre massa corrida; piso de pedras; cobertura
em laje e telhado; fechamento lateral em muros de alvenaria.

A edificacdo possui internamente as seguintes dependéncias e
acabamentos construtivos:

GARAGEM: Piso em porcelanato; paredes em pintura latex sobre massa
corrida.

HALL DE ENTRADA: Piso em granito; paredes de alvenaria revestidas
em papel de parede; vidro temperado.

SALA DE ESTAR: Piso em porcelanato; pintura litex sobre massa
corrida; forro de laje; esquadria de aluminio com vidro liso temperado.

SALA DE JANTAR: Piso em porcelanato; pintura latex sobre massa
corrida; forro de laje; esquadria de aluminio com vidro liso temperado.

SUITES (QUATRO): Piso em porcelanato; paredes revestidas em pintura
latex sobre massa corrida; forro de laje; esquadria de aluminio com vidro
liso.

BANHEIROS SUITES (QUATRO): Piso em porcelanato; paredes
revestidas em azulejos até o teto; forro em laje; vaso sanitario em louca;
lavatério com cuba com tampo em marmore/granito; esquadria de
aluminio com vidro liso.

COPA/COZINHA: Piso em porcelanato; paredes revestidas em azulejos
até o teto; forro em laje; pia em inox com tampo em granito; esquadria de
aluminio com vidro liso.
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PISCINA: Pastilhas ceramica

BANHO PISCINA: Piso em porcelanato; paredes revestidas em azulejos
até o teto; forro em laje; vaso sanitario em louca; lavatério com cuba com
tampo em marmore/granito; esquadria de aluminio com vidro liso.

AREA DE SERVICO: Piso em porcelanato; paredes revestidas em
azulejos até o teto; tanque em pvc.

DEPOSITO: Piso em porcelanato; paredes com pintura litex sobre massa
corrida; forro de laje.

A edificacdo apresenta area construida total de 221,20m?.

A construgao classifica-se de acordo com o estudo “Valores de
Edificacdes de Imoveis Urbanos — IBAPE — Versdao 2006, classe 1.-
Residencial, no grupo 1.2 Casas, item 1.2.7 Padrao Fino.

A vida util da edificagdo corresponde a 60 anos, possuindo o
imovel a idade estimada de 10 anos, de modo que a idade em percentual
da vida referencial corresponde a 0,16 ou 16%.

O estado de conservacgdo da edificagdo se enquadra no item “c)
regular”, segundo a graduacdo que consta do quadro A do item 5.9 do
referido estudo.
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2.4.- CADASTRAMENTO FOTOGRARICO

Apresentamos neste topico, via documentacdo fotografica a
situacdo do imdvel na época da vistoria.

FOTO 1: PORTARIA DE ENTRADA DO CONDOMINIO
BELVEDERE.
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FRENTE DA RESIDENCIA.
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ESCRITORIO/DORMITORIO SUITE 1
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3.- AYALIAGAO DO \MOVEL

O valor de mercado do imdvel serda obtido através do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, considerando a situacdo do
1movel no estado atual.

3.1.- METODOLOGIA DE CALCULO

Para determinac¢do do valor unitario de venda do imoével, foi
utilizado do software Geoavaliar indicado e reconhecido pelo IBAPE/SP,
tendo sido analisados os seguintes parametros para a homogeneizagao dos
elementos:

FATOR OFERTA: O fator oferta representa um desigio em relacdo ao
valor pedido no mercado em fun¢io da natural elasticidade dos negodcios
caracterizada pela relagdo entre o valor ofertado do imével e o valor
efetivado do negécio. Em consulta as imobiliarias da regido apuramos que
o desdgio atualmente praticado no mercado para apartamentos € da ordem
de 10%(dez por cento).

FATOR ATUALIZACAO: O signatirio ndo utilizard a atualizacio dos
paradigmas pelos indices inflaciondrios, uma vez que os valores de
mercado permanecem estdveis, nao acompanhando a variagao
inflacionaria ocorrida entre a data da pesquisa e a data do laudo.

FATOR LOCALIZACAO: Todos os elementos estio situados no
mesmo condominio do 1modvel avaliando nao incidindo o fator
Localizagao.
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FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: Verificacio da correlacio entre os
padrdes construtivos do avaliando e dos comparativos, em conformidade
com o estudo Valores de Edificacoes de Imdveis Urbanos — IBAPE/SP. A
edificagdo sub-judice, encontra-se classificada como classe Residencial,
no grupo Casas Padrdo Superior.

O célculo do fator padrao construtivo € obtido pela relacdo
direta entre os indices constantes do estudo Valores de Edificacdes de
Iméveis Urbanos — IBAPE/SP referentes ao avaliando e aos dados
amostrais, bem como o cdlculo da diferenca em reais em relagdo ao valor
unitdrio original.

FATOR DE OBSOLESCENCIA: Avaliacio da correlagio entre fatores
de depreciagao da edificagao avalianda e dos comparativos em fungao do
obsoletismo, do acabamento e do estado de conservacao da edificagdo, em

conformidade com o estudo Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos —
IBAPE/SP.

O fator conservagdo-obsolescéncia € obtido pela relacdo direta
entre os indices de obsolescéncia e conservacdo do avaliando e dos
comparativos, calculados em conformidade com o estudo Valores de
Edificacdes de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP, bem como o calculo da
diferenca em reais em relacdo ao valor unitario original.

O fator de adequagdao ao obsoletismo e ao estado de
conservacao (FOC), é determinado pela seguinte expressao:

FOC =R + K x (1-R), onde:
R = Coeficiente residual correspondente ao padrao

K = Coeficiente de Ross/Heideck
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O coeficiente residual serd obtido através do tipo e do padrao
do imével conforme tabela 1, a seguir reproduzida:

Tabela 1 - Vidareferendal (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

Idade Referencial - | Valor Residual -
CLASSE TIPO PADRAO i faadd R (%)
1.1.1- Padr3o Rustico 5 0
i 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrdo Rastico 60 20
1.2.2- Padr3o Proletario 60 20
1.2.3- Padr8o Econdmica 70 20
CASA 1.2.4- Padr3o Simples 70 20
1.2.5- Padrio Médio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padrio Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Econbmico 60 20
1.3.2- Padr3o Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrio Médio 60 20
1.3.4- Padr3o Superior 60 20
1.3.5- Padrdo Fino 50 20
1.3.6- Padrdo Luxo 50 20
2.1.1- Padr3o EconGmico 70 20
2.1.2- Padrdo Simples 70 20
ESCRITORIO 2.1.3- Padr3o Médio 60 20
COMERCIAL, 2.1.4- Padriio Superior 60 20
ERVICO E 2.1.5- Padrio Fino 50 20
NDUSTRIAL 2.1.6- Padrdo Luxo 50 20
2.2.1- PadrBo Econdmico 60 20
2.2.2- Padr3o Simples 60 20
LD 2.2.3- Padrdo Médio 80 20
2.2.4- Padrio Superior 8O 20
3.1.1- Padrdo Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padr3o Médio 20 10
3.1.3- Padrdo Superlor 30 10

No presente caso, imovel residencial, tipo casa, padrdo fino, a
vida referencial corresponde a 60 anos e o valor residual equivale a 20%.

A vida util da edificacdo corresponde a 60 anos, possuindo o
imovel a idade estimada de 10 anos, de modo que a idade em percentual
da vida referencial corresponde a 0,16 ou 16%.
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O estado de conservacdao da edificagdo serd classificado de
acordo com a graduac¢do que consta do quadro A, a seguir:

Quadro 1 -

Estado de Conservagao - Ec

Ref.

Estado da
Edificacdo

Depreciacao
(%)

Caracteristicas

Nova

0,00

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente apenas sinais de
desgaste natural da pintura externa.

Entre nova e
regular

Edificacao nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demao leve de pintura para recompor a sua aparéncia.

Regular

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
necessitando de
reparos simples

Edificacao seminova ou com reforma geral e substancial
entre 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficiais e
pintura interna e externa.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apds reparos de fissuras e
trincas superficiais generalizadsas, sem recuperacao do
sistema estruturasl. Eventualmente, revisao do sistema
hidraulico e elétrico.

Necessitando de
reparos simples a
importantes

33,20

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, apos reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacao e/ou recuperacao localizada do
sistema estrutural. As instalacoes hidraulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a revisao e com
substitiugao eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a
substituicao dos revestimentos de pisos e paredes, de um,
ou de outro comodo. RevisAo da impermeabiliazagao ou
substituicao de telhas da cobertura.

Necessitando
de reparos
importantes

52,60

Edificacao cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura interna e externa, com substituicao de panos

de regularizacao da alvenaria, reparos de fissuras e
trincas, com estabilizacac e/ou recuperagao de grande
parte do sistrema estrutural. As instalagées hidraulicas e
elétricas possam ser restauradas mediante a substituicao
das pecas aparentes. A substituicao dos revestimentos
de pisos e paredes, da maioreia dos comodos, se faz
necessaria. Substituicao ou reparos importantes na
impermeabilizacao ou no telhado

Necessitando
de reparos
importantes a
edificacao sem
valor

75,20

Edificacao cujo estado geral seja recuperado com
estabilizagao e/ou recuperacao do sistema estrutural,
substituicao da regularizagao da alvenaria, reparos de
fissuras e trincas. Substituicao das instalagoes hidraulicas

e elétricas. Substituicao dos revestimentos de pisos e
paredes. Substituicao da impermeabilizacao ou do telhado.

Sem valor

100,00

Edificacao em estado de ruina.

No presente
enquadra no item ‘“‘c, regular”.

caso o estado de conservagdao da construgdo se

O coeficiente “K” serd obtido na tabela 2, mediante dupla
entrada, na linha a idade em percentual da vida referencial e na coluna o
estado de conservacao.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K

Sk ey Estado de Conservacao - Ec
Savae | 8 B C D E F G H
referencial | 0,00% | 0,32% | 2,52% | 8,09% | 18,10% | 33,20% | 52,60% | 75,20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 09792 | 09761 | 09545 | 09000 | 08020 | 06541 | 04641 | 02428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 09568 | 09537 | 09327 | 08794 | 07836 | 06391 | 04535 | 02373
10% 0,9450 | 09420 | 0,9212 | 0,8685 0,7740 | 0,6313 | 04479 | 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 04421 0,2313
14% 0,9202 09173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 08713 08215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 | 0,8772 | 0,8578 | 0,8088 | 0,7207 | 0,5878 | 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 04104 0,2147
24% 08512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 02111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 08208 | 0,8182 | 08001 | 07544 | 06722 | 05483 | 03891 | 0,2036
30% 0,8050 | 0,8024 | 0,7847 | 0,7399 | 0,6593 | 0,5377 | 0,3816 | 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 | 0,7177 | 0,7019 | 0,6618 | 0,5897 | 0,4810 | 0,3413 | 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 | 0,6230 | 0,6093 0,5744 | 0,5119 | 0,4175 | 0,2963 | 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 05632 | 05614 | 05490 | 05176 | 04613 | 03762 | 02670 | 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 | 0,5183 | 0,5069 | 0,4779 | 0,4259 | 0,3474 | 0,2465 | 0,1290
62% 04978 | 04962 | 04853 | 04575 | 04077 | 03325 | 02360 | 0,1235
64% 04752 04737 0,4632 04368 0,3892 03174 0,2252 0,1178
66% 04522 | 04508 | 04408 | 04156 | 03704 | 03021 | 02143 | 0,1121
68% 0,4288 04274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 | 0,4037 | 0,3948 | 0,3722 | 0,3317 | 0,2705 | 0,1920 | 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 03119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 03562 | 03551 | 03472 | 03274 | 02917 | 02379 | 0,688 | 0,0883
76% 03312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 03058 | 03048 | 02981 | 02811 | 02505 | 02043 | 0,1449 | 0,758
80% 0,2800 | 0,2791 | 0,2729 | 0,2573 | 0,2293 | 0,1870 | 0,1327 | 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 02272 | 02265 | 02215 | 02088 | 0,1861 | 0,518 | 0,1077 | 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 01728 | 01722 | 01684 | 0,588 | 0,415 | 0,1154 | 00819 | 00429
90% 0,1450 | 0,1445 | 0,1413 | 0,1333 | 0,1188 | 0,0969 | 0,0687 | 0,0360
92% 01168 | 0,1164 | 0,139 | 0,074 | 00957 | 00780 | 00554 | 00290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 00592 | 0059 | 00577 | 00544 | 00485 | 00395 | 00281 | 00147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000

ARRUDA SIMGES Consultoria, Avaliagdes B Pericias 5/5 Ltda
Foua Paes de Araije, 155 - ¢f. 3 - falm Blbi - CEP 02531050 - 539 Paubo - 5P - Fore: (11) 30079 4633 - Fax {13] 3074805
www.arudasimoes.com.br

armmdasimoesdarrudasimaes.com.br

fls. 1414

-36 -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO FLAVIO DE ARRUDA SIMOES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2021 as 14:04 , sob o nimero WJMJ21417815981

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1101702-12.2013.8.26.0100 e c6digo BD886EE.



fls. 1415

%

ARRUDA SIMOES - 37 -

Deste modo o coeficiente K, resultante da aplicacdo da entrada
do item “c” com percentual de “16”, corresponde a 0,8843.

Assim sendo o coeficiente de depreciacdo FOC, equivale ao
seguinte montante.

FOC=R+Kx (1 -R)
FOC = 0,20 + 0,8843 x (1 — 0,20)
FOC = 0,904

FATOR VAGAS: Andlise da variacdo acumulativa do valor do imével
em funcdo do nimero de vagas, através da relacdo entre a quantidade de
vagas do avaliando e dos elementos comparativos e seu eventual
incremento de preco.

O fator vagas, obtido pela relagdo entre o numero de vagas de
garagem do avaliando e dos comparativos, ponderado a um percentual de
incremento de valor que apresente a melhor representatividade, variando
de 1% a 5%, bem como o célculo da diferenca em reais em relagdo ao
valor unitério original.

ELEMENTOS COMPARATIVOS: Foram analisados 12 (doze)
elementos pertencentes a mesma regido geoecondmica do imovel
avaliando, a seguir relacionados.
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

HUMERD DA PESOUISA : CLIABA - NT - 2021
SETOR :1 QUADRA : 1 INDICE DO LOCAL : 1.00

DADOS DA LOCALIZAGAD

EI.ITLLIZA.DCI' DATA DA PESQUISA @ 271072021

CHAVE GEOGRAFICA 1

ENDERECD : CONDOMINIO BELVEDERE
COMP.: BAIRRO :
CEP: UF: MT

DADOS DA REGIAD

HUMERD: SN

CIDADE : CULABA - NT

MELHORAMENTOS :

E]PaviMENTACAD [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE OE ILUMINACAC PUBLICA

REDE DE GAS [E]REDE DE ISTRIBUIGAD DE AGUA [ TV A CABO

DADOS DO TERREND

AREA [Ar) W 375,00 TESTADA - {f) t2,50 PROF. EQUIV. (Pe) : 30,00
ACESSIBILIDADE :  Diata FORMATO : Reguiar ESQUINA : =R

TOPDGRAFLA ¢ plang

COMSISTENCIA:  aaco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD © Casa US0 DA EDIFICAGAD : Residencial AREA CONSTRUIDA M- 1,25
PADRAD CONSTR.: casa fing COMSERWACAD : o . regular

COEF. DE PADRAD : 3,270 IDADE REAL : B anos COEF. DE DEP. (k) : 0,920 CUSTO BASE [R$): 0,00

VAGAS: 4 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADD: 0,040
FATORES ADICIONAIS

ADICEONAL 09: 1,00 AMCIONAL 02 100 ANCIONAL 03 1,00
ADICHONAL 0d: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAD

NATUREZA ; Dferla VALOR VENDA (R5): 175000000

IMOBILIARLA : CONTTATO MOVELS
CONTATO : 3R I3OR
DBESERVAGAD:

QOFERTAEM REAIS

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAD (RS): 0.00

TELEFOME : (55899328039

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALIZACAD Floc : 000 FTADICIONAL M : 000 WALOR UNITARIO : 5.060,24
OESOLESCENCIA Fobe - e600 |7 ADICIONAL 62: 0ot HOMOGENEWZAGAO : 4.504,24
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAD : (B8
PABRARE: 000 T ADICIONAL 04: 0,00
VAGAS panp  FT ADICIONAL 05+ 000
FT ADICIONAL 06 = 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 2

HUMERD DA PESOUISA : CLIABA - NT - 2021
SETOR :1 QUADRA : 1 INDICE DO LOCAL : 1.00

DADOS DA LOCALIZAGAD

EI.ITLLIZA.DCI' DATA DA PESQUISA @ 271072021

CHAVE GEOGRAFICA 1 1

ENDERECD @ CONDOMINIG BELVEDERE
COMP.: QUADSA 22 LOTE13  BAIRRD:
CEP: UF: MT

DADOS DA REGIAD

HUMERD: SN

CIDADE : CULABA - NT

MELHORAMENTOS :

E]PaviMENTACAD [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE OE ILUMINACAC PUBLICA

REDE DE GAS [E]REDE DE ISTRIBUIGAD DE AGUA [ TV A CABO

DADOS DO TERREND

AREA [Ar) W 605,00 TESTADA - {cf) 1450 PROF. EQUIV. [Pe) : 41,72
ACESSIBILIDADE :  Diata FORMATO : Reguiar ESQUINA : =R

TOPDGRAFLA ¢ plang

COMSISTENCIA:  aaco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD © Casa US0 DA EDIFICAGAD : Residencial AREA CONSTRUIDA M- 383,00
PADRAD CONSTR.: casa fing COMSERWACAD : a.-novo

COEF. DE PADRAD : 3,270 IDADE REAL : I anos COEF. DE DEP. (k) : 1,000 CUSTO BASE [R$): 0,00

VAGAS: 4 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADD: 0,040
FATORES ADICIONAIS

ADICEONAL 09: 1,00 AMCIONAL 02 100 ANCIONAL 03 1,00
ADICHONAL 0d: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAD

NATUREZA ; Dferla VALOR VENDA (R5): 2.490.000,00

IMOBILIARLA : 50 TERRENGS NEGOGIOS MOBILAROS
CONTATO : SR LUCAS
DBESERVAGAD:

QOFERTAEM REAIS

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

VALOR LOCACAD (RS): 0.00

TELEFONE ; (55).581670800

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALIZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOY: 000 VALOR UNITARIO : 5.863,19
OESOLESCENCIA Fobe : aozzs T VADICIONAL 62 0,00 HOMOGENEIZACED : 525544
FT ADICIONAL 03 : 000 VARIAGAD : 6,5230
PANRRO R 000 pr ADICIONAL 04 : 0.00
VAGAS panp  FT ADICIONAL 05+ 000
FT ADICIONAL 06 = 0,00
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ELEMENTOS DA AWIALFA(}.ELD

DADDS DA FICHA 3

HUMER D PESCUISA ¢
SETOR -1 GUADRA : 1

CULLEA - MT - 2021
INDICE DD LOCAL :

DADOS DA LOCALIZACAO

EI.ITILIZADG DATA DA PESQUISA ¢ ZT/1002021

1,00 CHAVE GEOGRAFICA : 1

ENDERECD : CONDOMINID EELVEDERE
COMP.: QUADRA 25 - LOTE 07 BAMRRD

CEP: UF: T
DADOS DA REGIAD

HUMERGH: SH
CIDADE : CULABA - MT

MELHORAMENTOS :

[£]PAVIMENTACAD [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[7] REDE DE ILUMINACAD PUBLICA

] REDE DE GAS [E]REDE OE MSTRIBUIGAD DE AGUA [F] TV ACABD

DADOS DO TERREND

AREA |AT) M 375,00 TESTADA - (cf) 12,20 PROF. EQUIV. (Pe) : 30,74
ACESSIBILIDADE :  Oiata FORMATO : Fegular ESOUINA © NEo

TOPOGRAFLA = plang

CONSISTENCIA:  ssco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD £ Casa VS0 O EDIFICAGAD : Residencial AREA CONSTRUIDA W= 307,50
PADRAD COMSTR: caza fing CONSERVACAD : © - regular

COEF. DE PADRAD : 3,870 IDADE REAL : & anos COEF. DE DEP. [k} : 0,940 CUSTO BASE (RE): 0,00

VAGAS: 4 PAVIMENTOS -0

VALOR CALCULADO: 0.00 VALORARBITRADO: 000

FATORES ADICIONAIS

ADICIOMAL 01; 1,00 ADCIONAL 02: 1.00 AMCIONAL 03 1,00

ADICIONAL 042 1,00 ADICIONAL 05 1,00 ADICIONAL 08 1,00

DADOS DA TRAN SAi;ﬁD

NATUREZA ; Diferta WVALOR VENDA (R$]: 1.500.000,00 VALOR LOCACAD (RS) : 0.00

IMOBILIARLA : 50 TERRENOS NEGOCIOS MOBILLADS
CONTATO: SHLUCAS TELEFOME : [55).581670800

OBSERVACAOD:
OFERTA EM REAIS

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALIZACAD Floc : po0  FT ADICIONAL M : 000 WALOR UNITARIC - 5.288,29
OBSOLESCENCIA Eobe 2 451 32 FT ADICHOMAL 02 : 0,00 HﬂMﬂGEHE[{ﬂ.gﬁﬂ 2 511687
FT ADICIONAL 03 : 000 VARIACAO : 05712
PAAG En 00D b7 ADICIONAL D4 0,00
VAGAS po0  FT ADICIONALOS: B.00
FT ADICIONAL DG & 0,00
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ARRUDA SIMOES

ELEMENTOS DA A‘H’ALLA(}ED
DADOS DA FICHA 4

NUMERD DA PESQUISA :
SETOR :1 QUADRA : 1

DADOS DA LOCALIZAGAO

CULaBA - NT - 2021

INDICE DO LOCAL : 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

I.ITELIZADCI' DATA DA PESQUISA : ZT/10/2021

ERDERECD : CONDOMINIG BELVEDERE
COMP.: QUADRS 28 BAIRRD
CEP:

DADOS DA REGIAD

HUMERQ : SH
CIDADE : CULLBA - MT
UF: MT

MELHORAMENTOS :

[F]PAVIMENTACAD [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [7] REDE DE ILUMINAGAD PUBLICA

[=] REDE DE GAS [E]REDE OE DISTRIBUCAD DE AGUA [ TV A CABOD

DADODS DO TERREND

AREA [Ar) M 37500 TESTADA - (cf) 12,50 PROF. EQUIV. [Pe): 30,00
ACESSIBILIDADE :  Diata FORMATO ! Regular ESCHFINA ¢ NEo

TOPDGRAFILA plana

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD : Casa US0 DA EDIFICAGAD : Resitencial AREA CONSTRUIDA M= 251,25
PADRAD CONSTR: casa fing CONSERVACAD @ o - regular

COEF. DE PADRAD : 3,270 IDADE REAL : 5 anos COEF. DE DEP, [k : 0,950 CUSTO BASE [RS): 0,00

VAGAS: 4 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADOG: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADNCIONAL 02; 1.0 AMCIONAL 03; 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 08: 1,00

DADOS DA TRANSACAD

NATUREZA ; Cfedla
IMOBILIARLA ;
CONTATO :
OBSERVACAD:
OFERTA EM REAS

WALOR VENDA (RS} : 1.400.000,00
PIVELD MAVES
SRA ANDREA

VALODR LOCAGCAD (RS) : 0,00

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAOD

TELEFOME : (55 )-893501637

FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ADICIONAIS VALORE SI‘-I’ARIA{;.&.D
LOCALIZAGAD Floc : 000 FTADICIONALO1: 000 VALOR UNITARIO : 501433
DBSOLESCENCIA Fobe : qazqz  FVADICIONALOZ: 0ot HOMOGENEIZACAOD : 483280
FT ADICIONAL 03 £ 0,00 VARIACAOD : 09637
PADRIG Ep: 000 FT ADICIONAL 04 0,00
VAGAS go0 T ADICIONAL 05 0,60
FT ADICIONAL DG & 0,00
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ARRUDA SIMOES
ELEMENTOS DA AVALLA(}EG
DADOS DA FICHA 5

NUMERC DA PESCQUISA @ CULABA - NT - 2021 I.ITELlZADG DATA DA PESQUISA : ZT/10/2021

SETOR :1 QUADRA : 1 INDICE DO LOCAL : 1,00 CHAVE GEOGRAFICA

DADOS DA LOCALIZAGAO

EHDEEEI:.D T CONDOMINID BELVEDERE 'HL:'MERU 1 SH
COMPL: BAIRRD : CIDADE : CULABA - MT

CEP: UF: 8T

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[F]PAVIMENTACAD [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [7] REDE DE ILUMINAGAD PUBLICA
[=] REDE DE GAS [E]REDE OE DISTRIBUCAD DE AGUA [ TV A CABOD
DADOS DO TERRENOD

AREA [Ar) M 411,07 TESTADA - (<) 14,00 PROF. EQUIV. [Pe): 23,36
ACESSIBILIDADE:  Oista FORMATO : Regular ESQUINA : NEo
TOPDGRAFLA © plano

COMSISTENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD : Casa US0 DA EDIFICAGAD : Resitencial AREA CONSTRUIDA M= 340,45
PADRAD CONSTR: casa fing CONSERVACAD @ o - regular

COEF. DE PADRAD : 3,285 IDADE REAL : 10 ance COEF. DE DEP. (k) : 0,904 CUSTO BASE [RS): 0,00
VAGAS: 4 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADOG: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADNCIONAL 02; 1.0 AMCIONAL 03; 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05! 1,00 ADCIONMAL 06 1,00

DADDS DA TRANSACAD

MATUREZA : Oferla VALOR VENDA (RS): 1.750.000 00 VALOR I.l}f.‘-hf}-i-ﬂ (AR5} : 0,00

IMOBILIARLA ; CONTTATD IMOVES
CONTATO : SR IBOR TELEFOME : (55 -500326038

OBSERVACAD:
OFERTA EM REAS

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAOD

FATORES NORMA IBAPESSP FATORES ADICIONALS VALORES/VARIACAD
LOCALIZACAD Floc : 0,00 FT ADICIONAL 04 - 0,00 VALOR UNITARIO : 462823
DESOLESCENCIA Fobe : g TRABCIONALOD: 0ot HOMOGENEIZACAOD : 482523
FT ADICIONAL 03 : 000 VARIAGAO : 10000
PADRRO B 000 FT ADICIONAL 04 S
VAGAE 0,00 FT ADICIONAL 05 - .00
FT ADICIONAL 06 = .00
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ARRUDA SIMOES

ELEMENTOS DA A‘H’ALLA(}ED
DADOS DA FICHA &

NUMERD DA PESQUISA :
SETOR :1 QUADRA : 1

DADOS DA LOCALIZAGAO

CULaBA - NT - 2021

INDICE DO LOCAL : 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

I.ITELIZADCI' DATA DA PESQUISA : ZT/10/2021

ENDEREC( : CONDOMINIO BELVEDERE WUMERGH : SH
COMP.: BAIRRD : CIDADE : CULSBA - MT

CEP: WF: T

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[F]PAVIMENTACAD [<] REDE DE COLETA DE ESGOTO [7] REDE DE ILUMINAGAD PUBLICA

[=] REDE DE GAS [E]REDE OE DISTRIBUCAD DE AGUA [ TV A CABOD

DADODS DO TERREND

AREA [Ar) M 37500 TESTADA - (cf) 12,50 PROF. EQUIV. [Pe): 30,00
ACESSIBILIDADE :  Diata FORMATO ! Regular ESCHFINA ¢ NEo

TOPDGRAFILA plana

CONSISTENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD : Casa US0 DA EDIFICAGAD : Resitencial AREA CONSTRUIDA M= 274,50
PADRAD CONSTR: casa fing CONSERVACAD @ o - regular

COEF. DE PADRAD : 3,285 IDADE REAL : B anos COEF. DE DEP. (K} : 0,921 CUSTO BASE [RS): 0,00

VAGAS: 4 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADOG: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADNCIONAL 02; 1.0 AMCIONAL 03; 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 08: 1,00

DADOS DA TRANSACAD

NATUREZA ; Cfedla
IMOBILIARLA ;
CONTATO :
OBSERVACAD:
OFERTA EM REAS

WALOR VENDA (RS} : 1.700.000,00
CONTTATO MOVES
3R BOR

VALODR LOCAGCAD (RS) : 0,00

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAOD

TELEFONE : (55599326032

FATORES NORMA IBAFE/SP FATORES ADICIONAIS VALORE SI‘-I’ARIA{;.&.D
LOCALIZAGAD Floc : 000 FTADICIONALO1: 000 VALOR UNITARIO : 557377
DBSOLESCENCIA Fobe : s71s T TADICIONALDZ: 0ot HOMOGENEIZACAOD : E.485,81
FT ADICIONAL 03 £ 0,00 VARIACAOD : 0,885
PADRIG Ep: 000 FT ADICIONAL 04 0,00
VAGAS go0 T ADICIONAL 05 0,60
FT ADICIONAL DG & 0,00
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ARRUDA SIMOES

ELEMENTOS DA AVALIﬂQiD
DADOS DA FICHA T

HUMEROD DA PESCHFISA @ CULABA - MT - 2021

IEHTILIZADG DATA DA PESQUISA @ Z7/1VZ021

SETOR 1 QUADRA : 1 INDICE BO LOCAL : 100 CHAWE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAD

EMDEREGO : CONDOMINID BELVEDERE KUMERD : SH
COMP.: BAIRRO : CIDADE : CULABA - MT

CEP: UF: NT

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

FPAVIMENTACAD [*) REDE DE COLETA DE ESGOTO [>] REDE DE ILUMINACAD PUBLICA
[] REDE DE GAS REDE DE MSTRIBUICAD DE AGUA  [E] TV ACABO
DADOS DO TERRENG

AREA [Ar] M= 375,00 TESTADA - (cf) 12,50 PROF. EQUIV. [Pe) 30,00
ACESSIBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Faquiar ESQUINA : NEo
TOPOGRAFIA ¢ plano

COMSISTENCIA:  =eco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPD DA EDNFICACAD : Caza US0 DA EMFICAGAD : Residencial AREA COMSTRUIDA W= 311,25
PADRAD CONSTR. caza fing COMSERWACAD @ © - regular

COEF. DE PADRAD : 3,870 IDADE REAL : & anos COEF. DE DEP. (k) : 0,920 CUSTO BASE [RS): 0,00
VAGAS: 4 PAVIMENTOS 10

VALOR CALCULADD: 0,00 VALORARBITRADOD: 000

FATORES ADICIONALS

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 02; 1.00 AMNCIONAL 03; 1,00

ADICIINAL 04 1,00 ADICIONAL 08 1.00 ADICIONAL 08 1,00

DADOS DA TRANSACAD

NATUREZA - Oferfta VALOR VENDA (R5): 1.750.000.00 VALOR I.DCAI;.G.D (A%} : 0,00

IMCIEILIARLA ; CONTTATO MOVES
CONTATO : 3R, GOR TELEFOME : (551089326038
OBSERVACAOD:

OFERTA EWM REAS

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA |BAFPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORE SNARlA‘-;ﬁG
LOCALIZAGAQ Floc 000 FT ADICIONAL 01: 000 WALOR UNITARIO : 5.080,24
DESOLESCERCIA Fobe : 00 [T ADICIONALDZ: 000 HOMOGENEIZACAOD : 460424
;. FT ADICEONAL 03 = 0,00 VARIACAC : 09870
FROR s B30 ET ADICIONAL 04 : 0.00
VAGAS go0  FTADICIONAL 05 0.0
FT ADICHONAL 06 ¢ 0,00
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ARRUDA SIMOES

ELEMENTOS DA AVALIﬂQiD
DADOS DA FICHA &

HUMEROD DA PESCHFISA @ CULABA - MT - 2021

IEHTILIZADG DATA DA PESQUISA @ Z7/1VZ021

SETOR 1 QUADRA : 1 INDICE BO LOCAL : 100 CHAWE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAD

EMDEREGO : CONDOMINID BELVEDERE KUMERD : SH
COMP.: BAIRRO : CIDADE : CULABA - MT

CEP: UF: NT

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

FPAVIMENTACAD [*) REDE DE COLETA DE ESGOTO [>] REDE DE ILUMINACAD PUBLICA
[] REDE DE GAS REDE DE MSTRIBUICAD DE AGUA  [E] TV ACABO
DADOS DO TERRENG

AREA [Ar] M= 375,00 TESTADA - (cf) 12,50 PROF. EQUIV. [Pe) 30,00
ACESSIBILIDADE:  Dirsta FORMATO : Faquiar ESQUINA : NEo
TOPOGRAFIA ¢ plano

COMSISTENCIA:  =eco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPD DA EDNFICACAD : Caza US0 DA EMFICAGAD : Residencial AREA COMSTRUIDA W= 333,040
PADRAD CONSTR. casa fing i-h CONSERVACAD @ o - regular

COEF. DE PADRAD : 3,331 |DADE REAL : 10 anos COEF. DE DEP, [k} : 0,904 CUSTO BASE [RS): 0,00
VAGAS: 4 PAVIMENTOS 10

VALOR CALCULADD: 0,00 VALORARBITRADOD: 000

FATORES ADICIONALS

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 02; 1.00 AMNCIONAL 03; 1,00

ADICIINAL 04 1,00 ADICIONAL 08 1.00 ADICIONAL 08 1,00

DADOS DA TRANSACAD

NATUREZA - Oferfta VALOR VENDA (R:5) : 1.400.000 00 VALOR I.DCAI:;ED (A%} : 0,00

IMCIEILIARLA ; CONTTATO MOVES
CONTATO : 3R, GOR TELEFOME : (551089326038
OBSERVACAOD:

OFERTA EWM REAS

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA |BAFPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORE SNARlAEﬁG
LOCALIZAGAD Floc 200 FTADICIONAL 01 ; 000 VALOR UNITARIO : 3.783,78
e B s oo FTADICIONAL 02: 060 HOMOGENEIZACAD : 423872
;. FT ADICEONAL 03 = 0,00 VARIACAC : 1,102
FROR s 4534 T ADICIONAL 04 ¢ 0.00
VAGAS go0  FTADICIONAL 05 0.0
FT ADICHONAL 06 ¢ 0,00
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ARRUDA SIMOES

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 9

NUMERD DA PESQUISA: CULLBL - WT - 2021
SETOR:1 QUADRA : 1 INDICE DO LOCAL : 1.00

DADOS DA LOCALIZAGAD

EUFELIZADG DATA DA PESOUISA @ 271072021

CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECD ¢ CONDOMINID BELVEDERE
COMP.: QUADRA £ BAIRRO :
CEP: UF: WT

DADOS DA REGIAD

HUMERD : SH

CIDADE : CUABA - MNT

MELHORAMENTOS :
[E]PAVIMENTACAD <] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[] REDE DE GAS

[E]REDE DF METRIBIGAD DE AGUA  [F] TV A CABD

[>] REDE DE ILUMINACAQ PUBLICA

DADOS DO TERREND

AREA [Ar) M 375,00 TESTADA - {cf) 12,50 PROF. EQUIV. (Pe): 30,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : UEN

TOPOGRAFIA : plang

CONSISTENCIA:  saco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAD : Casa US0 DA EDIFICACAD : Residencial AREA CONSTRUIDA M 248,00
PADRAD COMSTR.: caza fing COMSERVACAD : . regular

COEF. DE PADRAD ! 3,885 IDADE REAL : 10 anos COEF. DE DEP. (k] ¢ 0,304 CUSTO BASE (RS): 00

WAGAS: 4 PAVIMENTOS -0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: .00
FATORES ADICIONAIS
ADICIOMAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 AMCIONAL 03 1.00
ADICIONAL 042 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 08 1,00
DADOS DA TRANSACAD
HATUREZA 1 Oferla VALOR VENDA (RS]: 1.300.000,00 VALOR LOCACAQ (RS) : 0.00
IMOBILIARLA : BUEND NEGOCIOS IMOBLIARINS
CONTATO ; SR PEDRD HENRLUE TELEFOME : (55880065831

OBSERVAGAD:
OFERTA EM REAIS

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAD
LOCALIZAGAD Foc : 000 FT ADICIONALO : 000 WALOR UNITARIO : 463,80
OBSOLESCENCIA Fobs = .00 ET ADICIOMAL 02 : 0,00 HGM{}GEHEEA‘;ED: 4,658,320
FT ADICIOMAL DS = 0,00 ‘IFARIA!;AD ~ 1,0000
AT P 000 P ADICIONAL 04 000
VAGAS pon FT ADICIONAL 05 : 0,00
FT ADICIOMAL 06 = 0,00
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ARRUDA SIMOES

ELEMENTOS DA A’UALFA(}EU
DADDS DA FICHA 10

HUMERD DA PESQUISA : CULGBS - NT - 2021

EI.ITILIZADG DATA DA PESQUASA ¢ ZT/1002021

SETOR :1 QUADRA : 1 INDICE DD LOCAL : 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LGCAIJIACE.D

ENDERECD : CONDOMINIO BELVEDERE - AVEMIDN, BELVEDERE NUMERD : 993
COoMP.: BAIRRC CIDADE : CULABA - MT

CEP: UF: T

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[F]PAvIMENTACAD REDE DE COLETA DE ESGOTO [7] REDE DE ILUMINAGAD PUBLICA
] REDE DE GAS [EJREDE OE MSTRIBUIGAD DE AGUA [F] TV ACABD

DADOS DO TERRENO

AREA |AT) M= 375,00 TESTADA - (cf) 12,50 PROF. EQUIV. (Pe) : 30,00
ACESSIMLIDADE :  Oireta FORMATO ¢ Reguiar ESQUINA : =
TOPOGRAFIA : slane

CONSISTENCIA:  szco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD £ Casa VS0 O EDIFICAGAD : Residencial AREA CONSTRUIDA W= 275,00
PADRAD CONSTR.: caza fing COMSERVACAD : b - antra novo & raguiar

COEF. DE PADRAD : 3,870 IDADE REAL : 7 anos COEF. DE DEP. [k} : 0,950 CUSTO BASE [RS): 0,00
VAGAS: 4 PAVIMENTOS -0

VALOR CALCULADO: 0.00 VALORARBITRADO: 000

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 04; 1,00 AMNCIONAL 02; 1.00 AMCIONAL 03 1,00

ADICIONAL 04 1,00 ADICIONAL 05 1,00 ANCIONAL 05 1,00

DADOS DA TRANSACAQ

MATUREZA : Dferla WVALOR VENDA (RS} 1.950.000,00 VALOR I.l}CM;iﬂ (RS} : 0.00

IMOBILIARLA ; CONTTATD WEVES
CONTATED SA. WANDERSON TELEFOME : (551502303230

OBSERVACAOD:
OFERTA EM REAIS

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAOD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAD
LOCALIZACAD Floc : 0,00 FT ADICIONAL® 000 WALOR UNITARIO : 6.387,10
OBSOLESCENCIA Fobs ® 3195 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HGMGGEHEEAQ.&B : £.155,14
FT ADICIONAL 03 : 0ol VARIAGAD : 0,9637
PAIBAG Ea LOD b7 ADICIONAL D4 0,00
VAGAS pon  FT ADICIOMAL 05 : 0,00
FT ADICIONAL 06 & 0,00
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ARRUDA SIMOES
ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 11

WUMERD DA PESOUISA:  CULABA - MT - 2021

[FUTILIZADO DATA OA PESOUISA @ 27TA022021

SETOR :1 QUADRA: 1 INDICE DO LOCAL : 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAD

EMDEREGE ; CONDOMINIC BELVEDERE - AVEHIDA DAS PALMEIRAS HUMERD : 10
COMP.: BAIRRD : CIDADE : CULABA - MT

CER: UF:; MT

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[<]PAVIMENTAGAD [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAD PUBLICA
] REDE DE GAS [FJREDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [F TV ACABD

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) ME 750 TESTADA - (&) 12,50 PROF. EQUIV, [Pe) ! 30,00
ACESSIBILIDADE:  Drreta FORMATO : Faguiar ESOUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plana

CONSISTENCIA:  seca
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD ¢ Casa US0 DA EBIFICAGAD ¢ Residencial AREA CONSTRUIDA M= 20635
PADRAD CONSTR: caza fino COMSERVACAD : © - regular

COEF. DE PADRAD : 3,570 IDADE REAL : 5 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,950 CUSTO BASE (RE) 0,00
VAGAS: 4 PAVIMEKTOS :0

VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADO: 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 0F: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADCIOHAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06; 1,00

DADOS DA TRANSAGAD

HATURETA - Oferta VALOR VENDA (RS): 1.650.000.00 VALOR LOCACAD (RS) : 0,00

IMOBILLARLA : CNTTATO WOVES

CONTATO : 3R, IGOR TELEFOME : (55)-909326039

OBSERVACGAD:
OFERTA EW REALS

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORE SNARIACEG
LOCALIZACAD Floc ; 000 FTADICIONAL 04 : 000 WALOR UNITARIO : 5.012,86
OBSOLESCENCIA Fobe : qpoge T TADICIONALDZ: 0ol HOMOGENEIZACAD : 4.830,62
) FT ADICIONAL 03 : 000 VARIACAO : 0,9637
PRV P GHC FT ADICIONAL 04 : 0.0
VAGAS 900 FTADICIONAL DS : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
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DADOS DA FICHA 12

ARRUDA SIMOES

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

HUMERD DA PESQUISA @
ZETOR :1 QUADRA = 1

DADOS DA LOCALIZACAD

CULsBA - MT - 2021
INDICE DO LOCAL : 1,00

FEUTILIZADD DATA DA PESOUISA 1 27A02021
CHAVE GEOGRAFICA :

EMDEREC:D ; CONGOMINIG BELVEDERE - RUA DOS BEUA FLORES

HUMERD ; 27

COMP.: BAIRRO : CIDADE : CULABEA - NT

CEP: UF; MT

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS :

[<]PAVIMENTAGAD [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [<] REDE DE ILUMINACAD PUBLICA

] REDE DE GAS [FJREDE DE DISTRIBUICAD DE AGUA [F TV ACABD

DADOS DO TERRENO

AREA {Ar) M 37500 TESTADA - (ef) 12,50 PROF, EQUIV. [Pa) ! 30,00
ACESSIBILIDADE:  Dreta FORMATO : Raguiar ESGUINA ; H&o

TOPDGRAFLA plang
CONSISTENCIA:  seca

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAD ¢ Casa
PADRAD CONSTR: caza fino
COEF. DE PADRAD :
VAGAS: 4

PAVIMENTOS :0

US0 DA EDIFICAGAD : Residencisl AREA CONSTRUIDA N 307,00
COMSERVACAD : a - novo
3,570 IDADE REAL : 0 anos COEF. DE DEP, (k) 1,000 CUSTO BASE (RS): 0,00

VALOR CALCULADOD: 0,00 VALDOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 0F: 1.0 ADCIONAL 03: 1,00

ADCIOHAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06; 1,00

DADOS DA TRANSACAD

NATUREZA - Oferta VALOR VENDA (RS): 1.800.000.00 VALOR LOCACAD (RS) : 0,00

IMCIERIL LA RLA : IR MOVEIS
CONTATO : TELEFOME : (55)-909514004

OBSERVACGAD:
OFEHRTA EW REAS

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAD

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORE SJVARlN;.ﬁLG
LOCALIZACAD Floc : 000 FTADICIONAL 04 : 000 WALOR UNITARIO : 527887
OBSOLESCENCIA Fobe = gy THRRNALRS: 6ot HOMOGENEWZACAO : it
) FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO : 0.9250
PSRRI OO0 P ADICIONAL 04 : 0,00
VAGAS 000  FTADICIONAL®S : 0,00
FT ADICIONAL 06 : 0,50
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3.2.- DETERMINAGAO DO YALOR UNITARIO

Para a determinacdo do valor unitario do imodvel, foram
realizados diversos cdlculos matematicos com os fatores mencionados no
topico anterior, adotando a composi¢cdo que apresentou menor variagao em
relacdo a média original a seguir indicada.

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAD : Incentive x Pauls DATA:  27HNZ0TI
EDIFICACAD VALORES DE VENDA : IBAPE-2P - 2021 - SA0 PAULO - 5F

FATOR OFERTATRANSACAD : 03 PARCELA DE BEMFETO0TS

DRSERVACAD:

Condominio Belvedere

FATORES
FATOR iNDICE
[ Locahzagao 1,00
El Obhsolescéncia ldada 10
Estado de Congenvagdo C - REGULAR
[€] Padria casa fina
[] wagas wagas 4

BAcrescimal 05

Analisando o modelo, verificamos que a utilizacdo dos fatores
de Padrdo e Obsolescéncia, apresentaram o menor coeficiente de variagao,
correspondente a 9,58%, inferior inclusive ao coeficiente relativo ao valor
unitario original de 12,34%.

Deste modo, em decorréncia da diminui¢ao da heterogeneidade
da amostra composta em relacdo a amostra original, serd analisada nos
topicos seguintes a possibilidade de utilizacdo do valor unitdrio composto
para o célculo do valor do imével.
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3.2.2.- VERIFICAGAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

Apresentamos neste topico o saneamento da amostra
verificando se os valores unitirios homogeneizados encontram-se no
intervalo admissivel de 30% em relacao a média, conforme item B.3 da
NBR - 14.653-2.

A planilha a seguir apresenta o calculo o fator global do preco
homogeneizado, correspondente a relagdo entre o valor unitario composto
e o valor unitario original, o qual deve estar contido no intervalo entre
0,50 e 2,00, conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2.

MATRIZ DE UNITARIOS

Mam. | Endereco Uvn?ilgrrio Homeogeneizagio Variagiio
@ 1| connommo seLveDers s 5.060,24 £.908 24 0,870
B 2| connonino sevepers sn 568318 5,255 44 0,5280
B 2| cononing seLvenens s £.268,25 511647 08713
E 4| cowpoming seLvEDERE SN 5.014,33 123280 0,837
i@ 5| conpoming seovensre sy 4628,23 482823 1,0000
i) 8| coNDOMING BELVEDERE SN 557377 5 406 §1 [ BEET
. 7| COMDOMINIO BELVEDERE 5N 5.060,24 455424 0,887
B &| conNDOMmMO BELVEDERE S 3.783,78 823872 1,120z
E 9| conoowito seLveDeRs Su 4.698,30 4,588 80 1,0000
m 10 | CONDOMINIO BELVEDERE - AVENIDS BELVEDERE 553 6.287.10 6.155,14 0,6637
] 11| CONDONMINO SELVEDERE - AVENDA DAS PALVERAS 10 501266 4583062 02837
12| conpoming SELveDsRz - AUA DOS BEUA FLORES 27 5.276,57 £.396,24 o.2280
. ;

Analisando a planilha verificamos os coeficientes gerais de
homogeneizacdo, relativos aos fatores de homogeneiza¢do adotados,
encontram-se inseridos no intervalo definido pela norma, ratificando o
valor unitario calculado.

ARRUDA SIMGES Consultoria, Avaliagdes & Pericias 5/S Ltda
Foua Paes de Araije, 155 - ¢f. 3 - falm Blbi - CEP 02531050 - 539 Paubo - 5P - Fore: (11) 30079 4633 - Fax {13] 3074805
armudasimoesimarrudasimoss.com.br www.arudasimoes.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO FLAVIO DE ARRUDA SIMOES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/10/2021 as 14:04 , sob o nimero WJMJ21417815981

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1101702-12.2013.8.26.0100 e c6digo BD886EE.



fls. 1430

ARRUDA SIMOES = 52 -

3.2.3.- GRAFICO DE DISPERSAO

Apresentamos a seguir o grafico de dispersdao dos elementos,
verificando a coeréncia do resultado observado.
GRAFICO DE DISPERSAD

Huim. b4 Y
L 2.060,24 4.994,24
z 5.663,19 5.255,44
3 5.264,29 5.116,97
4 5.014,93 4,832,080
5 4.6.26,23 4.626,23
G 5.573,77 5.496,61
7 5.060,24 4,994,324
] 3.783,78 4.23B,72
b 4658 80 4,696,480
10 6.367,10 6.155,14
11 5.012,66 4.830,62
12 5.276,87 4.896,94

GRAFICO DE DISPERSAO

Valares Clservadas x Vaboes Cololados

Calrulado
= -
=
[

] L.10 110 30 410 3 00 7.0 1700
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3.2.4.- YALOR UNITARIO FINAL

Conforme resultados a seguir reproduzidos, apuramos o valor

unitario médio saneado de R$ 5.011,40/m2, atingindo o grau de precisio
I1I.

APRESENTACAODOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO

Tipo : Construcio Local : Fua dos Bam-te-via 53 Jardim Impenal CULAEA - MT Dhatm = 2TH02021
Cliente : Inc=ntivo
Area terreno m? paa T Edificagao m® : 267,12 Modalkdades ; Venda
Digtribuigdo es pacial
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios :5.118,54 Media Uniarios : 5.011,40
Deavio Padrio :631,70 Deravio Padréo : 480,12
-30% : 3.583,18 - 3% 1 350798
+ 1% : 6.654,49 + M 551487
Coeficiente de Varisgdo : 123400 Coeficiente de Variagio 1 95800
GRAU DE FUNDAMENTACAOD
De-scﬁa;;?m GRAWITI GRAU I GRAUI 11
q|carse. do ST T ey O Cllﬂ?lﬂm guanto a todas Complets qio sos faiores O hdagio de sihusgia : | 3
warlaveds analisadas usados no tratamento paradrgma —
Quantidade menima de 12 = .
2 dados de mercado usados x | % | 3

HWenbhicagio dos dados
de mercado

ST TaG 0 0% INTONT: el & boedink
#2 carsd doa doy dedos sralesdon

A RTIRGES 08 IO foT & Dol
w8 fargt dos doe dedos pnafiaados

|2 arapaningds irform rel & 10000 w8
posticd OiE Sl ol dod Malded

<]

Intervads de ajustes 0 cada
fater & pf 0 son) de Fatores

0.80 & 1,35

GRAU DE FUNDAMENTACAD: 1
FEIRM.M;E&D DOS VALORES

HID|E|H

0,50 3 2,00

O

0483 2,30 "3

Ol d

MEDLA SANEADA (RS):

5.011,40

WALOR UNITARID [REm®): S 011, 20000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) ot 238 855 28
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

INTERWVALD MINIMGD : £ 522,48

INTERVALD MAXIMD : 5.200,31

GRAU DE PRECISAD

INTERVALD MENIMIO @ 2 500 25
INTERVALD MAXIMO : 5.200,31

GRAU DE PRECISAD: 1l
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3.3.- CALCULO DO YALOR DO IMOVEL

O valor do imovel, no presente caso € dado pela seguinte
exXpressao:

Vi=AH x Vu, onde:
Vi = Valor do imdvel
AH = Area Homogeneizada: At x 0,25 + Ac 0,75, onde:
At =404,92m?
Ac =221,20m?
AH =404,92m? x 0,25 + 221,20m? x 0,75
AH =267,13m?
Vu = Valor unitéario: R$ 5.011,40/m?
Substituindo e calculando, vem:
Vi=267,13m? x R$ 5.011,40/m?
Vi =RS$ 1.338.695 equivalendo a R$ 1.350.000,00 redondos.
(UM MILHAO, TREZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS)

O valor € valido para outubro de 2021.
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4.~ YALOR DA COTA PENHORADA

O valor da cota penhorada do imovel corresponde ao seguinte:
Vcp = Vi x Cp, onde:
Vcp = Valor da cota penhorada
Vi = Valor do imével: R$ 1.350.000,00
Cp = Cota penhorada do imével: 100%
Substituindo e calculando, vem:
Vep = R$ 1.350.000,00 x 1,00
Vep =R$ 1.350.000,00
(UM MILHAO TREZENTOS E CINQUENTA MIL REAIS)

O valor € vélido para outubro de 2021.
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5.- ENCERRAMENTO

O presente laudo estd impresso em 56 (cinquenta e seis) folhas
somente no anverso, estando esta ultima datada e assinada.

Segue em anexo:
ANEXO 1: Croquis do Condominio Belvedere.
ANEXO 2: Carimbo de Aprovacgao da Planta da Edificacgao.
Nada mais havendo a relatar, damos por encerrado o presente

trabalho, permanecendo a disposicdo de V. Exa. para quaisquer
esclarecimentos necessarios.

Sao Paulo, 28 de outubro de 2021.

yx Ly

FERNANDO FLAVIO DE ARRUDA SIMOES
Engenheiro Civil - CREA 060.142.679-8
Membro Titular do IBAPE.
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ANEXO
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ANEXO 2
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“ondominio Res. BELV ED‘FRF}

{
Depl.®° de Aprovagdes de Prosetm

Projeto Aprovado N° _L%

LI AN

empreendimentos

Fone: (65) 3028-1066 -
(65) 8127-9528

e-mail: lindomar_pettrus@yahoo.com.br

INSCRJCLO CADASTRAL DO LOTE:
Residencial Unifamiliar 04.4.21.016.0436.001
SNoERE>: Rua dos Bem-te-Vis / Quadra 2 - Lote 22
Residencial Belvedere - Bairro Jardim Imperial - Cuiaba - MT )
CLIENTE PROPRIETARIO PROFRIETARIO '—-
Janaina Palhano Lugo Je { o L
O ATy - D
003.529.641-03 &\ Janaina Palhano Lugo ‘—_.
| CPF:003.529.641-03 D
AUTOR DO PROJETO: RESP. TECNICO O
a Veruska de‘ Matoﬁo \4{’\@ K/US&()C} V D:
Q S g
ARQ. E URB.CREA-RG 120441011-9 Aagée%%gcszgéfehffaﬁ?m 99 <
e o
DATA:
Julho/2009 - PLANTA BAIXA
DESENHO: - CORTES E FACHADAS
Danielle Pimentel
i QUADRO DE AREAS
# ,CAPAC!DADE CONSTRUTIVA = 202,00m? EsTalismon
= 404,92 COEF. DE APROVEIT.

= 201,80m? 0,49
, ._‘;,‘DA PISC!NA = 17.40m? TAXA DE OCUPAGAO
AREA TOTAL coaasmmm = 221,20m? 5?22
GQ,B,ER.?.I'A' = 201,80m? :
N° DE PISOS
> = 193,14m?
EAVEL (28,80%)—(25% min.) = 116,65m* L
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