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Perita Judicial
Carin Tatiana Corbas

LAUDO DE AVALIAGCAO DE PERICIA JUDICIAL N° 0013589-84.2013.8.26.0008
AVALIACAO DE IMOVEL

Aos trés de fevereiro de dois mil e vinte, a Perita CARIN
TATIANA CORBAS, CRECI/SP n°: 180492/F e CNAI n°: 234638 foi
nomeada pelo M.M Juiz de direito Rubens Pedreiro Lopes da 4? vara civel do Foro
Regional do Tatuapé, S&o Paulo — SP, para desempenhar as suas fungbes com
honestidade, lealdade e disciplina, visando esclarecer dividas referentes aos autos da
acgao judicial n° 0013589-84.2013.8.26.0008.

I - HISTORICO

Aos quatro, cinco, seis e sete de fevereiro de dois mil e vinte, a Perita
acima designada analisou os autos da agao judicial n°® 0013589-84.2013.8.26.0008,
processo digital do cartério da 42 Vara Civel do Foro Regional do Tatuapé, Sao
Paulo — SP. Aos dez de fevereiro de dois mil e vinte protocolou as petigdes de aceite
para nomeagao da Pericia Judicial.

Em 14 de janeiro de dois mil e vinte e um, foi protocolada peticido com
agendamento das diligéncias.

No dia 18 de fevereiro de dois mil e vinte e um foi realizada a diligéncia de vistoria
agendado para as 12:00 horas. O imével foi vistoriado "in Loco" por esta subscritora.
Assim sendo, adentrei os locais, efetuei os devidos registros fotograficos e as
verificagdes das medidas, conferi as metragens do imével, a idade do mesmo, o estado
de conservagao, as avarias, as benfeitorias e a qualidade do material utilizado em sua
edificagdo.

Este Laudo de avaliagao atende a todos os requisitos da Lei n°. 6.530/78, que
regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, e a Resolugio n° 1.066/2.007 do
COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis. A avaliagido obedece aos
critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR 14653 - 1 e 2 —
Avaliagdo de Iméveis Urbanos.

O Laudo obedece aos critérios de ética e regulamentos do COFECI -
CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS, e do IBAPE — INSTITUTO
BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE ENGENHARIA.
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Il - CARACTERISTICAS DOS EXAMES

A avaliagdo do imével residencial corresponde ao Setor 102, Quadra 001 e Lote
0013. O terreno possui area total de 405,00m? e area construida de 400,00m? e area
ocupada pela construgdo de 200,00m? conforme consta na Certiddo de Dados
Cadastrais do imével e area util medida “in loco” de 604,53m>.

O imével esta registrado junto ao 6° Cartério de Registro de Iméveis da Capital, sob a
matricula de n° 86.033.
Enderego do imoével: Rua Itiuba, n°185 — Vila Paulina — CEP: 03158-010, Sao
Paulo - SP.

il - EQUIPAMENTOS UTILIZADOS

Foram utilizados durante os exames: Camera digital da marca Canon, modelo
- EOS Rebel T5i, de 24 mega pixels e Trena a laser Bosch GLM 40.

IV- METODOLOGIA AVALIATORIA:

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se para avaliagdo do imével o
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, que.permite a
determinagao do valor levando em consideragao as diversas tendéncias e flutuagées
do Mercado Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros

. ramos da economia, sendo por isso o mais recomendado e utilizado para a avaliagdo
de imobveis.

Neste método, a determinagdo do valor do imével avaliando resulta da
comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os
atributos dos dados obtidos s&o ponderados por meio de técnicas de homogeneizagao
normatizadas.

Para avaliar o imévél residencial foi utilizado o METODO EVOLUTIVO.

Para a realizagdo do presente trabalho foi executada a medigdo dos ambientes
pertencentes ao imével; avaliagao visual e técnica referente d@o imoével.

- Rua Cubatdo, 862 - Vila Mariana, Sao Paulo - SP — CEP: 04013-003 Pagina 3|45
Tel: (11) 9.9990-1628 E-mail: carin@creci.org.br =00



fls. 410/)5\/

Perita Judicial
Carin Tatiana Corbas

V -DOS EXAMES

Foi realizada a vistoria do imével no dia 18 de fevereiro de 2021 as
12:00hs, situado a Rua Itiuba, n® 185 — Vila Paulina — CEP: 03158-010, Sao Paulo
— 8P, visando elucidar a determinagdo de um Valor de Mercado de venda para o
devido imével.

Independente do nao fornecimento das copias das plantas, foram realizadas
todas as medigdes das edificagdes nos devidos locais.

Constatou-se que no local funciona uma ferramentaria, além de ser a

residéncia do proprietario.
VI - FINALIDADE: -

A finalidade do presente Laudo é a determinagao do Valor de Venda do imével
avaliando, localizado a Rua Itiuba, 185 — Vila Paulina — CEP: 03158-010, Sao Paulo -
SP.

Este Laudo estda em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de
12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissao de Corretor
de Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imoéveis
(COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de
novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do
Corretor de Iméveis para a elaboragdo do Laudo de Avaliagdo Mercadolégica e
regulamentam a sua forma de elaboragao.

VIl- PESQUISA:

A pesquisa foi realizada nos dias 19 e 20 de fevereiro de 2021, utilizando o
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, onde arbitramos o
valor de mercado. Nossa avaliagao é feita de forma criteriosa e alicergada nas diretivas
e regras da ABTN-Associagao Brasileira de Normas e Técnicas, por meio da NBR
14.653/2004, partes 1 e 2, inclusive apresentando informagdes que reforcam e

comprovam o valor do imével (Quadro Amostral, Planilha de Calculos).

Para pesquisa de valores, foram consultadas imobiliarias, periédicos, exame
de documentos, investigagdo, diligéncias e informagdes testemunhais, além de
consulta aos corretores imobiliarios locais.
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Vill - DA METRAGEM DO IMOVEL

QUADRO DE AREA

Ambiente Medidas lineares Areas (m?)
Plso Térreo
Garagem aberta 9,659 x 4,987 48,169
Espago 1 28,000 x 6,000 168,00
Espago 2 28,000 x 2,867 80,276
Espago 3 9,587 x 6,766 64,866
Edicula 2,849 x 9,625 27,422
Segundo Piso
Ambiente 1 6,077 x 5,096 30,968
Dormitério 3,038 x 1,675 5,089
Banheiro 2,796 x 1,487 4,158
Terceiro Piso
Espago 5,290 x 10,353 54,767
Area externa 1 4,119x 1,229 5,062
Banheiro 2,793 x 1,327 3,706
Area externa 2 6,549 x 17,109 112,047
TOTAL 604,530

Area real medida *In Loco” - 604,53m?

Area Construida conforme consta na Certidio de Dados Cadastrals IPTU- 400,00m?

Para efeito de calculo na avaliagdo, sera mantida a area construida, conforme medicéo feita in loco.

Rua Cubatao, 862 — Vila Mariana, Sdo Paulo — SP — CEP: 04013-003
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IX — DESCRIGAO DA PROPRIEDADE

A numeragao do imével é 185, o terreno mede 10,00m x 40,00m da frente aos
fundos de um lado e 10,00m x 41,00m da frente aos fundos do outro lado, totalizando
405m?, tem formato regular, terreno plano e area construida de 604,53m?, conforme
medigao feita “in loco”, construido em 1986 (conforme matricula: 86.033 do 6° Cartério

de registro de iméveis de Sao Paulo).

DESCRIGAO DO IMOVEL:

Imével caracterizado por um padrao médio construtivo e de acabamento e esta
em estado de conservagao regular, desgastado pelo tempo e pelo uso. Sua construgao
data de 1993, conforme informagao contida no IPTU. Possui atividade comercial, onde
funciona uma indUstria metallrgica e € também a residéncia do Sr. Jodo Carlos
Presotto.

A casa tem 3 pavimentos e a visita interna foi realizada de maneira a vistoriar
todas as dependéncias do imével, que constitui-se de:

Piso Térreo
» Garagem: A entrada da casa da-se por um portao de ferro, onde na parte
térrea encontra-se a garagem externa e com espago para dois veiculos. Paredes em

alvenaria, piso em concreto.

* Espago 1: Espago amplo com pé direito elevado e portao de entrada em ago
de enrolar, paredes e teto em alvenaria com pintura desgastada, piso em concreto,
janelas em vidro e ferro, tipo basculante.

* Espago 2: Paredes e piso em concreto, teto em telhas.

* Espago 3: Aos fundos onde encontra-se uma churrasqueira em um espago
semicoberto. Chao, paredes e teto em concreto.

» Edicula: Assobradada onde funciona vestiario e banheiro. Piso ceramico,

Rua Cubatao, 862 - Vila Mariana, S0 Paulo — SP — CEP: 04013-003 Pacina 6 | 45
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paredes em alvenaria e azulejo com acabamento em pintura, teto em telhas e janelas
em vidro e ferro tipo basculante.

Segundo Piso
* Ambiente com cozinha e dormitdrio integrados: Porta em madeira, piso
ceramico, paredes e teto em alvenaria com acabamento em pintura, janelas em vidro

e aluminio

» Banheiro: Porta em madeira, piso ceramico branco, paredes em azulejo
branco, teto em alvenaria com acabamento em pintura, janelas basculante em vidro e

aluminio.

Terceiro Piso
*Ambiente 1: Espago amplo e de construgao inacabada, porta em madeira,

piso e paredes em concreto, teto em telha e janela em vidro e aluminio.

» Area externa 1: Construgao inacabada, piso, paredes, guarda corpo e teto
em concreto.

* Banheiro: Porta em madeira, piso cerAmico branco, paredes em azulejo

branco, teto em alvenaria, janelas basculante em vidro e aluminio.

» Area externa 2: Espago amplo e totalmente aberto com piso e guarda corpo

em concreto.
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X — LOCALIZAGAO: Distrito Agua Rasa
Prefeitura Regional: Mooca

Agua Rasa & um distrito do municipio de Séo Paulo. Pertence tanto ao
chamado Centro Expandido, na parte a oeste da Avenida Salim Farah Maluf, quanto
3 Area 4 (Leste), a leste da mesma via. O distrito recebeu este nome devido ao

ribeir8o Tatuapé.
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Formagao

O distrito originou-se de uma chacara que pertencia a Jodo Mariano, vendida
ao Padre Diogo Feij6, uma das figuras mais importantes do Império. A transagdo
aconteceu em 1829. Feij6 batizou a area como Chacara Paraiso e hoje a casa do
padre, tombada, esta no vizinho bairro do Jardim Analia Franco, na avenida que hoje
leva o nome de seu proprietario.

Caracteristicas

Administrativamente, a Agua Rasa faz parte da Subprefeitura da Mooca. No censo
de 2000 contava com uma populagéo de 81.070 habitantes.

Tem 6,9 km? de superficie e é dividido por algumas grandes e largas avenidas, como
a Salim Farah Maluf, a Sapopemba, Avenida Regente Feij6 e a Avenida Vereador Abel
Ferreira, fazendo com que se perca em grande extensio a nog¢ao de continuidade fisica
do distrito.

O perfil urbano do distrito é razoavelmente homogéneo, tanto comercial quanto
residencial. Porém, a maior parte do comeércio situa-se nas grandes avenidas da regido,
deixando a maior parte dos lotes existentes entre essas avenidas, como areas
residenciais. O distrito tem um certo grau de verticalizagdo nos bairros Agua Rasa, Alto
da Mooca e Vila Regente Feijo, bairros contiguos aos distritos
da Mooca e Tatuapé respectivamente, com condominios de médio e alto padrao, apesar

da predominancia de casas e sobrados de classe média. Nao existem favelas no distrito.

No bairro da Quarta Parada, bairro contiguo aos distritos da Mooca, Belém e Tatuapé,
esta o Cemitério da Quarta Parada.

E no distrito que esta localizada a sede do Sitio do Cap3o, construida de taipa e pildo,
e alvenaria de tijolos datada do século XVIIl. Era uma das residéncias do Padre Feijo.
Foi tombado pelo Conselho de Defesa do Patrimdnio Histérico, Artistico, Arqueologico
e Turistico do Estado de Sao Paulo (Condephaat) em 1984.

Rua Cubatéo, 862 — Vila Mariana, S&o Paulo — SP — CEP: 04013-003 Paecina 9 | 45
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Bairros

Agua Rasa esta dividida em 23 bairros:

Agua Rasa, Alto da Mooca, Chacara Mafalda, Chacara Paraiso, Jardim Guanabara,
Jardim Haddad, Jardim Italia, Jardim Silveira, Vila Bertioga, Vila Celeste, Vila
Claudia, Vila Clotilde, Vila Diva, Vila Graciosa, Vila Invernada, Vila Leme, Vila
Libanesa, Vila Lucia Elvira, Vila Oratério, Vila Paulina, Vila Regente Feijé, Vila Rio

Branco, Vila Santa Clara
Infraestrutura

Agua Rasa possui uma infra-estrutura semelhante a do Tatuapé e da Mooca. Os
acessos viarios sao bons e ha shopping centers ao redor. Por ser uma regido antiga,
estd bem suprida de comércio e de servicos. As avenidas Salim Farah Maluf e
Sapopemba escoam o trafego da regido, que também esta préoxima das avenidas Celso
Garcia (Tatuapé) e Paes de Barros (Mooca). Para as compras, localizam-se nas
imediagbes os shopping éenters Andlia Franco e Metrd Tatuapé. As ruas sdo

arborizadas e o parque da Mooca fica nas proximidades.

Transporte

No distrito, ndo ha estagdes de metrd, sendo a estagdo mais préxima a do
Oratoério, localizado na Av. Professor Luiz Ignacio Anhaia Mello no bairro Vila lvone.
Alguns pontos de 6nibus sdo encontrados na rua do imével, em algumas ruas préximas
e-avenidas do distrito, que dao acesso as estacdes de metrd, centros dos bairros
préoximos e da cidade.

Bacia Hidrografica

A regido esta localizada sobre a bacia do Rio Tieté, microbacia Cérrego da
Mooca

Rua Cubatso, 862 — Vila Mariana, S3o Paulo — SP — CEP: 04013-003 o QAR
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Distritos Limitrofes

e Belém e Tatuapé (Norte).

o Vila Formosa (Leste)

e S3o0 Lucas (Sudeste).

¢ Vila Prudente (Sul, Sudoeste).

e Mooca (Oeste).

ZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 7° As Zonas Eixo de Estruturagdo da Transformagéo Urbana (ZEU) séo
porgdes do territério destinadas a promover usos residenciais e ndo residenciais com
densidades demografica e construtiva altas e promover a qualificago paisagistica e dos
espagos publicos de modo articulado com o sistema de transporte publico coletivo,

subdivididas em:

| - Zona Eixo de Estruturagao da Transformagdo Urbana (ZEU): zonas inseridas
na Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana, com parametros de
parcelamento, uso e ocupag@o do solo compativeis com as diretrizes da referida
macrozona,

. Rua Cubatao, 862 — Vila Mariana, Sao Paulo — SP — CEP: 04013-003 Pacina 11 | 45
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CARACTERISTICAS DA REGIAO E CIRCUNVIZINHANGAS

Tipo de ocupagao e circunvizinhanga
) O entomo constitui-se por iméveis de uso residencial e comercial. A regi&o é
rodeada por iméveis residenciais do tipo casa e edificios. A atividade comercial é
variada.

Padrao das construgdes

O entorno caracteriza-se por iméveis com padrdo popular e médio de
acabamento.

Infraestrutura urbana

A regiao é abastecida de Rede elétrica, Agua, Esgoto, Gas, lluminago publica,
Coleta de lixo e Transportes coletivos.

Caracteristicas do logradouro de situagao

Esta rua desenvolve-se leve declive, via Unica, asfaltada e em bom estado de

conservagao, possuindo guias, sarjetas, calgadas e iluminagao publica.
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MEIOS NORMAIS DE ACESSO

A chegada ao local procede-se por algumas vias como: Av. Professor Luiz
Ignacio Anhaia Mello, Av. Sapopemba, Av. Vereador Abel Ferreira, Av. Salim Farah
Maluf, Av. do Estado, Av. Aricanduva, Av. Radial Leste, Av. Conselheiro Carrao, Av.

Paes de Barros, entre outras.

O referido imével dista:

. 180 m da Av. Salim Farah Maluf
. . 350 m da Av. Sapopemba
. 1,2 km da Av. Professor Luiz Ignacio Anhaia Mello
. 1,5 km da Estagao de Metré Oratério
. 1,7 km Av. Vereador Abel Ferreira
. 2,0 km da Av. Paes de Barros

. 2,0 km do Hospital e Maternidade Vitéria
- . 2,1 km da Estagao de Metrd Vila Prudente
. 2,2 km do Shopping Analia Franco
. 2,3 km do Cemitério e Hospital Estadual Vila Alpina
. 2,5 km do Clube Recreativo CERET
. 2,6 km do Hospital e Maternidade Sao Cristovao
. 3,2 km da Estagao dé Trem Ipiranga
. 3,6 km da Av. do Estado

. . 4,0 km do Hospital e Maternidade Sao Luiz — Unidade Anélia Franco’
. 4,5 km da Av. Radial Leste e do Metrd Tatuapé
. 5,1 km da Av. Conselheiro Carrao
. 5.2 km do Metré Carrao
. 7,7 km da Av. Aricanduva
. Rua Cubatéo, 862 — Vila Mariana, Sao Paulo — SP — CEP: 04013-003 P3 g i-n a 13 l 45
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Xl - ESCLARECIMENTOS

A avaliagdo de um imével objetiva a obtencdo de seu real valor no mercado

imobiliario para a venda e locagao.

Para avaliar um imével, além da vistoria, s&o acrescentados diversos fatores

internos objetivando uma avaliagdo precisa. E importante observar condigdes de

seguranga, higiene, mobilidade, lazer e manutengdo do local onde o imével se

encontra;

a localizagao, comércio, escolas, igrejas, condugdes; enfim, toda a

infraestrutura do bairro, pois sao fatores que podem valorizar ou depreciar um imével.

1)

2)

3)

O imbvel, lote 6013, setor 102, quadra 001, matricula 86.033, situa-se em
um terreno de 405,00m?, sua construgao possui 3 pavimentos e tem area
edificada de 604,53m?, conforme medigao feita "in loco”. Esté localizado na
Rua Itilba, n° 185 — Vila Paulina, Sao Paulo — SP, distrito de Agua Rasa,
SP. Esta classificada como padrdao médio.

Esta em condigdes estruturais e fisicas regulares e desgastado pelo tempo.
O estado de conservagdo e manutengdo dos revestimentos internos e

externos da casa sdo ruins devido ao desgaste do tempo e uso.

O bairro é completo e possui em seu entorno: agéncias de correio, bancos,
comércio variado, alguns pontos de feira livre, pontos de assisténcia social,
escolas de educagado infantil, ensino médio e fundamental, clubes
esportivos, hospital, centros de salde postos de UBS, postos da policia civil
e militar. Possui atividade comercial caracteristica de bairros residenciais e

seu hivel econémico € classificado como médio.

. Rua Cubatao, 862 —~ Vila Manana, Sao Paulo —~ SP —~ CEP: 04013-003 Pacina 14 l 45
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Em virtude do exposto acima, cabe afirmar que:

Com as amostras encontradas na pesquisa de iméveis similares e aplicagao
ao método utilizado para chegar ao valor de mercado, esta perita avaliadora chega a
conclusdo de que para a venda do imdvel, representa nesta data a importancia de:

Valor do imével em fevereiro de 2021

Espero ter explorado e trazido aos autos as informagées técnicas necessarias,

para convicgdo das partes e ao MM. Juiz, assim coloco-me a vossa inteira disposigdo

para outros esclarecimentos julgados pertinentes. ’

Nada mais havendo a consignar, dou por encerrado o presente LAUDO DE
AVALIACAO PERICIAL, aos 28 de fevereiro de 2021.

CARIN TATIANA CORBAS
Perita Judicial Avaliadora
CRECV/SP n® 180492/F
CNAI n°: 23468
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ANEXO | - MAPA DE LOCALIZAGAO

ANEXO Il - VISTA AEREA

ANEXO Ill - PESQUISA DE MERCADO DE TERRENOS
ANEXO IV — MEMORIAL DE CALCULOS

ANEXO V - TABELA DE ROSS HEIDECKE

ANEXO VI - TABELA SINDUSCON / SP JANEIRO 2021
ANEXO VII - REI;ATORIO FOTOGRAFICO

ANEXO VIl - CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL -
IPTU 2021

ANEXO IX — CERTIDAO DO RGI
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ANEXO | - Mapa de Localizag3o da Rua Itiiba, n° 185 — Vila Paulina — CEP: 03168-010, S3o Paulo - SP.
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ANEXO ll: Vista Aérea da Rua Itiuiba, n° 185 — Vila Paulina — CEP: 03158-010, Séo Paulo - SP.
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avaliando em relagao ao bairro e localizag3o.

Perita Judicial
Carin Tatiana Corbas

ANEXO lil: PESQUISA DE MERCADO DE TERRENOS

A pesquisa refere-se & amostras com caracteristicas similares ao imoével

As amostras correspondem a terrenos efetivamente comercializados com
valores atualizados. Com base na pesquisa elabora-se um quadro amostral.

QUADRO AMOSTRAL
N LOCALIZAGAO Valor R$ . afr;f,‘o",‘:n, Fonte Telefone (011)
1 Vila Oratorio 2.000.000,00 600,00 Antonio Carlos Gimenez 99942-7236
. 2 Chacara Mafalda 850.000,00 400,00 Pedro de Lima Neg. Imob. 2674-2222
3 Parque Sao Lucas 600.000,00 261,00 Leandro Zancra 91009-0211
4 Vila Formosa 800.000,00 200,00 Itamar Lima Imoveis 99642-1442
5 Vila Prudente 680.000,00 300,00 imob. Vila Prudente . 2915-8811
6 Vila Diva 400.000,00 328,00 WW Mantovani Neg. Imob. 2029-2999
. 7 Mooca 450.000,00 260,00 MK imobiliria 2671-1186
8 Vila Invemada 480.000,00 256,00 WW Mantovani Neg. Imob. 2029-2999
9 Vila Prudente 480.000,00 280,00 Di Stasi Imob. 2965-7844
’ 10 Vila Darii 520.000,00 250,00 SR Imoveis 4304-0743
1 Vila Alpina 380.000,00 250,00 Adm, Marassi 2143-2000
12 Vila Alpina 380.000,00 280,00 Vilela Iméveis 2211-1313
13 Vila Alpina 410.000,00 250,00 Brandi Empreend. Imob. 2346-2120
14 Vila Alpina 740.000,00 490,00 PHD iméveis 4332-2222
15 Vila Alpina 850.000,0 437,00 Luiz Eduardo 94726-7397
16 Vila Alpina 400.000,00 281,00 Lenilda Clementino 2386-5155
17 Vila Alpina 1.300.000,00 766,00 Elaine Santana 99998-3642
18 Vila Alpina 370.000,00 210,00 Metropolis Brokers 3565-3530
. 19 Vila Alpina 1.270.000,00 600,00 Catita Imoveis 2672-6800
20 Vila Alpina 550.000,00 340,00 Castan Imoveis | 2694-0655
21 Vila Alpina 700.000,00 200,00 Carbone Iméveis 2606-4000
22 Vila Alpina 850.000,00 437,00 Luiz Eduardo 94726-7397
23 Vila Alpina 550.000,00 306,00 Imobiliaria Cinerama 4224-4688
24 Vila Formosa 1.700.000,00 500,00 Nipo Iméveis Ltda 2339-2354
25 Vila Celeste 600.000,00 525,00 Lopes 2262-9988
26 Vila Prudente 950.000,00 408,00 Camargo RBC Imob. 98603-1669
27 Vila Celeste 1.100.000,00 410,00 Imob. Vila Prudente 2915-8811
28 Vila Prudente 660.000,00 300,00 Catita Iméveis 2672-6800
2g | Chécara Belenzinho 500.000,00 250,00 Pedro de Lima Neg. Imob. 2674-2222
30 Vila Prudente 700.000,00 300,00 Rossi Imoveis 2915-2222

Rua Cubat&o, 862 — Vila Mariana, S&o0 Paulo — SP — CEP: 04013-003
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Perita Judicial
. Carin Tatiana Corbas

ANEXO IV - MEMORIAL DE CALCULOS

HOMOGENEIZAGAO: Neste caso n3o ha necessidade de
realizarmos homogeneizag¢édo porque nao existe uma riqueza de critérios. Tratamos as
amostras somente por meio de critérios matematicos.

TRATAMENTO MATEMATICO: Determina-se o valor do metro
quadrado de cada uma das amostras dividindo-se o valor do imével por sua area.

Quadro Amostral - Pesquisa de Mercado — Terrenos
30 Amostras determinadas no Intervalo Aceitavel da Metodologia

N° |  LOCALIZAGAO ValorRs |  Freaco Média / m?
' 1 Vila Oratério 2.000.000,00 600,00 333333
2 Chéacara Mafalda 850.000,00 400,00 2.125,00
3 Parque S&o Lucas 600.000,00 261,00 2.298,85
4 Vila Formosa 800.000,00 200,00 4.000,00
5 Vila Prudente 680.000,00 300,00 2.266,67
. 6 Vila Diva 400.000,00 328,00 1.219,51
7 Mooca 450.000,00 260,00 1.730,76
8 Vila Invemada 480.000,00 256,00 1.875,00
) 9 Vila Prudente 480.000,00 280,00 1.714,29
10 Vila Darli 520.000,00 250,00 2.080,00
11 Vila Alpina 380.000,00 250,00 1.520,00
12 Vila Alpina 380.000,00 280,00 1.357,14
13 ViaAlpina - | 410.000,00 250,00 1.640,00
14 Vila Alpina 740.000.00 490,00 1.510,20
15 Vila Alpina 850.000,0 437,00 1.945,08
16 Vila Alpina 400.000,00 281,00 1.423,49
17 Vila Alpina 1.300.000,00 766,00 1.697,12
‘ 18 Vila Alpina 370.000,00 210,00 1.761,90
19 Vila Alpina 1.270.000,00 600,00 2.116,67
20 Vila Alpina 550.000,00 340,00 1.617,64
21 Vila Alpina 700.000,00 200,00 3.500,00
22 Vila Alpina 850.000,00 437,00 1.945,08
23 Vila Alpina 550.000,00 306,00 1.797,,39
24 Vila Formosa 1.700.000,00 500,00 3.400,00
25 Vila Celeste 600.000,00 525,00 1.142,85
26 Vila Prudente 950.000,00 408,00 2.328,43
27 Vila Celeste 1.100.000,00 410,00 2.682,92
28 Vila Prudente . 660.000,00 300,00 2.200,00
29 Chacara Belenzinho 500.000,00 250,00 2.000,00
30 Vila Prudente 700.000,00 300,00 2.333,33
. TOTAL: 60.765,26
Rua Cubatao, 862 - Vila Mariana, Sao Paulo — SP — CEP: 04013-003 Pi 2 ina 20 | 45
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MEDIA ARITMETICA

Soma-se o valor do metro quadrado de cada uma das amostras e divide-se pelo
numero de amostras.

MA = Soma do Valor do M? das 30 Amostras = R$ 60.765.26 = R$ 2.025,50 / m?
30 30

Valor do Terreno = Area do terreno X MA
Valor do Terreno= 405,00m? X R$ 2.025,50 m? = R$ 820.327,50

. +20% +20% = R$ 2.430,60 / m?
MF = MA R$ 2.025,50 / m?
-20% -20% = R$ 1.620,40 / m?
Rua Cubatao, 862 — Vila Mariana, S0 Paulo — SP — CEP: 04013-003 Pacina 21 | 45
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Quadro Amostral - Pesquisa de Mercado — Terrenos
18 Amostras determinadas no Intervalo Aceitavel da Metodologia

Eliminam-se as amostras que estao fora do intervalo de tolerancia, ou seja, as
que possuem o valor do m? acima do limite maximo (R$ 2.430,60 / m2) e abaixo do limite
minimo (R$ 1.620,40 / m?). S&o eliminadas as amostras n°® 1; 4; 6; 11; 12; 14; 16; 20; 21;
24; 25 e 27. A Média Final sera calculada, nesta etapa, com base nas 18 amostras que
ficaram dentro da variagao aceitavel.

Area do

N° LOCALIZAGAO Valor R$ terreno / m? Média/ m*
1 Chacara Mafalda 850.000,00 400,00 2.125,00
2 Parque S&o Lucas 600.000,00 261,00 2.298,85
. 3 Vila Prudente 680.000,00 300,00 2.266,67
4 Mooca 450.000,00 260,00 1.730,76
5 Vila Invemada 480.000,00 256,00 1.875,00
6 Vila Prudente 480.000,00 280,00 1.714,29
7 Vila Darli 520.000,00 250,00 2.080,00
- 8 Vila Alpina 410.000,00 250,00 1.640,00
’ 9 Vila Alpina 850.000,0 437,00 1.945,08
10 Vila Alpina 1.300.000,00 766,00 1.697,12
1" Vila Alpina 370.000,00 210,00 1.761,90
12 Vila Alpina ‘ 1.270.000,00 600,00 2.116,67
13 Vila Alpina 850.000,00 437,00 1.945,08
14 Vila Alpina 550.000,00 306,00 1.797,.39
15 Vila Prudente 950.000,00 408,00 2.328,43
16 Vila Prudente 660.000,00 300,00 2.200,00
17 Chacara Belenzinho 500.000,00 250,00 2.000,00
18 Vila Prudente 700.000,00 300,00 2.333,33

TOTAL: 34.058,18

®
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Tel: (11) 9.9990-1628 E-mail: carin@creci.org.br
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Carin Tatiana Corbas

MEDIA FINAL

Soma-se o valor do metro quadrado do quadro amostral sanitizado e
divide-se pelo nimero de amostras restantes.

MF= Soma do Valor do M? das 18 Amostras = R$ 34.058,18 = R$ 1.892,12/ m?
18 18

DETERMINAGAO DO VALOR DO TERRENO:

Considerando-se os resultados encontrados no tratamento matematico,
estabelece-se, por meio de calculos matematicos simples, o valor final do terreno do
Imoével avaliando.

Valor do terreno = Area do terreno X MF
Valor do terreno = 405,00m* X R$ 1.892,12 / m?*= R$ 766.308,60

Os valores de mercado indicaram que o valor de venda do terreno, objeto deste
Laudo de Avaliagao é:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 773.971,69
(Arredondamento até o maximo de 1%)

Limite Superior: R$ 551 .368,86 (Variagdo até o maximo de 10%)
Limite Inferior: R$ 696.574,52 (Variagdo até o maximo de 10%)

O valor adotado, dentro dos parametros alcangados para este terreno, é de:

R$ 750.000,00 (setecentoé e cinquenta mil reais)

Rua Cubat&o, 862 — Vila Mariana, Sao Paulo — SP — CEP: 04013-003 1o 4
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Perita Judicial \
Carin Tatiana Corbas

METODO EVOLUTIVO PARA AVALIAGAO DAS BENFEITORIAS

AREA VALOR DO M?
TERRENO ~__ 405,00 1.892,12
AREA EDIFICADA | VALOR DO CUB FATOR DE
CORRECAO
BENFEITORIA 604,53M?2 1.655,71 - 24,60%

CUB SINDUSCON- SP - JANEIRO / 2021 (ANEXO V)

A - VALOR DO TERRENO

VALOR DO TERRENO = R$ 730.000,00

B — VALOR DAS BENFEITORIAS EM CONSTRUGOES
Areas de construcdo da casa a Rua ltilba, n° 185, sendo que a construgao foi

considerada de Padrao Normal pelo CUB Sinduscon-SP (ANEXO VI).

C - VALOR DA BENFEITORIA

BENFEITORIA = CUSTO x FATOR DE CORREGAO
CUSTO = (AREA EDIFICADA x CUB) x 1,10

CUSTO = (604,53m? X R$ 1.655,71) x 1,10

CUSTO =R$ 1.101.019,01

FATOR DE CORREGAO

BENFEITORIA =(Custo) x (Fator de depreciagédo pelo tempo de vida qtil do
imével) .

BENFEITORIA = R$ 1.101.019,01 — 24,60%

BENFEITORIA =RS$ 830.168,33

E — VALOR DO IMOVEL
VALOR DO IMOVEL = TERRENO + BENFEITORIA

VALOR DO IMOVEL. = 750.000,00 + R$ 631.984,91 = R$ 1.580.168,33

Rua Cubatao, 862 — Vila Mariana, Sao Paulo — SP — CEP: 04013-003 Pacina 24 ! 45
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_ Perita Judicial
Carin Tatiana Corbas

F- CONCLUSAO
Os valores de mercado indicaram que o valor de venda desta Propriedade, é de:

VALOR MEDI!O ESTIMADO: R$ 1.595.970,01 (Arredondamento até o maximo de 1%)

A- AVALIAGAO ENQUADRA-SE NO_GRAU Il DA NBR 14.653-2 —
AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS DA ABNT - ASSOCIAGAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS

. TABELA DISPONIVEL NA NBR 14.653-2 -AVALIAGAO DE IMOVEIS URBANOS

Tabels 4 — Graus de fundamentagdo no caso de wtilizaglo do tratamento por fatores

Rem Descrigo Grau
- ” “ '
Comgleta quanto
1 | Concterzactodoimives | COTPMILQMNOR | ooy prures Adoglo de shungBo
. aveliando analisadas utRzados no paradigma
rstamento
2 [conmanss |Cumcmitrs | it o s
mercado wirdotade | credancladopeio | fomeckies por
aulo? 46 lbudo
3 | OQuantdode minima de
dados do mercado 12 ¢ 3
eletvaments utizados
Rem Descrigho Gy
@ - . -'
Apresentssio de
et |\ometbote | vomies
informacdes relstives a lodss as
‘ fmmm Mt mmm°5mm;' teloivas a dss 29 | caracterisicas dos
comkolo éados snafsadas | comespondentes a0s
fatores uttizedos
Admitis pars
5 Eg;’“f“m Mlosombids  |speossume | Admitde
’ varidvel
6 intervalo admissivel de
ojusie pars eada falor e 0908110 0808120 050215
pars o conjunty de fstores
NOTA  Observar subsecdo 0.1,
Rua Cubatéo, 862 — Vila Mariana, S&0 Paulo — SP — CEP: 04013-003 P4 g i. na 25 l 45
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Perita Judicial
Carin Tatiana Corbas

CONCLUSAO e ,4 *

E DO ENTENDER DA PERITA AVALIADORA QUE O VALOR
MERCADOLOGICO DO IMOVELE:

%Rs 1.550.000,00

‘(UM MILHAO QUINHENTOS E CINQUENTA MIL REAIS) '

\LIMITE INFERIOR RS 1. 755 567 01

LIMITE SUPERIOR RS 1 436 373 01

Rua Cubatdo, 862 — Vila Mariana, S&o Paulo — SP — CEP: 04013-003
Tel: (11) 9.9990-1628 E-mail: carin@creci.org.br

- VALORES DE MERCADO, SEM GRAVAMES, DiVIDAS, ENCARGOS E NAS CONDICOES

EM QUE O IMOVEL SE ENCONTRA NA DATA DA AVALIACAO
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Perita Judicial
Carin Tatiana Corbas

ANEXO V:

Tabela de Ross-Heidecke

Depreciagao Fisica - Fator "k"

Idade em ESTADO DE CONSERVACAO

%de Vida a b c d e t g h
2 1.02 105 [ 351 9.03 18,9 338 53,1 754
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
6 3,18 3.21 5.62 1,0 20,7 353 54,1 76,0
8 4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 5.5 5,53 7,88 13,2 22,6 36.9 55,2 76.6
12 6.72 6,75 8.07 143 23,6 37.7 55.8 76.9
14 7,98 8,01 103 154 24,6 38,5 56.4 77,2
16 9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39.4 57,0 775
18 10.6 106 12,9 17.8 26,8 40.3 57,6 778

12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
134 134 156 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
14,9 149 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78.9
16,4 164 18,5 231 3.5 441 60,4 79,3
178 17,0 20 246 32,8 45,2 61,1 79,6
19,5 18,5 21,5 26,0 341 46,2 61,8 80,0
21,1 21,1 231 27,5 35,4 47.3 62,6 80.4
228 228 247 29,0 36.8 48 .4 63.4 80.8
24,5 24,5 264 30,5 38,1 49,5 64,2 81.3
26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50.7 65.0 81,7
288 28,8 29,9 33,8 41,0 519 65.9 82,1
208 29,8 316 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
31,7 31,7 334 37,2 44,0 54,4 67,6 83,1
336 33,6 352 38.9 45,6 55,6 68,5 835
355 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0
375 37,5 39,1 426 48,8 58.2 70,4 84.5
39,5 39,5 41,9 44,0 50,5 59,6 71,3 85,0
416 416 43,0 46,3 52,1 61,0 72,3 85,5
437 43,7 45.1 48,2 53.9 62,4 63.3 86.0
458 458 47,2 50,2 55.6 63.8 74,3 86.6
488 488 49,3 52,2 57,4 65.3 75,3 87,1
50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66.7 75,4 87,7
52,5 52,5 637 56,3 61,1 61,3 77,5 88,2
54,8 54,8 559 584 69,0 69.8 78,6 88,8
571 57.1 582 60,6 64,9 714 79,7 89,4
59,5 595 60,5 62,8 66,8 72,8 80.8 90.8
62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81.9 90.6
64,4 644 65,3 67.3 70,8 76,2 83,1 91,2
66,9 66,9 67,7 69.6 72,9 778 84,3 91.8
694 694 72,7 71,9 74,9 89.6 85,5 92,4
720 720 727 74,3 77,1 81,3 86,7 93.1
74,6 74,6 753 76.7 79,2 83.0 88,0 93.7
773 773 778 79,1 81.4 84,8 89,2 944
80,0 80,0° 80,5 816 83,6 86,6 90,5 95,0
82,7 82,7 83.2 84,1 85,8 88.5 91.8 95,7
85,5 85,5 859 86,7 88,1 90.3 83,1 96,4
88,3 83,3 886 89,3 90,4 927 94,5 97,1
91,2 91,2 914 91,9 92,8 941 95.8 97.8
941 94,1 94,2 94.6 95,1 96,0 97,2 98.5
97,0 97,0 97,1 97,3 97,6 98,0 98.0 99,8
100,0 100,0 100.0 100,0 | 100,0 100,0 1000 100.0

38R R|8|8|BR|R|BIB|B| | NI B|B|R|RIB[B|B|R|B|B|5 5 B2 |58 8| RS 8|N(BRNS
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ANEXO VI: TABELA SINDUSCON / SP — JANEIRO / 2021

Setor de Economia

SindusCon £33 5P

Boletim Econémico - Janeiro de 2021(desonerado)

Custo da construg3o residencial no Estado de S3o Paulo, padrio R8-N, Indice base nov/13=100

Global Méo-de-obra A
Vareclo (%) Vadagho (%) Vadag o (%) Vartagho (%)

Data Indice Més Ao 12meses indica  Mds Ano 12meses Indics  Mis Ano 12 meses Ihdico  M8s  Ano 12 meses

130,32 0% 034 4,18 13822 043 043 439 11901 024 024 13190 13742 000 000 288
fov/20 13030 001 033 382 13822 000 043 439 11958 003 021 3,08 13742 000 000 288
ma20 13043 000 043 374 13822 0.00 043 439 119,08 024 045 285 13742 000 000 288
20 12090 041 002 307 13703 088 043 349 120,15 024 089 243 13742 000 000 288
mev20 130,12 017 019 318 13703 000 043 348 12067 043 113 2,75 13742 000 000 288
V20 [EIN ] 121 148 275 13082 204 180 277 12088 017 130 2935 13884 103 103 137
20 133,00 100 248 290 14148 1,16 278 290 122182 07 2,10 301 13984 058 162 182
ago20  133.98 005 315 3% 14145 000 2,78 298 12308 169 382 456 13984 000 182 182
020 138.27 17 493 518 77 023 301 313 12394 408 83,08 350 13984 000 182 182
@20 13792 121 820 832 14205 020 3,22 334 13247 2,74 M@ 11,18 13984 000 182 182
now20 13924 0% T2 1.2 14205 000 322 322 135,57 2,34 1382 1384 13984 000 162 182
dez/20 139,96 R v oM 14205 090 322 322 13729 126 1505 15,08 13084 000 162 182
21 141,53 192 112 880 14205 000 090 278 14090 270 270 1787 139,64 000 000 182

Custo unitirio basico no Estado de Sao Paulo, padrio R8-N, janeiro de 2021

R$m* Participacio (%)
Mao-de-obma {com encamos sockais)® 2,55 54,72
Material 810,55 Q2,15
D 4530 a3
Tasl 144840 100,00
_ {*1Encurgos Sociais; 145,67%
Custo unitirlo basico no Estado de Sao Paulo*, janeiro de 2021 am R$/m?
Padriio Balxo Paddio Normal Padrbo Alto
Custo m* % més Custom’ %més Cuso m* % més
R 1.421.07 097 R 1.7%00 o074 [ 3] 200420 0.55
PP4 1.32678 1.54 - PP 1.858,71 109 R4 1.704,88 101
[X] 126771 167 LX) 144840 112 R18  1.844,600 1.3
P8 977,28 1.4 R 140803 1.46

() Canforme Le 4501 de 18 de dezembro de 1964 @ disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacio do Custo Unitéric Basico nio foram incluidos os ens descritos na segio
8.3.3da NBR 12.72108

Custo da G B lal, Industrial ¢ popular no Estado de S3o Paulo, Janelro de 2021 em R¥/m?
CAL {comerciai andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (gaip3o industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrlio Nomal Padrlo Alto
Custom? % més Custom” % més
CALS 167644 1.20 CALS 17m82 119
[~% ] 1.451,12 1.24 CSL8 150645 122
Ca-18 193835 1.2 ca48 20M.19 1,27

Custo m* % més
RP1Q  1.50087 om
[ 2220 121

(JCanforme Lai 4.501 de 18 de dezembro de 1984 » diaposic na NBR 12.721 da ABNT. Naformaco do Custo Unkido Basico nbo foram incluidos 08 Bens descritos na segio
8.3.3da NBR 12.72108

" Fonte: Secon/SinduaCon-SP 1

Rua Cubat3o, 862 — Vila Mariana, Sdo Paulo — SP — CEP: 04013-003 A S
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ANEXO VIl - RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 01 — Fachada

Rua Cubatfio, 862 — Vila Mariana, S&o Paulo — SP — CEP: 04013-003
Tel: (11) 9.9990-1628  E-mail: carin@creci.org.br
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Foto 02 — Garagem externa

am.

Rua Cubatgo, 862 — Vila Mariana, S&o Paulo — SP — CEP: 04013-003 - 30 | 45
Tel: (11) 9.9990-1628  E-mail: carin@creci.org.br N

fls. 436 H

(>

L



fls. 437A\}
(

Perita Judicial
Carin Tatiana Corbas

Foto 04 — Piso térreo —industria metalurgica

Rua Cubat&io, 862 - Vila Mariana, S&o Paulo — SP — CEP: 04013-003 %1 | 45
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Foto 06 — Piso témeo parte lateral

\

Foto 07 — Piso térreo fundos

Rua Cubatao, 862 — Vila Mariana, S&o Paulo - SP — CEP: 04013-003 9 | 45
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Foto 08 — Piso térreo fundos

Foto 09 — Segundo piso - Escritdrio

Rua Cubat#o, 862 — Vila Mariana, S&o Paulo - SP — CEP: 04013-003 33 | 45
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Foto 10 — Segundo piso Cozinha

Foto 11 — Segundo piso - Banheiro

Rua Cubatao, 862 — Vila Mariana, S&o Paulo — SP — CEP: 04013-003 : 34 | 45
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Foto 12 — Segundo piso - Quarto

Foto 13 — Terceiro piso — area intema

Rua Cubatfo, 862 — Vila Mariana, S8o Paulo — SP — CEP: 04013-003 P 35 ‘ 45
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Foto 14 — Terceiro piso — area intema
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Tel: (11) 9.9990-1628 E-mail: carin@creci.org.br '

fls. 442\&%’“



fls. 443\\/1;5

" Perita Judicial 7
Carin Tatiana Corbas

Foto 16 — Terceiro piso — 4rea externa 01

Rua Cubato, 862 — Vila Mariana, S&o Paulo — SP — CEP: 04013-003 37 \ 45
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Foto 18 — Edicula

Rua Cubatfo, 862 — Vila Mariana, S40 Paulo — SP — CEP: 04013-003 38 1 45
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Foto 20 — Interior da edicula

Foto 21 — Interior da Edicula - Banheiro

Rua Cubato, 862 — Vila Mariana, S4o Paulo — SP — CEP: 04013-003
Tel: (11) 9.9990-1628 E-mail: carin@creci.org.br
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ANEXO VIl - CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL -
IPTU 2021

pgﬁm DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2020
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 102.001.0013-1

| Local do imével:

RITIUBA, 185- JTOAON 177

CEP 03158-010

imével localizado na 2* Subdivisio da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagio:
RITIUBA, 185-JTOAON 177
CEP 03158-010

Contribuinte(s):
CPF 080.607 .628-34 GIOVANNI DE MARTINE

Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m%):
Areandoincorporada (m?):
Area totat (m?).

Dados cadastrais da construgdo:
Area construida (m?):

Area ocupada pela construgio (m?):
Ano da construglio corrigido:

3-8

Valores de m? (R$):
- de terreno:

- da construgio:
Valores para fins de céiculo do IPTU (R$)¢ el
-da érea incorporada; 494.505,00
-da érea ndo incorporada: 0,00

-da construgio: 396.936,00
Base de célculo do IPTU: 891.441,00

Ressalvado o direRo da Fazenda Publica do Municiplo de S#io Paulo atualizar os dados constantss do Cadastro
imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a quaiquer fempo, inclusive em relaclio a0 exercicio abrangido por
esta certiddio, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrals acima foram utilizados no
fangamento do imposio Predial @ Territorial Urbano do imével do exercicio de 2020.

i

Certidfio expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certid8o podera ser confirmada, até o dia 13/04/2021, em

Data do Emissio: 130122024
Namero do Documento: 2.2021.000081703-0

Solicitante: Carin Tatiana Corbas (CPF 275.468.528-55)

Rua Cubatéo, 862 — Vila Mariana, S&o Paulo — SP — CEP: 04013-003 Paein 5
Tel: (11) 9.9990-1628 E-mail: carin@creci.org.br ag a 40 | 45
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@ IPTU - Notificagio de Langamento (2° via)
DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL ExXercicro NL GERADOR
SAO PAULO 102.001.0013-1 2021 01 01/01/20214
FAZENDA
Situachio: Ativa
Local do Imével:
RITIUBA, 185- JTOAON 177
CEP 03158-010

imével jocalizado na 2* Subdivisbo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificaglio:
RITIUBA, 185- JTOAON 177

CEP 03158010
Contribuinte(s):
- CPF 080.607.628-34 GIOVANNI DE MARTINE
Mensagens:
. Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m?): 405
Area ndo incorporada (m?): 0
Area total (m?): 405
Testada (m): 10,00

Demonstrativo de cilculo:

- BASES DE CALCULO(RS):
AREAS M2) VALOR M2
| 00 |"| 1.341,00 I" A
3 |
I I l l I X =0

CALCULO DO MPOSTO PREDIAL (RS):

PAT E! MPOSTO A PAGAR
R [ o ) ) I TN ) T

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):
‘ PASE DE CALCULO Ql AIQUOTA DESCONTOVACRESCIMO  MPOSTO CALOULADO FAT E3PBC OEDUQOES/ACRESCIMO8 MPOSTO A PAGAR
XI Iol III IXI Io ul 0,00 I-m

VALORA PAGAR  (RS):

'tmmnmunoml I m:g::u&omA | lml TOTAL A PAGAR uxgm‘w
- 0 c * - o
1296330 0.00 | 0.00 12 963,30 0000272021

-

Data do Emissso: 1800272021
Namero do Documento: 1.2021.000580294-0
Solickante: Carin Taisna Corbas (CPF 275.468.528-55)

I A autenticidade desta notificacso poderd ser confirmads, até o dis 20/06/2021, em www. prefeitura. sp.gov.be

Rua Cubatao, 862 ~ Vila Mariana, S&o Paulo — SP - CEP: 04013-003 Paoina 41 | 45
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ANEXO IX - CERTIDAO DO RGI DO IMOVEL

Rua Cubatéo, 862 - Vila Mariana, Sao Paulo — SP — CEP: 04013-003
Tel: (11) 9.9990-1628 E-mail: carin@creci.org br
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ENCERRAMENTO:

O presente Laudo Mercadolégico & composto de 45 (quarenta e cinco) folhas
de formato A4, digitadas em um sé lado, rubricadas pela avaliadora, que subscreve

esta ultima, seguidas de 09 anexos.

Requer a juntada aos Autos para que se produza um sé fim e efeito de Direito.

Sao Paulo - SP, 28 de fevereiro de 2021

CARIN TATIANA CORBAS
Perita Judicial Avaliadora
CRECV/SP n° 180492/F
CNAI n°: 23468

Rua Cubatéo, 862 — Vila Mariana, S&o0 Paulo — SP — CEP: 04013-003 Ao
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