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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA

2° OFiCIO DO AVALIADOR JUDICIAL
FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA
DE LONDRINA-PR = SISTEMA PROJUDI TJPR.

Avenida Tiradentes n.° 1575 Sala n.° 72 — Férum Estadual de Londrina-PR
Tel. WhatsApp (43) 9-9179-9668 Prédio Criminal. Rodocentro CEP 86.071-000

4 N\
LAUDO DE AVALIACAO JUDICIAL

& J

Processo Autos n° 23620-03.2008.8.16.0014

Natureza da Agao Execugdo de Titulos Extrajudicial

Juizo de Direito 92 Vara Civel de Londrina

Exequente Granja Avicola Nicolini Ltda

Executado Muniz e Casagrande Ltda

Aos Treze (13) do més de outubro (10) do ano de dois mil e vinte e um (2021),
nesta cidade e Comarca de Londrina, Estado do Parana, em cumprimento ao
mandado retro do MM. Juiz de Direito da 92 Vara Civel do Foro Central da Comarca
de Londrina Pr., expedido nos autos em epigrafe, e sendo ai procedi a VISTORIA
AVALIAQI\O do bem imével descrito nos autos, abaixo relacionado:

Imével:

1- Data de Terras sob n.® 06(seis), da quadra n.° 59-B(cinquenta ¢
nove-B). medindo a area de 581.25m? com as demais caracteristicas, divisas e confrontacdes constantes
da matricula n.°2.793 do 4° CRI desta Cidade e Comarca; ¢

2- Data de Termras sob n.® 07(sete), da quadra n.* 59-B(cinquenta e
nove-B), medindo a drea de 581.25m* com as demais caracteristicas, divisas e confrontagdes constantes
da matricula 1.°2.794 do 4° CRI desta Cidade ¢ Comarca.
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De acordo com o mapa fornecido pelo Municipio IPPUL os lotes 5,6 e 7, €3
. a3
aparecem unificados. = g_
. . . e . O =
Porém, questionado nos autos o Municipio apresentou resposta informando que £ S
. = = S 4
embora possua projetos aprovados da anexagdo dos lotes 5/7 ndao foram "‘g =
. = . o .2
localizados planta de anexagao das referidas datas. 6=
£3
ge
~ . £
Reprodugao do movimento 89.3. T
58
PROJUDI - Processo: 0023620-03.2008.8.16.0014 - Ref. mov. 89.3 - Assinado digitalmente por Leonardo Calseo Felizardo © E
24/06/2021: JUNTADA DE RESPOSTA DE OFICIO. Arq: Resposta de Oficio -8 £
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RESPOSTA DE QUESTIONAMENTOS DA PGM cB —
A Procuradoria Geral do Municipio ;‘: % e—
53 —
Em atencdo aos questionamentos apresentados, esclarecemos/justificamos: % T; —
Foram localizados até a presente data sobre a Data 5/7 Quadra 598 do Centro: ? i —
1. Projeto aprovado pelo processo n2 30065/1994 na data de 17 de agosto de 1994, sab n2 de Ordem % g s—
1970, com Alvard n® 1966/1994 para edificagdo de posto de abastecimento e servicos com loja de E = —
conveniéncias com area construida de 413,60 m?; sendo o Visto de Conclusdo concedido em 20 de H i —
julho de 1995, através do processo 21765/1995, com habite-se n2 793/1995. :- g —_—
2. Projeto aprovado pelo processo n? 55213/2008 na data de 16 de outubro de 2008, sob n? de i‘é;: ]
Ordem 2522, com Alvara n? 2539/2008 para apliagdo de area de conveniéncia e posto de £5 =
combustiveis com area construida de 191,13 m?; sendo o Visto de Conclusdo concedido em 30 de ‘2 ?: e—
setembro de 2009, através do processo 65142/2009, com habite-se n2 1695/2009. ’ﬁ H S—
Embara conste projetos de construgdo aprovados para a Data 5/7, n3o foi localizado em nossos arquivos, g E —
até a presente data, planta de anexaco para as Data 5, 6 e 7 da Quadra 59B do Centro. E &, ]
Porém, o Municipio ndo apresentou os mapas da posi¢ao dos lotes 5,6,7 —
conforme solicitado nos autos e no Oficio ao Secretario de Obras. —
2 —
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Diante do despacho de evento 114.1, de posse do mandado, dirigi-me
novamente a Secretaria de Obras, e ali, apés muita insisténcia conseguimos a
planta da quadra 59B datada de 22/01/1950, que mostra as posigoes dos lotes
antes do mapa apresentado pelo IPPUL/2020.

DADE DE LONDRINA

PLANTA DA QUADRA 59B

EBLCTA A oo o

MATED GROFSD

RUA:
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Mapa da Quadra 59/B datado de 22/01/1950. Arquivos Secretaria de Obras

Conforme consta da posigcdo dos lotes e da informagao do municipio que
nao existe de fato as anexag¢des conforme mapa do IPPUL bem como as
matriculas possui numeragao apartada para o lote n.° 6 e 7, bem como no local
o lote 7 serve de estacionamento da loja de conveniéncia que foi edificada no
lote 7, bem como o lote 5, possui outra edificagdo anexa, porém, nao penhorada.
Entendo em Avaliagcdo que os lotes sado divisiveis e passo a avalia-los
independentes.
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R

Imével lote n.° 06 (seis)

REGISTRO DE IMOVEIS

Arseas panns o35 -z0 s e | REGISTRO GERAL

7.2 Andor - Sala 703 - Tel: (0481 8224418
LONDRIMA — Parank

RENATO JABUR GOMES Mairfoula Mo 2.793
e

aFtial

IMOWVE L:- Data de terras n? 06 {(seis) da guadra ne¢ 59=B (cinguenta
& nove-B) medindo a Area de 581,25 metros gquadrados, des

ta cidade e comarca de Londrina, sem benfeitorias, dentro das seguin-/
tes divieas e confrontagoes:— Ao Norte com a data n? 05 medindo uma ex-
tensac de 38,75 metros; a Leste com a Bua Mato Grosso, numa sxtensdo de
15,00 metrog; ac sul com a data ne 07 medindo uma extensic de 38,75 me-
trog @ a Deste com a data n? 08 medindo ama extensio de 15,00 mekras.=.
direito pri

PROPRIETARIO:= MUNIZ & CASAGRANDE LTDA.,
vado, com sede nesta ciffde, ibeari £ /MFP soch n& =
78.456.928/0001=72 .=

TITULO AQUISITIVO:= R-2-13.427 do 20
Dou f&. Londrina, 04 de agosto de 1994,

y OFICIAL.~

b e T e e e e B T T
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Avalio este lote de terras n.° 06 (seis) em R$1.500.00,00 (Um milhdo e
quinhentos mil reais).

Benfeitorias

No referido lote possui a edificagdo de uma loja de conveniéncia em alvenaria
de tijolos e parte da estrutura de madeiramento eucalipto e parte metélica, piso
ceramico, adaptados para restaurante, cafeteria, conveniéncias, que de acordo com
0 municipio possui 413,60m2 de area construida.

SW/PS a2

Avalio esta benfeitoria em R$600.000,00 (Seiscentos mil reais)

Totalizando o lote n.° 06 (seis) em R$2.100.000,00 (Dois milhées e cem mil
reais);
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Imével lote n.° 07 (sete)

REGISTRO DE IMOVEIS FEHa |

Aunnide Parsps, 483 - B4 Sul Beapilaira ﬂ E B I s IH [I E E “. "H | i

7.2 Andar - Suin 703- Tels (a2d Fa24a1m
LONDRINA Farand

RENATO JABUR GOMES

aricaL

Matricula N.o_2.734 |

cidade & comarca df Londrina, sem benfeitorias, dentro das segquintes di-
visas e confrontagoes:- Ao Horte com a data n® 06, numa extensio de 38,79
metros; a Leste com a Rua Mate Grosso, numa extensio de 15,00 metros; ao
Sul com a Avenida Juscelinc Kubitscheck, numa extensdo de 38,75 metros;

it et R

PROPRIETARIO:- MUNIZ & CASAGRANDE LTDA. pesana juridicg.de direito pri
vade, com sede nesta cifade M ZGC/MF sob ne -

Dou f£&. Londrina, 05 de agosto de 1992 MOFTCEAL.

] B T e e et e e

Avalio este lote de terras n.° 07 (sete) em R$1.650.00,00 ( Um milh&do e Seiscentos
e cinquenta mil reais).

Benfeitorias

O referido lote ndo possui benfeitorias edificadas, porém, o solo € composto de
piso cimentado/concreto liso em toda sua extensao, ou seja, os 581,25m2, lote de
esquina com frente para as esquinas das ruas Mato grosso e Avenida Juscelino
Kubitchek.

PR

aFr25 »»

Avalio esta benfeitoria em R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais)
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Totalizando o lote n.° 07 em R$1.710.000,00 (Um milhdo Setecentos e dez
mil reais);

Os referidos lotes avaliando estao localizados na Zona Comercial quatro ZC-4
Centro de Londrina Pr.

A presente avaliac&o ndo considerou
a Unificacéo, bem como entendemos
que no atual estado da obra edificada

%%% Observagéo:

® os lotes séo divisiveis, bem como o

T L I A lote n.° 06 (seis) contra esquina e
598 possui frente para a rua Mato Grosso,
SABS assim, como o lote n.° 07, porém, o
ZEETRO referido lote n.° 07, possui a lateral
e aberta para a Avenida JK o© que
i valoriza o lote em relacéo ao lote n.®
Mais info 06
ZR4
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ZONEAMENTO
FALCIL
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)

IMPORTA O PRESENTE LAUDO DE AVALIAGAO
em R$3.810.000,00 (Trés milhées oitocentos e dez mil reais)
O presente laudo tem validade de 180 dias

Metodologia empregada:

Método comparativo, através de dados colhidos nas diligéncias, pesquisas em
imobilidrias da regido, amostragem, estatisticas de dados, vistorias e estado de
conservagéo do imével.

Fontes de pesquisas utilizadas:
Setor de Cadastro  Imobiliario do  Municipio de  Londrina,
Cub/site/Sinduscon/Sindicato da Construgéo Civil do Norte do Parana.

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-ipiranga-bairros-londrina-
1549m2-venda-RS3200000-id-2529705145/

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

e e » R$ 3.200.000
Lote/Terreno a Venda, 1549 m2 por R$ -
3.200.000 AGUEL

I Avenida Juscelino Kubitschek, 3891 - Vila Ipiranga, Londrina - FR VER NO MAPA I R$ 1 5.000/més
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-londrina-448m2-
venda-RS1500000-id-2500391293/

Centro, Londrina - PR

Lote/Terreno a Venda, 448m?

448 m? - Quarto - Banheiro --Vaga

=S R$ 1.500.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-londrina-563m2-
venda-RS1350000-id-2500391104/

1 VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS |

VivaReal - Venda . PR - Lotes/Terrencs 3 vendaem Londrina « Centro COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 563 m2 por R$ 31,350,000

1.350.000

Centro, Londrina - PR VER NO MAPA Condominio Ndo informado

o talavenada

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-londrina-456m2-
venda-RS1200000-id-71550417/

1 VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

[@] 5 fotos

Venda - PR - Lotes/Terrenos a vendaem Londrina - Centro . Avenida Dugue de Caxias COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 456 m2 por R$ Es R

1.200.000
Avenida Duque de Caxias, 1946 - Centro, Londrina - PR VER NO MAPA s A iefoepiiddo

IPTU No informado

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-centro-bairros-londrina-1042m2-
venda-RS3500000-id-2534991008/
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“B vivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMGVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

[@ 2 fotos Q

nds em Londrina + Centro COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 1042 m2 por R$ E$ =ea0n
3.500.000

http://zoneamentofacil.londrina.pr.gov.br/.

Para que fique constando, eu, Vantuil Natalino de Carvalho, Bacharel em Direito,
juramentado do 2° Oficio de Avaliador Judicial, Portaria 90/2012, Perito Judicial
inscrito no CRECI/Pr-F.27785, Técnico em Transagdes Imobiliarias com Registro no
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis e Certificado de Registro de
Avaliador Imobiliario, CNAI n° 19985, digitei o presente laudo de oito paginas, conferi,
dou fé e subscrevo.

Vantuil Natalino de Carvalho
Avaliador Judicial Port. 90/2017
Creci Pr F. 27785 - CNAI 19.985

Cota recebida.
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