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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

RESUMO

VALOR DO IMOVEL
R$ 2.147.000,00

(Dois milhGes, cento e quarenta e sete mil reais)
Outubro / 2011

Vista do Imével Avaliando, localizado na Rua Ana de Barros, Lotes n°s.

19, 20, 21 e 22 da quadra 03, Mandaqui, Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo.
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O presente laudo refere-se aos AUTOS DA ACA'O DE
PROCEDIMENTO ORDINARIO, requerida por WEL CHUN CHIH, em face

de SOLIDEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., em curso na
11a. VARA CIVEL DO FORO CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO -
SP, AUTOS N° 583.00.2001.058284-9 (1048/01)

Este laudo tem por objetivo avaliar o seguinte imdvel:

Rua Ana de Barros, Lotes n°s. 19, 20, 21 e 22 da quadra 03, Mandaqui,
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.
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Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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212 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

De acordo com a Planta Genérica de Valores publicada pela
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, o imével possui a seguinte situagdo:

ZONA: ST ZM 3b/02

INSCRICAO IMOBILIARIA: 071.188.0024-4

Os dados Cadastrais do Imével, obtidos na Prefeitura
Municipal, sdo mostrados a seguir:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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II - VISTORIA

2.1 - LOCAL
2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO
O imével em questdo situa-se na Rua Ana de Barros,

Lotes n°s. 19, 20, 21 e 22 da quadra 03, no quarteirdo completado pelas

ruas Merope Dantas Magalhdes e Avenida Santa Inés.

A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo Paulo,

utilizando o Google Maps ilustra a localizagdo do imével.
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A foto aérea capturada através do google Earth, a sequir,

ilustra a regido onde se situa o imével objeto da presente agdo.

A seguir é mostrada a visdo detalhada do imével aqui
elencado.
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Vs Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo
Eﬂ" - ,ﬂ,‘; .
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Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Arrecadagao e Cobranga

Certidio de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU

Cadastro do Imével : 071.188.0024-4
Nome do(s) contribuinte(s) : SOLIDEZ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ/CPF 50.029.362/0001-83
Local do Imével : R ANA DE BARROS , S/N
CEP : 02423-020
Codlog : 01167-3
Area do Terreno (m?2) : 1.700
Testada(m) : 40,00
Frag3o Ideal : 1,0000
Area Construida (m?) : 0
Ano da Construcdo : *XAk
Base de Calculo do IPTU (R$) 758.177,00
Uso do Imével : 00 - TERRENO

Data de Emissdo : 09/09/2011

Ressalvado o direito de a Fazenda Pulblica do Municipio de S&o Paulo atualizar
quaisquer elementos que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer
tempo, inclusive em relagdo ao periodo abrangido por esta certiddo, a Secretaria
Municipal de Financas CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével em 2011.

Certiddo expedida via Internet com base na Portaria SF n® 008/2004, de 28 de
Janeiro de 2004.

A autenticidade desta certidio podera ser confirmada na pagina da Secretari
Municipal de Finangas (http://www.prefeitura.sp.gov.br).

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
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Walmir Pereira Modott

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

g Shugdd S -
- ;‘E‘ ’. ,'t s J'i:i “"i -
; BN Rahalgt 52
;ia »oNy 3; §= % i,i
§ :R% b Sf A0 g, 1.9 IR S
[ N e #ae SOl e N N
S ,«gsg Sfi I~@p g% [
L - 43; $2 -:'3 .
b * 5 .9;‘7 s _'-s’.'i.x'\‘r'\ N
v ¥ §oan 5% Say. 4¥ =
g She 5} | Ene NN de) Lw
] -
g3
¥ T [
§i1: TR
] $
asio a0 ;I?N
geis i W11
i i
o & ’fp i
Ve A N e\
° P 130
L/ . . ,
& A“f B N TSN J et
» B = o of &t

SETOR- 7

140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901

Rua Tabatinguera,
0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

Tel./Fax: (11) 31165-



fls.

Walmir Pereira Modot

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de Engenharia

2.1.3 -  MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local é servido pelos seguintes melhoramentos pdblicos‘:
- Pavimentagdo Asfdltica:

- Guias;

- Sarjetas;

- Agua;

- Energia Elétrica;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;

- Escola.

NE
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2.1.4 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do territdrio

da Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana, destinadas a
implantacdo de usos residenciais e ndo residenciais, incluéi_ve no mesmo lote ou

~ edificagdo, segundo critérios gerais de compatibilidade de incdmodo e

qualidade ambiental, que t€m como referéncia o uso residencial.

A ocupagdo residencial € caracterizada por edificagdes
térreas e assobradadas, de padrdo construtivo "Econdmico, Simples e Médio",
de acordo com a classificacdo constante no "ESTUDO DE EDIFICACOES
VALORES DE VENDA - 2007". |

A ocupagdo comercial é de ambito local e bastante
diversificada, predominando postos de servigos, lojas de materiais para
construgdo, bares, padarias, farmdacias, papelaria, consultérios, escolas,
supermercado, dentre outros, localizados ao longo dos logradouros adjacentes

& Avenida Santa Inés.

2.1.5.- ZONEAMENTO

De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o uso e
ocupagdo do solo, o imovel situa-se em drea de zonas mistas de densidades
demografica e construtiva médias, com coeficiente de aproveitamento minimo
igual a 0,20, bdsico igual a 1,0 e maximo variando de 1,0 até o limite de 2,0, ou
seja, ZM 2. |

- - _
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22- DO IMOVEL:

2.2.1 -  TERRENO

Topografia: Caido para os fundos;

Condicdes no Solo e Superficie: Firme e Seco;

Formato: Irregular.

O terreno do imdvel avaliando, possui as seguintes dimensdes:

Frente: 40,00 m;

Profundidade Equivalente: 42,50;

Area: 1.700,00 m?2.

O imével avaliando estd registrado no Terceiro Cartério

de Registro de Imdveis de Sdo Paulo. Matriculado sob n® 47.490. i

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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2.2.2 - BENFEITORIAS:

O perito, quando da vistoria, foi recebido pelo Sr. Paulo,
caseiro do imdvel, objeto da presente agdo.

Sobre o terreno do imdvel, acima descrito, encontra-se

edificada uma casa com caracteristicas de uso residencial e de padrdo

construtivo "Barraco”, porém tal benfeitoria ndo serd considerada, pois foi

construida pelo caseiro do imével objeto da presente agdo.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do

imdvel, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido onde se encontra

o imdvel, sdo melhor observadas na documentagdo fotogrdfica que segue:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO, NOTANDO-SE 0S MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES,
BEM COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.
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VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO, NOTANDO-SE 0S5 MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESENTES,
BEM COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.
j W
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VISTA DIREITA DA FACHADA DO IMOVEL.
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VISTA ESQUERDA DA FACHADA DO IMOVEL.
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VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-801
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VISTA DAS BENFEITORIAS DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

e .
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VISTA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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VISTA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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VISTA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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VISTA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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VISTA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO:

3.1 - TERRENO:

Para a avaliagdo do terreno serda empregada a "Norma para
Avaliagdo de Imdveis Urbanos” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias de Engenharia de Sdo Paulo.

O referido trabalho representa a revisdo das anteriores

"Normas para Avaliagdo de Imdveis” e "Normas para Avaliagdo de Imdveis na

Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte expressdo
para o cdlculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Sendo:

VT = Valor do terreno

AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno.

No cdleculo do "Vu" (valor unitario médio), os elementos
comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

a) Dedugdo de 10% no prego, para cobrir risco de eventual

super estimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negécios). No caso de
transcri¢cdo, ndo havera o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo com o

~item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos” do IBAPE Sdo Paulo,

onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas Tabelas I e
IT.
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c) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em funcdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego

da formula prevista nas "Normas”. A retro corregdo serd considerada, desde a
metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP / FR)f, dentro dos limites: FR /2 <FP <2FR

Obs.: O expoente “f" admitido, bem como FR, sdo
retirados das Tabelas I e IT.

d) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas

"Normas".

CP =1,0, dentro dos limites: Pmin <PE <Pmax;

CP = (PE/Pmin)?, dentro dos limites: # Pmin < PE < Pmin;

CP = (0,5), para: PE < % Pmin;

CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)"},
dentro dos limites: Pmax <PE <3,0.Pmax;

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)]. (Pmax/3,0. Pmax)’},
para: PE > 3,0 . Pmax
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Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax" admitidos, bem como as

restrigdes de uso, sdo retirados das Tabelas I e II.

e) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da férmula prevista nas "Normas".

CA = (AR/AT)?%

Obs.: O valor de "AR" admitido, bem como as restrigoes de

uso, sdo retirados das Tabelas I e II.

f) Considera¢des de valorizacdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da presenca de frentes mdltiplas ou esquina, com o

emprego da férmula prevista nas “"Normas”.

CE = Ce. Amin

Obs.: O valor de "C." e "Amin" admitidos, bem como as

restri¢des de uso, sdo retirados das Tabelas I e II.
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g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.

Plano _ 1,00

Caido para os fundos até 5% 0,95
Caido para os fundos de 5% a 10% - 090
Caido para os fundos de 10% a 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 0,70
Em aclive até 10 % : 0.95
Em aclive até 20% 0,90
Em aclive acima de 20% 0,85
Abaixo do nivel da rua até 1,00 m . 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00 até 2,50 m 0,90
Abaixo do nivel da rua de 2,50 até 4,00 m | 0,80
Acima do nivel da rua até 2,00 m : | 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00 a 4,00 m 0,90

h) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizacdo do
unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenca ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.
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Terreno seco

........................................................................................................ lloo
Terreno em regido inunddvel que impede ou dificulta o acesso, mas ndo
ATINGE 0 TEITENO........coiieerercce sttt ser et ss st st e s s sasasassnnaes 0,90

Terreno em regido inunddvel e que é atingido periodicamente pela

INUNAAGAO ....evverieieeiriesrerereresesesesesessssssssssesesssssssssnssssssssssessassssesessassssssesessserassone 0,70

Terreno permanentemente alagado ..........ccoeveeeneerernneensennnersersnesnsesnensnsenns 0,60

i) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizagdo do
unitério, em fungdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessdrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

J) Consideragdes de valorizagdo ou . desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades 'padronizadas, serdo

utilizadas, se necessério através de pesquisa mercadoldgica.
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k) Atualizagdo dos elementos comparativos sera realizada,
se necessdrio, através da variagdo dos Indices de Custo de Vida, publicados

pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

[) Consideragdées de valorizagdo ou desvalorizacdo do
unitério em fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unfdade de conservagdo da natureza, reserva
florestal, manguezais, outras zonas com restrigdo ecolégica e outras
restrigoes.

Faixa "non aedificandi” de qualquer natureza........ 0,10

RESEIVA FIOPCSTQlc.vvvoooeeoeseoeeeeeeee oo essesesssmsees 0,10

m) Consideracdes de valorizagdo ou. desvalorizacdo do

unitario em fungdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado..............ccoeeeeeeecrnreseereenenens 0,50
Fator terreno de fundo............... reeereveseaensasesessnnsassneses 0,60
Fator 1erreno interno.....o e recessessssesesssesssssene 0,70
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3.2 - BENFEITORIAS:

No que se refere ds benfeitorias, utilizaremos o Estudo
Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos do IBAPE/SP. -

O referido trabalho representa a revisdo das anteriores

“Normas para Avaliagdo de Imdveis” e "Normas para Avaliagdo de Iméveis na

Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de

Engenharias e estd baseada na NBR 14653,

A ABNT NBR 14653-2 foi elaborada no Comité Brasileiro

de Construgdo Civil (ABNT/CB-02), pela Comissdo de Estudo de Avaliagdo na
Construgdo Civil (CE-02:134.02).

A) Valores unitdrios:

Os valores unitdrios médios, assim como os intervalos de

valores relativos aos padrdes construtivos, estd vinculado ao valor do R8-N do

SINDUSCON, conforme tabela a seguir:
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o S | S INTERVALO DE VALORES
: TIPOLOGIA |~ ~ o A e VAL
LASSE . CONSTRUTIVA PADRAO CONSTRUTIVO o
. e . e ’ Minimo | Médio . | Médximo -
Grupo 1.1.- 1.1.1- RUSTICO 0,060 |0,090 {0,120
BARRACO 1.1.2 - SIMPLES 0132 |0156 |0,180
~[t21-RUSTICO -~ [0360 [0,420 0,480
122-PROLETARIO . .. |0,492° 0,576 |0,660 _
P _ 1.23-ECONOMICO . 0672 [0,786 |0,900
6rupol2- [124-SIMPLES . [0512 1056 [1,200 -
CASA - [125-MEDIO -~ . |1212 (1,386 (1560
o “ 126-SUPERIOR - . [1572 [1776 (1,980
[127-FINO T 1992 2,436 [2,880
RESIDENCIAL SRS ' : B
‘|1.28-LUXO - .t Acima -]2,89 .
1.3.1- ECONOMICO 0,600 |0,810 (1,020
S/elevador |1,032 1,266 |1,500
1.3.2 - SIMPLES
C/elevador {1,260 1,470 1,680
S/elevador |1,512 1,746 |1,980
1.3.3 - MEDIO
GRUPO 1.3.- C/elevador (1,692 [1,926 |2,160
APARTAMENTO Slelevador (1,992 |2,226 |2,460
1.3.4 SUPERIOR
C/elevador |2,172 2,406 |2,640
1.3.5- FINO 2,652 |3,066 |3,480
1.3.6 - LUXO ACIMA | 3,49
|211-ECONBMICO 0,600 0,780 [0,960
1o o+ | Slelevador 10,972 - {1,206 (1,440
|2.1.2- SIMPLES |~
R - | Clelevador {1,200 - (1,410 |1,620-
o ERRTR R S/elevador | 1,452 |1,656 |1,860
GRUPO 21.~ . - 2.1.3- MEDIO
i oo o Clelevador (1,632 11,836 {2,040
ESCRITORIQ & 1+t S/elevador | 1872 |2,046 [2.220
- : EREE N : ST elevador |1, K ,
2 - COMERCIAL | - , 21.4- SUPERTOR |- levader 2 | ,
SERVICOS/ , L | o7 | Clelevador |2,052- 2,286 |2,2520
INDUSTRIAL | - o [elBFINO T [2532 3066 [3,600
‘ o [216-LUXO . |ACIMA [3.61 :
2.2.1- ECONOMICO 0,240 |0,360 |0,480
GRUPO 2.2.- 2.2.2- SIMPLES 0,492 |0,726 |0,960
GALPAO 2.2.3- MEDIO 0972 [1,326 |1,680
2.2.4- SUPERIOR ACIMA | 1,69
, . [311-SIMPLES ~ - - 0,060 [0,120 |0,180
GRUPO31- . B _ ' '
3 - ESPECIAL < [3.1.2- MEDIO - oot 0,192 10,246 {0,300 -
COBERTURA g ' '
R 3.13.- SUPERIOR _ ) 0312 0,456 | 0,600
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B) Depreciagdo pelo obsoletismo e pelo estado de conservagdo
das benfeitorias:

O valor unitdrio da edificacdo avalianda, fixado em funcdo

do padrdo construtivo, é multiplicado pelo Fator de Adequagdo ao Obsoletismo

e ao Estado de Conservagdo - Foc para levar em conta a depreciagdo, através
da seguinte expressdo:

Foc =R+ K™* (1-R), onde:

R -

coeficiente residual correspondente ao padrdo,
expresso em decimal, obtido na Tabela 1.

K = coeficiente de Ross/Heideck
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Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

"VIDA | VALOR

CLASSE  |TIPO . |PADRAO | REFERENCIAL | RESIDUAL
SRR S ~Ir(anos) - | "R (%)
RUSTICO . | 5. | o _
BARRACO SIMPLES 10 0
RUSTICO | 60 . | 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO | = 70 s 20
SIMPLES 70 20
CASA Woto 70— 20
SUPERIOR 70 20
LUXO 60 20
ECONOMICO [+ 60 | 20
SIMPLES 60 20
APARTAMENTO SUPERIOR 60 20 »
LUXO 50 20
ECONOMICO | 70 |- 20 -
. SIMPLES 70 20
. MEDIO - .60 - 20
ESCRITORIO SUPERIOR 60 20
FINO. . .| 50 - - |. 20 ..
LUXO 50 20
COMERCIAL RUSTICO | - 60 . 20
' ~ SIMPLES 60 20
GALPOES MEDIO | - 80 | 20
SUPERIOR 80 20
RUSTICO ~ | = 20 . - 10 .
COBERTURAS |SIMPLES 20 10
: SUPERTIOR - . | .- - 30 | 10
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O estado de conservagto da edificagdo serd classificado

segundo a graduagdo que consta do quadro a seguir:

Estado Depreciagdo (%)
a) Novo - 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
c¢) Regular | 2,52
d) Entre regular e reparos simples 8,09
e) Reparos simples 18,10
f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 52,60
h) Entre r eparos importantes e sem valor | 75,20
i) Sem valor 100,00

O Fator "K" é obtido da tabela a seguir, mediante dupla

entrada, onde:

- na linha entra-se com o nimero d relagdo percentual
entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

(Ir) relativo ao padrdo dessa construgdo.

- na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservagdo da edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no quadro

anterior.

O estado de conservagdo da edificacdo serd fixado em

fungdo das constatagdes em vistorias, observando-se o estado aparente em que

e — o
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- se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidrdulico, e elétrico;

paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos. pesando os seus custos

para uma eventual recuperagdo.

Idade em % ESTADO DE CONSERVACAO
da vida
referencial a b c d e f g h
2 0,990 | 0987 | 0,965 0,910 | 0,811 | 0,661 | 0,469 | 0,245
4 0,979 (0,976 |0,955| 0,900 (0,802 | 0,654 |0,464|0,243
6 0,968 |0,965(0,944|0,890|0,793 0,647 |0,459| 0,240
8 0,957 (0,954|0933|0,879(0,784|0,639|0,454|0,237
10 0,945 |0942{0,92110,869|0,774| 0,631 (0,448 0,234
12 0,933 10,930|0,909|0,85710,76410,623|0,442| 0,231
14 0,920 | 0,917 0,897 0,846 (0,754 | 0,615 0,436 | 0,228
16 0,907 | 0,904 {0,884 |0,834|0,743| 0,606 | 0,430]0,225
18 0,894 | 0,891(0,871|0,821|0,732| 0,697 (0,424 0,222
20 0,880 (0,877|0,858|0,809(0,721|0,588| 0,417 | 0,218
22 0,866 {0,863|0,844|0,796(0,709|0,578| 0,410 | 0,215
24 0,851 |0,848|0,830|0,782(0,697{0,569]0,403 | 0,211
26 0,836 |0,834|0,815|0,769 | 0,685| 0,659 0,396 | 0,207
28 0,821 {0,818 |0,800(0,754|0,672{0,548|0,389 | 0,204
30 0,805 {0,802 (0,785|0,740| 0,659 | 0,538 0,382 0,200
32 0,789 | 0,786 |0,769|0,725| 0,646 | 0,627 0,374 | 0,196
34 0,772 |0,770|0,763| 0,710 (0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192
36 0,755 (0,75310,736 10,694 | 0,619 | 0,604 |0,358| 0,187
38 0,738 |10,735| 0,719 (0,678 0,6040,49310,350( 0,183 |
40 0,720 | 0,718 | 0,702 0,662 (0,590 | 0,481 | 0,341 | 0,179
42 0,702 |0,700(0,684|0,645|0575|0,4690,333| 0,174
44 0,683 | 0,681|0,655|0,628 |0,560| 0,456 0,324 | 0,169
46 0,664 |0,662|0,647|0,610|0,544|0,444| 0,315 | 0,165
48 0,645 (0,643|0,629|0,593 (0,528 0,431{0,306]| 0,160
50 0,625 {0,623|0,609|0,574| 0,512 | 0,418 | 0,296 | 0,155
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3.3 - VALOR DO IMOVEL:

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico, obedeceu as recomendacdes da Norma para Avaliagdo de
Iméveis Urbanos do IBAPE/2005, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2
da NBR 14653-2 de 2004.

A metodologia empregada na presente avaliagdo é o
~ Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritérios, armazéns, entre outros, sempre

que houver dados semelhantes ao avaliando.

Consiste em se determinar o valor do imével a partir do
valor do terreno, somd-lo com o valor da construgdo com os custos diretos e
indiretos e acrescentar ao total os custos financeiros, despesas de vendas e
lucro do empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do

calculo do fator de comercializagdo.
A férmula bdsica para o emprego do método é:

VI=(VT+VB)xFc....... sendo:
VI = valor do imével procurado

VT = valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializagdo igual a 1,0

el — .w. B
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| IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1.- PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a defeir'mir‘mg&'o

" do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade mercadoldgica
imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas
imobilidrias, os valores ofertados para venda iméveis na mesma regido geo-
econdmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se

os elementos comparativos listados na seqiiéncia.

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez-
se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
~ confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,

cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado resultou em:
gmf = R$ 1.263,29/m?

OBS: O valor unitdrio de R$ 1.263,29/m? (hum mil, duzentos e sessenta e trés
reais e vinte e nove centavos) foi obtido, através de Pesquisa de Comparativos,

cujas caracteristicas constam da pesquisa de mercado de iméveis a seguir.,

) A m‘. l I f"‘ g .
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[T EEMENTOS DA AVAUAGAS

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2007 @UHUIADO DATA DA PESQUISA : 14/10/2011
SETOR: 071 QUADRA: 188 iNDICE DO LOCAL: 434,00 CHAVE GEOGRARCA ;

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Ruo Ana de Barcs NUMERO: 175

COMP.: BAIRRO : Mandoqui CIDADE: SAOC PAULD - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS ;

DI PAVIMENTIACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE LUMINAGCAO PUBLUCA
[JrEDE DEGAS PJReDE DE DiSTRIBUICAO DEAGUA [ Tv ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m& 400.00 TESTADA - (cf) m 1000  PROF, EQUIV. (Pe): .00
ACESSIBIUDADE : Disto FORMATO : Reguar ESQUINA : Ndo

TOPOGRARA : plonc

CONSSIENCIA:  seco

DADOS DA BENFEITORIA

PO DA EDIFICACAO ; Caso USO DA EDIHCAGAQ : Resdencio! AREA CONSTRUIDA : 500 M?
PADRAO CONSIR.: borace ristiec |-} CONSERVAGAO : h - anire rsparos mporianies e sem vaioe
COEF, PADRAO: 0043 IDADEREAL: 80  anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k) 0.000 CUSTO BASE (RS): $£375
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 000 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta . VALOR DOIMOVEL (RS): 500.000,00

IMOBIUARIA ¢ Marimar

CONTAIO: Sr. Hario ) TELEFONE: (11)2236-5842
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP e FATORES ADICIONAIS VMORES/VARIAC&O L

\OCAWAGROFloc: - . 000 FIADKIONALOL: 000 . VAIORUNTARIO: . 112500
woke: 0 om Asocomim: o  HOMOGHNAIAGRO: o
PROFUNDIDADECp: - "~ 000 "' FTADIIONAL3: "~ 000" VARIAGAO: " " 05500
FRENTES MULTIPLAS Ce T ' - VARIAGRO AVAUANDO: " 1000
bQEm‘ENaAFC,:.;‘,f;)» k ‘ SE T U o
AReACo: 0w FIADICONALOSI . . 00
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\ . FELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DAFICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULO - SP - 2007 (XunzADO DATA DA PESQUISA : 14/10/2011
SETOR: 071 QUADRA: 188 iNDICEDO LOCAL: 434,00 CHAVE GEOGRARCA :

DADOS DA LOCAUZACKO

ENDERECO : Ruc Ana de Barcs NUMERO : 27§

COMP.: BAIRRO : Mondogul CIDADE ; SAO PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

DIPAVIMENIACAO DX REDE DECOLETA DEESGOTO (3] REDEDELUMINAGAO PUBUCA
[ rREDE DEGAS DJREDE DE DISTRIBUCAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (A m* 452,00 TESTADA - (cf) m 1000  PROF. EQUIV. {Pe):
ACESSIBRIDADE ¢ Dreio FORMATO: Reguar ESQUINA : N&o

TOPOGRARA : plane
CONSISTENCIA:  secc

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO: Coso USO DA EDIHICAGAO : Residenciol AREA CONSTRUIDA :

80.00 Mm*

PADRAO CONSIR.: baroce ristico {-} CONSERVACRO : h - entre reporcs mporigntes 8 sem vace

COEF, PADRAO: 0043 IDADE REAL : 80 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K): 0000 CUSTO BASE (RS):

VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RS): 020 VALOR ARBITRADO(RS):

DADOS DA TRANSAGAO

$83.78

NATUREZA: Oferta VALOR DQ IMOVEL (RS) : 530.000,00
IMOBRIARIA : Deplan iméveis

CONTATO: r. Aguinaido ' TELEFONE : {11)2235-4070

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

§45.51
92104

0500
1,000

FATORESNORMA IBAPE/SP - - FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAO Floc K " FTADICIONALOTS ... 000 - VALORUNITARIO:
TEsTADA CY: 0 HOMOGENEIZAGAO :
PROFUNDIDADE Cp : i?Asi:Ac;I\oé' - :
FRENTES MULTIPLAS Ce : VARIAGAO AVALIANDO :
CONSSTENCIA Fe ¢ i
AREA C&: ‘

TOPOGRARA Ft: ' -

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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~ ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2007 (JunuzADO DATA DA PESQUISA : 14/10/2011
SETOR: 071 QUADRA: 188 iNDICE DO LOCAL: 434,00 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA I.OCAI.IZA(;I\O

ENDEREGO : Ruo Ana de Barcs NUMERO : N/T

COMP.: BAIRRO : Mandogul CIDADE : SAQ PAULO - SP

CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS

DIPAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DEESGOTO [ REDEDELUMINACAO PUBUCA
[ reoe DE GAS BIREDE DE DISTRIBUIGAO DEAGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m® 1.392.00 TESTADA - (cf) m 2000  PROF. EQUIV. (Pe): 69,60
ACESSIBIUDADE: Dreta ) FORMATYO: Reguar ESQUINA: NGo
TOPOGRARA : giane

CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUGCAO

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 2.000.000,00

IMOBIUARIA : Catita méveis

CONTATO: Sr. Vicente TELEFONE: (11)2672-1352
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP =~ FATORES ADICIONAIS . © . VALORES/VARIAGAO . -
LOCALZACAO Floc : . FTADICIONALQT : VALOR UNTARIO ; G
iestADACH: 1o HOMOGENEIZAGAO: -

PROFUNDIDADE Cp::*

FRENTES MOLTIPLAS Ce: -

CONSISTENCIA Fc: E
AREA Ca ¢ ;
IIOPOGRAHAH: - -o',os\ '

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3116-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacdes e Pericias de Engenharia

o ' ELEMENTOS DA AVALIACAO o
DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: SAC PAULO - SP + 2007 EUTMZADO DATA DA PESQUISA : 1471072011
SETOR: 30§ QUADRA: 014 INDICE DO LOCAL: 44800 CHAVE GEOGRARCA ;

DADOS DA LOCALIZACAO '

ENDERECO : Rua Soid Saod NUMERO : N/I

COMP.: Ref.: 3462 BAIRRO : Mondoguil CIDADE : SAQ PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

DJIPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO B REDE DE ILUMINAGAO PUBLUCA
[CJReDE DEGAS [ ReDE DE DisTRIBUCAO DE AGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m®: 440.00 TESTADA - (cf) m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 4400
ACESSIBIUDADE:  Dista FORMATO : ireguar ESQUINA ;. N&o

TOPOGRARA : plane
CONSISTENCIA:  seco

SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO MMGVEL (RS) : 430.000,00

IMOBILARIA ¢ 2ZK Consuloria imobiiaria

CONTAIO: Sr. Renato TELEFONE: {11)2855-2296
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACRO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS . VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Floc: . 003 FIADKIONALOI:... 000 - VALORUNITARIO: :
TESTADA Cf : UUUTT 000 FTADKIONALO2: HOMOGENEIZAGRO: . .

000  FIADKIONALOS: . 000

moruupmApepp': : . , GAo: L
FRENTES MULTIPLAS Ce: 000 FTADIIONALOS: " " 000 \[l‘\kq&é@dAVAuANDd; :
CONSISTENCIA Fo : 0000 FIADICONALOS: oS i ’
AREACo: L o0 FIADICIONALOS: 0.00

TOPOGRARA Fi : ' 008 SR

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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- ELEMENTOS DA AVALIAGAO ]

DADOS DA FICHA §

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2007

BJunLZADO DATA DA PESQUISA : 14/10/2011

SETOR: 071 QUADRA: 188 INDICE DO LOCAL: 43400 CHAVEGEOGRAFKZA:
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Ruo Ana de Barrcs NUMERO : N7

COMP.: BAIRRO : Morimor imévei CIDADE: SAC PAULO -SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

BIPAVIMENTACAO  [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

B3 REDE DEILUMINAGAO PUBLICA

[JREDE DE GAS DIReDE DE DisTRIBUICAO DEAGUA [ TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m% £00.00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 8000
ACESSIBIUDADE:  Direta FORMATO : Ireguiar ESQUINA : N@o
TOPOGRARA : piano

CONSSTENCIA:  seco

SEM CONSTRUGCAO

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 1.080.000,00

IMOBILARIA ¢ Marimar imévels

CONTAIO ¢ Sr. Mario TELEFONE: (11)2236-5842
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCALZAGAO Floc : FT ADICIONALO1 ; 000 - VALORUNITARIO:
lEstADACI: . T ADIGION 000 " HOMOGENEIZAGRO :
PROFUNDIDADECp: FI ADICIONAL 03 VARIAGAO:
FRENTESMOLTPAS Cet - ADICION: VARIAGAO AVALIANDO :
cousierNdA Foi i o

AREA Ca: B

TOPOGRARA Ft:

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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" MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO: SP- Mandaqui- Rua Ana de Baros, S/N DATA: 1471072011

FATOR OFERTA/TRANSACAO: 090

OBSERVACAO:

ZONA DE AVALIACAO

Descricdo da Zona de Avaliagdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fr ot Ce Pmi. .| . Pma P A “Fa AMin
1000 0.20 1,00 25,00 40.00 0.50 250,00 1.00 200,00

FATOR INDICE
X tocalizagdo 434,00
B 1estada 4000
O protundidade
B Frentes Mdtiiplas Ndo
0 Area
% Topografia coido pora cs fundes oié 5%

B consisténcia secc
: ' 4 N
_MATRIZ DE UNITARIOS -
P R o Varlagdo Variagdo
d :

Nim."| Enderego Homogeneizagdo Paradigma |  Avaliando
X 1| Rea Ano de Bores 175 1.125.00 1.048.75 0,550 1.0001
B  2|Ruo aAnc de Bares 279 §£9.51 §21.04 0,5500 1,0001
X 3| Ruo Ano de Bores 325 214532 2.457.54 1.1455 1.0001
B 4] Ruo ano deBares .NA 1.293,10 1.061.06 0.820¢ 1.000C4
E 5| Rua Soid Sood N/1 879.55 808,08 09187 1,0001

_ _GRAFICODEDISPERSAO

© NGm. : X Y
1 1.125,00 1.263,34
2 969,51 1.263,34
3 2.145,32 1.263,14
4 1.293,10 1.263,47
5 879,55 1.263,37

£

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
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~_GRAFICO DEDISPERSAO

LS IR

~“ & + H . .
SHMOMA 1760 <173 1M 1348 <130 1700 < €°0 1700 10A% 1608 VAL CAES PTad YN 2

LT o

VALORES UNITARIOS

RS ASs LS

PRESENTAGAO DOS RESULTADOS

VALORES UNITARIOS HOMOGENEIZADOS

Média Unitérios:  1.282.50 Média Unitérios:  1.263.29
DesvioPadrdo: $07.38 Desvio Padrdo: 67626
-30%: 897.75 -30%: 88431

+30%: 1.667.25 +30%: 1.642,28

Coeficienle de Variagdo: 29,5600 Coeficienle de Variagdo: 53,5300

DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

FORMAGAO DOS VALORES

Tipo: Terrenond Testada: 01294
Modalidade: Vendo Profundidade: 0.0000
Data: 14/10/2011 Frenies Multiplas: £,0000
local: RucAncdeBarrcs Fator Area: 0.0000
Cliente: Eng. Wolmir Modotti
Aream?: 1.70000
MEDIA SANEADA (RS): 1.243.29

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando  INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALO MINIMO : 1.103.23 INTERVALO MINIMO : 799,66
INTERVALO MAXIMO : 1.799.05 INTERVALO MAXIMO : 1.726.92
PR ' _ NIRRT X A , AR R A i R -

i o .. GRAUDEPRECISAO - e

R R e

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
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' 4.2.- AVALTACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior, tem-
se, entdo, para o cdlculo do valor do imével em questdo:

VT = Valor do terreno procurado

At = 1700,00 m?
Média Saneada obtida na pesquisa = R$ 1263,29/m?
fp =40,00 m

Pe=4250m

Fr = 10,00 m (testada de referéncia)

Pmin = 25,00 m (profundidade minima')

Pmax = 40,00 m (profundidade mdxima)

Expoente do fator frente "f" = 0,20

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Expoente do fator profundidade "p" = 0,50

Area de referéncia = 250,00 m?

Area Minima = 200,00 m?
Area Mdxima = 500,00 m?
De posse dos valores listados anteriormente
(referenciados segundo as caracteristicas da regido onde se encontra o imével
~ avaliando), pode-se calcular os fatores pertinentes, conforme explanado no
capitulo anterior. Os valores dos referenciados fatores utilizados sdo
mostrados a seguir.
Fator Testada: 1,00000
Fator de Profundidade: 1,00000

Fator de Area: 1,00000

Fator de Frentes Mdltiplas: 1,00000

’ Rua Tabatinguera, 140,.conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Compondo os fatores segundos os critérios estabelecidos

pelas normas vigentes, segue-se ao cdlculo do valor do terreno.

Substituindo e calculando:

VT = gmf x At x (Ft + Fp + Ffm + Fa - 3,00)

VT = R$ 1263,29 /m? x 1.700,00 m? x (1,00000 + 1,00000
+1,00000 +1,00000 - 3,00)

VT = R$ 2.147.593,00

(Dois milhdes, cento e quarenta e sete mil, quinhentos e noventa e trés
reais)

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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" 4.3.- VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas anteriormente
calculadas, através da seguinte expressdo:

VI=VT+VB
VI = R$ 2.147.593,00 + R$ 00,00

VI = R$ 2.147.593,00

Ou, em nimeros redondos:

VI = R$ 2.147,000,00

(Dois milhdes, cento e quarenta e sete mil reais)

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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1V - CONCLUSAO:

Conforme cdlculos efetuados no contelddo do presente
laudo, o valor do imdvel localizado na Rua Ana de Barros, Lotes n®s. 19,
20,21 e 22 da quadra 03, Mandaqui, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, matriculado sob n°® 47.490, do Terceiro CRI de Sdo Paulo, objeto de
avaliacdo nos AUTOS DA ACAO DE PROCEDIMENTO ORDINARIO,

" requerida por WEI CHUN CHIH, em face de SOLIDEZ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., em curso na 11a. VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL - COMARCA DE SAO PAULO - SP, AUTOS
N° 583.00.2001.058284-9 (1048/01), é de:

VALOR DO IMOVEL
R$ 2.147.000,00
(Dois milhdes, cento e quarenta e sete mil reais)

Outubro / 2011

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901 :
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Avaliagdo de Iméveis

Patologias Construtivas

Possessorias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagdo de Marcas e Patentes de Softwares

VI - ENCERRAMENTO: |

Dando por terminado o seu trabalho, mandou datilografar |
o presente LAUDO que se compde de 53 (cinquenta e trés) folhas
datilografadas de um lado sd, vindo as demais rubricadas e esta, datada e

assinada pelo Perito Judicial.

Em atengdo ao Artigo 4° do Provimento n® 797/2003 do Conselho Superior de Magistratura,
informa que se encontram & disposicdo das partes, respectivos advogados e demais
interessados, em arquivo desta Egrégia Vara: “curriculum vitae”, carteiras de habilitagdo
(CREA e OAB), diplomas de Engenharia Civil (Graduagdo - USP e Mestrado - USP), Direito
. PUC/SP, Técnico em Eletronica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para Georreferenciamento
em Imdveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.
Sdo Paulo, 24 de Outubro de 2011.

WALMIR EIRA MODOTTI
- CREA 128.880/D
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