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VARA DO FORO DA COMARCA

Acéo: Constrigdo / Penhora / Avaliagdo / Indisponibilidade de Bens

GABRIEL LOPES GRASSMANN, Arquiteto e Urbanista e Perito Judicial,
vem respeitosamente perante a presenca de V. Ex®. juntar o Laudo de
Avaliagdo de Imével aos autos deste processo.

Peruibe, 18 de Setembro de 2019.

Termos em que,
Pede deferimento.

GABRIEL LOPES GRASSMANN
Arquiteto e Urbanista
CAU: 197988-4
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LAUDO DE AVALIACAO

GABRIEL LOPES GRASSMANN
Arquiteto e Urbanista
CAU: 197988-4

AVALIACAO DE IMOVEL

Aos treze dias de junho de dois mil e

GRASSMANN, arquiteto e urbanista, CAU: 197988-4 foi nomeado pelo EXMO.
SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA1* VARA DO FORO DA COMARCA DE
PERUIBE, ESTADO DE SAO PAULO, para desempenhar as suas fungdes com

honestidade., |§aldade e disciplina, visando esclarecer ddvidas referentes aos
autos da ag&o judicial n® 1002588-1 4.2018.8.26.0266.

dezenove, o Perito GABRIEL LOPES

I - HISTORICO

Aos treze dias do més de junho de dois mil e dezenove, o Exmo. Sr. Dr. Juiz de
Direito da 12 vara do foro da comarca de Peruibe/SP nomeou o perito acima
designado para atuar na agdo judicial n® 1002588-14.2018.8.26.0266. Ao
primeiro dia do més de julho de dois mil e dezenove, este perito protocolou
peti¢éo aceitando a incumbéncia e apresentando proposta de honorarios. Aos
vinte e quatro dias do més de julho de dois mil e dezenove, este perito tomou
ciéncia do depésito feito pela parte a titulo de honorarios e aos seis dias do
més de agosto de dois mil e dezenove protocolou peti¢io marcando diligéncia.
Aos quatro dias do més de setembro de dois mil e dezenove foi realizada a
vistoria no imével a Av. Dr. Bezerra de Menezes, n? 100, Jardim Marcia —
Peruibe/SP, iniciando as 14:00 horas e terminando as 14:35 horas. Todas as
fotos e medigdes da casa de objeto da pericia foram realizadas no momento da
diligéncia.
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LAUDO DE AVALIACAO

GABRIEL LOPES GRASSMANN
Arquiteto e Urbanista
CAU: 1979884
Il - CARACTERISTICAS DOS EXAMES - Casa térrea com edicula —

Matricula 130980297001650

Croqui da planta cedida pela Prefeitura Municipal de Peruibe

Trata-se de avaliagao da casa construida no lote 09 da quadra 02, no
loteamento Jardim Marcia, situada na Av. Dr. Bezerra de Menezes, n® 100 CEP
11750-000, Peruibe/SP, com &rea construida de 162,69m2. Imével de
propriedade de Dionisio Ceribelli
portador do RG n? 2.525.378-sp. Construido em 1989.

Il - EQUIPAMENTO UTILIZADOS

‘ Foram utilizados durante os exames: Camera celular Motorola E4 Plus; trena
com fita de ago 8 metros.

8/09/2019 4s 15:08 , sob o nimero WPUE18700314278

2RA & rAdinn ARNRACA

assinado digitalmente por GABRIEL LOPES GRASSMANN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 1

ste documento é cépia do original,

ita hitne-//asal tien ins hrinastadinital/na/abrirCanfaranciaNnctimantn dn infarma n nracasen 1NN25RR-14 2N1R A 2R N

ara nnnfarir n nrininal arAgeA N &




i -~ 2 -
e N ‘ Y s,'.;,._..‘,:_v-‘;.

LAUDO DE AvALIACAO

GABRIEL LOPES GRASSMANN
Arquiteto e Urbanista
CAU: 197988-4

IV- METODOLOGIA AVALIATORIA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou
ME‘I’ODQ COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, que permite
a determinaga@o do valor levando em consideragé@o as diversas tendéncias e

flutuagées do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuagdes e

tenqgnclas de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais recomendado
e utilizado para a avaliagio de iméveis.

-Se para avaliagdo do terreno o

Neste mé-todo. a determinagdo do valor do imével avaliando resulta da
comparagdo deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As

caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sio ponderados por meio de
técnicas de homogeneizagao normatizadas.

Para a realizagdo do presente trabalho foi executada a medigéo dos ambientes
pertencentes ao imével; avaliagao visual e técnica referente ao imével.

V - DOS EXAMES

Foi realizada a vistoria do imével no dia 04 de setembro de 2019 as 14:00hrs,
situado & Av. Dr. Bezerra de Menezes, n? 100, Jardim Marcia, Peruibe/SP.
Imével com matricula 130980297001650, de propriedade de DIONISIO
CERIBELLI, penhorado em nome da empresa BANCO BRADESCO S.A.,
visando elucidar a determinagao de um valor de mercado para o devido imével.

A entrada no imével foi autorizada pela Sr®. IVONE DA SILVA CERIBELLI,
portadora do RG n? 8.683.299-SP, que acompanhou a toda a vistoria. Foram
feitas fotos de todos os ambientes internos, bem como da parte externa, e
medi¢do dos ambientes para comparagéo com a planta aprovada.

Nenhum dos advogados das partes esteve presente para acompanhar a
vistoria, bem como n&o foram indicados assistentes técnicos por nenhumas
das partes. Toda a vistoria foi feita sem nenhum impedimento, durando por
Volta de 35 minutos.
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VI - FINALIDADE

A fin.alidade do presente Laudo a determinago do valor de mercado do imével
avaliando para fins de Avaliagio Imobilidria de uma casa, situada a Av. Dr.

Bezerra de Menezes, nimero 100, Bairro Jardim Mércia, Peruibe/SP. Com
namero de matricula 130980297001650, e 4rea de 162,69m?2,

Vii- PESQUISA

A pesquisa foi realizada nos dias 05, 06, 09 e 10 de setembro de 2019,
utilizando o METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO,
onde arbitramos o valor de mercado. Nossa avaliagdo é feita de forma
criteriosa e alicergada nas diretivas e regras da ABTN-Associagao Brasileira de
Normas e Técnicas, por meio da NBR 14.653/2004, partes 1, 2, 3,e 4, inclusive
apresentando informagdes que reforgam e comprovam o valor do imével
(Quadro Amostral, Planilha de Célculos). Para pesquisa de valores foram
consultados: imobilidrias, sites, exame de documentos, investigagao,

diligéncias e informagdes testemunhais, além de consulta aos corretores
imobiliarios locais.
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Vill - DA METRAGEM DO IMOVEL

QUADRO DE AREAS ¢
AMBIENTES MEDIDAS LINEARES AREAS (m?) %
SALA 3,50m x 4,62m 16,17m? st
| ____COZINHA [ " 4reairregular 28,79m? £
JARDIM DE INVERNO 3,15m x 1,50m 4,'72mz i
___ABRIGOAUTO | area irregular 21,06m? g
VARANDA FRENTE 2,00m x 2,30m 4,60m? a1}
HALL DORMITORIOS 2,00m x 2.30m 2.65m? z |
BWC 01 3,00m x 1,30m 3,90m? <
DORMITORIO 01 4,00m x 3,00m 12,00m? =
BWC 02 3,00m x 1,50m 4,50m? d
DORMITORIO 02 4,35m x 3,15m 13,70m2 €
DORMITORIO 03 4rea irregular 15,52m? g
AREEAD?CO&E\RTA 4,95m x 2,80m 13,86m? |
HALL EDICULA 2,00m x 1,00m 2,00m? ¥ ;
| gaﬁggggg 2,60m x 2,50m 6,50m?
; BWC EMPREGADA 1,80m x 1,60m 2,88m?
. TOTAL AMBIENTES 152,85m? Y-
TOTAL GERAL
CONSTRUIDO TaaANe™

*OBS: A diferenga de metragem entre a AREA TOTAL DOS AMBIENTES e a
AREA TOTAL CONSTRUIDA se d4, pois, os ambientes sdo medidos
internamente, ndo contemplando a espessura das paredes, o que resulta uma
medida final um pouco menor em relagéo ao TOTAL CONSTRUIDO (total
construido é a medida dos ambientes mais as espessuras de paredes).

4 IX - DESCRICAO DO IMOVEL

SALA: Sala principal com paredes de alvenaria pintadas na cor branca; pintura
deteriorada e com presenga de umidade nas paredes. Tem uma janela com
grade de ferro, voltada para a rua, e janelas grandes voltadas para o jardim de
inverno. Piso de azulejo na cor bege. A sala tem boa iluminaga@o natural, e é
fazoavelmente espagosa.

ite httna-//agai tien ine hr/inactadinital/na/ahrirCanfaranciaNaciimanta dn infarma n nrcasen

COZINHA: A cozinha é toda revestida de azulejos na cor bege, um pouco mais
claros que os azulejos do piso, também bege. Area espagosa. Conta com um
balcio de alvenaria, separando a cozinha do corredor que liga aos dormitérios.
Janela em aluminio com grades de ferro. Pia simples de aluminio com gabinete
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LAUDO DE AVALIACAO

GABRIEL LOPES GRASSMANN
N
em MDF. Porta com grade de ferro d4 acesso ao corredor externo. Laje pintada
na cor -branca, pintura deteriorada, porém sem presenca de ir.rdiclati?los de
infitragdes. Faz parte da cozinha ainda uma 4rea com mesa de jantar, ligada &
sala, que conta com mesmo piso, paredes sem azulejo, pintadas na cc;r branca
pintura levemente desgastada. Laje pintada na cor branca, pintura deteriorada,
sem indicagdo de infiltrages. Uma porta de madeira d4 acesso a garager“j
Uma porta balcdo de madeira com grade de ferro d4 acesso & varanda frontal.

JARDIM DE INVERNO: Pequena 4rea, com piso cimentado simples, grandes
janelas de vidro voltadas para sala e cozinha. Um dos banheiros também tem
ianeI? voltada para esta area. Um das paredes é de tijolo a vista, em boas
condi¢des, necessitando apenas de nova pintura. A outra parede é pintada na
cor branca, pintura deteriorada e com varias manchas de umidade. Esta area
n&o tem cobertura, porém conta com vigotas (elementos de concreto armado),
formando uma “grade” horizontal. Essas vigotas encontram-se bem
deterioradas, ja com a ferragem exposta devido a deterioragao do concreto.

ABRIGO AUTO: Piso em ardésia, paredes pintadas na cor amarela, pintura
levemente deteriorada. Uma das paredes em tijolo a vista, em boas condigdes.
Forro de madeira necessitando reparos. Espago para o automével coberto.
Porta balcao grande da acesso ao corredor externo.

VARANDA FRENTE: Varanda com vista para Av. Dr. Bezerra de Menezes.
Piso em ardésia, paredes em tijolo a vista em boas condigbes. Forro de
madeira necessitando reparos.

HALL DORMITORIOS: Pequena 4rea que faz o acesso da cozinha aos
dormitérios. Piso de azulejo na cor bege, paredes pintadas na cor branca.
Pintura levemente deteriorada. Laje pintada na cor branca, pintura levemente
deteriorada, sem indicagao de infiltragdes.

BWC 01: Banheiro com ventilagdo para o jardim de inverno; Piso em ceramica
laranja. Paredes revestidas com ceramica 20x20cm branco. Gabinete em
compensado, pia em granito. Box de acrilico semitransparente, estrutura de
aluminio. Teto pintado na cor branca, pintura levemente deteriorada.

DORMITORIO 01: Pintura branca nas paredes, razoavelmente em boas
condigdes, uma das paredes apresenta algumas manchas de umidade. Teto
laje  pintura  branca, boas condigdes. Piso em  ceramica
laranja. Janela de madeira com grade de ferro. Porta de entrada em madeira
envernizada.

BWC 02: Banheiro com ventilagio para o corredor externo; Piso em ceramica
laranja. Paredes revestidas com ceramica 20x20cm brancas. Gabinete em

,L\GQ;*
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GABRIEL LOPES GRASSMANN
Arquiteto e Urbanista
CAU: 197988-4

compe'nsado, pi.a em granito. Box de acrilico semitransparente, estrutura de
aluminio. Teto pintado na cor branca, pintura levemente deteriorada.

DORMITORIO 02: Pintura branca nas paredes em boas condigdes. Teto laje
pintura branca, boas condigdes. Piso em ceramica

laranja. Janela de madeira com grade de ferro. Porta de entrada em madeira
envernizada.

DORMITORIO 03: Pintura branca nas paredes em boas condiges. Teto laje
pintura branca, razoavelmente em boas condigbes. Piso em ceramica

laranja. Janelas de madeira com grade de ferro. Porta de entrada em madeira
envernizada.

AREA COBERTA EDICULA: Paredes pintadas na cor branca, pintura

deteriorada. Teto laje pintura branca, razoavelmente em boas condigdes. Piso
em ceramica laranja. Churrasqueira de tijolo a vista.

HALL EDICULA: Pequena 4rea que da acesso ao dormitério da edicula e o
banheiro. Piso de azulejo na cor laranja, paredes pintadas na cor branca.
Pintura levemente deteriorada. Laje pintada na cor branca, pintura levemente
deteriorada, sem indicagéo de infiltragdes.

DORMITORIO EMPREGADA: Pintura branca nas paredes, pitura muito
deteriorada, descascando. Teto laje pintura branca, pintura deteriorada. Piso

em ceramica laranja. Janela de madeira com grade de ferro. Porta de entrada
em madeira envernizada.

BWC MEPREGADA: Banheiro com ventilagdo para o hall da edicula; Piso em
ceramica laranja. Paredes revestidas com cerdmica 20x20cm bege cclaro com
estampa. Sem pia, gabinete e box. Teto pintado na cor branca, pintura
levemente deteriorada.

OUTRAS CONSIDERAGOES: Corredor externo com piso deteriorado, partes
soltando, presenca de limo e vegetagéo crescendo entre o azulejos. Muros com
pintura muito deteriorada, manchas de umidade e limo. Beiral de madeira
deteriorado, necessitando troca. Telhado da casa apresenta desalinhamento,
indicando possivel comprometimento de parte da estrutura de madeira. A casa
Possui um pequeno quintal na frente.
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X ~ LOCALIZAGAO: Jardim Marcia

A casa fica localizada no bairro Jardim Marcia, um bairro predominantemente
residencial, considerado de classe média alta. A populagado é flutuante, tendo
muitas casas de veraneio. Casa em questdo fica localizada ha
aproximadamente 100 metros da praia, elevando seu poder de venda.

Nas proximidades existe um bom suporte comercial com supermercado,
farmécia, postos de gasolina, pizzaria e outros. Porém fica um pouco distante
do centro da cidade (onde ficam bancos, cartérios, prefeitura e outros servigos
essenciais), necessitando algum meio de transporte para um acesso répido.

As casas neste bairro, em geral, sdo de padrdo médio alto e alto, algumas
inclusive valendo acima de R$ 1.000.000,00 (um milhZo de reais).

A a rAdinn SRNARAN
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XI - ESCLARECIMENTOS

/:n :;ﬁ:;%aop:reau: Lmé:;el olt:jetiva a obtengéo de seu real valor no mercado
enda. Para avaliar um im istori
i 6vel, além da vistoria, sdo

versos fatores internos objetivando uma avaliag&o precisa.

E  importante observar condicoes  de
mobilidade, lazer; a localizagao,
toda a infraestrutura do bairro,
depreciar um imével.

seguranga, higiene,
comeércio, escolas, igrejas, condugdes; enfim
Pois sdo fatores que podem valorizar ou

1? O imével vistoriado POssui aproximadamente 29 anos de idade. Nao possui
tfrincas e rachaduras Que comprometam a construgio. Embora possua
manchas de umidade, piso exterior irregular e deteriorado, dentre outras

patologias de simples solugdo. Situado em um bairro de médio e alto padrao,
com boa infraestrutura.

2) Trata-se de um imével em bom estado de conservagao tendo em vista a
idade da edificagdo. Necessita alguns reparos estéticos, principalmente na
pintura intema e externa. Alguns reparos sdo mais urgentes, como a
manutengao do telhado e dos beirais, que aparentemente estio com parte da
madeira comprometida. O adiamento da manutenca@o do telhado pode vir a
causar infiltragéo de 4gua na laje. Os pisos e azulejos das paredes do banheiro
e da cozinha, embora ndo apresentem defeitos, sao antigos, o que torna a casa
um pouco menos atrativa comercialmente. A troca dos pisos e azulejos das
paredes traria um aspecto geral muito melhor a casa, elevando

consideravelmente seu valor e poder de venda.

3) Em matricula a casa consta com drea construida de‘ 162,69m2, foi realizada
a medigdo em todos ambientes do apartamento e foi gncontrado uma area
construida de 152,85m? esta diferenga . é aceitavel, !evando em
consideragdo a area de projegdo das paredes internas, para efeito de célculo
na avaliagdo imobilidria sera mantida a area de 162,69m?, conforme consta em

matricula.
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Xl - CONCLUSAQ

Com as ar_n'ostras encontradas na Pesquisa de iméveis similares e aplicagéo ao
método utilizado para chegar ao valor de mercado, este perito avaliador chega

aconcluséo de que o presente imével esta avaliado dentro do mercado
imobiliério para a venda no valor de:

R$ 410.000,00 (QUAT ROCENTOS E DEZ MIL'R EAIS

OBS: MEMORIAL DE CACULOS ENCONTRA-SE NO ANEXO

fiste Perito espera haver prestado as informagées suscitadas por este douto

juizo e da seu Laudo Pericial por concluido, ficando a sua inteira disposigao
para outros esclarecimentos que julgar pertinentes.

Este laudo foi composto por 45 paginas ao todo, contando com os anexos
abaixo descriminados:

ANEXO DOCUMENTO
| Pesquisa de mercado
Il Memorial de célculos
] Memorial fotogréfico

Peruibe, 18 de Setembro de 2019.

Termos em que,
Pede deferimento.

GABRIEL LOPES GRASSMANN
Arquiteto e Urbanista
CAU: 197988-4
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ANEXO |: Pesquisa de mercado -g

o
LOCALIZAGAO | T FONTE AREA b
o VALOR Do | VALORDOM: |8¢
. movEL | CONSTRUIDO |2

Jd. Méarcia — >
Wi gasa Centro Imobiliario | R$ 500.000,00 | 143,00m | R$3.496,50 |& §
A asa_| Centro Imobilidrio | R$ 600.000,00 | 189,00m? | R$ 3.174,60 g €
e = Casa | Centro Imobilidrio | R$ 490.000,00 | 156,00m* | R§3.141.02 |2¢
- Mércia Casa | Centro Imobilidrio | R$ 700.000,00 | 215,00m2 | R$ 3.255,81 § g
j:' :::rcla Casa | Centro Imobilidrio | R$ 710.000,00 | 270,00m? | R$2.629,62 | &<
I M| ot | momieabame | R et e | a1
Jd. Miaria Casa_| imovelweb.com.br | R$ 370.000,00 | 147,00m% | R$2.517,00 |§ g
Jd. Mércia _ Casa | vivareal.com.br | R$350.000,00 | 120,00m* | R$ 2.916,67 S g
Pq. Baln. Oésis Casa | Centro Imobilidrio | R$ 860.000,00 | 400,00m? R$2.150,00 |o §
Pq. Baln. Oésis Casa | Centro Imobilidrio | R$ 400.000,00 | 160,00m? R$ 2.500,00 |3 é
Pq. Baln. Oasis Casa | Centro Imobiliario | R$ 420.000,00 | 133,00m? | R$ 3.157,89 § -
Jd. Marcia Casa | Miriam Iméveis | R$ 400.000,00 | 147,00m* | R$2.721,09 | ¢
Jd. Marcia Casa | Miriam Iméveis | R$ 380.000,00 | 140,00m* | R$271428 |g 5
Jd. Mércia Casa Miriam Iméveis | R$ 320.000,00 | 120,00m? R$2.666,67 |3 £
Jd. Marcia Casa | LouzadaImdveis | RS 600.000,00 | 250,00m* | R$2.400,00 |g &
Jd. Marcia Casa Litoral Iméveis R$ 500.000,00 | 250,00m2 R$ 2.000,00 E E
Jd. Marcia Casa | Litoral Imbveis | R$ 710.000,00 | 500,00m* | R$1.420,00 |2 :
Jd. Marcia Casa Proprietario R$ 650.000,00 | 190,00m* | R$3.421,056 |G ¢
Jd. Méarcia Casa Proprietario R$ 500.000,00 [ 175,00m2 R$2.857,15 |Z ¢
TOTAL RS 53.552,01 § i
Divide-se o valor do imével pela drea dele. Apés soma-se todas as amostras. g £
3
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s
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ANEXO |i: Memorial de célculos

-

MEDIA ARITMETICA DO VALOR DO M2 DAS 20 AMOSTRAS PEQUISADAS
MEDIA ARITMETICA:

AVALIACAO CONSIDERANDO-SE 0 VALOR DO m:

MA DO VALOR DO Mz D, AM = 5355201 =
20 AMOSTRAS e -

VALOR DO IMOVEL: AREA TOTAL CONSTRUIDA x R$ m? médio
VALOR DO IMOVEL NA MEDIA ARITMETICA: 162,69m? x R$ 2.677,60 = R$ 435.618.74

MEDIA HOMOGENEIZADA
(EXCLUE-SE AMOSTRAS DE VALOR MAIS ALTO E MAIS BAIXO)

MEDIA HOMOGENEIZADA: SOMA DO VALOR DO Mz D, AM
; 18 AMOSTRAS

= 48.635,52 = R$ 2.701,97
18

VALOR DO IMOVEL: AREA TOTAL CONSTRUIDA x R$ m? médio
VALOR DO IMOVEL NA MEDIA HOMOGENEIZADA: 162,69m? x R$ 2.701,97 = R$ 439.583.50
08S: FORAM RETIRADOS OS VALORES DAS AMOSTRAS NUMEROS 01 E 18 (mais alta/mais baixa)

MEDIA PONDERADA

1 VALOR DO IMOVEL NA MEDIA PONDERADA: R$ 2.677,60 + 20% = R$ 3.213,12
y | RS 2.677,60 - 20% = RS 2.142,08

A | AMOSTRAS ACIMA DE R$ 3.213,12/m? E ABAIXO DE R$ 2.142,08/m? SERAO RETIRADAS PARA
, EFEITO DE CALC'ULO.
FORAM RETIRADAS AS AMOSTRAS DE NUMEROS: 01, 04, 07, 17, 18 e 19.

|

M . A DO VALO M2 DAS 14 AM AS = 38.002,13 = R$ 2.714,44
1 EDIA HOMOGENEIZADA: SOM O THAS 1

hitne*/lacai tien ins hr/nastadinital/na/ahrirConfaranciaDnctimanta dn infarma n necacen 1NN25RR-14 2018 R 2R N2RA a rddina SRNRANT

|
' !\ VALOR DO IMOVEL: AREA TOTAL CONSTRUIDA x R$ m* médio
\ VALOR DO IMOVEL NA MEDIA PONDERADA: 162,69m* x R$ 2.714,44 = R$ 441.612.24

te 6 cépia do original, assinado digitalmente por GABRIEL LOPES GRASSMANN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/09/2019 as 15:08 , sob o nimero WPUE19700314278
ste documento 3
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CONCLUSAO

VALOR MEDIO ESTIMADO DO IMOVEL R$ 441.612,24
LIMITE INFERIOR: R$ 397.451,01 (Variagdo de até o méximo de 10% - inferior)

LIMITE SUPERIOR: R$ 485, 773,46 (Variagio de até o méximo de 10% - superior)

VALOR ARREDONDADO ARBITRADO: R$ 410.000,00

protocolado em 18/09/2019 &s 15:08 , sob o numero WPUE19700314278

e //ecal rinas! ital/nnl/al ‘nnfaranciaDaciimanta da 2 14 201 2R N2RA A rAdinn RRNARAC1
1/ i tien ine hrinastadinital/nal/ahrir( , infarma n nracacen 1NN25RR.14 RR
ite hitn

ANEXO lll: Memorial fotografico

e ————

FOTO 01 - Fachada frontal.

assinado digitalmente por GABRIEL LOPES GRASSMANN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,

mento é copia do original,
:tr: ?‘;\.‘:’fﬁﬂ' n nrininal aracea N &
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FOT0 09 - Area de ligagio cozinha/sala.

FOTO 08 - Cozinha.
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Foto 11 -Jardim de inverno.

FOTO 10 - Jardim de inverno.
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FOTO 12 - Jardim de inverno.
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FOTO 14 - Bwc 01.
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FOTO 17 - Dormitério 01.
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FOTO 18 - Dormitério 01.
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FOTO 22 - Dormitério 02.
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FOTO 23 - Dormitério 02.
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FOTO 25 - Dormitério 03.

FOTO 24 — Dormitério 02.
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FOT0 27 - Area coberta edicula.
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FOTO 29 - Espacamento entre casa e edicu

FOTO 28 — Area coberta edicula e hall.
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FOTO 30 - Bwc edicula.
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FOTO 33 - Dormitério empregada.




/

i
ll’

wie
SooUE [BUIUHU U JUOjUSS

f
..._5_. _cunz.cmﬁmu.._w_m.w_oco %u_%ooo.coE:u%oﬁ \ A

ki : LU pEREUY
;. Ll L I o Co‘ﬂE-CCCﬂ—LC!‘bCCET_IG\ LOQ Our_o — _O_u o
100 S5, £8 61021801} U Op0OX qréﬂw_.ﬂn. m_w.wdoou ovcEMw Op BORSN[ 8P [BUNQUL © NNVINSSYYO S3d07T T13IHEVO wiey

81ZF1E00L613NAM QuBWNU © QOs * §O'S| S' 6102/60/81 We ope|odojoud

b.\
P RN

38

LAUDO DE AVALIACAO
GABRIEL LOPES GRASSMANN
Arquiteto e Urbanista
CAU: 197988-4

FOTO 34 - Dormitério empregada.
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FOTO 35 — Dormitério empregada.
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FOTO 36 - Corredor externo.
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FOTO 37 - Corredor externo.
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FOTO 38 - Corredor externo.
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Corredor externo.
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FOTO 40 - Detalhe piso externo.
FOTO 41 - Detalhe beiral.
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FOTO 42 —Varanda frontal.




