VALDIR GIATTT
Parito Jadicial

( ) senhor(a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito da 2 Vara Cive| ¢ de
a

‘im0
&celenﬁss!m oA de Vinhedo-SP.

camilia da COM

processo n® 0001945-05.2011.8.26.0659

VALDIR GIATTI, corretor de iméveis, CRECI 58.805, nomeado e
tompromissado perante Vossa Exceléncia como Perito Judicial nos autos do

Processo acima, desta Vara, vem, respeitosamente requerer a juntada do
Laudo de Avaliagdo anexo.

Nestes termos
P. e Espera Deferimento

Jundiai, 31 de janeiro de 2019

Valdir Giatti

‘h,e._; B .

r‘“‘méf 18 sala 62 - Jundiai-gp. CEP 13202-450
- 3 - e-mail; valdirgiattifterra.com.br

£59 FUIN.19. 00002687 -2 046219 1436 83



VALDIR GIATTI I
Perito Judieial

LAUDO TECNICO

(OMARCA DE VINHEDO - 2° VARA CiVEL E DE FAMILIA
PROCESSO Ne 0001945-05.2011.8.26.0659

ACAO: EXECUCAO

REQUERENTE/SOLICITANTE:  ASSOCIAGAO DOS ~ PROPRIETARIOS DO
RESIDENCIAL TERRAS DE SAO FRANCISCO

REQUERIDO: CLAUDIO CESAR FERRAGUT E NEUZA MARIA DA CRUZ
FERRAGUT

Mg, @

] “3:38"2:; < "‘l’“ 62 — Jundiai-SP. CEP 13202-450 7 5!
7T T @mail: valdirgiatti@terra.com.br




VALDIR GIATTT
Perito Judicial

FINALIDADE
30 de EKeCU;ﬁO e
ocalizado na Ci

opiETVO E
de a¢
jimovel |

tem como objetivo e finalidade a avaliacio
dade de Vinhedo-SP.

|.—
Tratas€
de1(um

RESUMO DA AVALIACAO

VALOR DA

DESCRICAD DO AVALIACAD
IMOVEL DO IMOVEL

l Jma_;:;s;_ com 166,50m2 de area,
construida no lote n® 19 da quadra 06
com 360,00m2 (Alameda Bigud, n® 71),
4o loteamento denominado Residencial R$ 652.995,36
Terras de Sao Francisco II, em Vinhedo,
sp.conforme matricula n® 24.448 do
Registro de Im6veis de Vinhedo

VALOR DA AVALIACAO
RS 652.995,36

(SEISCENTOS E CINQUENTA E DOIS MIL, NOVECENTOS E NOVENTA E CINCO
REAIS E TRINTA E SEIS CENTAVOS)

" day

Il -fag, nt :
o8 11 g5pgegyey 18 83la 62 - Jundiai-sp. CEP 13202-450
@-mail: valdirgiatti@terra.com.br




VALDIR GIATTI
Parito Judicial

IMOVEL :
Pﬁli-"“:’““-A mﬁer‘tidﬁo da matricula n? 24.448 do Registro de Imoveis de
or

-..rmhedorS?- constituido pelo Lote n® 19 da Quadra 06, do loteamento
0 idencial Terras de Sao Francisco |, situado no Municipio de

screve: mede 12,00 metros de frente para a Rua
yinhedo: 8°= = 30,00 metros da frente aos fundos de ambos os lados,
projetada €15 elo Iad;: direito, visto da referida rua com o lote n2 18; pelo
=i e n2 20; e nos fundos onde possui a més medida da
confronta com o lote ne 04, todos da mesma quadra, encerrando a
4 4 360,00 metros quadrados. ‘

Cadastro na prefeitura Municipal de Vinhedo n® 04.485.019.

Na averbacao 1 da matricula acima consta uma “faixa non aedificandi”
com 2,00 metros de largura em toda a extensao do fundo do terreno.

'Também consta na capa do IPTU a area construida de 166,50m2,

porém nao esta averbada na matricula acima.

|- METODO DE AVALIAGAO
Na avaliagdo do imével em causa utilizou-se para a determinagdo do

valor do terreng, O Método Comparativo de Dados de Mercado por ser o
mais indicado para esta avaliacao e por representar resultados mais precisos
& por ter sido possivel obter amostras suficientes para utilizacio do método.

Foram utilizadas 12 amostras, sendo 6 (seis) amostras de terrenos e 6
(seis) amostras de casas que estao 4 venda no mesmo loteamento, sendo
feltos os ajustes necessarios para se chegar a0 valor da avaliagao.

lil-VISTORIA

i l;i:istoﬁa do local foi realizada no dia 25/01/2019 e fui recebido pela
pmﬁnﬁle oﬁ'mgm' filha dos proprietdrios que me mostrou o'iméxfel
tempo ndo mcéfealgumas fotos. Nesse imovel percebe-se que ha"munto
Mecessario muito i et manutencio, mas para deixa-lo em ordem ndo sera

Esse | “.\ft_ésltlmento.
tre 3 Esttit::r:emo .Reﬂdemial Terras de Sao Francisco Il localiza-s
thmmwm_,a Boiada e a Avenida Jodo Pffaro, n® 2000 (Rodovia
W33 Estrada g éor;a cidade de Vinhedo, possuindo duas entradas, tanto
ada como para a Avenida Joao Paffaro, n2 2000.

iﬁ.t“mx" o 4
: = ‘53‘*5'2:3 } _a. ':1‘” 62 - Jundiai-Sp. CEP 13202-450 4
il: valdirgiattifterra.com.br
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VALDIR GIATTT
Perito Judieial

ostras)
DE IMOVEIS (Am-rerras de S3o Francisco encontramos os
y-OF o 0 |oteamento

intes iméw's 3 venda:
gui

isco
: o Residencial Terras de Sao Franc
Terreno N
gncia
,irferde 360,00 m2
yalor RS 375- 000,00

[moveis
4rcia Paul

?‘defone (011) 4497~ -1519 By
WINW. mamapaulumovms .CO

i 5 ;
i no no Residencial Terras de Sao Francisco
Terre

peferéncia TE 191863

hrea de 465,78m2

Valor RS 480.000,00

Rede Provectum Imoveis

Telefone (019) 3327-1730
www.provectumimoveis.com.br

N°3

Terreno no Residencial Terras de Sao Francisco
Referéncia TE 0511

Area de 300,00m2

Valor RS 310.000,00

Imobilidria Nova Era

Telefone (019) 38760255
WW.imoveisnowaera.com.br

N4

Terreng ng Residencial Terras de S3o Francisco
"éncia TE 006298

%28 363,00m3

a|l;q' R$ 420 000 00

G3||t! ImGveis

e&m (019) 3876

-3208
W galloin, Mobilidria.com br

e 11 4 goss ° 18 sala 62 - Jundiai-SP. CEP 13202-450
526‘ ~6263 — e-mail: valdirgiatti@terra.com.br




VALDIR GIATTI
Perito Judicial

o Residencial Terras de S0 Francisco
TE 003249

?orfena no Residencial Terras de Sao Francisco
HZferéncia TE 004179

Area de 300,00m2

Valor RS 400.000,00

Gallo Imoveis

Telefone (019) 3876-3208
ww.galloimobiliaria.com.br

Ne7

casa no Residencial Terras de Sao Fra ncisco
Referéncia CA 6346-REM

Area construida 179,00m2

Area do terreno 383,00m2

Valor RS 720.000,00

Remax Remo Imdveis

Telefone (019) 3826-3000
Www.remoimoveis.com.br

Neg
C_m rfu'Re-sidencial Terras de Sao Francisco
Referéncia CA 00929

“ Construida 240,00m2

¢ doterreno 360,00m2

limoveis.com.br

e g,

Yo 33 452?:52:3 18 sala 62 - Jundiai-SP. CEP 13202-450
7e83 = e-mail: valdirgiatti@terra.com.br




VALDIR GIATTY
Perito Judicial

::5: no pesidencial Terras de Sao Francisco
Referéncia CA 2164
truida 195,00m2

Area Cons
jrea do Terreno 360,00m2

valor RS 900.000,
sales |moveis Ltda.
Telefone [11}2899—7600

ww.gleslmavgi.com.gt

Ne 10
Casa no Residencial Terras de Sdo Francisco

peferéncia CA 01045

Area construida 243,00m2
Area do terreno 423,00m2
Valor RS 849.99%,00

Eurico Imoveis

Telefone (019) 3826-4374

Ne il
Casa no Residencial Terras de S3o Francisco
Referéncia CA 0792

Area construida 290,00m2

Area do terreno 360,00m2

Valor RS 1.100.000,00

mobilidria Nova Era
Telefone (019) 3876-0255

Ne1

sidencial Terras des
écia CA 0167 Sao Francisco

526-6265 -, °318 62 - Jundiai-sp. CEP 13202-450
@™mail: valdirgiattifterra.com.br



VALDIR GIATTT

Perito Judiecial

CULODA AVALIAGAO DO IMOVEL
'CA(LHOMOGENEIzAcAO)

T FATOROFERTA | VALOR AJUSTADO ] VALOR POR M2RS |
— s ! 0 L —

437,50
935,06
930,00
1.041,32
773,78 1
' 1.200,00
5.817,64

édia de RS 969,61 por metro quadrado de drea de
¢4 dividido por 6 amostras da uma m
Valor de RS 5.817,64 di

) VALOR RS [ rEMz |
FATOR | VALOR () VAL i
RRENO CONSTRUGA COoNs-
e OFERT |  AJUSTADO TE 8 el
| 5 21‘55"’&.1_15423
(ot RiE S 09 8000 [ soe.sar4s | 212309 |
61 | 172480
e | wemo om0 _swoooie [ itemed DS LG
o 200 | a0 | 030 7R i $10940,80 | 221048 |
1 | 30 | 29000 | 1.100.000,00
1 | 3000 | 19400 | 795.000,00
|

=

366.441,43 | 188837 |

Volorde RS 10,952,66 dividido por 6 amostras d6 uma média de R$ 1.825,44 por metro quadrado de Grec
sonstruid,

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL
W22 do terreno 360,002 X RS 969,61.....ueesroerssssnseennsRS 349.059,60
Hea construida 166,50m2 X RS 1.825,44.......c000000eeee-RS 303.935,76

Valor de avaliagdo do imével

. RS 652.995,36

(&
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VALDIR GIATTI
Perito Judicial

ENTRADA PELA ESTRADA DA BOIADA

h‘ﬂ.u-ns_

tangueiras, n® 18 sala 62 - Jundiai-SP, CEP 132!:;‘2;450 11 |
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VALDIR GIATTI
Perito Judieial

FACHADAS DA CASA

tangue s Py \
e i iras, n® 18 sala 62 - Jundiai-SP. CEP 132?: 450 1
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VALDIR GIATTI
Parito Judicial

202-450 13 \
- das Pitangueiras, n° 18 sala 62 - J“nd.iai—-sx;a:f::;.br
Pone 11 4526-6263 - e-mail: valdirgiatti®



VALDIR GIapy{ B
Perito Judieial

LATERAL DA CASA OLHANDO DOS FUNDOS

A
PISCINA EXISTENTE NOS FUNDOS DA CAS.

-450 14 \
g CEP 13202
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Fone 11 :512:;-36’26“3 - e-mail: valdirgiattifter
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Perito Judicial

NHA
*0MA, CORREDOR pE ACESSO AOS QUARTOS E ABAIXO, A COZ! @)

] 202-450 15
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VALDIR GIATTI .
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SALA DA CASA
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