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EXMA. SRA. DRA. JUÍZA DE DIREITO DA 4ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE 
PIRACICABA - SP. 
 

 

 

 

 

PROCESSO Nº 1001110-03.2015.8.26.0451 
 
 
 
 
 
 
 

EVANDRO HENRIQUE, Engenheiro Civil, Pós-Graduado em 

Mecânica, Perito Judicial nomeado nos AUTOS DA AÇÃO DE PROCEDIMETO 
COMUM CÍVEL, requerido por JUAN HIGASHI E HELENA MARTINS DA SILVA 
HIGASHI, em face de JUN HIGASHI, após as vistorias necessárias, bem como 

minucioso exame da matéria, vem mui respeitosamente, encaminhar para 

consideração de Vossa Excelência o presente 
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1 - CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 
 
Conforme respeitável despacho de fls. 220 dos autos, o signatário 

foi nomeado para apurar o justo e real valor de mercado do bem descrito abaixo: 

 
Imóvel localizado na Rua Frei Henrique de Coimbra, nº 90, 
apartamento 03, térreo – Edifício Residencial Caribe, Bairro 
Nova América, Piracicaba -SP. Matriculado sob nº 83.348 do 2º 
C.R.I de Piracicaba. 
 
 
2 – DADOS DO IMÓVEL 
 
2.1 - LOCALIZAÇÃO 
 

Abaixo, as figuras extraídas do Geoprocessamento de Piracicaba 

ilustram a localização do imóvel: 
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FOTO AÉREA DO LOCAL 
 

 

 
 

 

2.2 – CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 
 

As características da região, onde se localiza o imóvel, estão 

relacionadas abaixo: 

 

- Pavimentação asfáltica; 

- Guias; 

- Sarjetas; 

- Água; 

- Energia elétrica; 

- Telefone; 

- Correio; 

- Coleta de lixo; 

- Acesso ao transporte público; 

- Iluminação pública; 

- Escola. 
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2.3 – CADASTRO NA PREFEITURA 
 
De acordo com a planta fiscal publicada pela municipalidade de 

Piracicaba, o imóvel está inserido na Macrozona de Urbanização Consolidada, Zona 

Urbana de Requalificação de Bairros 1 -  ZURB 1 e cadastrado da seguinte forma: 
  

Nº DE INSCRIÇÃO 
 

01.04.0086.0087.0003 
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2.4 - TÍTULO AQUISITIVO 
 

MATRÍCULA DO IMÓVEL 83.348 - 2º Cartório Registro de Imóveis.  
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3 – VISTORIA 
 

Para elaboração do laudo, o perito compareceu no dia 22 de 

setembro de 2022, às 11:30 na Rua Frei Henrique de Coimbra, nº 90, apartamento 

03, térreo – Edifício Residencial Caribe, Bairro Nova América, Piracicaba, ocasião que 

vistoriou o imóvel em questão, tendo sido acompanhado pela senhora Alexandra 

Ribeiro, ora zeladora. 

 
3.1 - DO TERRENO 
 

O terreno em questão possui as seguintes características: 
 

FORMA: Irregular COTA/GREIDE: No nível da via TOPOGRAFIA: Plano 
SITUAÇÃO: Meio de Quadra SUPERFÍCIE: Seco 
FRAÇÃO IDEAL: 3,12500% 

 
 
3.2 - DO PRÉDIO 

 

A edificação sobre o terreno possui as seguintes características: 

 
 

USO: Residencial Nº DE PAVIMENTOS: 07 01 TORRE Nº DE 
ELEVADORES: 01 

PADRÃO: Simples ESTADO DE CONSERVAÇÃO: 
Necessitando de Reparos simples. IDADE: 15 anos 

IDENTIFICAÇÃO DOS PAVIMENTOS: 07 pavimentos tipo com 04 apartamentos por 
andar.  

 
 
O Edifício onde está localizado o apartamento avaliando 

constitui-se de prédio de uso residencial, com portaria, área de circulação, 

escadarias de acesso aos pavimentos superiores, elevador, estacionamento. O 

Condomínio é composto de 01 (uma) torre, composto por 07 (sete) pavimentos 

superiores para apartamentos, com 04 (quatro) apartamentos por andar. 
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3.3 - DA UNIDADE AVALIANDA 
 
 

A unidade avalianda possui as seguintes características: 

 
 

TIPO: 
Apartamento 

USO: 
Residencial 

Nº DE PAVIMENTOS: 
01 

IDADE:  
15 anos 

PADRÃO: Simples ESTADO DE CONSERVAÇÃO: 
Necessitando de Reparos Simples. 

Nº DE VAGAS DE 
ESTACIONAMENTO: 01 

ÁREAS AVERBADAS: 
UNIDADE: 03 

PRIVATIVA: 
74, 14000 m² 

DE USO COMUM: 
36,85470 m² 

TOTAL: 
110,99470 m² 

 
 
 

O apartamento nº 03, objeto da presente avaliação, está 

localizado no térreo, com 74,14000 m² de área privativa, 36,85470 m² de área 

comum, totalizando 110,99470 m² de área total construída, com fração ideal de 

3,12500% no terreno e demais coisas de uso comum, cabendo ao citado 

apartamento o direito de utilização de duas (02) vagas de garagem. 

 

 

O apartamento é composto de 02 (dois) dormitórios, sendo 01 

(um) suíte, banheiro, sala de estar, sala de jantar, cozinha e área de serviço e 

sacada. 
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3.4 - DAS EXPOSIÇÕES FOTOGRÁFICAS 
 
 

Para melhor ilustrar o que foi descrito acima, o signatário passa a 

apresentar o croqui do imóvel, bem como arquivo fotográfico: 

 

 
CROQUI DO IMÓVEL. 
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FOTO 01 
  

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMÓVEL. 

 

 

 

 

FOTO 02 
  

 

  

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

VISTA DO OUTRO LADO DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMÓVEL. 
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FOTO 03 
  

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 
VISTA DA FACHADA DO CONDOMÍNIO. 

 

 

 

FOTO 04 
  

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 
VISTA DA ENTRADA DO CONDOMÍNIO. 
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FOTO 05 
  

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 
VISTA DA PORTARIA DO CONDOMÍNIO. 

 

 

 

FOTO 06 
  

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 
VISTA DO ESTACIONAMENTO DO CONDOMÍNIO. 
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FOTO 07 
  

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 
VISTA DA GARAGEM DO IMÓVEL. 

 

FOTO 08 
  

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 
VISTA DO ESTACIONAMENTO DO CONDOMÍNIO. 
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FOTO 09 
  

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 
VISTA DA GARAGEM DO IMÓVEL. 

 

 
FOTO 10 

  

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 
VISTA DO ACESSO AO IMÓVEL. 
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FOTO 11 
  

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 
VISTA DO HALL DE ENTRADA DO IMÓVEL. 

 
FOTO 12 

  

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 
VISTA DA ENTRADA DO IMÓVEL. 
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FOTO 13 

CARACTERÍSTICAS CONSTRUTIVAS: 

 

PISO:  Cerâmico. 

PAREDE(S):  Azulejo até o teto. 

TETO:  Pintura látex sobre argamassa. 

PORTA(S):  Madeira. 
  Giro de 1 folha (dobradiças). 

                          

  

  

Obs.: A seta indica o ângulo de visão do 
observador quando do registro fotográfico. 
 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

VISTA DA COZINHA. 
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FOTO 14 
CARACTERÍSTICAS CONSTRUTIVAS: 

 

PISO:  Cerâmico. 

PAREDE(S):  Azulejo até o teto. 

TETO:  Pintura látex sobre argamassa. 

PORTA(S):  Vão livre. 
  Sem porta(s). 

JANELA(S):  Alumínio com vidro. 
  Basculante. 

  

  

Obs.: A seta indica o ângulo de visão do 
observador quando do registro fotográfico. 
 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

VISTA DA ÁREA DE SERVIÇO. 
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FOTO 15 
CARACTERÍSTICAS CONSTRUTIVAS: 

 

PISO:  Cerâmico. 

PAREDE(S):  Pintura látex sobre argamassa. 

TETO:  Pintura látex sobre argamassa. 

PORTA(S):  Vão livre. 
           

 
 

  

  

Obs.: A seta indica o ângulo de visão do 
observador quando do registro fotográfico. 
 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

VISTA DA SALA DE ESTAR. 
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FOTO 16 
CARACTERÍSTICAS CONSTRUTIVAS: 

 

PISO:  Cerâmico. 

PAREDE(S):  Pintura látex sobre argamassa. 

TETO:  Pintura látex sobre argamassa. 

PORTA(S):  Vão livre. 
           

   
   

  

  

Obs.: A seta indica o ângulo de visão do 
observador quando do registro fotográfico. 
 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

VISTA DA SALA DE ESTAR. 
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FOTO 17 
CARACTERÍSTICAS CONSTRUTIVAS: 

 

PISO:  Cerâmico. 

PAREDE(S):  Pintura látex sobre argamassa. 

TETO:  Pintura látex sobre argamassa. 

PORTA(S):  Alumínio com vidro. 
  Correr. 

                          

  

  

Obs.: A seta indica o ângulo de visão do 
observador quando do registro fotográfico. 
 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

VISTA DA SACADA. 
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FOTO 18 
CARACTERÍSTICAS CONSTRUTIVAS: 

 

PISO:  Cerâmico. 

PAREDE(S):  Azulejo até o teto. 

TETO:  Pintura látex sobre argamassa. 

PORTA(S):  Madeira. 
  Giro de 1 folha (dobradiças). 

JANELA(S):  Alumínio com vidro. 
  Basculante. 

  

  

Obs.: A seta indica o ângulo de visão do 
observador quando do registro fotográfico. 
 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

VISTA DO BANHEIRO. 
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FOTO 19 
CARACTERÍSTICAS CONSTRUTIVAS: 

 

PISO:  Cerâmico. 

PAREDE(S):  Pintura látex sobre argamassa. 

TETO:  Pintura látex sobre argamassa. 

PORTA(S):  Madeira. 
  Giro de 1 folha (dobradiças). 

JANELA(S):  Alumínio com vidro. 
  Abrir (folha de eixo vertical). 

  

  

Obs.: A seta indica o ângulo de visão do 
observador quando do registro fotográfico. 
 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

VISTA DO DORMITÓRIO. 
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FOTO 20 
CARACTERÍSTICAS CONSTRUTIVAS: 

 

PISO:  Cerâmico. 

PAREDE(S):  Pintura látex sobre argamassa. 

TETO:  Pintura látex sobre argamassa. 

PORTA(S):  Madeira. 
  Giro de 1 folha (dobradiças). 

JANELA(S):  Alumínio com vidro. 
  Corrediça. 

  

  

Obs.: A seta indica o ângulo de visão do 
observador quando do registro fotográfico. 
 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

VISTA DO DORMITÓRIO. 
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 FOTO 21 
CARACTERÍSTICAS CONSTRUTIVAS: 

 

PISO:  Cerâmico. 

PAREDE(S):  Azulejo até o teto. 

TETO:  Pintura látex sobre 

argamassa. 

PORTA(S):  Madeira. 
  Giro de 1 folha (dobradiças). 

JANELA(S):  Alumínio com vidro. 
  Basculante. 

  

  

Obs.: A seta indica o ângulo de visão do 
observador quando do registro fotográfico. 
 

 

 

 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

VISTA DO BANHEIRO. 
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4 – DETERMINAÇÃO DO VALOR DO IMÓVEL 
 

4.1 - METODOLOGIA 
 
Em função das características do imóvel e diante das consultas 

efetuadas junto ao mercado imobiliário da região, para determinação do valor de 

venda concluímos pela aplicação do Método Comparativo de Dados de 
Mercado, adotando-se o seguinte procedimento: 

 

* efetuou-se pesquisa de mercado de apartamentos em 

oferta para venda, situados na mesma região do imóvel avaliando; 

 

* após investigados e selecionados, estes dados de 

mercado foram homogeneizados quanto à situação, dimensões (área útil), 

dormitórios, padrão, idade aparente e número de garagem, segundo o critério do 

metro quadrado médio aplicando os respectivos fatores de valorização ou 

desvalorização; 

 

* os valores obtidos na pesquisa conduziram ao valor 

médio unitário de apartamento praticado no mercado local, decorrendo deste, o 

valor de venda do apartamento em estudo. 
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4.2 - VALOR UNITÁRIO DE APARTAMENTO 
 

                Os elementos pesquisados no mercado, assim 

como os parâmetros de cálculo adotados para a homogeneização, em 

conformidade com as diretrizes expressas pela Associação Brasileira de Normas 

Técnicas, notadamente na NBR ABNT 14.653 encontram-se identificado no 

ANEXO I, ao presente trabalho e conduziram ao seguinte valor unitário: 

 
 Vu = R$ 3.208,36/m2 

  

VALOR DO APARTAMENTO 
            

O valor do apartamento será dado pela seguinte fórmula: 

 

 Va = Au x Vu , onde: 

 

Va : valor do apto; 

Au : área útil =     74,15 m2; 

Vu : valor unitário = R$ 3.208,36/m2. 

 

Substituindo os valores e calculando: 

 

Va = 74,15 m2 x R$ 3.208,36/m2 

Va = 237.899,89 

 

Ou, em números redondos: 

 

VALOR DO APTO = R$ 238.000,00 
 

(Duzentos e trinta e oito mil reais)  

 

Data base: OUTUBRO DE 2022. 
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5 – CONCLUSÃO 
 

O valor do imóvel descrito nos AUTOS DA AÇÃO DE 
PROCEDIMETO COMUM CÍVEL, requerido por JUAN HIGASHI E HELENA 
MARTINS DA SILVA HIGASHI, em face de JUN HIGASHI, é de: 

 

VALOR DE 100% DO IMÓVEL 

VT = R$ 238.000,00 
 

(Duzentos e trinta e oito mil reais) 
Data base: outubro de 2022. 

 

 

VALOR DE 50% DO IMÓVEL 

VT = R$ 119.000,00 
 

(Cento e dezenove mil reais) 
Data base: outubro de 2022. 
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6 - ENCERRAMENTO 
 

 
 
 
Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente laudo, 

que é composto por 31 (trinta e uma) folhas, sendo a última datada e assinada. 

 

 

 

Outrossim, o signatário agradece a confiança e honrosa nomeação. 

   

 

 

   
 

 

  Piracicaba, 31 de outubro de 2022. 

 

 
 

EVANDRO HENRIQUE 
CREA/SP Nº 5069364365 

MEMBRO TITULAR DA APPJ 
MEMBRO TITULAR DO IBAPE/SP 

MEMBRO DO INSTITUTO DE ENGENHARIA 
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ANEXO I 

ELEMENTOS DE PESQUISA 
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Critérios adotados para homogeneização dos elementos de pesquisa:

1. Área Útil

2. Elasticidade

0,90

3. Padrão

APS PADRÃO SIMPLES

1,953

4. Obsoletismo e estado de conservação

15              anos
60              anos

Valor residual correspondente ao padrão (R)... 20%
Coeficiente de Heideck (C) ..................................... 18,10%
Foc ......................................................................... 0,753         

5. Dormitórios

3
0,05

6. Vagas de Garagem

2
0,05

Número de dorm. do avaliando (paradigma)..............
Variação escalar acumulativa.....................................

Considera a valia diretamente proporcional à quantidade de vagas de garagem.

Número de vagas do avaliando (paradigma)...............
Variação escalar acumulativa.....................................

Padrão do avaliando ................................................
Fator de comercialização .........................................

Considera a valia inversamente proporcional ao obsoletismao e  ao estado de 
conservação (Foc), calculado através de uma adequação do método Ross/Heideck 
pelas seguintes expressões:

Idade da edificação avalianda (Ie).............................
Vida referencial (Ir)...................................................

Considera a valia diretamente proporcional à quantidade de dormitórios.

ANEXO I
TRATAMENTO DE HOMOGENEIZAÇÃO

Considerou-se na avaliação apenas a área útil dos elementos pesquisados.

Quando os valores obtidos provêm de ofertas, incide um desconto para compensar a 
superestimativa natural das mesmas.
Desconto ................................................................

Considera a valia diretamente proporcional ao padrão construtivo.
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Tipo................................... Apartamento Residencial

Endereço............................

Bairro................................. Nova América
Área Útil............................. 74,150
Dormitórios......................... 3
Vagas................................. 2
Padrão................................ Apartamento Padrão Simples
Fator de comercialização..... 1,953
Idade (Ie)..................................15
Vida referencial (Ir) ............ 60
Valor residual (R)............... 20%
Coef. Heidecke (C) ........... 18,10%
Foc................................... 0,753                          
Valor.................................. 270.000,00R$             
Modalidade......................... Oferta
Natureza............................. Frias Neto Consultoria de Imóveis
Data.................................... 27/10/22
Fonte.................................. Ref.: 144262
Fone................................... (19) 3372-5000
Cálculos:
 A - Preço Líquido.............. 270.000,00
 B - Área Útil....................... 74,150
 C - Fator Elasticidade......... 0,9000
 D - Fator Padrão................ 1,0000
 E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000
 F - Fator Dormitórios......... 1,0000
 G - Fator Garagem............. 1,0000
Fórmula:
VU = (A/B) * C * D * E * F * G

VU = 3.277,14R$               /m²

Rua Frei Henrique Coimbra, 90

 Elemento Comparativo 1
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Tipo................................... Apartamento Residencial

Endereço............................

Bairro................................. Nova América
Área Útil............................. 74,150
Dormitórios......................... 3
Vagas................................. 2
Padrão................................ Apartamento Padrão Simples
Fator de comercialização..... 1,953
Idade (Ie)..................................15
Vida referencial (Ir) ............ 60
Valor residual (R)............... 20%
Coef. Heidecke (C) ........... 18,10%
Foc................................... 0,753                          
Valor.................................. 250.000,00R$             
Modalidade......................... Oferta
Natureza............................ Imobiliária Junqueira
Data.................................... 27/10/22
Fonte.................................. Ref.: 11038
Fone................................... (19) 2105-4444
Cálculos:
 A - Preço Líquido.............. 250.000,00
 B - Área Útil....................... 74,15
 C - Fator Elasticidade......... 0,9000
 D - Fator Padrão................ 1,0000
 E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000
 F - Fator Dormitórios......... 1,0000
 G - Fator Garagem............. 1,0000
Fórmula:
VU = (A/B) * C * D * E * F * G

VU = 3.034,39R$               /m²

 Elemento Comparativo 2

Rua Frei Henrique Coimbra, 90
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Tipo................................... Apartamento Residencial

Endereço............................

Bairro................................. Nova América
Área Útil............................. 74,150
Dormitórios......................... 3
Vagas................................. 2
Padrão................................ Apartamento Padrão Simples
Fator de comercialização..... 1,953
Idade (Ie)..................................15
Vida referencial (Ir) ............ 60
Valor residual (R)............... 20%
Coef. Heidecke (C) ........... 18,10%
Foc................................... 0,753                          
Valor.................................. 281.000,00R$             
Modalidade......................... Oferta
Natureza............................. Ascorp Negócios Imobiliários
Data.................................... 27/10/22
Fonte.................................. Ref.: AP00653
Fone................................... (19) 3432-2550
Cálculos:
 A - Preço Líquido.............. 281.000,00
 B - Área Útil....................... 74,15
 C - Fator Elasticidade......... 0,9000
 D - Fator Padrão................ 1,0000
 E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000
 F - Fator Dormitórios......... 1,0000
 G - Fator Garagem............. 1,0000
Fórmula:
VU = (A/B) * C * D * E * F * G

VU = 3.410,65R$               /m²

 Elemento Comparativo 3

Rua Frei Henrique Coimbra, 90
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Tipo................................... Apartamento Residencial

Endereço............................

Bairro................................. Nova América
Área Útil............................. 74,150
Dormitórios......................... 3
Vagas................................. 2
Padrão................................ Apartamento Padrão Simples
Fator de comercialização..... 1,953
Idade (Ie)..................................15
Vida referencial (Ir) ............ 60
Valor residual (R)............... 20%
Coef. Heidecke (C) ........... 18,10%
Foc................................... 0,753                          
Valor.................................. 270.000,00R$             
Modalidade......................... Oferta
Natureza............................ Modelo Gestão Imobiliária
Data.................................... 27/10/22
Fonte.................................. Ref.: AP3706
Fone................................... (19) 3422-6954
Cálculos:
 A - Preço Líquido.............. 270.000,00
 B - Área Útil....................... 74,15
 C - Fator Elasticidade......... 0,9000
 D - Fator Padrão................ 1,0000
 E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000
 F - Fator Dormitórios......... 1,0000
 G - Fator Garagem............. 1,0000
Fórmula:
VU = (A/B) * C * D * E * F * G

VU = 3.277,14R$               /m²

Rua Frei Henrique Coimbra, 90

 Elemento Comparativo 4
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Tipo................................... Apartamento Residencial

Endereço............................

Bairro................................. Nova América
Área Útil............................. 74,150
Dormitórios......................... 3
Vagas................................. 2
Padrão................................ Apartamento Padrão Simples
Fator de comercialização..... 1,953
Idade (Ie)..................................15
Vida referencial (Ir) ............ 60
Valor residual (R)............... 20%
Coef. Heidecke (C) ........... 18,10%
Foc................................... 0,753                          
Valor.................................. 265.000,00R$             
Modalidade......................... Oferta
Natureza............................ Duo Imóveis
Data.................................... 27/10/22
Fonte.................................. Ref.: AP4390
Fone................................... (19) 2533-3333
Cálculos:
 A - Preço Líquido.............. 265.000,00
 B - Área Útil....................... 74,15
 C - Fator Elasticidade......... 0,9000
 D - Fator Padrão................ 1,0000
 E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000
 F - Fator Dormitórios......... 1,0000
 G - Fator Garagem............. 1,0000
Fórmula:
VU = (A/B) * C * D * E * F * G

VU = 3.216,45R$               /m²

 Elemento Comparativo 5

Rua Frei Henrique Coimbra, 90
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Tipo................................... Apartamento Residencial

Endereço............................

Bairro................................. Nova América
Área Útil............................. 74,150
Dormitórios......................... 3
Vagas................................. 2
Padrão................................ Apartamento Padrão Simples
Fator de comercialização..... 1,953
Idade (Ie)..................................15
Vida referencial (Ir) ............ 60
Valor residual (R)............... 20%
Coef. Heidecke (C) ........... 18,10%
Foc................................... 0,753                          
Valor.................................. 250.000,00R$             
Modalidade......................... Oferta
Natureza............................ Grupo Souza 
Data.................................... 27/10/22
Fonte.................................. Ref.: 16477
Fone................................... (19) 3417-8190
Cálculos:
 A - Preço Líquido.............. 250.000,00
 B - Área Útil....................... 74,15
 C - Fator Elasticidade......... 0,9000
 D - Fator Padrão................ 1,0000
 E - Fator Obsol./Conserv.. 1,0000
 F - Fator Dormitórios......... 1,0000
 G - Fator Garagem............. 1,0000
Fórmula:
VU = (A/B) * C * D * E * F * G

VU = 3.034,39R$               /m²

 Elemento Comparativo 6

Rua Frei Henrique Coimbra, 90
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Elementos de Pesquisa. Valor Unitário (Vu)
1 3.277,14R$                 
2 3.034,39R$                 
3 3.410,65R$                 
4 3.277,14R$                 
5 3.216,45R$                 
6 3.034,39R$                 

Média Saneada 3.208,36R$               
Limite Inferior (-30%) 2.245,85R$                 
Limite Superior (+30%) 4.170,87R$                 
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