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EXMA. SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SAO BERNARDO DO CAMPO - SP.

PROCESSO N° 0031372-65.2016.8.26.0564

ANTONIO SERGIO LIPORONI, engenheiro civil registrado no CREA da 62 Regido
sob n° 060036850-4, perito judicial nomeado nos autos em epigrafe
PROCEDIMENTO COMUM CIVEL - INDENIZAGAO POR DANO
MATERIAL E MORAIS promovida por JOSE ORLANDO ALVES BEZERRA,
em face de MARCOS ROBERTO BELINE, vem, mui respeitosamente,

apresentar os resultados de seus trabalhos consubstanciados, no seguinte:

LAUDO

Nestes Termos
P. Deferimento
Santo André, 24 de fevereiro de 2.020

\

ENG. ANTONIO GIO LIPORONI

Membro Titular n° 131 do IBAPE/SP
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1.) SINTESE DO TRABALHO.

Natureza: Laudo de Avaliagao.

Solicitante: 12 Vara Civel da Comarca de Sdo Bernardo do Campo.

Objeto: Imével Residencial.

Local: Rua Bartira, 25, Bairro Sdo José€, Municipio de Sao Caetano do Sul,

Estado de Sao Paulo.

Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado.

Sumaério de Valores:

VALOR DO IMOVEL

00,00

il reais)

DATA BASE DA AVALIACAO : FEVEREIRO DE 2020

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI, protocolado em 28/02/2020 as 10:37 , sob o nUmero WSB0O20700546782
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2.) CONSIDERAGCOES PRELIMINARES.

2.1.) Na Inicial, o Requerente alega que pagava ao Requerido através de
depdsitos mensais os valores estabelecidos, onde o Requerido deveria
repassar as quantias para os reais proprietarios, Jose Victor da Silva e

sua esposa Maria de Fatima Lima de Souza.

2.2.) O Requerido Marcos Roberto Beline assumiu o pagamento das
prestacdes que restavam sobre o imovel, e o Requerente José Orlando
Alves Bezerra, adquiriu de Marcos Roberto Beline todos os direitos
compromissorios do imdvel, e em 2012, o Requerente perdeu o imdvel,

sendo colocado na rua com sua familia e seus pertences.

2.3.) O Requerido, alega que ndo assumiu obrigacdes de receber do
Requerente as quantias devidas referentes ao financiamento bancario
para repassar aos proprietarios Jose Victor da Silva e sua esposa Maria

de Fatima Lima de Souza.

2.4.) O Signatario foi honrado com a nomeacao de perito judicial as fls. 280
dos autos, com o mister de proceder a avaliagao de mercado do imdvel
localizado na Rua Bartira, 25 - Bairro Sdo José - Sao Caetano do Sul -
SP, ndo sendo indicado assistente técnico por nenhuma das partes, nem

tampouco houve a apresentacao dos quesitos.

2.6.) O roteiro de trabalho a ser realizado no presente laudo pelo Signatario,

€ o0 seguinte:

2.6.1.) Vistoria minuciosa do imdvel avaliando e sua circunvizinhanga,
bem como diligéncias e estudos comparativos no sentido de
apurar o valor de mercado do imdvel, colhendo os elementos

indispensaveis e necessarias para a sua elaboracao.
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2.6.2.) Avaliacao dos imdveis em estudo, determinando o seu valor de
mercado mediante as aplicacdes das Normas de Avaliacoes
existentes, apresentando os resultados através do presente

laudo de avaliagao.

2.7.) O perito esteve no imével em estudo no dia 17 de fevereiro de 2020,
no entanto, nao foi permitida a entrada, mas observamos o seu
entorno e a regiao, e com o auxilio das imagens do Google Earth
identificamos a area construida, bem como procedeu as necessarias
diligéncias e estudos comparativos no sentido de apurar o seu justo

valor.

2.8.) Na presente avaliagao, assume-se que as dimensdes constantes na
documentacao encartadas nos Autos estdo corretas, que os titulos de
propriedade sdo bons e que as informacgdes fornecidas por terceiros sao

de boa fé e confiaveis.

2.9.) O Signatario ndao assume responsabilidade sobre a matéria legal ou de
engenharia, excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas

funcOes precipuamente estabelecidas em leis, cddigos ou regulamentos.

2.10.) Nao foram efetuadas investigacdes especificas no que concerne os
defeitos em titulos, invasdes, hipotecas, superposicdes de divisas e

outros que nao sao objetos desta avaliagao.

2.11.) Procurou-se justificar as conclusdes, fornecendo-se as bases para
julgamento dos critérios e os elementos que pareceram indispensaveis
a perfeita compreensdao dos numeros adotados, embora evitando-se

fundamentagao muito prolixa dos dados coligidos e analisados.
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3.) VISTORIA.

3.1.) A vistoria ao imdvel objeto em estudo e da presente avaliagdo foi
realizada em 17 de fevereiro de 2020, constatando-se que o mesmo
situa- se na Rua Bartira, 25 - Bairro Sdo José - Sao Caetano do Sul -

SP, conforme mostram as imagens do Google Earth, a seguir exposta:

K .' & 2

Localizacdo do Imovel

3.2.) Trata-se de local dotado de todos os melhoramentos publicos, tais como: rede de
agua e esgotos, iluminacado publica, rede de energia elétrica domiciliar e urbana,
rede de telefonia, arborizag¢&o, coleta de lixo e rede de transportes.

3.3.) O imével encontra-se situado em Z-4 (Pred. Res. Baixa Densidade Dem) , onde
estdo previstos usos residenciais e ndo residenciais, distribuidos por nivel de
incomodidade, constante do mapa a seguir:
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ZONEAMENTO ESTRATEGICO DE 340 CAETANO DO STL
LEGENDA - ZONAS

[ Z-1 (PRED. RES. ALTA DENS DEM))

I 2 (FSTR RES BADVA DENS DEM)

I Z-3 (PRED. RES MEDIABALYA DENS DEM)

[ Z-4 (PRED. RES BALCA DENS. DEM)

(| 25 (U50MISTO DE MEDLA DENS. DEM,)

I 74 Eeansio DEMOGRAFICA)

I 2 (PRINCIAL CENTRO COMERCIAL)

7.8 (PREDOMINANCIAS INDUSTRIAL E COMERCIAL)
[ Z9 (STITUCIONAL)

I -0 (CENTROEMER B CERAMICA)

[ z-11 (PRED. RES. MEDIA/ALTA DENS. DEM)

[ z-12 (ESPECIAL DE VERTICALIZACAO)

[ z-13 (MIST4 PDESENV. SOCIO-ECON, DE INT. PUBLICO)
[ Z-14 (ALTA DENSIDADE DE USO NAO-RESIDENCIAL)
I ZUD (USO DIVERSIFICADO)

B 7071 (USO PRED, INDUSTRIAL)

E-
3

i

7

O terreno que compde o imdvel possui as seguintes caracteristicas:

o Formato: Regular.
o Superficie: Seca.
. Topografia: Plana.

. Area: 77,00 m2 conforme dados da matricula n® 115 do 2° Cartério de Registro
de Iméveis de Sao Caetano do Sul (fls. 251), ora descrita:

“Um Prédio Residencial e seu respectivo terreno, este formado de
parte do lote n°2 (dois), da quadra “I”, na Vila Tupéa, a Rua Bartira sob
0 n° 25, perimetro urbano desta cidade e comarca de Sao Caetano do
Sul, medindo o terreno 7,00 (sete) metros de frente para a referida via
publica, igual largura nos fundos, por 11,00 (onze) metros de frente
aos fundos, em ambos os lados encerrando a area total de 77,00
(setenta e sete) metros quadrados, confrontando, com parte do lote 1,
da mesma quadra, de propriedade de Maria Mary Campos dos Santos
Almeida, marido e outros, ou sucessores; de outros com parte do
mesmo lote 2, de propriedade de Francisco Theodoro e sua mulher,
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ou sucessores, e, hos fundos, também com propriedade de Francisco

Theodoro e sua mulher, ou sucessores.”

As principais caracteristicas do logradouro e sua situagéo, temos:

o Denominacao : Bartir;

o Tipo: Rua;

o Quantidade de Pistas: 2 vias;

o Maos de Diregdo: Dupla;

o Pavimentagéo: Asfaltica.

Sobre o terreno retro descrito encontra-se erigida uma edificagéo residencial de

2 (dois) pavimentos, possuindo uma area construida total de aproximadamente

135,60 m?, obtida da imagem do Google Earth, conforme exposto a seguir:

Area Construida 135,60 m?

D Area do terreno=77,00 m?

- Area Construida = 135,60 m?
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A edificacdo apresenta um estado entre regular e reparos simples (d) e idade
aparente de 30 (trinta) anos. Segundo o estudo “Valores de Edificagbes de Imdveis
Urbanos — 2019” do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia de Sdo Paulo, em anexo (DOC. 04), podendo ser classificado na
Classe 1. Residencial — Grupo 1.2 Casa — Padrdo Construtivo 1.2.4. Padrdo

Médio - com um coeficiente igual a 2,154 de R38N.

3.6.) Para uma melhor visualizacdo, o responsavel técnico pelo laudo angariou

uma série de exposicdes fotogréficas, as quais passa a descrever:

FOTO 1

Vista para a fachada do imovel objeto desta avaliacédo.
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Vista tomada de outro ponto para fachada do imével, mostrando o confrontante do lado
esquerdo de quem da rua olha para o imovel.

FOTO 3

Vista para a outra lateral do imdvel, mostrando o confrontante do lado direito de quem da
rua olha para o imovel.
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FOTO 4

Outra vista para o confrontante do lado esquerdo do imdvel avaliando (azul) e
o portdo do confrontante do lado direito do imdvel, bem como a rua Bartira
gue dobra a direita na rotatdria e continua até a Rua Bom Pastor.
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4.) DIAGNOSTICO DE MERCADO.

12

O imovel localiza-se em regido de uso residencial do Municipio de Sado Caetano do Sul
e por este motivo e pela escassez de oferta de imoveis em condigcbes de &rea e
localizag&o semelhantes, podemos inferir que, face ao mercado imobiliario da cidade,
este imovel possua boa liquidez para venda.

Abaixo a localizacdo geral e entorno do imoével avaliando, bem dos elementos de

pesquisa utilizados na presente avalia¢ao.

\ 'F’j'rumi_?v!oré
8. tSermentosg

Imoével avaliando ' Elementos Co mparativos ;

01

. RUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENIRO

=7 SANTO ANDRE 5P CEP 09020-160 TeL: (11) 4990-1811

www.ctageo.com.br atendi to €0.

m.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI, protocolado em 28/02/2020 as 10:37 , sob o nUmero WSB0O20700546782

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0031372-65.2016.8.26.0564 e cddigo 857036D.



22

5.) METODOLOGIA APLICADA

5.1.) Para a determinacao do justo e real valor de mercado do imdvel ora avaliando, o

Signatario valeu-se dos métodos correntes adotados pela moderna técnica

avaliatodria, através das normas anteriormente referidas (IBAPE/SP e ABNT).

5.2.) Nas avaliacBes existem, fundamentalmente, cinco métodos basicos de avaliacao:

0 comparativo direto de dados de mercado, comparativo de custo de reproducdo
de benfeitorias, o involutivo, o evolutivo e o da capitalizagédo da renda.

5.3.) Método Comparativo de Dados de Mercado.

Aquele que define o valor através da comparacdo com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacéo dos pregos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizagdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de rigor
definidos nesta Norma. E condicéo fundamental para aplicacdo deste método a
existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente como

amostra do mercado imobiliario.

5.4.) Método Comparativo de Custo de Reproducao de Benfeitorias.

Aquele que apropria o valor das benfeitorias, através da reproducao dos custos
de seus componentes. A composi¢do dos custos é feita com base em orgamento
detalhado ou sumario, em func&o do rigor do trabalho avaliatério. Devem ser
justificados e quantificados os efeitos do desgaste fisico e/ou do obsoletismo

funcional das benfeitorias.

5.5.) Método Involutivo.

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente,
baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econbmica, mediante

hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI, protocolado em 28/02/2020 as 10:37 , sob o nUmero WSB0O20700546782
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condicbes do mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis

para execucao e comercializacdo do produto.

5.6.) Método Evolutivo.

Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus componentes. Caso
a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator

de comercializacéo.

5.7.) Método da Renda.

Aquele que apropria o valor do imdével ou de suas partes constitutivas, com base
na capitalizagdo presente da sua renda liquida, real ou prevista. Os aspectos
fundamentais do método sdo a determinacgéo do periodo de capitalizagcéo e a taxa
de desconto a ser utilizada, que devem ser expressamente justificadas pelo
engenheiro de avaliagdes.

5.8.) Metodologia Aplicada.

No caso vertente o0 método mais recomendavel € o método comparativo direto
de dados de mercado para a determinacao do valor unitario de mercado da area

construida do imével.

5.9.) Como primeiro passo na investigagdo do valor de mercado, foram realizadas

extensas pesquisas na regido visando a obtencdo de elementos comparativos, ou
seja, de imoveis similares a venda na mesma regido geo-econbmica em que se

localiza o imd&vel objeto do presente estudo.

5.10.) As proprias peculiaridades do imével avaliando desaconselha-se o emprego de

guaisquer outros métodos avaliatorios, ainda que s0 a titulo de verificacéao.
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6.) ESPECIFICACAO DAS AVALIACOES.

15

Quanto a especificacdo das avaliacdes, conforme a NORMA PARA AVALIACOES DE
IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP 2011, item 13, temos:

A especificagéo sera em razdo do prazo demandado, das disponibilidades de dados de
mercado, da natureza do bem avaliando, do tratamento a ser empregado e dos recursos

disponiveis.

Os graus de fundamentacdo e de precisdo nas avaliacdes serdo definidos nas
demais partes da NORMA PARA AVALIACOES DE IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP
2011, guardado o critério geral de atribuir graus em ordem numérica e crescente,

onde o grau | é o menor.

As avaliagBes podem ser classificadas quanto a fundamentacéo e/ou precisao.

A fundamentacdo de uma avaliagédo esta relacionada tanto com o aprofundamento
do trabalho avaliatério quanto com a s informacg6es que possam ser extraidas do

mercado e determina o empenho no trabalho.

A fundamentacao das avaliagfes obedecera a classifica¢éo prevista nos itens 13.1.1,
13.1.2, 13.2, 13.3 ou 13.4. Todos os calculos de formacgéo de valores devem estar

explicitados no Laudo.

6.1.) Graus de fundamentacdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores (Tabela
3 doitem 13.1.1 da Norma):

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI, protocolado em 28/02/2020 as 10:37 , sob o nUmero WSB0O20700546782
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0031372-65.2016.8.26.0564 e codigo 857036D.
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05

ltem | Descricio Grau
] 1] I
L o Completa quanto aos Adocgéo de
Caracterizagéo do imovel Completa quanto a todos os . . B
1 . ) fatores utilizados no situagao
avaliando fatores analisados .
tratamento paradigma
2 Quantidade minima de dados 12 5 3
de mercado efetivamente
Apresentacao de
Apresentacao de informacdes informacgdes
relativas a todas as Apresentacéo de relativas a todas
3 Identificacéo dos dados de caracteristicas dos dados informacdes relativas a as caracteristicas
mercado analisadas, com foto e todas as caracteristicas dos dos dados
caracteristicas observadas dados analisadas correspondentes
pelo autor do Laudo aos fatores
utilizados
4 Intervalo admissivel de ajuste
. 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 a*
para o conjunto de fatores
a* No caso de utilizacédo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel
que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea

6.1.1.) Enquadramento do Laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso

de utilizacdo de tratamento pos fatores (Tabela 4 do item 13.1.1 da Norma):

Quanto a especificacdo da seguinte avaliagdo e seu enquadramento

guanto ao grau de Fundamentacdo, este trabalho atende ao grau Il,

com pontuacéo de 11 pontos com relacéo a tabela 2.

Graus

Pontos minimos 10

Itens obrigatérios

Itens 2 e 4 no grau Ill com os

demais no minimo no grau Il

Item 2 e 4 no minimo no grau Il

e 0s demais no minimo no grau |

Todos, no minimo no

grau |

O grau de precisdo mede o grau de incerteza que a amostra permite a avaliacao.

Depende das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e néo é passivel de

fixacéo a priori.

A precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de

erro toleravel numa avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliacao,

M -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI, protocolado em 28/02/2020 as 10:37 , sob o nUmero WSB0O20700546782
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da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados (quantidade,

qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.

6.2.) Graus de precisao no caso de homogeneizacao através de tratamento por fatores

ou da utilizac&o de inferéncia estatistica (Tabela 11 do item 13.4 da Norma):

Quanto a especificacdo e seu enquadramento quanto ao grau de
Precisao, este trabalho atende ao grau lll, conforme Tabela 3 a seguir:

Grau
Descricao
1 1 |
- - - 5
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da <30% < 40% < 50%
estimativa de tendéncia central

Nos casos em que o grau minimo | ndo for atingido, devem ser indicados e justificados os itens das tabelas de

especificagdo que nédo puderam ser atendidos e os procedimentos e célculos utilizados na identifica¢éo do valor.

Aimervalo = tn-l X (X/2 X (Sl\l1y), Onde .

Mx Valor unitario basico

tn1 , /2 Ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de liberdade = 1,383
(0,10;09) — Tabela t student)

n=y NUmero de elementos = 10

a 10%

S Desvio Padrdo = 739,25 (S = + V=x?/n)

Desta forma, a amplitude do intervalo de confianca sera:

Aintervalo = th-1 X /2 X (S/\/y)
Aintervalo = 1,383 X (739,25 / ’\/10)
Aintervalo = 323,30

Relativamente a média saneada (valor central):
(323,30/3.645,95) x 2 = 17,73%

Como a amplitude é < 30%, conforme tabela 6 da Norma, quanto a precisao, a avaliacdo

enquadra-se no Grau lll.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI, protocolado em 28/02/2020 as 10:37 , sob o nUmero WSB0O20700546782
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7.) DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

18

7.1.) Determinagéo do Valor Unitario

A determinacdo do valor unitario sera embasada pela Norma para Avaliacdo de
Iméveis Urbanos do IBAPE/SP — versao 2011 anexo (DOC.05), através do método
comparativo de dados de mercado e o critério do metro quadrado médio, levando-
se em consideragdo: a caracteristica da zona, padréo do local, melhoramentos
publicos existentes, condigdes de acesso ao local, fator topografia e outros fatores

influenciantes.

O valor bésico unitario de mercado foi obtido através do tratamento por fatores de
10 (dez) elementos coligidos, em anexo (DOC. 01), em agentes do mercado
imobiliario da regido avalianda, resultando em valores unitarios para uma situagéo
paradigma de areas semelhantes aquela em estudo anexo (DOC. 02). Para tal
tratamento optou pelo Programa GeoAvaliar 1.0, que trata todos os dados de
pesquisa em relacdo ao imével avaliando, baseado na Norma para Avaliagdo de
Imodveis Urbanos do IBAPE/SP — verséo 2011.

Fator Localizagdo = se aplica somente a parcela de terreno.

Para a transposi¢ao da parcela do valor referente ao terreno de um local para
outro, poderd ser empregada a relagdo entre os valores dos langamentos
fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos editada pela Prefeitura

Municipal.

Fator Obsolescéncia = se aplica somente a parcela de construcao.

A depreciacdo deve levar em conta os aspectos fisicos e funcionais. As

diferencas de idade devem ser ponderadas pela relacdo entre os respectivos

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI, protocolado em 28/02/2020 as 10:37 , sob o nUmero WSB0O20700546782
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fatores de obsoletismo indicados através do critério de Ross-Heidecke, pela

idade da edificacao, real ou estimada.
Padrdo = se aplica somente a parcela de construcao.

As diferencas de padréo construtivo devem ser ponderadas pela relacao entre
0s respectivos valores de benfeitoria que melhor se aproximem dos seus
respectivos padrbes. Recomenda-se a utilizagdo do estudo “Valores de
Edificacbes de Imoveis Urbanos”, do IBAPE/SP - 2017.

Parcela de terreno e construgdo = se aplica.

O fator localizagédo foi aplicado somente a parcela de terreno representado no
presente caso em 50% (cinquenta por cento) do valor do imével, enquanto os
fatores de obsolescéncia e padrao construtivo foram aplicados somente a
parcela de construcéo representado no presente caso em 50% (cinquenta por
cento) do valor do imdvel, de acordo com a proporcao dos valores de terreno e

construcao do imével avaliando.

VALOR UNITARIO MEDIO
R$ 3.645,95/m?

(Trés mil, seiscentos e quarenta e cinco reais e noventa e cinco centavos).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI, protocolado em 28/02/2020 as 10:37 , sob o nUmero WSB0O20700546782
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7.2.) Célculo do Valor do Imével.

Para a determinacdo do valor de mercado do imdével utilizaremos a seguinte

féormula:

V| = (VU X Ac)

Onde;
V, = Valor do Imével;
Vu = Valor Unitario = R$ 3.645,95 /m2;

Ac = Area Construida = 135,60 m?

VALOR DO IMOVEL
V| = 135,60 m2 x R$3.645,95 /m?
R$494.390,82

(Quatrocentos e noventa e quatro mil, trezentos e noventa reais e oitenta e dois centavos)

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI, protocolado em 28/02/2020 as 10:37 , sob o nUmero WSB0O20700546782

20 s RUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENIR

M : SANIO ANDRE SP CEP 09020-160 TeL: (11) 4990-181

www.ctageo.com.br atendimento@ctageo.com.br

09

O
]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0031372-65.2016.8.26.0564 e cddigo 857036D.



21
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8.) CONCLUSAO

8.1.) O valor de mercado resultou em nameros redondos resultou:

VALOR DO IMOVEL

.000,00
ais)

DATA BASE DA AVALIACAO : FEVEREIRO DE 2020

8.3.) Quanto a especificagdo e seu enquadramento quanto a Precisdo, este trabalho

atende ao Grau de Precisao lll, conforme anexo 2.

9.) RESPOSTAS AOS QUESITOS

Até a presente data ndo foram apresentados quesitos por ambas as partes.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI, protocolado em 28/02/2020 as 10:37 , sob o nUmero WSB0O20700546782
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0031372-65.2016.8.26.0564 e cddigo 857036D.
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10.) CONSIDERACOES FINAIS.

Esta empresa atesta que a presente avaliacdo obedeceu criteriosamente, 0s seguintes

principios fundamentais:

10.1.) Os honorérios profissionais da empresa, ndo estéo sujeitos as conclusdes deste

Laudo de Avaliagéao.

10.2.) Esta empresa ndo tem no presente, nem contempla para o futuro, interesse algum

ao bem objeto desta avaliagao.

10.3.) O avaliador responsavel técnico pela avaliagdo nao tem nenhum interesse ou

inclinacdo pessoal em relagdo a matéria envolvida neste Laudo de avaliagao.

10.4.) No melhor conhecimento e crédito da empresa, as analises, opinibes e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncias,

pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

10.5.) A presente avaliagdo e o0 respectivo Laudo foram elaborados com a estrita
observancia dos postulados dos Cdédigos de Etica Profissional do CONFEA —
Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do IBAPE — Instituto
Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia (Resolugdo 205 de 20 de
dezembro de 1971).

10.6.) O presente Laudo de avaliagéo foi elaborado pela empresa e ninguém a néo ser
0 proprio avaliador responséavel técnico pelos trabalhos, preparou as analises e

conclusdes.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI, protocolado em 28/02/2020 as 10:37 , sob o nUmero WSB0O20700546782
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11.) ENCERRAMENTO.

11.1.) Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente Laudo de Avaliacdo que
€ composto por 23 (vinte e trés) folhas impressas por computador apenas de um
lado, todas numeradas e devidamente rubricadas, sendo a Ultima datada e

assinada pelo Signatério, mais 04 (quatro) anexos, também rubricados.

11.2.) O Signatario coloca-se ao inteiro dispor de Vossa Exceléncia, para o0s

esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Santo André, 24 de fevereiro de 2020

- ~

ENG. ANTONIO GIO LIPORONI

CREA SP N° 060036.8504

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI, protocolado em 28/02/2020 as 10:37 , sob o nUmero WSB0O20700546782
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DADOS DA FICHA 1

fls. 314

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 26/02/2020

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 179,22 CHAVE GEOGRAFICA : .

o)

~ ©

DADOS DA IOCALIZACAO 3

ENDERECO : RUA EDUARDO PRADO NUMERO : SN ,°é £

COMP.: AO IADO DO 86 BARRO : SAO JOSE CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP § S

CEP : UF: SP 8 ‘-8

~ ©

~ o q')

DADOS DA REGIAO o

-

MEIHORAMENTOS : gg

N

O -

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO X REDE DE IUMINAGCAO PUBIICA g o

) - ) S3

X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO EN

o

[{e]

DADOS DO TERRENO R

I~

AREA (Ar) M2: 125,00 TESTADA - (¢ m: 5,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00 ,{%
™

. o

ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUNA : Nao S b
(]

TOPOGRAFHA : plano < §

R (8]

CONSBIENCHA : seco S¢o

N s
N

DADOS DA BENFEITO RIA 98

QD _—

S

TPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUDA M:2: 104,00 g8

(=

PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ -regular Sc

< O

COEF. DE PADRAO : 2,154 DADEREAL: 15 anos COFEF. DEDEP. (k) : 0,878 CUSTO BASE (R$): 0,08 g

S0

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 SE
o

VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADO: 0,00 E’é

FATO RES ADICIONAIS 28

o

ADCIDNALOL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % %

o

c

ADKIONALO4: 1,00 ADKIONALO5: 1,00 ADKIONALO6: 1,00 %8

. & s

DADOS DA TRANSACAO 'g',,J S

gt

NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 595.000,00 VALORIOCACAO (R$) : 0,00 Z5

() =

MOBILARA : METROPOLIS BROKERS = 2

5]

CONTATO : S00078 TELEFONE: (1 1)—35653535 g

8o

OBSERVACAO: 33

=

o=

Eg

$.0

< o=

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T n

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO ,E 3

n

LOCALZACAO Floc : 1,15 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5.149,@‘91'5

ISR

. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 4.657,59 ©

OBSOIESCENCHA Fobs : -492,62 HOMOGENHZAGCAO : 2
- @)

FTADCINALOS : 0,00  VARIACAO : 0,9046 &

PADRAO Fp : 0,00 E IS

FTADICIDNALO4 : 0,00 -5_-3-

O &

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 =

oP

FTADCIONALOG6 : 0,00 E =

Ego

3c

o O

S O

L@

S

wa
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2

REG ISIRO FOTO GRAHFCO

DADOS DA FICHA

1

NUMERO EIEMENTO :

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020

NUMERO DA PESQUBA :

*d9£0/.68 06Ip0d 8 $950°92°8'9T02°'S9-2/.ETE00 0SSa201d 0 dwIouUl ‘op olusWwNIogelduaIajuoluge/fd/renbipeised/iq-snl-dshfess/:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIdJU0D eled
Z8/97500.0Z09SM 0J8Wnu 0 qos * /€:0T St 0202/20/8¢ Wwa ope|od0jold ‘INOHOdIT OIDYIS OINOLNY Jod sjuawrenbip opeuisse ‘feuiblio op eidgd 9 ojuswNIop 1S3

1

FOTO N°

26/02/2020
QUADRA :

SEITOR :
CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUEFA :
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUEBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 26/02/2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 178,07 CHAVE GEOGRAFICA : .
a
~ ©
DADOS DA IOCALIZACAO 3
ENDERECO : RUA JO AO AIMEDRA NUMERO : 130 @ o
COMP.: BARRO : SAO JO SE CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP %3
CEP : UF: SP 8 ‘-8
~ ©
~ Qo
DADOS DA REGIAO o
a8 )
MEIHORAMENTOS :
X PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DEESGOTO X REDE DE IDMINACAO PUBLICA
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M2: 125,00 TESTADA - (¢ m: 10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 12,50
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Sim
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCHA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

lado em 2B/02/2020 as 10:37 ,|sob o nimero WS

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 80,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : d -entre regulare repamssimples
COEF. DE PADRAO : 2,150 IDADEREAL: 15 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,840 CUSTO BASE (R$): 0,0
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

RANTONIQ SERGIO LIPPRONI, protoce
saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0031372-65.2016.8.26.0

NATUREZA : Oferta VAILORVENDA (R$) : 400.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : CHIMENTO DESENV OLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA
CONTATO : TEIEFONE: (11)-4433374
o
OBSERVACAO: 3
€
(O]
£
8
- k=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO ©
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO =34
0n
LOCALZACAO Floc : 15,54 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.500,0‘@35
T 0
. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 4.167,88 p
OBSOIESCENCHA Fobs : -348,21 HOMOGENEIZACAO : 2
FTADCIONALOS : 000  VARIACAO : 0928 §
PADRAO Fp : 0,00 E IS
FTADCIDNALO4 : 0,00 =X
O &
VAGAS 0,00 FTADKCIDNALO5 : 0,00 \g B
oP
FTADCIONALOG6 : 0,00 E =
Eo
3E
[e =]
- O
L
N G
wa
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2

REG ISTRO FO TO GRARCO

DADOS DA FICHA

2

NUMERO EIEMENTO :

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020

26/02/2020

NUMERO DA PESQUBA :

*d9£0/.68 06Ip0d 8 $950°92°8'9T02°'S9-2/.ETE00 0SSa201d 0 dwIouUl ‘op olusWwNIogelduaIajuoluge/fd/renbipeised/iq-snl-dshfess/:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIdJU0D eled
Z8/97500.0Z09SM 0J8Wnu 0 qos * /€:0T St 0202/20/8¢ Wwa ope|od0jold ‘INOHOdIT OIDYIS OINOLNY Jod sjuawrenbip opeuisse ‘feuiblio op eidgd 9 ojuswNIop 1S3

1

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUEFA :

SETOR :
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUEBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 26/02/2020
SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 187,00 CHAVE GEOGRAFICA : .
a
~ ©
DADOS DA IOCALIZACAO 3
ENDERECO : RUA PADREM O RO RO NUMERO : 381 @ o
COMP.: BARRO : SAO JOSE CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP S8
CEP : UF: SP 8 ‘-8
~ ©
~ Qo
DADOS DA REGIAO o
a8 )
MEIHORAMENTOS :
X PAVMENTACAO [X] REDE DE COIETA DEESGOTO X REDE DE IDMINACAO PUBLICA
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap M2: 140,00 TESTADA - (cf) m: 7,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 20,00
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

lado em 2B/02/2020 as 10:37 ,|sob o nimero WS

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 155,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : d -entre regulare repamssimples
COEF. DEPADRAO : 2,154 DADEREAL: 25 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,757 CUSTO BASE (R$): 0,08
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 '§_
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 3
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 490.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
MOBIARA : MOURA IMOVEIS SAO CAETANO
CONTATO : CA0214 TEIEFONE: (11)-294717

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0031372-65.2016.8.26.0

digitalmente pofANTONIQ SERGIO LIPPRONI

~ CG \:'

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO cé

0n

A . n £

LOCALIZACAO Floc : -58,58 FTADKCINALO1: 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.845,1% ¢

T 0

. FTADCIDNALO2 : 0,00 EIZACAO : 2.698,56 P

OBSOIESCENCIA Fobs : -88,32 HOMOGEN CAO: 2 D
- o

FTADCDNALOS : 000  VARIACAO : 0,948 &

PADRAO Fp : 0,00 g 5

FTADICIDNALO4 : 0,00 -5_-3-

O &

VAGAS 0,00 FTADKCIDNALO5 : 0,00 \g B

oP

FTADCIONALOG6 : 0,00 E =

Eo

3E

[e =]

- O

L
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wo
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2

REG ISTRO FO TO GRARCO

DADOS DA FICHA

3

NUMERO EIEMENTO :

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020

26/02/2020

NUMERO DA PESQUBA :

*d9£0/.68 06Ip0d 8 $950°92°8'9T02°'S9-2/.ETE00 0SSa201d 0 dwIouUl ‘op olusWwNIogelduaIajuoluge/fd/renbipeised/iq-snl-dshfess/:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIdJU0D eled
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1

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUEFA :

SETOR :



DADOS DA FICHA 4

fls. 320

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 26/02/2020

SEIOR : QUADRA : INDCEDO LOCAL: 187,00 CHAVE GEOGRAFICA : .

o)

~ ©

DADOS DA IO0CAIIZACAO 3

ENDERECO : RUA PADRE MO RO RO NUMERO : 404 @ o

COMP.: BARRO : SAO JOSE CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP § S

CEP : UF: SP 8 ‘-8

~ ©

~ Qo

DADOS DA REGIAO o

&m0

MEIHORAMENTOS : gg

N

O -

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO X REDE DE IUMINAGCAO PUBIICA g o

) . ) 53

X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO EN

o

[{e}

DADOS DO TERRENO R

I~

AREA (Ap) M2: 150,00 TESTADA - (cf) m: 5,00 PROF. EQUN. (Pe) : 30,00 ,\"%
™

g o

ACESSBIIDADE:  Dirta FORMA'O : Regular ESQUNA : Nio = ©
(]

TOPOGRAFA : plano < §

N (8]

CONSBIENCHA : seco S¢o

s
AN

DADOS DA BENFEITORIA 98

Q_—

N £

TPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 220,00 g£9

SRS

PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : e -repamssimples S

< O

COEF. DE PADRAO : 2,154 DADEREAL: 15 anos COFEF. DEDEP. (k) : 0,770 CUSTO BASE (R$): 0,08 g

So

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 SE
o

VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADO: 0,00 Eé

FATORES ADICIONAIS 28

o

ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 % s

Q

c

ADKIONALO4: 1,00 ADKIONALO5: 1,00 ADKIONALO6: 1,00 %8

] s

DADOS DA TRANSACAO "(},J o

g

NATUREZA : Oferta VAIORVENDA (R$) : 900.000,00 VAIORIOCAGAO (R$) : 0,00 Z5

- o5

MOBIARA : MOURA IMOVEIS SAO CAETANO E .g’

5]

CONTATO : TELEFONE: (11)-2047176F B

S a

OBSERVACAO: 33

=]

Q.3

£g

$.0

~ o=

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T g

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIOR]B/VARIACAO ,E 3

n

A . 0 £

LOCALIZACAO Floc : -75,80 FTADKCINALO1: 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.681,8% ¢,

ISR

. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 3.462,59 p

OBSOIESCENCIA Fobs : -143,45 HOMOGENEIZACAO : 2
- o

FTADCINALOS : 0,00  VARIACAO : 0,94% &

PADRAO Fp : 0,00 s P

FTADCIONALO4 : 0,00 R

O £

VAGAS 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 =

oP

FTADCIONALOG6 : 0,00 E =

Eg

3E

[e =]

S O

L8

S
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2

REG ISTRO FO TO GRARCO

DADOS DA FICHA

4

NUMERO EIEMENTO :

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020

NUMERO DA PESQUBA :
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- FOTO N°
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26/02/2020
QUADRA :
1

-

il

CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUEFA :

SETOR :



DADOS DA FICHA 5

fls. 322

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 26/02/2020

SEIOR : 11 QUADRA : 11 INDCEDO LOCAL: 177,13 CHAVE GEOGRAFICA : .
a)

A ©

DADOS DA I0CAIIZACAO 3
ENDERECO : TRAVESSA ANA MARIA NUMERO : SN 2o
CcOMP.: EM FRENTE AO 97 BAIRRO : SAO JOSE CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP %8,
CEP : UF: SP 8 3
~ ©

~ Qo

DADOS DA REGIAO o
8= 1)

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINAGCAO PUBLICA

AREA (Av) M2: 97,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 9,70
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio

TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 70,00

PADRAO CONSTR.: casa simples (+)

CONSERVACAO : e -repamssimples

lado em 2B/02/2020 as 10:37 ,|sob o nimero WS

COEF. DEPADRAO : 1,743 DADE REAL: 30 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,655 CUSTO BASE (R$): 0,08
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 '§_
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO : 0,00 3
FATORES ADICIONAIS

ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00

ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta

IMOBIARA :

CONTATO : CA0393

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

VAIOR VENDA (R$) : 310.000,00
MOURA IMOVEIS SAO CAETANO

VAIORIOCACAO (R$): 0,00

TEIEFONE: (11)-294717

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0031372-65.2016.8.26.0

digitalmente pofANTONIQ SERGIO LIPPRONI

~ CG \:'
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO cé
0n
A . n £
LOCALIZACAO Floc : 24,41 FTADKCINALO1: 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.985,M o
T 0
. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 ENEIZACAO : 4.647,88 p
OBSOIESCENCIA Fobs : 167,34 HOMOG CAO: ="
- o
FTADCINALOS : 0,00  VARIACAO : 1,166 &
PADRAO Fp : 469,92 E IS
FTADCIONALO4 : 0,00 R
e}
VAGAS 0,00 FTADCIONALO5 : 0,00 <.
o
FTADCIONALOG : 0,00 g
£
>
Q
o
©
)
%2}
w

Para conferirootigina
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2

REG ISTRO FO'TO GRAFIC O

DADOS DA FICHA

5

NUMERO EIEMENTO :

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020

26/02/2020

NUMERO DA PESQUBA :
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1

Z
e
g

11

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUBA :

SEIOR: 11




DADOS DA FICHA 6

fls. 324

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 26/02/2020

SEIOR : 7 QUADRA : 71 INDCEDO LOCAL: 177,71 CHAVE GEOGRAFICA : .
a)

~ (o]

DADOS DA I0CAIIZACAO 3
ENDERECO : RUA SENADO R FTIAQ UER NUMERO : SN ,°é £
COMP.: AO IADO DO 215 BAIRRO : SAO JOSE CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP %g,,
CEP : UF: SP 8 ‘-8
~ ©

~ O o

DADOS DA REGIAO o
a8 )

MEIHORAMENTOS :

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO

X REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

X REDE DE INMINAGCAO PUBLICA

AREA (Ap M2: 165,00 TESTADA - (cf) m: 5,00
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

PROF. EQUN. (Pe) : 33,00

ESQUNA : Nio

lado em 2B/02/2020 as 10:37 ,|sob o nimero WS

tadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0031372-65.2016.8.26.0

TPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 260,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ -regular
COEF. DE PADRAO : 2,154 DADEREAL: 25 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,791 CUSTO BASE (R$): 0,08
o
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 o
o
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 =
FATORES ADICIONAIS 8
Lo
ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO03: 1,00 %
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 %
x
DADOS DA TRANSACAO 'E',,J
®]
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.200.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 =
O
MOBIARA : VIANNA IMOVEIS E
CONTATO : 4180 TELIEFONE : (11).9767148\5%
=1
OBSERVACAO: 33
=]
Q=
Eg
8.0
_ ==t
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T g
~ (5 \:'
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO cé
0n
A . 0 £
LOCALIZACAO Floc : 18,58 FTADKCINALO1: 0,00 VAIOR UNITARIO : 4.153,8% o
T 0
. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 3.959,5 p
OBSOIESCENCIA Fobs : -212,68 HOMOGENEIZACAO : 2 D
- @)
FTADCINALOS : 0,00  VARIACAO : 0,958 &
PADRAO Fp : 0,00 s P
FTADCIONALO4 : 0,00 R
O &
VAGAS 0,00 FTADKCIDNALO5 : 0,00 \g B
oP
FTADCIONALOG6 : 0,00 E =
Eo
3E
[e =]
- O
L
N G
wo
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2

REG ISTRO FO TO GRAFICO

DADOS DA FICHA

6

NUMERO EIEMENTO :

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020

26/02/2020

NUMERO DA PESQUBA :

*d9£0/.68 06Ip0d 8 $950°92°8'9T02°'S9-2/.ETE00 0SSa201d 0 dwIouUl ‘op olusWwNIogelduaIajuoluge/fd/renbipeised/iq-snl-dshfess/:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 JIdJU0D eled
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1

z
g
2

71

QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

SEIOR: 7

DATA DA PESQUEFA :



fls. 326

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 26/02/2020
SEIOR: 8 QUADRA : 66 INDCEDO IOCAL: 178,81 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : RUA HUMBERTO FERNADES FO RTES NUMERO : 116
COMP.: BARRO : SAO JOSE CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

4 e cédigo 857036D.

020700546781

6

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO X REDE DE IUMINAGCAO PUBIICA
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

:

AREA (Ap M2: 120,00 TESTADA - (cf) m: 8,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 15,00
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

lado em 2B/02/2020 as 10:37 ,|sob o nimero WS

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 262,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : ¢ -regular

COEF. DEPADRAO : 2,154 DADEREAL: 25 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,791 CUSTO BASE (R$): 0,08
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 '§_
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 3
FATORES ADICIONAIS

ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO03: 1,00

ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.150.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00
IMOBIARA : GONCALVES IMOVEIS
CONTATO : TEIEFONE: (11)-422510

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0031372-65.2016.8.26.0

digitalmente poSANTONIQ SERGIO LIPPRONI

~ (5 \:'

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO cé

0n

A . 0 £

LOCALIZACAO Floc : 5,41 FTADKCINALO1: 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.950,38 ¢,

T 0

. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 ENEIZACAO : 3.753,83 p

OBSOIESCENCHA Fobs : -202,26 HOMOG CAO: ) D
- (@)

FTADCINALOS : 0,00  VARIACAO : 0,95 &

PADRAO Fp : 0,00 s P

FTADCIONALO4 : 0,00 R

O &

VAGAS 0,00 FTADKCIDNALO5 : 0,00 \g B

oP

FTADCIONALOG6 : 0,00 g =

Eo

3E

[e =]

- O

L
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wo
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2

REG ISTRO FO TO GRAFICO

DADOS DA FICHA

7

NUMERO EIEMENTO :

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020

NUMERO DA PESQUBA :
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1

FOTO N°

CALVES

26/02/2020
QUADRA : 66

CHAVE GEOGRAFICA :

w
)

SEIOR: 8

DATA DA PESQUEFA :



fls. 328

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020 X UNEZADO DATA DA PESQUBA : 26/02/2020
SEIOR: 8 QUADRA : 67 INDCEDO IOCAL: 178,78 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCALIZACAO

ENDERECO : RUA HUM BERTO FERNANDES FO RTES NUMERO : 56
COMP.: BARRO : SAO JOSE CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

4 e cédigo 857036D.

020700546781

6

MEIHORAMENTOS :
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO X REDE DE IUMINAGCAO PUBIICA
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

:

AREA (Ap M2: 179,36 TESTADA - (cf) m: 6,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 29,89
ACESSBIUDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUNA : Nio
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

lado em 2B/02/2020 as 10:37 ,|sob o nimero WS

TIPO DA EDFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 214,00
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVACAO : e -repamssimples

COEF. DEPADRAO : 2,154 DADEREAL: 30 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,655 CUSTO BASE (R$): 0,08
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 '§_
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 3
FATORES ADICIONAIS

ADKIONALO1: 1,00 ADKIONALO2: 1,00 ADKIONALO03: 1,00

ADECIDNALO04: 1,00 ADEKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 650.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
IMOBIARA : GUAIRA NEGOCIOS IMOBILIARIAS
CONTATO : TEIEFONE: (11)-434819

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

saj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0031372-65.2016.8.26.0

digitalmente poSANTONIQ SERGIO LIPPRONI

~ CG \:'

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO cé

0n

A . n £

LOCALIZACAO Floc : 3,98 FTADKCINALO1: 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.733,64 g,

T 0

. FTADCIDNALO2 : 0,00 EIZACAO : 2.852,59 p

OBSOIESCENCHA Fobs : 114,77 HOMOGEN CAO: ) D
- o

FTADCDNALOS : 000  VARIACAO : 1,043 8

PADRAO Fp : 0,00 g 5

FTADCIONALO4 : 0,00 R

O &

VAGAS 0,00 FTADKCIDNALO5 : 0,00 \g B

oP

FTADCIONALOG6 : 0,00 E =

Eo

3E

[e =]
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L
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2

REG ISTRO FO TO GRARCO

DADOS DA FICHA

8

NUMERO EIEMENTO :

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020

NUMERO DA PESQUBA :
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z
g
2

26/02/2020
QUADRA : 67

SETOR: 8
CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUEFA :
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA FICHA 9

NUMERO DA PESQUFBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020 X UTIZADO DATA DA PESQUBA : 26/02/2020
SEIOR: 8 QUADRA : 67 INDCEDO LOCAL: 178,78 CHAVE GEOGRAFICA : .
a)
~ ©
DADOS DA IO0CAIIZACAO 3
ENDERECO : RUA HUMBERTO FERNANDES FO RTES NUMERO : 60 @0
COMP.: BAIRRO : SAO JO SE CDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP § S
CEP : UF: SP 8 ‘-8
~ ©
~ o q')
DADOS DA REGIAO o
&m0
0o
MEIHORAMENTOS : =
N
O -
XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO X REDE DE IUMINAGCAO PUBIICA g o
) - ) 53
X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO EN
o
[{e}
DADOS DO TERRENO R
I~
AREA (Ar) M2: 100,00 TESTADA - (¢ m: 7,00 PROF. EQUN. (Pe) : 14,29 ,{%
™
g o
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio = b
(]
TOPOGRAFA : plano < §
(8]
CONSBIENCHA : seco S¢o
INg-1
AN
DADOS DA BENFEITORIA 98
QD _—
N £
TPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 350,00 g9
GRS
PADRAO CONSTR.: casa superor CONSERVACAO : e -repamssimples S
< O
COEF. DE PADRAO : 2,656 IDADE REAL: 40 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,561 CUSTO BASE (R$): 0,08 g
So
VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 SE
o
VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADO: 0,00 E’é
©
FATORES ADICIONAIS 8 ‘©
o
ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 % %
QL
c
ADCIONALO4: 1,00 ADCINALO5: 1,00 ADCIONALO6: 1,00 %8
. & s
DADOS DA TRANSACAO 'g',,J o
g
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.000.000,00 VALORIOCACAO (R$) : 0,00 Z5
o =
MOBIARA : GRAZIELA MOSCA GIORGI E _g’
5]
CONTATO : TELEFONE: (11)-985911836%
S a
OBSERVACAO: 33
=
o=l
Eg
$.0
~ o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T n
~ ® \:'
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO cé
n
A . 0 £
LOCALIZACAO Floc : 3,74 FTADKCINALO1: 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.571,48 ¢
ISR
. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 2.673,6 p
OBSOIESCENCIA Fobs : 341,48 HOMOGENEIZACAO : 2
- o
FTADCINALOS : 0,00  VARIACAO : 1,03 @
PADRAO Fp : -243,01 E IS
FTADCIONALO4 : 0,00 R
O &
VAGAS 0,00 FTADKCIDNALO5 : 0,00 \g B
oP
FTADCIONALOG6 : 0,00 E =
Eg
3E
o O
S O
L8
S
wa
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REG ISTRO FO TO GRARCO

DADOS DA FICHA

9

NUMERO EIEMENTO :

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020

NUMERO DA PESQUBA :
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1

FOTO N°

26/02/2020
QUADRA : 67

SETOR: 8
CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUEFA :



DADOS DA FICHA 10
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EIEMENTO S DA AVAIIACAO

NUMERO DA PESQUBA : SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020

& UNLZADO DATA DA PESQUBA : 26/02/2020

SEIOR: 8 QUADRA : 65 INDCEDO LOCAL: 178,58 CHAVE GEOGRAFICA : .

a)

~ ©

DADOS DA IO0CAIIZACAO 3

ENDERECO : RUA ULISSES TO RNINC ASA NUMERO : 128 ® o

COMP.: BARRO : SAO JOSE CIDADE: SAO CAETANO DO SUL- SP § S

CEP : UF: SP 8 ‘-8

~ ©

~ Qo

DADOS DA REGIAO o

e}

=

MEIHORAMENTOS : =

N

O -

XI[PAVMENTACAO [X] REDE DE COIEIA DEESGOTO X REDE DE IUMINAGCAO PUBIICA g o

) . ) 53

X REDE DE GAS X REDE DE DETRBUCAO DEAGUA [X] TV A CABO EN

o

[{e}

DADOS DO TERRENO R

I~

AREA (Ar) M2: 200,00 TESTADA - (¢ m: 7,00 PROF. EQUN. (Pe) : 28,57 ,{%
™

g o

ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio = b
(]

TOPO GRAFA : plano < a

(8]

CONSBIENCHA : seco S¢o

INg-1
AN

DADOS DA BENFEITORIA 98

0 _—

N £

TPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDFICACAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 172,00 g9

GRS

PADRAO CONSTR.: casa simples(+) CONSERVACAO : e -repamssimples S

< O

COEF. DE PADRAO : 1,743 DADE REAL: 30 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,655 CUSTO BASE (R$): 0,08 g

So

VAGAS: 0 PAVMENTOS : 0 SE
o

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO : 0,00 E’é

©

FATORES ADICIONAIS 8 ‘©

o

ADCIONALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 % %

QL

c

ADKIONALO4: 1,00 ADKIONALO5: 1,00 ADKIONALO6: 1,00 %8

. & s

DADOS DA TRANSACAO 'g',,J o

g

NATUREZA : Oferta VALORVENDA (R$) : 590.000,00 VALORIOCACAO (R$) : 0,00 Z5

o =

MOBIARA : JARDIM SAO CAETANO IMOVEIS E .g’

5]

CONTATO : TELEFONE: (11)-41686000 ©

S a

OBSERVACAO: 33

=

o=l

Eg

$.0

~ o=

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T n

~ ® \:'

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO cé

n

LOCALZACAO Floc : 6,22 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.087,2(3_5

< P

. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 3.587,68 p

OBSOIESCENCHA Fobs : 129,62 HOMOGENEIZACAO : 20
- (@]

FTADCINALOS : 0,00  VARIACAO : 1161 &

PADRAO Fp : 363,98 s P

FTADCIONALO4 : 0,00 R

O &

VAGAS 0,00 FTADKCIDNALO5 : 0,00 \g B

oP

FTADCIONALOG6 : 0,00 E =

Eg

3E

o O

S O

L8

S

wa
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REG ISTRO FO TO GRARCO

DADOS DA FICHA

10

NUMERO EIEMENTO :

SAO CAETANO DO SUL- SP - 2020

NUMERO DA PESQUBA :
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1

FOTO N°

e

26/02/2020
QUADRA : 65

o

CHAVE GEOGRAFICA :

"

DATA DA PESQUEFA :

SEIOR: 8
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da Construcao

geo.com.br atendimento@ctageo.com.br

RUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENT
SANTO ANDRE SP CEP 09020-160 TEL: (11) 4990-18

www.cta

ANEXO 02 - Tratamento por Fatores do Valor Unitério

25
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3

MODELO DEESTATISTICA DESCRINIVA

26/02/2020

DATA :

DESCRI;AO : RUA BARTIRA 25

IBAPE-SP - 2020 - SAO PAUIO - SP

EDIFICACAO VAIORES DE VENDA :

'A9€0/.58 061p92 8 £950°92°879T07
© Z8.9%50020209SM osduiny

7'G9-2/ETE00 0Ssad0.d 0 awlojul ‘op ojuswnaogeloualajuodiuge/Bd/enbipeised/iq-snl-dsh fesay/:sdny aus o0 assade ‘[eulblio o JIdju0d evled
0 gos ' /£:0T S 0202/20/82 wa ope|020j0id ‘INOHOdIT OI9YAS OINOLNY Jod sjuawrenbip opeuisse ‘feuiblio op eidgd 9 ojuswndop 1S3

30
0

Estado de Conservaciao D - ENTRE REG UILAR E REPARO S SIM PIES

179,30
Hdade

casa médio
Vagas 0
Acréscimo

& Obsolescéncia

& Padrio
D Vagas

& Iocalizacdao

0
(=]
m
2
=]
=
a
9
g
=
2 =
- Z
Qo
>
o
2
:
t
S
S i 2| =
e 2 | &
mo MF
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MA'TRIZDEUNITARIO S
, Valor . . Variaca
Num. | Endereco L. Homogeneizacao anacao
Unitario

a)

X 1| RUA EDUARDO PRADO ,SN 5.149,04 4.657,57 0,9046 - @
N

X] 2| RUAJOAO AIMEDRA ,130 4.500,00 4.167,33 0,9261 2 &
%

X 3| RUAPADREMORORO ,381 2.845,16 2.698,26 0,94848 3
o9

X 4| RUAPADREMORORO ,404 3.681,82 3.462,57 0,94058 4
Sy 3

nd

XI 5| TRAVESSA ANA MARIA ,SN 3.985,71 4.647,38 1,1660 2 &
o

X] 6| RUASENADOR FLAQUER ,SN 4.153,85 3.959,75 0,9533 ¢ @
2 o

X 7 | RUA HUMBERTO FERNADES FO RTES ,116 3.950,38 3.753,53 0,9502 5;‘
TN

N-

X 8| RUAHUMBERTO FERNANDES FO RTES ,56 2.733,64 2.852,39 1,0434 -p
op

D

X] 9| RUAHUMBERTO FERNANDES FO RIES ,60 2.571,43 2.673,64 1,0397 Cc;
)}

[70)

[X] 10| RUA ULISSES TO RNINC ASA ,128 3.087,21 3.587,03 1,1619 §§

do original, assinado digitalmente por ANTONIO SERGIO LIPORONI, protocolado em 28/02/2020 &s 10:87 , spb o n

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o p

Este documento
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APRESENTACAO DOS RESUITADOS

DADOS DO AVAIIANDO

Tipo : Construgao
Cliente : JOSEx MARCO S

Local: RUA BARTIRA 25 SAO

JO SE SAO CAETANO DO SUL- SP

Area terreno m?: 77,00 Edificagcdo m?: 135,60 Modalidade : Venda
Distribuic a0 espacial
o T'I‘:__ ":;I'I":"II' oo Ay Mg i PTG SULERD W Supermercados Joanin %
+ 2O S @

Municipal £
rofessor &

de’E

Bosque

doPovo Parque

o
Veiga Produgoes ‘{v,*'

VAIORES UNITARIO S

Catarina J,{; \
Scarparo D'Agostini Q
1 o &

Espaco Verde
Chico’Mendes

Brasa Vi

Roller D'.II:L'I!V_J@ LE

Map data 82020 100 M bt Terms o

Ay
Repan a map emar

VAIORES HOMOGENEIZADO S

Data : 26/02/2020

WSB020700546782

Umero

10:37 ,sobon

as

Média Unitarios : 3.665,82
Desvio Padrio : 842,78
- 30% :2.566,08
+ 30% :4.765,57

Coeficiente de Variacdo :22,9900

Média Unitarios : 3.645,95
Desvio Padrio : 739,25

- 30% :2.5652,16

+30% :4.739,73

Coeficiente de Variagio : 20,2800

TONIO SERGIO LIPORONJ protocolado em 28/02/2020

astadigital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 0031372-65.2016.8.26.0564 e cédigo 857036D.

GRAUDE FUNDAMENTACAO
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI 1
T =
Camc. do imével avaliando Completa quanto a todas & Completa qto aos fatores I:l Adocao de situagao D §(
1 varidveis analisadas usados no tratame nto paradigma 5] 1
9 Quantidade minima de 12 I:l 5 & 3 I:, g
dados de mercado usados Y
Identificagao dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacio de inform refa todas D Apresentagio inform refa todos as 5?-
3 de mercado as caractdos dos dados analisados & as caractdos dos dados analisados caractdos dados refaos fatores D =0
Intervado de ajuste de cada
0,80 a 1,25 *
4 fatore p/ o conjde fatores a & 0,50 a 2,00 D 0,40 a 2,50 *a D

GRAUDE FUNDAMENTACAO: |l

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$): 3.645,95
VALOR UNITARD (R$/m2): 3.645,95000

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

VAIOR TOTAL (R$) : 494.390,82

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

do origingl, assirfad® djgitalmente

INTERVAIO MINIMO : 3.322,64
INTERVALO MAXMO : 3.969,26

GRAUDE PRECISAO

NTERVALO MINMO : 3.322,64
INTERVALO MAXMO : 3.969,26

é copia

GRAUDEPRECBAO: I

Para conférir o original, acesse o site httpis://es:

Este documento
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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geo.com.br atendimento@ctageo.com.br

RUA DONA ELISA FLAQUER, 100 CONJUNTO 702 CENTRO
SANTO ANDRE SP CEP 09020-160 TeL: (11) 4990-1811

www.cta

ANEXO 03 - Estudo “Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos” — 2019

26
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