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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22 VARA CIiVEL DO
FORUM DA COMARCA DE ILHA SOLTEIRA - SP

Acéo: Carta Precatoéria Civel

Processo: 1000495-02.2022.8.26.0246
Requerente: Banco Bva S/A

Requerida: Acao Directa Multibeneficios Ltda

Fernando Rosolia Dabdab, perito judicial nomeado e
compromissado nos autos em referéncia, tendo realizado pesquisas necessérias
vem, mui respeitosamente, apresentar o resultado de seu trabalho consubstanciado

no seguinte

LAUDO DE AVALIACAO
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1. INTRODUCAO

Trata o presente Laudo a avaliagdo do seguinte imével, objetos de Acao Carta Precatoria
proferida nos Autos: imével rural denominado Fazenda Nova Estrela, localizado na
Estrada Vicinal Dr. Francisco E. Godoy e Silva no Municipio de Itapura SP.

2. DOCUMENTACAO

Matricula n® 702 do 12 Cartério de Registro de Iméveis de llha Solteira — SP, nos
Autos as fls. 27.

3. VISTORIA

A vistoria ao imével foi realizada no dia 05 de agosto de 2022, conforme
agendamento nos Autos as fls. 90. Acompanharam a vistoria o Assistente Técnico do
Requerente e o arrendatéario da propriedade.

4. MELHORAMENTOS PUBLICO

Trata-se de local com ocupacao de uso rural. Ha eletricidade e telefonia.

5. AVALIACAO
5.1 — Critério

A investigacdo do valor de mercado é realizada através de extensas pesquisas na
regido com o objetivo de obter elementos comparativos, ou seja, iméveis similares
(dentro do possivel) a venda ou negociados na mesma regido geo-econémica em que
se localiza o imével objeto da presente avaliagdo. Esses elementos estardo

devidamente caracterizados a seguir.

Para a avaliacdo do imoével objeto do presente Laudo, diante do campo amostral
satisfatério obtido na pesquisa de mercado, foi utilizada a Estatistica Inferencial,
instrumento que permitiu obter a equacao que determina o quanto e de que forma as
caracteristicas dos elementos se relacionam entre si e contribuem para a avaliagéo

do valor de venda.
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Varias hipoteses sao testadas com o objetivo de identificar, através de procedimentos
estatisticos, qual a influéncia no valor unitario do imével (variavel dependente) as das
chamadas variaveis independentes: area do terreno e pecuaria como atividade

principal.

Considerando a elasticidade das ofertas, foram abatidos em 10% (dez por cento) dos
valores unitarios (por m2 de area do terreno) solicitados pelos elementos comparativos,
compensando dessa maneira a superestimativa das mesmas antes dos calculos

estatisticos.

Apl6s a identificacdo das variaveis que inferem de maneira significativa no valor
unitario e a relacao entre elas, sdo efetuados varios testes estatisticos, nos quais séo
formuladas hipoteses regidas pela teoria das probabilidades, obtendo assim o modelo
matematico que melhor explica a variagdo do valor de imdéveis como o avaliando na

regiao em que este se localiza.

O modelo mateméatico permite a simples substituicdo das varidveis independentes
pelos respectivos valores referentes ao imovel avaliando, realizando-se os calculos e

encontrando assim o seu mais provavel valor de mercado para venda a vista.

6. Normas

Serdo seguidas para a avaliacdo as Normas Brasileiras NBR-14653-3 - "Normas de

Avaliacoes de Iméveis Rurais”.
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7.1. Calculo do valor unitario

01

fls. 100

* Area do Terreno | Agricultura I Valor Unitério |

N PRECO Ff AREA TIPO VT Vut
R$ HECTARE IMOVEL R$ R$/m2
1 890.000,00 0,90 11.10 Area rural 801.000,00 72.162,16
2 135.000.000,00 0.90 1.823.00 Arearural  |121.500.000.00| 66.648.38
3 37.260.000.00 0,90 392,04 Area rural 33.534.000,00 | 85.537.19
4 14.000.000,00 0.90 207,00 Area rural 12.600.000,00 | 60.869,57
5 12.000.000,00 0.90 242 00 Area rural 10.800.000,00 | 4462810
6 11.600.000,00 0,90 193,60 Area rural 10.440.000,00 | 53.92562
7 21.500.000.,00 0,90 339,30 Area rural 19.350.000,00 | 57.029.18
7.2. Dados dos elementos comparativos
_H Endereco ” Informante
1 MF Rural (14) 3401 4400 1110
2 |ltapura SP Luiz Pereira Imoveis (63) 9.9215.4848 182323
3 |Ilha Solteira SP Lopes Iméveis tel: (11) 9.9908.9437 392,04
4 |Ilha Solteira SP Chimento Iméveis tel: (11) 44381012 207,00
5 |Ilha Solteira SP Lopes Iméveis tel: (11) 9.9908.9437 242,00
6 |Ilha Solteira SP Darcio Ribeiro (17) 9.9132.8703 197,60
7 |liha Solteira SP DF Casa tel: (11) 4369.2409 339,30

6,10
1.566,39
313,63
165,60
205,70
164,56
288,40

72.162,16 |
66.648,38
85.537,19
60.689,57
4462810
53.925,62
57.029,18
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7.3. Resultados da Inferéncia Estatistica

Realizados os diversos testes estatisticos, foi constatado que as variaveis que
mais contribuem para a variacao do valor unitario (por m? de area de terreno),

considerando o campo amostral obtido na pesquisa sao:

e Areaem ha

e Agricultura

A aplicacdo da inferéncia estatistica sobre o campo amostral (elementos
comparativos), consideradas as variaveis acima, revelou que o modelo

matematico que melhor explica a variacao do valor é:

Valor Unitério = 1/(+1,699914129E-005 -1,847833601E-005 / Agricultura)

Apoés a realizagao dos testes, essa equagao apresentou as seguintes

caracteristicas:

Coeficiente de Correlagcéao = 0,9134
Coeficiente de Determinagéo = 89,45

(Correlacao Fortissima)

Isso significa que a equacao retro explica a 89,00% da variacdo do valor, ficando
o percentual restante (ndo explicado) atribuido a eventuais erros de informagao,
medidas e a variaveis que, embora influenciando nesta variagado de valor, nao se
destacaram suficientemente. A significancia do modelo (1,84%) revelou-se
menor que 5,00%, atendendo, portanto, as prescricdes constantes da NBR-
14653 da ABNT. Nao foi detectada a presenca de “outliers”.

Todos os regressores foram aceitos, isto €, a hipdtese de serem nulos foi
rejeitada, apresentaram significancia inferior a 5% em cada ramo do teste
bicaudal, considerando o “t” critico da tabela de “Student”. Os regressores séo

importantes na formacao do valor.

Analisados os graficos de residuos, ndo se verificou a existéncia de qualquer
tendéncia de alinhamento, o que afasta a possibilidade de alguma variavel
suficientemente importante na formagdo do valor nao ter sido considerada no

modelo.
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7.4 Calculo do Terreno:

O imovel objeto do presente estudo apresenta as seguintes caracteristicas:

e Area do Terreno= 123,9555 ha
e Agricultura = 111,55 ha

Substituindo os valores dessas variaveis na equacao que explica o

comportamento do valor (no item anterior), temos:

Valor Unitario = 1/(+1,699914129E-005 -1,847833601E-005 / 111,55)

Valor unitario (R$ por ha) = R$ 59.405,38

Com base em pesquisa efetuada junto ao mercado
imobiliario local, cotejando-se imoveis em oferta para
venda na circunvizinhanga, apés estudos e célculos,

conclui-se que o valor unitario é de R$ 59.405,38/ ha.

Vt = 59.405,38 x 123,95 = R$ 7.321.713,08
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8. BENFEITORIAS:

No imével ha as seguintes benfeitorias a serem consideradas:

Galpdo da racdo usado para trato de gado leiteiro: parte estrutura metalica e parte em

estrutura convencional. Telhas metalicas. 02 espagos livres. Piso em concreto, paredes
com massa desempenada e pintada, sem forro e sem caixilhos. Area 600,00m?2.

Cobertura para implemento: Estrutura metélica, com telhas metalicas, fechamento parcial

em alvenaria. Piso em concreto, paredes com piso sobre reboco, se, forro e sem
caixilhos. Area 60,39m2.

Galpéo oficina: estrutura convencional, telha metalica. Piso em concreto, alvenaria com
tina latex, sem forro e sem esquadrias. Espaco para abrigo de maquinas, escritério e
depésito. Area 300,00m?2

Selaria: 02 salas e deposito. Estrutura convencional, fechamento em alvenaria, cobertura
com telhas ceramicas. Piso cimentado, paredes com massa desempenada pintada, forro
de madeira e esquadrias de ferro. Area 32,83m?

Escritério: duas salas e sanitario.
Piso ceramico e paredes com massa pintada, laje e esquadrias de madeira. Area:

54,03m?

03 Casas de funcionarios: estrutura convencional, fechamentos em alvenaria e cobertura

com telhas ceramicas. 03 dormitérios, banheiro, sala, cozinha e area de servicos. Area
336,00m?

Area total construida: 1.383,25m2

Padréo construtivo: simples.

Estado de conservagéo: necessitando de reparos simples a importantes.
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9. CALCULO BENFEITORIAS:
N AREA DE PADRAO IDADE VIDA AREA ESTADO DE COEFICIENTE DE Foc Cc | BENFEITORIAS
TERRENO | ACABAMENTO | APARENTE oTIL CONSTRUIDA | CONSERVACAD CONSERVACAOD R$
(anos) (anos) m?
Misto
Avaliando [ 123,95 ha Simples 30 70 1.383.25 f 33.20 0,5262 [ 0,982 637.362.56
Ref. ESTADO DA EDIFICAGAO DEPRECIACAO
(%)
a Nova
b Entre nova e regular 0.32
c Regular 252
d Entre regular e necessitando reparos simples 8,09
e Necessitando de reparos simples 18,10
f Necessitando de reparos de simples a importantes 33,20
g Necessitando de reparos importantes 52.60
h Necessitando de reparos importantes a edificacdo sem valor 75,20
i Sem valor 100.00
Custo Basico de Construcdo R8N Sinduscon Agosto 2022 R$ 1.783.44
10. CALCULO VALOR DO IMOVEL:
Calculo do Valor de Venda do Imével Avaliando (Vi):
Vi = Vi + Vb
Vi = R$ 7.321.713,08 + R$ 637.362,56
Vi = R$ 7.959.075,64
Vi = | R$ 7.959.000,00 | (sete milhdes e novecentos e cinquenta e nove mil reais)
(arredondados)

WILH22700168615

umero

14:35 , sob o na

as
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11. CONCLUSAO:

Conforme exposto no presente Laudo, é estimado o valor, correspondente ao
Imovel rural denominado Fazenda Nova Estrela, localizado na Estrada Vicinal Dr.
Francisco E. Godoy e Silva no Municipio de ltapura SP, calculado para o0 més de
agosto de 2022.

Valor do Imdvel = R$ 7.959.000,00
(sete milhoes e novecentos e cinquenta e nove mil reais)

arredondados

12. QUESITOS:

12.1. QUESITOS POR PARTE DA REQUERENTE, nos Autos as fls. 75/77

1. “Pede-se ao Sr. Perito que descreva o imdvel objeto da lide, detalhando caracteristicas
fisicas como areas, ocupagao e localizagao por coordenadas geograficas”.

Resposta: A fazenda tem solos LV16 - Associagdo de LATOSSOLO VERMELHO Distréfico e
Eutréfico, utilizada com agricultura intensiva de grdos. Area 123,9555 ha e 111,55 ha
aproveitaveis.
Localizagao:
Ponto 001 — Marco 0019 — divisa norte
X =22K 458094 e Y = 7714735

Ponto 002 — cruzamento da estrada de acesso com o avaliando
X =22K 458158 e Y = 7714731

Ponto 003 — Norte
X =22k 458591 e Y = 7714725

Ponto 008 — Leste - Corrego Quati
X =22K 458808 e Y = 7713979
X =22K 459056 e Y = 7713996
X =22K 459120 e Y = 7713742

Ponto 007 — Sul com o Rio Tieté
X =22k 458492 e Y = 7713089

Ponto 006 — Sudoeste com o Rio Tieté
X =22k 457945 e Y = 7713262

10
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2. “Qual a distancia estimada do centro da cidade e do acesso asfaltado”?
Resposta: A fazenda dista, em linha reta, 11 km de Itapura e 5 km da rodovia asfaltada

3. “O imovel tem acesso facil”’?
Resposta: Acesso facil é relativo e depende de cada pessoa. O acesso ao imdével, considerando

exploragao agricola, é por estrada de chao com boas condi¢des de trafego o ano todo.

4. “Descrever a topografia do imovel e os tipos de atividade que podem ser exploradas.

A topografia é considerada plana, com declividade inferior a 5% e é explorada com agricultura
intensiva (gréos)”.

Resposta: Topografia predominantemente plana com declividades suaves em quase toda a sua

extensao.

5. “Pede-se detalhar quais as areas e classes de capacidade de uso da terra. Qual a percentagem
de drea de APP existe na area. Qual drea de mata”?

Resposta: A classe de capacidade de uso é Ill devido ao regime de chuvas com seis meses de
seca. Existe uma APP declarada no CAR e néo existe area de mata.

12
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6. “Quais as fontes que serviram de pardmetros para a avaliagdo do metro quadrado ou do
hectare”?

Resposta: Ofertas de iméveis rurais na regido. Ver item 7.2 do presente Laudo.

7. “Qual o prego do hectare na regido, levando-se em conta a classificagdo de capacidade de uso
da terra”?

Resposta: R$ 59.405,38/ ha.

8. “As pesquisas utilizadas na avaliagdo sdo contemporédneas a data atual e situam-se no entorno
do local do imdvel avaliando? Pede-se juntar mapa assinalando a posicdo georreferenciada dos
comparativos em relacdo ao avaliando”.

Resposta: Sim. Nao foi possivel localizar com precisdao em mapa.

9. “As amostras de dados comparativos sdo referentes a transagdes efetivamente realizadas ou
sdo apenas ofertas? Em caso de uso de ofertas, foi aplicado o necessario tratamento para
compensar o0s sobre precos normalmente existentes nestes pregcos? Qual tratamento foi
aplicado”?

Resposta: Sao oferta e receberam o fator oferta 0,9.

10. “Existem benfeitorias no imovel? As benfeitorias eventualmente existentes estdo devidamente
averbadas na Matricula? Se negativo, qual o custo de legalizagao delas, se possivel for.
Resposta: Sim, existem algumas benfeitorias ndo reprodutivas que nao estdo averbadas na
matricula.

11. Foi utilizado o método comparativo de dados de mercado, conforme recomenda a Norma NBR
14.653/2?7 Caso negativo, pede-se justificar a ndo utilizacdo do método o recomendado pelas
normas”.

Resposta: Sim.

12. “Foram aplicadas as devidas corregbes para homogeneizacdo dos comparativos para ajuste
as condicbes do avaliando? Pede-se detalhar os ajustes aplicados na avaliagdo de terreno e
benfeitorias’.

Resposta: Sim. Ver item 7 do presente Laudo.

13. “Se existente, o valor das benfeitorias foi apurado por estudo ou tabela que representa o valor
praticado na regido do imdvel avaliando, considerando tratar-se de area rural? Fardo aplicadas
depreciagbes em fungdo da idade e estado de conservagao delas”?

Resposta: Sim.

14. “Qual a condicdo atual de liquidez do mercado imobiliario? Foi levada em conta na avaliacdo o
tempo adicional que se consegue efetivamente comercializar os iméveis em fungdo das condicdes
de recess&o do mercado”?

Resposta: Quesito prejudicado. Nao ha previsao nas normas técnicas.
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15. “Qual a metodologia que o Sr. Perito adotou para apuragdo do valor de venda dos imdveis”?
Resposta: Método Comparativo de Valor de Mercado.

16. “Qual o grau de fundamentacéo e precisdo alcangados na avaliacdo realizada em fungao das
labelas constantes na Norma NBR 14.653/27 Foi alcangado pelo menos o grau minimo exigido
para avaliagées Judiciais? Caso contrario pede-se justificar o motivo”.

Resposta: Grau |l.

17. “Levando-se em conta as questbes abordadas nos quesitos anteriores, informe qual o valor
justo de mercado dos imdveis para as condicées atuais do mercado’.
Resposta:
Valor do Imével = R$ 7.959.000,00
(sete milhdes e novecentos e cinquenta e nove mil reais)

arredondados

18. “Levando-se em conta as questbes abordadas nos quesitos anteriores, informe qual o valor
justo de liquidagéo forcada dos imdveis para as condigcées atuais”.

Resposta: Quesito prejudicado. Nao ha previsdo nas normas técnicas.

12.2. QUESITOS POR PARTE DA 12 REQUERIDA, nos Autos as fls.80/81:

1) “Identificar o imdvel, suas dimensées, localizacdo com coordenadas geograficas, vias de
acesso e seus proprietarios”;
Resposta: Ver corpo do Laudo e resposta ao quesito 1 anterior.

2) “Discriminar suas atuais condigées de uso e ocupagao, area efetiva disponivel para produgao
agropecuaria e exploragcao”

Resposta: O imovel é explorado com agricultura intensiva, graos, com area efetiva para produgéo
agropecuaria de praticamente 90% da area total.

/

3) “Informar a area utilizada com culturas anuais e culturas permanentes, especificando a
produgéo da respectiva cultura”;

Resposta: Praticamente 90% do imével é explorado com cultivo de gréos.

4) “Qual a area do imdvel destinada a culturas anuais e seu valor”?
Resposta: Praticamente 90% do imével é explorado com cultivo de gréos.

5) “Especificar as areas efetivamente utilizadas com pastagens formadas”;

Resposta: Praticamente 90% do imével é explorado com cultivo de gréos.
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6) “Existe no imovel rural area de reserva florestal efetivamente preservada, averbada ou ndo?
Quantos hectares existem em cada situagdo”?

Resposta: Ndo, ndo existe no imével rural drea de reserva florestal efetivamente preservada,
averbada.

7) “Qual a area nao utilizavel do imdvel? Considerar as areas ocupadas com: estradas internas,
aceiros de cercas internas e externas, se existirem, represas, pomares domesticos, construgdes
em geral, areas de preservacdo permanente e de reserva florestal efetivamente preservadas e
dreas inaproveitaveis ou improprias para qualquer atividade econémica’;

Resposta: A area néo utilizavel do imével é aproximadamente 10%.

8) “Proceder a avaliagdo do imdvel no seu todo, incluindo terras, benfeitorias e acessées naturais’;

Resposta: Ver corpo do Laudo.

12.3. QUESITOS POR PARTE DA 22 REQUERIDA, nos Autos as fls.94/95:

1) “Descrever o imével objeto de pericia, detalhando suas caracteristicas, vias de acesso,
relevo, vegetacdo natural, tipos de solo, fertilidade e textura, classes de capacidade de
uso das terras, suas dimensées e localizagdo com coordenadas geograficas’.

Resposta:

A fazenda tem solos LV16 - Associagdo de LATOSSOLO VERMELHO Distréfico e
Eutrdfico, utilizada com agricultura intensiva de gréos. O acesso é por estrada de chdo em
boas condigbes de trafego o ano todo.

2) “Discriminar o atual uso e ocupagdo da area total, bem como a area disponivel para
produgao agropecuaria, agricultura e exploragao”.

Resposta: Aproximadamente 90% da area do imovel é explorada com cultivo de graos.

3) “Relatar quais infraestruturas existem na drea e as suas condi¢des de uso, quando e por
quem foram realizadas’.
Resposta: Existem algumas benfeitorias ndo reprodutivas em condi¢cdes ruins de

conservagao.

4) “Relatar a funcionalidade técnica e econémica, dimensbes, tempo de uso, estado de
conservacgéo e valoracdo atual das benfeitorias existentes”.
Resposta: Existem algumas benfeitorias ndo reprodutivas em condi¢des ruins de

conservacgao e de baixa funcionalidade.
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5) “Avaliar as benfeitorias e determinar o valor da terra nua do imoével”.

Resposta: Ver item 10 do presente Laudo.

6) “Descrever e avaliar todas as benfeitorias existentes no imoével separando as
construidas pelo proprietario do imovel considerando os precos de material de construgdo
e de servigos vigentes na regido na data da pericia”.

Resposta: Ver itens 8 e 9 do presente Laudo.

7) “Havendo cultura na area, discriminar a area utilizada com culturas anuais e culturas
permanentes, especificando a produgdo da respectiva cultura e detalhando os seus
valores individualmente”.

Resposta: As culturas anuais ja tinham sido colhidas quando da vistoria.

8) “Qual a area total ocupada com benfeitorias néao reprodutivas”?

Resposta: Aproximadamente 1,5 hectare é ocupado com benfeitorias nao reprodutivas.

9) “Existe area de preservacdo permanente? Em caso positivo, qual o tamanho da area?
Esta averbada”?

Resposta: A area de preservagédo permanente declarada no CAR é de um hectare.

10) “Existe area né&o utilizavel no imével? Em caso positivo, qual a dimensdo? Em caso
positivo, detalhar as suas caracteristicas”.

Resposta: Existe aproximadamente 10% de area néo utilizada.

11) “Néo havendo delimitagdo do imével, identificar as areas limitrofes, confrontando-as
com 0s imdéveis vizinhos, com a descricdo de uso e ocupacdo do solo, bem como a
identificagdo de seus proprietarios”.

Resposta: Ver corpo do Laudo.

12) “Tendo por base os dados e as respostas relativas aos quesitos anteriores, calcular o
grau de utilizagdo da terra (GUT) e o grau de eficiéncia na exploragdo (GEE) do imével”,
Resposta: Para calcular o GEE é necessario acesso a produtividade da fazenda, que néo

consta nos autos. O GUT é a area utilizada pela area aproveitavel, que € de 100%.

13) “O imdvel possui rede de energia elétrica? Caso afirmativo, qual a extenséo,
caracteristicas e valor da rede elétrica que serve ao imdvel, desde o seu ponto de
captagao até o transformador interno e qual é o seu valor”?

Resposta: Sim, possui rede de energia elétrica interna. O valor estd incluido no valor do

imovel, pois todos os dados na regido possuem energia.
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14) “Proceder com o levantamento do maior numero possivel de negdcios realizados e
ofertas de imdveis na regido, semelhantes ao avaliando, os quais dever&o ser vistoriados,
bem como, de opinibes de pessoas idbéneas e bem informadas sobre precos de terras na
regiéo, visando encontrar o justo valor de mercado do imével em questéo”.

Resposta: Ver corpo do Laudo.

15) “Apresentar uma descricdo detalhada da regido, destacando o tipo de producgéo
agricola e/ou rural predominantes, com fatores relevantes para a apuragdo do valor da
propriedade avalianda’.

Resposta: Ver corpo do Laudo.

16) “Para obtencéo do real valor do imével, queira o N. Perito informar detalhadamente as
dreas que compoOe a area total, discriminando e justificando o valor apurado por cada area
levantada (benfeitorias, terras utilizaveis e ndo utilizaveis, APP, etc), bem como apresentar
a avaliagao do imdvel considerando a area total”.

Resposta: Ver corpo do Laudo.

13. ENCERRAMENTO

Permanecendo ao dispor de V.Ex?, € encerrado o presente Laudo, composto por 19
(dezenove) folhas. Acompanham 3 (irés) anexos.

Sao Paulo, 26 de agosto de 2022.

Fernando Rosolia Dabdab
perito judicial

14. ANEXOS:

| — Mapa de localizagéo — 01 fl.
Il — Fotos do imovel avaliando — 19 fls.

[l - Fotos dos elementos comparativos - 03 fls.
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ANEXO | - MAPA DE LOCALIZACAO




Fernando Rosolia Dabdab

Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE
Av. Paulista, 2.001 ¢j. 301 Sao Paulo SP Tel: (11) 9.7310.8522 mantovanidabdab@gmail.com

66207789 001p02 8 91720°92°8'2202 20-G67000T 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/dd/renbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o 1ajuod ered
GT989T00LZZHTIM 0JaWNU 0 4os * GE:¥T S8 Z202/80/9Z Wa 0pe|0o0ioid ‘ojned OeS ap opels3 op eoNsSNC ap [eundlL @ dvagdvd VITOSOY OANYNYIH Jod sjuswielbip opeuisse ‘euibuo op eldgo 9 ojuawindop 81s3

—
N

fls. 117

01

MAPA DE LOCALIZACAO
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ANEXO Il - FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO
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Foto 01 — Galpao de ragéao
Foto 02 — Galpao de ragéao
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Foto 03 — Galpao de ragéao
Foto 04 — Galpao de ragao
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Foto 07 - Galpao de racao
Foto 08 — Espacgo dos porcos
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Foto 09 — Trato do gado leiteiro
Foto 10 — Trato do gado leiteiro
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Foto 13 — Rua interna
Foto 14 — Casa funcionario
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Foto 15 — Casa funcionério

20,67185S 51,40179W

Foto 16 — Cobertura para implemento
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Foto 17 — Galpéo oficina
Foto 18 — Galpao oficina
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Foto 21 — Selaria
Foto 22 — Parte da Selaria demolida
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Foto 23 — Parte da Selaria demolida
Foto 24 — Selaria
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Foto 25 — Selaria
Foto 26 — Selaria
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Foto 28 — Area para porcos

Foto 27 — Curral demolido




Fernando Rosolia Dabdab

Membro Titular n® 1496 Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo — IBAPE
Av. Paulista, 2.001 ¢j. 301 Sao Paulo SP Tel: (11) 9.7310.8522 mantovanidabdab@gmail.com

66207789 001p02 8 91720°92°8'2202 20-G67000T 0SSa204d 0 awlojul ‘op ojuawndogeldualajuodiuge/dd/renbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny aus o assade ‘[eulblio o 1ajuod ered
GT989T00LZZHTIM 0JaWNU 0 4os * GE:¥T S8 Z202/80/9Z Wa 0pe|0o0ioid ‘ojned OeS ap opels3 op eoNsSNC ap [eundlL @ dvagdvd VITOSOY OANYNYIH Jod sjuswielbip opeuisse ‘euibuo op eldgo 9 ojuawindop 81s3

o~
on

fls. 133

01

= =
in <t
< 0
- ™
o (=]
< =

| e -
n n
(2

g 2
< ™
o o~
™~ ~
o o
e o
LN o~

Foto 29 — Escritério
Foto 30 — Escritério
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Foto 33 — Casa funcionarios

20,67197S 51,40241W

Foto 34 — Area com braquiaria destinada para plantio
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201669485 51,40113W

Foto 35 — Area com braquiaria destinada para plantio

20,67105S 51,40180W

Foto 36 — Area com braquiaria destinada para plantio
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Foto 37 — Area com braquiaria destinada para plantio
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ANEXO Il - FOTOS DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS
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Foto 43 — Elemento Comparativo 06
Foto 44 — Elemento Comparativo 07




