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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 82 VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL CIiVEL DA COMARCA DE SAO PAULO

PROCESSO No°: 1027781-15.2016.8.26.0100

CLASSE - ASSUNTO: Execugio de Titulo Extrajudicial
REQUERENTE: Banco Bradesco S/A

REQUERIDO: HR Assessoria Aerondutica Comercial Ltda - Epp
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CARACTERIZAGAO DA AGAO

ACAO DE EXECUCAQ, de autoria de BANCO BRADESCO S/A, instituicdo
financeira, com sede na “Cidade de Deus”, municipio e comarca de Osasco/SP, CEP
06029-900, inscrita no CNPJ/MF sob o no© 60.746.948/0001-12, em face de HR
ASSESSORIA AERONAUTICA COMERCIAL LTDA - EPP, pessoa juridica de direito
privado, com o nome fantasia “H.R.LOGISTICA”, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
68.160.407/0001-10, estabelecida na Avenida Rebougas, n® 353, conjunto 42,
Cerqueira César, CEP 05401-000, S&0 Paulo/SP e HELIO PEREIRA ROSA, brasileiro,
casado, empresario, inscrito no CPF/MF sob o n® 228.613.788-91, residente e
domiciliado na Rua Doutor Tomas Carvalhal, n® 884, apto. 61, Paraiso, CEP 04006-
003, Sdo Paulo/SP.

OBJETIVO DO LAUDO

Determinar o valor do imével com base em pesquisas no mercado imobilidrio
de sua regido geoecondmica, apresentado como conclusdo, apos tratamento dos
dados, para fins de avaliacdo.

PRESSUPOSTOS DA PERICIA E ESTRUTURACAQO DO TRABALHO

Pressupostos da pericia

Analisando as pegas que compdem os autos, o Perito estruturou o presente
trabalho de maneira a estabelecer o valor de mercado do imével em avaliagao com
base em pesquisas no mercado imobilidrio da regido geoeconémica onde se encontra,
apresentando a convicgdo do valor de mercado apés levantamento e tratamento de
dados.

Estruturacdo do trabalho
Para a elucidagdo técnica das questSes acima, define o Perito a seguinte

metodologia de trabalho:
e VISTORIA
o LEVANTAMENTO DE INFORMACOES
« CALCULO DO VALOR DO IMOVEL
e CONCLUSAO

Q;; ) 3
\
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Agendamento

Tendo recebido a comunicagdo de sua nomeagdo como Perito Judicial nesta
causa em 28 de julho de 2017, este expert iniciou os trabalhos de estudo dos autos

e, em seguida, deu seguimento nos contatos que permitissem seu acesso ao imével
avaliando.

Pesquisando o endereco telefonico da empresa HR ASSESSORIA
AERONAUTICA COMERCIAL LTDA - EPP, o expert conseguiu o numero do escritério
e entrou em contato, sendo atendido pelo sr. Hélio Pereira Rosa que prontamente
agendou data para diligéncia ao local objeto desta avaliac&o.

Objetivo

A vistoria teve como objetivo conhecer o imdvel, suas condi¢bes de
conservagao, o edificio em que se encontra, seu entorno, medicdes para elaboracdo
de plantas baixas (ANEXO II) e fazer registro fotografico para montagem de relatério
com as imagens (ANEXO I).

Descricdo
O imovel estd localizado na Av. Rebougas 353, no bairro Cerqueira César,
Zona Central da cidade de S&o Paulo.

CONSOLAGAO

Paroquia Nossa g
] Senhora Achiropita ™
© Shopping Center 3
CERQUEIRA :
CESAR

Museu de Arte de
Sdo Paulo Assis.. —

BELA

o J JARDIM PAULISTA

Itau Ci-==-1

E um bairro dotado de toda infra-estrutura urbana, muito bem servido por
comércio, servigos e equipamentos culturais, shopping centers, linhas de metrd,
6nibus sendo considerado o coracdo financeiro da cidade de S3o Paulo, além de
complexos hospitalares de grande importancia.
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O Edificio Natalie onde se encontra o conjunto comercial de nimero 42, tem
aproximadamente 40 anos de idade mas apresenta um 6timo estado de conservacao.
Em seu pavimento térreo tem um café ao lado da entrada do edificio que tem uma

portaria com acesso controlado através de catracas e dois elevadores.

O conjunto de nimero 42 tem 70,94 m2 de area privativa mais 43,10 m2 de
area comum, perfazendo uma area total de 114,04 m2, com pé-direito de 3,00
metros. O conjunto também tem duas vagas de estacionamento exclusivas, porém,

rotativas e apresenta os seguintes cOmodos:

O conjunto em tela estd sendo utilizado pela HR ASSESSORIA AERONAUTICA

Sala - 03 un.
Copa - 02 un.
Banheiro — 03 un.
Hall - 01 un.

COMERCIAL LTDA - EPP, que o utiliza como sua sede.

Detalhando cada um dos comodos:

e Salail

Piso:
Parede:
Teto:

Portas:

Janelas:

Instalagbes
Elétricas:

e Sala?2

Piso:
Parede:
Teto:

Portas:

Janelas:

Instalagbes
Elétricas:

Pedra marmore em 6timo estado de conservagado

Pintura latex sobre massa corrida em bom estado de conservagao
Pintura latex sobre gesso em bom estado com acabamento lateral em
sanca de gesso

1 em Madeira envernizada e 1 em madeira envernizada com
almofadas em vidro, apresentando bom estado de conservacdo e
funcionamento

Esquadrias de aluminio e vidro, basculante, em bom estado de
conservacao

Em étimo estado de operacdo com iluminacdo embutida no teto e nas
sancas

Pedra marmore em 6timo estado de conservacdo

Pintura latex sobre massa corrida em bom estado de conservacdo
Pintura latex sobre gesso em bom estado com acabamento lateral em
sanca de gesso

1 em Madeira envernizada e 1 em madeira envernizada com
almofadas em vidro, apresentando bom estado de conservagdo e
funcionamento

Esquadrias de aluminio e vidro, basculante, em bom estado de
conservagao

Em o6timo estado de operagdo com iluminagdo embutida no teto e nas
sancas
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e Sala3
Piso: Pedra marmore em 6timo estado de conservacdo
Parede: Pintura latex sobre massa corrida em bom estado de conservacéo
Teto: Pintura latex sobre gesso em bom estado
Portas: 2 em Madeira envernizada, apresentando bom estado de conservacdo

e funcionamento
Esquadrias de aluminio e vidro, basculante, em bom estado de

Janelas: conservacao
Instalacdes . . .
Elétricags: Em otimo estado de operagdo com iluminagdo embutida no teto
e Hall
Piso: Pedra mérmore em 6timo estado de conservacdo
Parede: Pintura latex sobre massa corrida em bom estado de conservacdo
Teto: Pintura latex sobre gesso em bom estado com acabamento lateral em
sanca de gesso
Porta: Madeira envernizada em bom estado
Instalagbes Em 6timo estado de operagdo com iluminagdo embutida no teto e nas
Eletricas: sancas
e Copal
Piso: Pedra mdrmore em 6timo estado de conservacdo
Parede: Azulejo até o teto em bom estado
Teto: Pintura latex em bom estado
Portas: Madeira envernizada em bom estado
Aparelhos:  Pia com tampo em pedra marmore com bom estado de conservacdo
Instalagbes .
g Otimo estado de operacgéo
hidraulicas: REras
Instalagles ;
P Em otimo estado de operagdo
Eletricas: perac
e Copa?2
Piso: Pedra marmore em 6timo estado de conservacdo
Parede: Azulejo até o teto em bom estado
Teto: Pintura ldtex em bom estado
Aparelhos:  Pia com tampo em pedra marmore com bom estado de conservacio
InstalagBes . .
=2 g ol Otimo estado de operagdo
hidraulicas:
Instalagbes - -
. Em otimo estado de operagdo
Eletricas:
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¢ Banheiro 1

Piso:
Parede:
Teto:
Portas:
Janelas:

Aparelhos:
Instalagdes
hidraulicas:
Instalagdes
Elétricas:

Pedra marmore em 6timo estado de conservagéo
Azulejo até o teto em bom estado

Pintura latex em bom estado

Madeira envernizada em bom estado

Esquadrias de aluminio e vidro, basculante, em bom estado de
conservacao

Pia e bacia em louga em bom estado de conservacdo

Otimo estado de operacio

Em 6timo estado de operacdo

e Banheiro 2

Piso:
Parede:
Teto:
Portas:
Janelas:
Aparelhos:
Instalagdes
hidraulicas:
Instalagdes
Elétricas:

Pedra marmore em 6timo estado de conservacdo
Azulejo até o teto em bom estado

Pintura latex em bom estado

Madeira envernizada em bom estado

Elemento vazado de vidro transiticido

Pia e bacia em louga em bom estado de conservagdo

Otimo estado de operacdo

Em 6timo estado de operacdo

e Banheiro 3

Piso:
Parede:
Teto:
Portas:
Janelas:

Aparelhos:
Instalagoes
hidraulicas:
Instalagdes
Elétricas:

Pedra marmore em 6timo estado de conservacdo
Azulejo até o teto em bom estado

Pintura latex em bom estado

Madeira envernizada em bom estado

Esquadrias de aluminio e vidro, basculante, em bom estado de
conservagao

Pia e bacia em louga em bom estado de conservacdo

Otimo estado de operacdo

Em 6timo estado de operacdo

Classificagdo do imovel

De acordo com a classificagdo do documento “VALORES DE EDIFICACOES DE

IMOVEIS URBANOS” do IBAPE/SP, o imével avaliando &:
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CLASSE
Comercial
Servicos/Industrial

Estado de conservacdo

com

GRUPO
Escritorio

PADRAO
Padrdo Superior

Para efeito desta avaliagdo, consideramos BOM o estado de conservagdo do

imovel.

LEVANTAMENTO DE INFORMAGCOES

Foram levantadas ofertas no mercado imobilidario no periodo de 5 e 8 de
setembro de 2017 e procurou-se, para compor 0 universo amostral a ser utilizado na
determinagdo do valor do imdvel, unidades que tivessem similaridade de localizag&o,
padrao construtivo, idade, estado de conservagdo, entre outros.

Relaciona-se entdo, as amostras a seqguir:

ENDERECO BAIRRO
AM 01 Rua Haddock Lobo, 131 Cerqueira César
~ AREAUTIL VALOR GLOBAL (RS) VALOR/M? (R$) VAGAS GARAGEM
52 650.000,00 12.500,00 2
ENDERECO SITE IMOBILIARIA TELEFONE cODIGO
www.vivareal.com.br Ncesar Imdveis 97106 9533 SL23EHO
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS
OFERTA TRANSP./ACESSIB. GARAGEM LOCALIZAGAO IDADE/CONSERVACAQ
0,90 1,05 1,00 1,05 1,10
8
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_ ENDERECO __BAIRRO
AM 02 _ Rua Cristiano Viana, 401 Cerqueira César
_AReaUTIL VALORGLOBAL(RS) |  VALOR/M?(R$) | VAGAS GARAGEM
44 695.000,00 15.795,45 1
. ENDERECO SITE . _IMOBIUARIA _TELEFONE cooio
www.vivareal.com.br Claudia Avellar 99815 5230 CA1703241
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS
OFERTA | TRANSP./ACESSIB. |  GARAGEM |  LOCALZAGAO IDADE/CONSERVACAO
0,90 0,90 0,95 0,90 1,10
_ ENDERECO ____ BAIRRO
AM 03 : Rua Augusta, 2.550 Cerqueira César
AREA UTIL _ VALORGLOBAL(RS) |  VALOR/M®(RS) VAGAS GARAGEM
96 700.000,00 7.291,67 0
'ENDERECOSITE _IMOBILARIA TELEFONE c6DIGO
www.cirandaimoveis.com.br Ciranda Imoveis 3549 5799 6640
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS
OFERTA | TRANSP/ACESSIB. |  GARAGEM LOCAUZAGAO | IDADE/CONSERVAGAO
0,90 0,90 0,90 0,90 | 0,90

14:10.
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i ENDERECO BAIRRO
AM 04 Rua Frei Caneca, 1.212 Cerqueira César
AREA UTIL VALOR GLOBAL (R$) VALOR/M? (R$) VAGAS GARAGEM
89 748.000,00 8.404,49 0
o ENDERECO SITE IMOBILIARIA  TELEFONE coDIGO
www.tecad.com.br Tecad Condominio 3133 2100 13549
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS
_ OFERTA | TRANSP/ACESSIB. |  GARAGEM |  LOCAUZACAO | IDADE/CONSERVACAO
0,90 1,10 0,90 1,10 0,90
ENDEREGO BAIRRO
AM 05 Alameda Santos, 1.470 Jd. Paulista
AREA UTIL VALOR GLOBAL (R$) VALOR/M? (RS) VAGAS GARAGEM
100 1.400.000,00 14.000,00 2
- ENDERECO SITE IMOBILIARIA TELEFONE copico
www sfernandes.com.br S Fernandes 27291211 Cl6417
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS
_ OFERTA TRANSP./ACESSIB. GARAGEM  LOCAUZACAO |DADE/CONSERVACAQ
0,90 1,05 1,00 1,05 0,75

14:10.
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_ ENDERECO | Bamro
AM 06 Av. Paulista, 2.073 Cerqueira César
AREA UTIL VALOR GLOBAL (R$) VALOR/M? (R$) VAGAS GARAGEM
84 1.070.000,00 12.738,10 0
o _ ENDERECOSITE _ | IMOBWARA |  TELEFONE |  copIGO
www. coelhodafonseca.com.br Coelho da Fonseca 3882 4000 IW606668
FOTO
»
FATORES A SEREM TRATADOS
OFERTA TRANSP./ACESSIB. GARAGEM _LOCALIZACAO | IDADE/CONSERVACAO
0,90 1,10 0,90 1,10 0,90
P _ ENDERECO - BAIRRO
AM 07 Av. Paulista, 2.073 Cerqueira César
AREA UTIL VALOR GLOBAL (R$) VALOR/M? (R$) VAGAS GARAGEM
90 1.020.000,00 11.333,33 0
ENDEREGO SITE IMOBILIARIA TELEFONE cODIGO
www.tecad.com.br Tecad Condominio 3133 2100 12639
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS
__ OFERTA |  TRANSP.JACESSIB. |  GARAGEM LOCALIZAGAD IDADE/CONSERVACAO
0,90 1,10 0,90 1,10 0,90
11
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__ENDERECO R ____ BAIRRO
AM 08 Alameda Santos, 2.326 Cerqueira César
_ AREAUTIL | VALORGLOBAL(RS) __VALOR/M*(R$) | VAGAS GARAGEM
100 2.400.000,00 24.000,00 4
ENDERECO SITE IMOBILIARIA TELEFONE cODIGO
www.habitacional.com.br Habitacional 3234 0000 CJO658
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS
OFERTA i _ TRANSP. /ACESSIB. _GARAGEM LOCALIZACAO | IDADE/CONSERVACAO

0,90 1,00 1,10 1,00 1,30

- ENDERECO BAIRRO

AM 09 Av. Paulista, 2.073 Cerqueira César
_AREA UTIL VALOR GLOBAL (R$) __VALOR/M?(RS) | VAGAS GARAGEM
60 520.000,00 8.666,67 1
ENDERECO SITE IMOBILIARIA TELEFONE cODIGO
ING Corporate 3286 7273 CJ8936
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS
OFERTA TRANSP./ACESSIB. GARAGEM LOCALIZAGAD IDADE/CONSERVACAO |
0,90 1,10 0,95 1,10 0,90
12
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B ___ ENDERECO __ BAIRRO
AM 10 Av. Paulista, 2.001 Cerqueira César
_ AREAUTIL | VALORGLOBAL(RS) |  VALOR/M?(R$) | VAGAS GARAGEM
65 780.000,00 12.000,00 1
ENDEREGO SITE IMOBILIARIA TELEFONE CODIGO
ING Corporate 3286 7273 CJ8874
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS
OFERTA TRANSP./ACESSIB. GARAGEM |  LOCALIZACAO | IDADE/CONSERVAGAO |
0,90 1,05 0,95 1,05 0,85
ENDERECO BAIRRO
AM 11 Av. Paulista, 1.471 Cerqueira César
_AREA UTIL VALORGLOBAL(RS) |  VALOR/M?(RS) | VAGAS GARAGEM
60 750.000,00 12.500,00 0
ENDERECO SITE IMOBILIARIA TELEFONE cODIGO
www.besp.com.br BESP 3627 3200 SP38737
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS
OFERTA TRANSP./ACESSIB. GARAGEM __LOCALIZACAD IDADE/CONSERVACAO
0,90 1,10 0,90 1,10 0,85
13

14:10 .

as

do original, assinado digitalmente por MARLEY DE FATIMA COSTA SEGUNDO, liberado nos autos em 28/09/2017

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1027781-15.2016.8.26.0100 e codigo 3893DAD.



fls. 333

Eng® Antonio Branddo Neto

Pericia Judicial

Av. Vereador José Diniz, 3.205 - ap. 24 - CEP: 04603-002 - Campo Belo - S3o Paulo — SP
+55 11 98447 5598 - antonio_brandao@yahoo.com

P _ENDERECO. . BAIRRO
AM 12 Av. Paulista, 688 Cerqueira César
_ AReaUTL _ VALORGLOBAL(R) |  VALOR/M?(RS) | VAGASGARAGEM
85 920.000,00 10.823,53 1
ENDEREGO SITE IMOBILIARIA TELEFONE CcODIGO
www.besp.com.br BESP 3627 3200 SP36740
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS
_ OFERTA TRANSP./ACESSIB. _ GARAGEM |  LOCALZACAO | IDADE/CONSERVAGAO
0,90 1,10 0,95 1,05 0,85
ENDEREGO BAIRRO
AM 13 Al. Santos, 2.224 Cerqueira César
AREA UTIL VALORGLOBAL(RS) |  VALOR/M*(R$) VAGAS GARAGEM
163 1.630.100,00 10.000,61 5
ENDEREGO SITE IMOBILIARIA TELEFONE CODIGO
www.besp.com.br BESP 3627 3200
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS
OFERTA TRANSP./ACESSIB. GARAGEM LOCALIZAGAO IDADE/CONSERVACAQ
0,90 1,00 1,15 1,00 1,10
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-  ENDERECO ~ BAIRRO
AM 14 Rua Augusta, 2.676 Cerqueira César
__AREAUTIL | VALORGLOBAL(RS) VALOR/M?(R$) |  VAGASGARAGEM
35 410.000,00 11.714,29 1]
ENDERECO SITE IMOBILIARIA TELEFONE CcODIGO
0 Conceito 3085 0997 V0081
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS
OFERTA | TRANSP/ACESSIB. |  GARAGEM |  LOCAUZAGAO | IDADE/CONSERVAGAO
0,90 0,95 0,90 0,95 0,90
ENDERECO BAIRRO
AM 15 Av. Paulista, 575 Cerqueira César
__AREAUTIL | VALORGLOBAL(RS) |  VALOR/M?(RS) | VAGAS GARAGEM
43 490.000,00 11.395,35 1
ENDERECO SITE IMOBILIARIA TELEFONE cODIGO
www.sfernandes.com.br SFernandes 2729 1211 C€J1375
FATORES A SEREM TRATADOS
OFERTA TRANSP./ACESSIB. GARAGEM I.OCAL!ZACAO IDADE/CONSERVAGCAO
0,90 1,10 0,95 1,05 0,85
15
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. - ENDERECO - | BARROD |
AM 16 Av. Rebougas, 353 Cerqueira César
AREA UTIL VALOR GLOBAL (R$) VALOR/M? (R$) VAGAS GARAGEM
71 680.000,00 9.577,46 2
ENDERECO SITE IMOBILIARIA  TELEFONE ~__ copico
www.sarueimoveis.com.br Sarué 2429 4030 63802
FOTO
- AN
FATORES A SEREM TRATADOS
 OFERTA | TRANSP/ACESSIB. |  GARAGEM |  LOCALZAGAO | IDADE/CONSERVACAO
0,90 1,00 1,00 1,00 0,95
ENDERECO BAIRRO
AM 17 Rua Frei Caneca, 558 Consolagao
AREA UTIL VALOR GLOBAL (RS) VALOR/M? (RS) VAGAS GARAGEM
37 500.000,00 13.513,51 1
ENDERECO SITE IMOBILIARIA TELEFONE copIGo
Tania Amorim 3255 1230 SA0066
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS
OFERTA TRANSP./ACESSIB. GARAGEM LOCALIZACAO IDADE/CONSERVACAO
0,90 0,85 0,95 0,90 1,10
16
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o __ENDERECO. B __BAIRRO
AM 18 Av. Paulista, 2.073 Cerqueira César
_ AREAUTIL | VALORGLOBAL(RS) VALOR/M*(R$) | VAGAS GARAGEM |
85 1.198.000,00 14.094,12 0
ENDEREGO SITE IMOBILIARIA TELEFONE CcODIGO
Joilma 98566 7881 JR16685
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS
OFERTA | TRANSP./ACESSIB. |  GARAGEM LOCALIZACAO | IDADE/CONSERVACAO
0,90 1,10 0,90 1,10 0,80
ENDERECO BAIRRO
AM 19 Av. Paulista, 2.073 Cerqueira César
_______ AREA UTIL VALOR GLOBAL (R$) VALOR/M? (R$) VAGAS GARAGEM |
119 1.800.000,00 15.126,05 0
ENDEREGO SITE IMOBILIARIA TELEFONE CcODIGO
Sewellimoveis 2063 4259 sewPc3
FATORES A SEREM TRATADOS
OFERTA TRANSP./ACESSIB. GARAGEM LOCALIZAGAO IDADE/CONSERVACAO
0,90 1,10 0,90 1,10 1,10
{ 17
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_ ENDERECO _BAIRRO
AM 20 . Rua Mato Grosso, 306 Consolagdo
~ AREAUTIL ~ VALOR GLOBAL (RS) VALOR/M?(R§) | VAGAS GARAGEM
36 430.000,00 11.944,44 i
ENDERECO SITE IMOBILIARIA TELEFONE CODIGO
Consulte Imoveis 97592 0041 sala0044
FOTO
FATORES A SEREM TRATADOS

OFERTA |  TRANSP./ACESSIB. _ GARAGEM LOCALIZAGAO IDADE/CONSERVACAO
0,90 0,90 0,95 0,90 1,10

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Metodologia utilizada

O meétodo utilizado para avaliagdo do imdvel sito & Avenida Rebougas, 353,
conjunto 42, Cerqueira César, Sdo Paulo - SP, foi o0 Método Comparativo Direto com
Homogeneizacdo por Fatores, descrito na Norma Brasileira (NBR 14653), onde o
processo de avaliagdo é feito através de comparagdo com imdveis de caracteristicas
semelhantes. Os valores unitarios (R$/m2) encontrados no espago amostral utilizado
como elemento comparativo sdo homogeneizados por fatores de ajustes.

Foi utilizado o Critério Excludente de Chauvenet para saneamento dos valores
amostrais. Para tratamento estatistico destes valores utilizou-se o conceituado na
Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo 't’ de Student

com grau de confianca 80%, de acordo com o disposto na Norma Brasileira.
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Os fatores definidos para homogeneizagdo adotados foram:

F1 Oferta

F2 Transporte e acessibilidade
F3 Garagem

F4 Localizagdo

F5 Idade/conservacao

Estes fatores foram determinados utilizando como referéncia o imével objeto
desta avaliacao.

Para cada unidade escolhida dentro do espago amostral, foram comparados
com o imoével avaliando, cada um dos fatores acima e a eles atribuidos pesos que,

utilizados, homogenizam a amostra: /\

19
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FATOR HOMOGEINIZACAO F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 1 Rua Haddock Lobo, 131
AREA (m?) 52,00
LR O 650.000,00 0,90 1,05 1,00 1,05 1,10
VALOR/m? (RS) 12.500,00
FATOR HOMOGEINIZACAO  F1 F2 F3 Fa F5
AMOSTRA 2 Rua Cristiano Viana, 401
AREA (m?) 44,00
p——— 695.000,00 0,90 0,90 0,95 0,90 1,10
VALOR/m? (RS) 15.795,45
FATOR HOMOGEINIZACAO F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 3 Rua Augusta, 2.550
AREA (m?) 96,00
S 700.000,00 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
VALOR/m? (R$) 7.291,67
FATOR HOMOGEINIZACAO F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 4 Rua Frei Caneca, 1.212
AREA (m?) 89,00
RLBE RS 748.000,00 0,90 1,10 0,90 1,10 0,90
VALOR/m? (RS) 8.404,49
FATOR HOMOGEINIZACAO  F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 5 Alameda Santos, 1.470
AREA (m?) 100,00
TERIES 1.400.000,00 0,90 1,05 1,00 1,05 0.75
VALOR/m? (R3) 14.000,00
FATOR HOMOGEINIZACAO F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 6 Av. Paulista, 2.073
AREA (m?) 84,00
VALOR (R$) 1.070.000,00 0,90 1,10 0,90 1,10 0,90
VALOR/m? (RS) 12.738,10
FATOR HOMOGEINIZACAO  F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 7 Av. Paulista, 2.073
AREA (m?) 90,00
e 1.020.000,00 0,90 1,10 0,90 1,10 0,90
VALOR/m? (RS) 11.333,33
FATOR HOMOGEINIZAGAO F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 8 Alameda Santos, 2.326
AREA (m?) 100,00
GACERIRE] 2.400,000,00 0,90 1,00 1,10 1,00 1,30
VALOR/m? (RS) 24.000,00
FATOR HOMOGEINIZACAO  F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 9 Av. Paulista, 2.073
AREA (m?) 60,00
iy 520.000,00 0,90 1,10 0,95 1,10 0,90
VALOR/m? (RS) 8.666,67
FATORHOMOGEINIZAGAO  F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 10 Av. Paulista, 2.001
AREA (m?) 65,00 20
VALOR (RS) 780.000,00 0,90 1,05 0,95 1,05 y
VALOR/m? (RS) 12.000,00 (
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FATOR HOMOGEINIZAGAO F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 11 Av. Paulista, 1.471
AREA (m?) 60,00
——— 750.000,00 0,90 1,10 0,90 1,10 0,85
VALOR/m? (RS) 12.500,00
FATOR HOMOGEINIZACAO F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 12 Av. Paulista, 688
AREA (m?) 85,00
SaeRind 920.000,00 0,90 1,10 0,95 1,05 0,85
VALOR/m? (RS) 10.823,53
FATOR HOMOGEINIZACAO F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 13 Al. Santos, 2.224
AREA {m?) 163,00
S 1.630.100,00 0,90 1,00 1,15 1,00 1,10
VALOR/m? (RS) 10.000,61
FATOR HOMOGEINIZACAO F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 14 Rua Augusta, 2.676
AREA (m?) 35,00
S 410.000,00 0,90 0,95 0,90 0,95 0,90
VALOR/m? (RS) 11.714,29
FATOR HOMOGEINIZACAO F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 15 Av. Paulista, 575
AREA (m?) 43,00
o 490.000,00 0,90 1,10 0,95 1,05 0,85
VALOR/m? (RS) 11.395,35
FATOR HOMOGEINIZACAO F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 16 Av. Rebougas, 353
AREA (m?) 71,00
R (R} 680.000,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,95
VALOR/m? (RS) 9.577,46
FATOR HOMOGEINIZACAO  F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 17 Rua Frei Caneca, 558
AREA (m?) 37,00
VATOR (5] 500.000,00 0,90 0,85 0,95 0,90 1,10
VALOR/m? (RS) 13.513,51
FATOR HOMOGEINIZACAO F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 18 Av. Paulista, 2.073
AREA (m?) 85,00
- 1.198.000,00 0,90 1,10 0,90 1,10 0,80
VALOR/m? (RS) 14.094,12
FATORHOMOGEINIZACAO F1 F2 F3 F4 F5
AMOSTRA 19 Av. Paulista, 2.073
AREA (m?) 119,00
AR 1.800.000,00 0,90 1,10 0,90 1,10 1.10
VALOR/m? (RS) 15.126,05
FATOR HOMOGEINIZACAO F1 F2 F3 Fa F5
AMOSTRA 20 Rua Mato Grosso, 306
AREA (m?) 36,00 21
LB 430.000,00 0,90 0,90 0,95 0,90 1,1
VALOR/m? (RS) 11.944,44 lal
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Memorial de calculo
Iniciando o processo de calculo do valor do m2 equivalente que determinara
a avaliagdo do imdvel, foi elaborada a tabela de homogeneizagdo:
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IMOVEL RS/m? F1 F2 F3 F4 Fs R$/m? HOMOG.
AM1 12.500,00 0,90 1,05 1,00 1,05 1,10 13.643,44
AM2 15.795,45 0,90 0,90 0,95 0,90 1,10 12.033,06
AM3 7.291,67 0,90 0,90 0,50 0,90 0,50 4.305,66
AM 4 8.404,49 0,90 1,10 0,90 1,10 0,90 7.413,52
AM S5 14.000,00 0,90 1,05 1,00 1,05 0,75 10.418,63
AM B 12.738,10 0,80 1,10 0,90 1,10 0,90 11.236,15
AM7 11.333,33 0,90 1,10 0,90 1,10 0,90 9.997,02
AMS8 24.000,00 0,90 1,00 1,10 1,00 1,30 30.888,00
AM9 8.666,67 0,90 1,10 0,95 1,10 0,90 8.069,49

AM 10 12.000,00 0,90 1,05 0,95 1,05 0,85 9.614,90

AM11 12.500,00 0,90 1,10 0,90 1,10 0,85 10.413,56

AM 12 10.823,53 0,90 1,10 0,95 1,05 0,85 9.085,23

AM13 10.000,61 0,90 1,00 1,15 1,00 1,10 11.385,70

AM 14 11.714,29 0,90 0,95 0,90 0,95 0,90 7.707,09

AM 15 11.395,35 0,90 1,10 0,95 1,05 0,85 9.565,21

AM 16 9.577,46 0,90 1,00 1,00 1,00 0,95 8.188,73

AM17 13.513,51 0,90 0,85 0,95 0,90 1,10 9.722,74

AM 18 14.094,12 0,90 1,10 0,90 1,10 0,80 11.050,92

AM 19 15.126,05 0,90 1,10 0,90 1,10 1,10 16.307,55

AM 20 11.944,44 0,90 0,90 0,95 0,90 1,10 9.099,34

Os valores homogeneizados encontrados (Xi), em R$/m?2, foram:

Média

Desvio

Padrao

X = 3(Xi)/n
X = 11.007,30
55 =

S

5.289,27

(((ZEX = X2} 0= 1])*1/2

Determinados os valores acima, o passo seguinte € a verificagdo dos valores
pelo Critério Excludente de Chauvenet que define que o quociente entre o desvio (d)

de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor que o valor critico (VC).

d = (|Xi-X]|)/s < VvC

Para determinacdo do valor limite de VC, entra-se com o numero “n” de
amostras na tabela de Chauvenet, abaixo, na coluna da esquerda e verificando na

linha correspondente da coluna da direita o seu valor:
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Critério de Chauvenet para rejeigdo de valor medido.

Razdo entre o maximo desvio
aceitavel e o desvio padréo,

d _lo

Nimero de leituras, n

max
3 1,38
4 1,54
5 1,65
6 1,73
7 1,80
10 1,96
15 2,13
25 2,33
50 2,57
100 2,81
300 3,14
500 3,29
1000 3,48

Como foram utilizadas 20 amostras (n = 20), o valor encontrado para VC,
através de interpolagdo de valores foi 2,23.

Analisando a pertinéncia das 20 amostras consideradas no estudo, tem-se:

23
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Di=|Xi-M|/S<2,23

AMOSTRA Xi PERTINENCIA
M =11.007,30 e S = 5.289,27
AM 1 13.643,44 0,50 SIM
AM 2 12.033,06 0,19 SIM
AM 3 4.305,66 1,27 SIM
AM 4 7.413,52 0,68 SIM
AM 5 10.418,63 0,11 SIM
AM 6 11.236,15 0,04 SIM
AM 7 9.997,02 0,19 SIM
AM 8 30.888,00 3,76 NAO
AM 9 8.069,49 0,56 SIM
AM 10 9.614,90 0,26 SIM
AM 11 10.413,56 0,11 SIM
AM 12 9.085,23 0,36 SIM
AM 13 11.385,70 0,07 SIM
AM 14 7.707,09 0,62 SIM
AM 15 9.565,21 0,27 SIM
AM 16 8.188,73 0,53 SIM
AM 17 9.722,74 0,24 SIM
AM 18 11.050,92 0,01 SIM
AM 19 16.307,55 1,00 SIM
AM 20 9.099,34 0,36 SIM

Como hd uma amostra que ndo atende o pardmetro do Valor Critico (VC),
devera ser reestudado o universo amostral, saneado, sem a amostra 8.

Retoma-se entdo, o estudo, com a montagem de uma nova tabela de

homogeneizagéo, agora com 19 elementos:

24
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IMOVEL R$/m? F1 F2 F3 F4 F5 R$/m? HOMOG.
AM1 12.500,00 0,90 1,05 1,00 1,05 1,10 13.643,44
AM2 15.795,45 0,90 0,90 0,95 0,90 1,10 12.033,06
AM3 7.291,67 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 4.305,66
AM4 8.404,49 0,90 1,10 0,90 1,10 0,90 7.413,52
AMS 14.000,00 0,90 1,05 1,00 1,05 0,75 10.418,63
AM6 12.738,10 0,90 1,10 0,90 1,10 0,90 11.236,15
AM7 11.333,33 0,90 1,10 0,90 1,10 0,90 9.997,02
AM9 8.666,67 0,90 1,10 0,95 1,10 0,90 8.069,49

AM 10 12.000,00 0,90 1,05 0,95 1,05 0,85 9.614,90

AM 11 12.500,00 0,90 1,10 0,90 1,10 0,85 10.413,56

AM 12 10.823,53 0,90 1,10 0,95 1,05 0,85 9.085,23

AM 13 10.000,61 0,90 1,00 1,15 1,00 1,10 11.385,70

AM 14 11.714,29 0,90 0,95 0,90 0,95 0,90 7.707,09

AM 15 11.395,35 0,90 1,10 0,95 1,05 0,85 9.565,21

AM 16 9.577,46 0,90 1,00 1,00 1,00 0,95 8.188,73

AM 17 13.513,51 0,90 0,85 0,95 0,90 1,10 9.722,74

AM 18 14.094,12 0,90 1,10 0,90 1,10 0,80 11.050,92

AM 19 15.126,05 0,90 1,10 0,90 1,10 1,10 16.307,55

AM 20 11.944,44 0,90 0,90 0,95 0,90 1,10 9.099,34

Os valores homogeneizados encontrados (Xi), em R$/m2, foram:

Média

Desvio Padrao S = (((Z(X - Xi)2)/(n - 1))*1/2

X

X

S =

Z (Xi) /n

9.960,94

2.465,61

Novamente verificam-se os valores pelo Critério Excludente de Chauvenet que
define que o quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve
ser menor que o valor critico (VC).

d=(|Xi-X|)/S < VC

Para determinacdo do valor limite de VC, entra-se com o numero “n” de
amostras na tabela de Chauvenet, abaixo, na coluna da esquerda e verificando na

linha correspondente da coluna da direita o seu valor:

Critério de Chauvenet para rejeigdo de valor medido.
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Razdo entre 0 maximo desvio
aceitavel e o desvio padrdo,

d o

max

Namero de leituras, n

1,38
1,54
1,65
1,73
= e

15 2,13
25 238
50 2,57
g
R
S R E—

Como foram utilizadas 19 amostras (n = 19), o valor encontrado para VC,
através de interpolacdo de valores foi 2,21.

Analisando a pertinéncia das, agora, 19 amos

s consideradas, tem-se:
N\
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CALCULO DE "D"
Di=|Xi-M|/S<2,21
AMOSTRA Xi PERTINENCIA
M =9.960,94e S = 2.465,61
AM 1 13.643,44 1,49 SIM
AM 2 12.033,06 0,84 SIM
AM 3 4.305,66 2,29 NAO
AM 4 7.413,52 1,03 SIM
AM 5 10.418,63 0,19 SIM
AM 6 11.236,15 0,52 SIM
AM 7 9.997,02 0,01 SIM
AM 9 8.069,49 0,77 SIM
AM 10 9.614,90 0,14 SIM
AM 11 10.413,56 0,18 SIM
AM 12 9.085,23 0,36 SIM
AM 13 11.385,70 0,58 SIM
AM 14 7.707,09 0,91 SIM
AM 15 9.565,21 0,16 SIM
AM 16 8.188,73 0,72 SIM
AM 17 9.722,74 0,10 SIM
AM 18 11.050,92 0,44 SIM
AM 19 16.307,55 2,57 NAO
AM 20 9.099,34 0,35 SIM

Aparecem duas amostra que ndo atendem ao parédmetro do Valor Critico (VC),

revisa-se, portanto, o universo amostral, agora, sem as amostras 3 e 19.

Retoma-se entdo, o estudo, com a montagem de uma nova tabela de

homogeneizagdo, agora com 17 elementos:
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IMOVEL RS/m? F1 F2 F3 F4 F5 R$/m? HOMOG.
AM1 12.500,00 0,90 1,05 1,00 1,05 1,10 13.643,44
AM2 15.795,45 0,90 0,90 0,95 0,90 1,10 12.033,06
AM4 8.404,49 0,90 1,10 0,90 1,10 0,90 7.413,52
AMS 14.000,00 0,90 1,05 1,00 1,05 0,75 10.418,63
AM6 12.738,10 0,90 1,10 0,90 1,10 0,90 11.236,15
AM7 11.333,33 0,90 1,10 0,90 1,10 0,90 9.997,02
AM9 8.666,67 0,90 1,10 0,95 1,10 0,90 8.069,49
AM 10 12.000,00 0,90 1,05 0,95 1,05 0,85 9.614,90
AM 11 12.500,00 0,90 1,10 0,90 1,10 0,85 10.413,56
AM 12 10.823,53 0,90 1,10 0,95 1,05 0,85 9.085,23
AM 13 10.000,61 0,90 1,00 1,15 1,00 1,10 11.385,70
AM 14 11.714,29 0,90 0,95 0,50 0,95 0,90 7.707,09
AM 15 11.395,35 0,90 1,10 0,95 1,05 0,85 9.565,21
AM 16 9.577,46 0,90 1,00 1,00 1,00 0,95 8.188,73
AM 17 13.513,51 0,90 0,85 0,95 0,90 1,10 9.722,74
AM 18 14.094,12 0,90 1,10 0,90 1,10 0,80 11.050,92
AM 20 11.944,44 0,90 0,90 0,95 0,90 1,10 9.099,34

Os valores homogeneizados encontrados (Xi), em R$/m2, foram:

Média

X

X

Desvio Padrdo S

S

= 2 (Xi) /n

= 9.920,28

(((X(X = XD)2)/(n - 1))"1/2
1.508,15

Novamente verificam-se os valores pelo Critério Excludente de Chauvenet que
define que o quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve
ser menor que o valor critico (VC).

d = (|Xi-X|)/S <VC

Para determinacao do valor limite de VC, entra-se com o numero “n” de
amostras na tabela de Chauvenet, abaixo, na coluna da esquerda e verificando na

linha correspondente da coluna da direita o seu valor:

Critério de Chauvene

net

[

<=

t para rejeicdo de valor medido.
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Razdo entre o maximo desvio
aceitavel e o desvio padrdo,

d _|¢

max

Namero de leituras, n

1,38
1,54
15 2:13
25 2,33
50 2,57

Como foram utilizadas 18 amostras (n = 17), o valor encontrado para VC,
através de interpolagdo de valores foi 2,17.

Analisando a pertinéncia, tem-se:
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CALCULO DE "D"

03-002 - Campo Belo - Sao Paulo -

Di=|Xi-M| /S<2,17

AMOSTRA Xi PERTINENCIA
M =9.920,28 e S =1.508,15
AM 1 13.643,44 2,47 NAO
AM 2 12.033,06 1,40 SIM
AM 4 7.413,52 1,66 SIM
AM 5 10.418,63 0,33 SIM
AM 6 11.236,15 0,87 SIM
AM 7 9.997,02 0,05 SIM
AM 9 8.069,49 1,23 SIM
AM 10 9.614,90 0,20 SIM
AM 11 10.413,56 0,33 SIM
AM 12 9.085,23 0,55 SIM
AM 13 11.385,70 0,97 SIM
AM 14 7.707,09 1,47 SIM
AM 15 9.565,21 0,24 SIM
AM 16 8.188,73 1,15 SIM
AM 17 9.722,74 0,13 SIM
AM 18 11.050,92 0,75 SIM
AM 20 9.099,34 0,54 SIM

Mais uma vez encontramos um elemento que ndo atende ao parametro do
Valor Critico (VC), revisa-se, portanto, o universo amostral, agora, sem a amostra 1.

Retoma-se entdo, o estudo, com a montagem de uma nova tabela de

homogeneizagdo, agora com 16 elementos:
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IMOVEL RS/m? F1 F2 F3 F4 FS R$/m? HOMOG.
AM2 15.795,45 0,90 0,90 0,95 0,90 1,10 12,033,06
AM4 8.404,49 0,90 1,10 0,90 1,10 0,90 7.413,52
AMS 14.000,00 0,90 1,05 1,00 1,05 0,75 10.418,63
AM6 12.738,10 0,90 1,10 0,90 1,10 0,90 11.236,15
AM 7 11.333,33 0,90 1,10 0,90 1,10 0,90 9.997,02
AM9 8.666,67 0,90 1,10 0,95 1,10 0,90 8.069,49
AM 10 12.000,00 0,90 1,05 0,95 1,05 0,85 9.614,90
AM 11 12.500,00 0,90 1,10 0,90 1,10 0,85 10.413,56
AM 12 10.823,53 0,90 1,10 0,95 1,05 0,85 9.085,23
AM13 10.000,61 0,90 1,00 1,15 1,00 1,10 11.385,70
AM 14 11.714,29 0,90 0,95 0,90 0,95 0,90 7.707,09
AM 15 11.395,35 0,90 1,10 0,95 1,05 0,85 9.565,21
AM 16 9.577,46 0,90 1,00 1,00 1,00 0,95 8.188,73
AM 17 13.513,51 0,90 0,85 0,95 0,90 1,10 9.722,74
AM 18 14.094,12 0,90 1,10 0,90 1,10 0,80 11,050,92
AM 20 11.944,44 ©,90 0,90 0,95 0,90 1,10 9.099,34

Os valores homogeneizados encontrados (Xi), em R$/m?2, foram:
Média X=3(Xi)/n

X = 9.687,58

Desvio Padrdo S = (((3(X - Xi)2)/(n - 1))~1/2

S= 1.224,48

Novamente verificam-se os valores pelo Critério Excludente de Chauvenet que
define que o quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve
ser menor que o valor critico (VC).

d=(|Xi-X|)/S <VC

Para determinagdo do valor limite de VC, entra-se com o nimero “n” de
amostras na tabela de Chauvenet, abaixo, na coluna da esquerda e verificando na
linha correspondente da coluna da direita o seu valor:

Critério de Chauvenet para rejeicdo de valor medido.
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Razdo entre 0 maximo desvio

aceitavel e o desvio padrdo,
Namero de leituras, n

dmax /0’

3 1,38

4 1,54
S e
e
7 1,80
T o6
15 R 943
25 2,33
50 2,57
e
e R e
s | s

Como foram utilizadas 16 amostras (n = 16), o valor encontrado para VC,
através de interpolagdo de valores foi 2,15.

Analisando a pertinéncia, tem-se:

32
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CALCULO DE "D"
Di=|Xi-M| /5<2,15
AMOSTRA Xi PERTINENCIA
M =9.687,58 ¢ S =1.224,48
AM 2 12.033,06 1,92 SIm
AM 4 7.413,52 1,86 SIM
AM 5 10.418,63 0,60 SIM
AM 6 11.236,15 1,26 SIM
AM 7 9.997,02 0,25 SIM
AM 9 8.069,49 1,32 SIM
AM 10 9.614,90 0,06 SIM
AM 11 10.413,56 0,59 SIM
AM 12 9.085,23 0,49 SIM
AM 13 11.385,70 1,39 SIM
AM 14 7.707,09 1,62 SIM
AM 15 9.565,21 0,10 SIM
AM 16 8.188,73 1,22 SIM
AM 17 9.722,74 0,03 SIM
AM 18 11.050,92 1,11 SIM
AM 20 9.099,34 0,48 SIM

Definidas todas as amostras como pertinentes e, portanto, validas para o
presente trabalho de avaliagdo, ha que se calcular, na sequéncia, a amplitude do
intervalo de confianga, cujos limites (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais um

valor tem, teoricamente, 90% de chances de se encontrar.

Sdo determinados pelas seguintes equacdes:

Li=(X-(tc*S/((n-1)~1/2)))

Ls=(X+ (tc*S/((n-1)~1/2)))
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O valor de "tc” é encontrado na Tabela de Percentis de Distribuicdo t de

Student, abaixo:

e

[

D

P

Unicaudal 75,00% 80,00% 85,00% 90,00% 95,00% 97,50% 99,00% 99,50% 99,75% 99,90% 99,95%
Bicaudal 50,00% 60,00% 70,00% 80,00% 90,00% 95,00% 98,00% 99,00% 99,50% 99,80% 99,90%

1 1,00 1,38 1,96 3,08 6,31 12,71 31,82 63,66 127,30 318,30 636,60

2 0,82 1,06 1,39 1,89 2,92 4,30 6,97 9,93 14,09 2233 31,60

3 0,77 0,98 1,25 1,64 235 3,18 454 584 745 10,21 12,92

4 0,74 0,94 1,19 1,53 2,13 2,78 3,75 460 5,60 TA7 861

5 0,73 0,92 1,16 1,48 2,02 2,57 3,37 4,03 4,77 5,89 6,87

6 0,72 0,91 1,13 1,44 1,94 245 3,14 3,7 4,32 5,21 5,96

75 0,71 0,90 1,12 142 1,90 2,37 3.00 3,50 4,03 4,79 5,41

8 0,71 0,89 1.1 1,40 1,86 2.3 2,90 3,36 3,83 4,50 5,04

9 0,70 0,88 1,10 1,38 1,83 226 2,82 325 3,69 4,30 4,78
10 0,70 0.88 1,09 1,37 1,81 223 2,76 317 358 4,14 4,59
11 0,70 0,88 1,09 1,36 1,80 2,20 2,72 3.1 3,50 4,03 4,44
12 0,70 0,87 1,08 1,36 1,78 2,18 2,68 3,06 343 393 432
13 0,69 087 1,08 135 177 2,16 265 3,01 337 385 4,22
14 0,69 0,87 1,08 1,35 1,76 2,15 262 298 3,33 3,79 414
15 0,69 087 1,07 1,34 1,758 2,13 2,60 295 3,29 3,73 4,07
16 0,69 0.87 1,07 1,34 1,75 2,12 2,58 292 3.25 3,69 4,02
17 0,69 0,86 1,07 1,33 1,74 2,11 2,57 2,90 322 3,65 3,97
18 0,69 0,86 1,07 133 1,73 2,10 255 2,88 3,20 361 3,92
19 0,69 0,86 1,07 1,33 1,73 2,09 2,54 2,86 3,17 3,58 3,88
20 0,69 0,86 1,06 1,33 1,73 2,09 2,53 2,85 3,15 3,55 385
21 0,69 0,86 1,06 132 1,72 2,08 2,52 2,83 3,14 3,53 3.82
22 0,69 0,86 1,06 1,32 1,72 2,07 2,51 2,82 3,12 3,51 3.79
23 0,69 0,86 1,06 1,32 1,71 2,07 2,50 281 310 349 3,77
24 0,69 0,86 1,06 1,32 1,71 2,06 249 2,80 3,09 3,47 3,76
25 0,68 0,86 1,06 132 1.71 2,06 2,49 279 3,08 3,45 3,73
26 0,68 0,86 1,06 1,32 1,71 2,06 248 2,78 3,07 344 3,71
27 0,68 0,86 1,06 1,31 1,70 2,05 247 2,77 3,06 342 369
28 068 0,86 1,06 1,31 1,70 2,05 247 2,76 3,056 3,41 367
29 0,68 0,85 1,06 1,31 1,70 2,05 2,46 2,76 3.04 3,40 3,66
30 068 0,85 1,06 1,31 1,70 2,04 246 275 3,03 3,39 3,65
40 0,68 0,85 1,05 1,30 168 2,02 2,42 2,70 2,97 33 3,55
50 0,68 085 1,05 1,30 1,68 2,01 2,40 2,68 2,94 3.26 3,50
60 068 0.85 1,05 1,30 1,67 2,00 2,39 266 292 3,23 346
80 0,68 0,85 1,04 1,29 1,66 1,99 2,37 264 2,89 3,20 342
100 068 0,85 1,04 1,29 1,66 1,98 2,36 263 2,87 3,17 3,39
120 0,68 085 1,04 1,29 1,66 1,98 2,36 2,62 2,86 3,16 3,37
oo 067 0,84 1,04 1,28 1,65 1,96 2,33 2,58 281 3,09 3,29

Buscando na tabela 80% de confianga e 15 (n-1) graus de liberdade, obtém-

seovalorfc=1,75.
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Aplicando-o nas formulas de calculo de Li e Ls, encontram-se os valores:

Li = (9.687,58 - (1,75 * 1.224,48/((16 - 1)~1/2)))

Li = 9.134,30

Ls = (9.687,58 + (1,75 * 1.224,48/((16 - 1)~1/2)))

Ls = 10.240,86

Calculados os limites inferior e superior do intervalo de confianga, calculamos
que o valor do m2 a ser considerado, estara compreendido no intervalo abaixo, ou
seja:

R$ 9.134,30 << < Campo de arbitrio <<< R$ 10.240,86

CONCLUSAO

Pelas informacdes levantadas, vistoria realizada e minuciosa analise de todos
os elementos constantes do presente Laudo levam este Perito a sugerir o valor de
mercado do m2 do imovel em tela em R$ 10.240,86 e, considerando a area do
imoével de 70,94 m2, o valor total é de R$ 726.486,49 (setecentos e vinte e seis
mil, guatrocentos e oitenta e seis reais e guarenta e nove centavos).
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QUESITOS

Requerido

1. Quais sdo os contratos que estdo sendo questionados nos Autos? Qual o valor
de cada contrato?

2. Com relagdo aos contratos, o valor liberado como crédito para o Réu é igual
ao valor total financiado? Se a resposta for negativa, devera o Sr(a) Perito(a)
descrever quais sdo estas diferengas encontradas, constando histérico e valor.

3. Foi cobrado valor referente a tarifas? O Sr(a) Perito(a) pode identifica-la? O
que se refere tal cobranca? Qual foi o valor cobrado?

4. Ocorreu a cobranga de juros capitalizados nos contratos? Quando ocorre a
capitalizagao de juros?

5. Qual foi a taxas de juros praticadas nos contratos? Estdo de acordo com as
taxas médias de mercado? As taxas cobradas pelo Banco sdo consideradas
abusivas? Caso seja negativa a resposta, devera o Sr(a) Perito(a) justificar a
resposta de forma técnica.

6. Ocorreu bloqueio via Bacen-Jud? Quais foram os valores bloqueados e em que
data?

7. Queira o Sr(a) Perito(a) informar se houve bloqueios de bens nos Autos? Quais
foram? Qual o valor dos bens?

8. Os juros empregados na sua forma composta aumentam o custo do
empréstimo? Por que?

9. Ha diferenga de resultado matemético entre a cobranga de juros lineares e
juros capitalizados mensalmente? Favor demonstrar.

10. Foi cobrada a taxa de Comissdo de Permanéncia? O banco informa no contrato
0 quantum desta taxa e sua periodicidade? Houve duplicidade de cobranca de
juros com comissdo de permanéncia?

11.Queira o Sr(a) Perito(a) elaborar cdlculo dos contratos, de acordo com o0s

seguintes parametros:

a. Excluir a capitalizagdo de juros;

b. Aplicar a taxa média de mercado, ou a menor praticada pelo Banco;

c. Excluir do valor total financiado o valor referente a tarifas ndo
identificadas ou de dificil entendimento, de acordo com o descrito no
quesito n° 3 e outros débitos;

d. No calculo devera ser compensado os valores pagos das prestacdes
nas respectivas datas de pagamento;

e. Deverd ser apurado o valor credor ou devedor até a data da presente
acdo, apos a corregdo monetaria devera ser utilizado o indice do INPC
até a data da pericia.

f. Os valores blogueados judicialmente deverdo ser compensados com 0s
valores - se houveram - devedores pelo Réu.

12. Reservamos o direito de elaborar novos quesitos, se necessarios.
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Eng® Antonio Branddo Neto

Pericia Judicial

Av. Vereador Jo

Diniz, 3.2 . 24 - CEP: 04603-002 - Campo Belo — S30 Paulo — SP
+55 11 98447 5598 — antonio

idao@yahoo.com

Os quesitos apresentados pelo requerido foram transcritos por este Perito, porém,
por ndo se tratar de matéria de sua especializagdo, ndo foram respondidos.

CONSIDERACOES FINAIS

Nada mais havendo a consignar, encerro o presente Laudo Pericial.

Impresso em 37 (trinta e sete) folhas escritas de um s6 lado, todas rubricadas e a
ultima datada e assinada.

Coloco-me a inteira disposicdo deste Juizo, termos em que,
P. Deferimento

Sao Paulo, 23 de setembro de 2017.

| Eng® Antonio Brand3o Neto
\CREA-SP n® 060086150-7 S

Perito Judicial
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