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Avaliagao de Imoveis

Patologias Construtivas

Paossessorias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO sENM :
OR DOU a
DA COMARCA DE BARUER? . oo TOR JUIZ DE DIREITO DA 6% VARA CIVEL

AUTOS N. 0017250-32.2006.8. 26.0068

P0aR3T-3 17919 1603 £3

fase de CUMPRIMENTO DE SENTENGA, requel
ALPHAVILLE RESIDENCIAL 11, em face de EZIO JI
seus estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar st
seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou ao valor de me
a seguir, para o imével localizado na Alameda Dou

P. Deferimento
Barueri, 17 de s

R. Domin'g_o"s’;
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RESUMO

VALOR DO IMOVEL

R$ 1.400.000,00 =

(hum milhdo e quatrocentos mil reais)
Setembro / 2019
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I - OBSERVACGES PRELIMINARES:

O presente laudo refere-se aos AUTOS DA AGAO
DE COBRANCA em fase de CUMPRIMENTO DE SENTENCA, requerida pela
SOCIEDADE ALPHAVILLE RESIDENCIAL 11, em face de EZIO JUC, em

facefide \EZIONTUC, e eurss. na 6° VARA CIVEL DA COMARCA DE
BARUERI - sp, AUTOS N° 0017250-32.2006.8.26.0068.

Este laudo tem por objetivo avaliar o seguinte imével:

Alameda Dourado, n°® 925, .Al_phnviil'lfe{,_.,- esid
de Santana de Parnaiba, Estado

Salas 38/39 Lapa - Sao
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar forg
Tels.: ?11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: v

Mg W
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IT - VISTORIA:

2.1 - LOCAL

2r1nts

CARACTERTSTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO

O imével em questdo situa-se na Alameda Dourado,

n® 925, nq quadra completadq pelas vias: Al. Robalo, Al. Marimba e Al.

Pintado_

A reproducio do Mapa Oficial da Cidade de Santana

de Parnaiba, do Google Maps e a foto aérea do Google Earth,

ilustram a
localizacdo do imével.

JARDIM FAULA
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VISTA AEREA DA REGIAO ONDE SE SITUA O
PRESENTE ACAO.
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Pela imagem Mmostrada a seguir, pode-se o
exata localizacgo dg imével em questdo:

IMOVEL AVALTANDO

' - Séo Pa
alas 38/39 - Lapa - So
: i 41, 3° Andar S v : walmirm
z Doimﬁﬁ ralg?;%ggg'/aaw-ww /97130-9216 e-mail :
Tels.:
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212 -
CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

Santana de Parnaf De' acordo com a Lei de Zoneamento do municipio de
rnaiba, o imével avaliando possui a sequinte situagdo:

ZONA: ZRBD-1 (Zona Residencial de Baixa Densidade)

INSCRICAO IMOBILIARIA: 24344.61.32.0396 00.000

Os dados Cadastrais do Imdvel, ob

Prefeitura Municipal, sdo mostrados a seguir:

dar Salas 38/39 - Lapa - S
97130-9216 e-mail: wa

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° An
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1667 /
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PREFEITURA DE
ANA DE PARNAIBA

Crimts oa L Fonsn
Guia do Recolhimentos de Tributes

PEMONSTRATIVO LANCAMENTO CADASTRO IMOBILIARTO

Inscricao P/ CPF
14344.51.32.9305.00.006 091.586.238-75

Compromissaris
E310 JuUc

Enderego Enderecs Correspondéncia
:EHKCFMDO- 824 Al LGURADG, 924

PEAVILLE B (11 - LFFAVILLE RESIDENG ALFEAVILLE HEZ 1)
OB340-28Y - 'Quwars: a¢ /u DANTANMA D& PARNATEA
CEP: UBS40-au%

Obzervagdes da Guia
REF G o e s Sttreas e TETU/TAXAS EXERCICIO 019 Faror Correcio: e
valor Bazesls oo - Fator Correcdo Bdificadss .

Faror Cospleacdnela: ......
Composicie do Calcilo:r Pontuachs do Tmdvel: .....
FALOE TMPOBED o uiiivsiisiensiiesoias « 7.607,61 Construcho 4 5
Valor Imposte « Taxas LA e T B0, 2 Allguote ..., Vo pe's g Valss swuinaaweninis s On 00

Dades Do Tnével: Descricas das Taxas
Area Terrirorial ....,., <o 623,48 Tana de Colark ... orovurvas o Siaaiies 200047
Valor Veral Territorial vsas 215386731

Valor do M! Territorial .

Ares Dependdncias: .
Ares Copstruida ..
Valor Venal Predisl .
Valar do M' Predial
Valor Venal do Imovel .,
Testada:

. 160,700,869
sees 19,00

: 38/39 - Lapa - Sdo
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas -
Tols.: ?11) 3115.0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail; walr




Walmir Pa . ) |
Sreiva Mo dotti 36

ENGENHERo T
E TECNIco EM ELE'I'RG?XJ%

CREA 129880/p

Avaliacses e Pericias de ehge.hhariq

2. -
1.3 MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local ¢ servido pelos seguintes melhoramentos plblicos:

= Puvimenfag&‘o Asfdltica;

- Guias:

- Sarjetas;

= Agua;

- Energia Elétricq;

- Telefone;

- Correio;

- Coleta de Lixo;

- Transporte Coletivo Préximo;
- Escola.

214 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de porgdes do
territério da Zona Residencial de Baixa Densidade, destinadas a implantagdo
de usos predominantemente residenciais.

A ocupacdo residencial é
condominios fechados, contendo edificacdes térreas

diversificada, predominando postos de serv
farmdcias, papelaria, consultdrios, escolas, superme
localizados externamente aos condominios.

i 9-Lapa
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/3 a
Tels.; (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail:
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2.2 < DO IMAvEL.

e.dil = TERRENO

Ry O imével avaliando estg registrade no Cartério de
S9IStro de Iméveis de Baruer, matricylags S0bn®92.981,e possui  as
seguintes caracteristicas:

T'opogr'qfia: plano

Condicdes no Solo e s erficie: Firme e Seco
Formato: irregular
Situacdo: frente tnica

Dimensées:
Area: 623 45 m?

Frente: 19,00 m;

Fundos: 22 56 m:

Lateral Esquerda: 30,00 m;
Lateral Direita: 30,00 m:

232228 BENFEITORIAS:

O perito, quando da vistoria, f

se edificado um sobrado com caracteristicas de

construida ocupada de 289,65 m? e drea construid

: - = Lapa
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lar
Tels.: (11) 3115.0750 / 3641-1567 / 97130-6216 e-mail
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escada de acessgg a0 pavimento Superior,

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

PISO: Madeirq;

PAREDES: Massa fing com pintura |dtex:

TETO: Massa fina com pintura ldtex;

PORTAS: Madeira com vidros nas externas e madei ra nas internas;

JANELAS: Madeira com vidros.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do

imével, objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido onde se enc

' ' 9-La
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 Laj
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-m:
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}l

Sala Jantar
Sale Estar

Churrasquelra

[

Corredor externc

Scla Larelra Cozinha

-lf Desp,
Area de

Servica
WC Social

\/ WC Emp, | Der

Sala TV

Al, Dourado, 923
Pavimento

i /39 - La
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - L ]
Tels.: (11) 3115-0760 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail
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kD Pavimento sup
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‘ -FOTODENC 01 -

I COM DE AL
TA DA FACHADA DO IMOVEL AVALTANDO,
: SEU NUMERO DE IDENTIFICACAO.

) a -PaulD,-S
- Lapa - Sao 2
Salas 38/39 : odo
: igues, 341, 3° Andar 5 e-mail: walmirm
& Dommglols) 2??'?0723 / 3641-1567 / 97130-9216
Tels.: ( =
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GARAGEM.

9- Lapa - Sao Paul
drigues, 341, 3° Andar Salas 93281129 e'—m:i_l:'wm
B Domin(glc?) §?15 g;SOI/ 3641-1567 / 97130-

Tels.: '

I | i (I
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HALL DE ENTRADA.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Laz:; - Sao Paulo,
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail:

walmumo':l i
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SALA DE TV.

-9216 e-mail; we
(11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130
Tels.:
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- FOTO DE N2 05 -

|_‘_——-——______

SALA DA LAREIRA.
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LAVABO.
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- FOTO DE NP 08 -

COZINHA.

: - Lapa -8
Salas 38/39 Pa
igues, 341, 3° Andar fotie
i Dommgof) ‘3‘{?2%323 / 3641-1667 / 97130-9
Tels.: (1 L
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COZINHA.
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.........

COZINHA.

- ulo, §:
- Lapa - Sao Pa
e e o 8 coty e
R. Domin%o:; 1;‘;‘;;‘%1;;0’ / 3641-1667 / 97130-
Tels.: .




Valmin pe.r*e.il*a Modoﬂi

56 anas
Desde 1953
. ENGENHERq CIvIL
E TECNICO EM ELETR, TRONICA
CREA 128, BB0/D

Avaliacses o Pericias de Engenharia

- FOTO DE N o 11 -

OUTRA VISTA DA COZINHA. .
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CHURRASQUEIRA.
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AREA DE SERVICO.

; - Sao Pa
Andar Salas 38/39 - Lapa - Séo P
i igues, 341, 3° Andar e-mail: walmirm
& D.f;f:f’ﬁoﬁ 22?;%1;50 / 3641-1567 / 97130-9216
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DESPENSA.

9 - Lapa - 840
Salas 38/39 o
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CORREDOR LATERAL.

. R :
- Lapa - Sao Paulc @
341, 3° Andar Salsaos ;81129 e dotti
e drigues. ' 67 / 97130- a
R. Domingos Ro 1 3641-15 ail: walmirmodotti
5-0750 / 364 '
Tels.: (11) 311
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VISTAS DO QUINTAL.

9 - Lapa - Séo Faul
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Tels.: (11)




Walmir Pereijpg Modot;

S6 ancy
Desde 1953
ENGENHERq CIvIL,
E TECNIcG EM ELETRGNICA
CREA 128 880/

O Y

Avaliacses o Pevicias de Engenharia

- FOTO pbE N.° 26 -

r__‘—i-——_____
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Para q avaliagdo do te

: rreno serd empregada a "Norma
els Urbanps"

do IBAPE - Instituto Brasileiro de 8

et O referido trabalho representa a revisdo das
St 5 °'Mas para Avaliacdo de Imdveis” e "Normas para Avaliagéo de
oveis n Py
B @ Desapropriacgo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e
Pericias de Engenharias.

Segundo as

referidas Normas, temos a seguinte
€Xpressdo para o cdlculo do valor do te

rreno.

VT = AT x Vu

Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

No cdlculo do “Vu" (valor:
elementos comparativos pesquisados sofrerdo as segu

b) A regido ja classifica
com o item 10.3 da "Norma para Avaliagdo de T
de 2011, onde sdo estabelecidos os seguintes
Tabelas I e II.
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o €) Cons;j 5 4
unitdrio, em fungdo das Te)s1- d Srd: racoes de valorizacéo oy desvalorizacdo do
v adas distj
da férmula preyistq nas 'Stinfas das de

"
Normas, o retro co

referéncia, com o emprego
et 5
metade até o doppg da festadq de referénciq i '

CF'= (FP / FR yf

. dentro dog limites: FR / 2<FP < 2FR

!
Obs.: (@] e}(pognfe “'fn Py

CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax:

CP:= (PE/Pmin)p, dentro dos limites:
CP = (0,5)p, Para: PE < £ Pmip:
CP = (Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE
PE < 3,0 . Pmax:

CP = (Pmax/3 0. Pmax)+{[1-(Prnax/3,0. P
PE > 3,0 . Pmax

2 Pmin < PE < Pmin;
). (Pmax/PE)p}, dentro dos limites: Pmax <

max)]. (Pmax/3,0. Pmax )P}, para:

Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax" admitidos, bem como as
sdo retirados das Tabelas T e IT. PE é q profundidade eq

e) Consideragdes de valorizacdo ot
unitdrio, em funcdo da drea, com o emprego da seguin

CA = (A/125)020

Obs.: Em zona residencial horizontal popular (1%
fator drea, utilizado dentro dos limites de drea
fatores testada e profundidade. A influéncia c
utilizada, deve ser fundamentada.

Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: walmirmodot



unitdrio, em funcdo da consisténcia do terreno de:
i ; R
dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tab
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) Considerqes
. Il - q
unitario, em funcdo da i

€mprego da férmy|q Previstq ngg *

Obs.: (@] Vq|'or- de “Ce" e

retirados dag Tabelas T e IT.

9)
unitdrio, em funcdo dq
previstos, conforme tabe

topografia do terreno,
la abaixo.

miltiplas oy esquina,

A ‘ " e S i
Mmin admitidos, bem como as restri¢des de uso, sdo

Consideragges de valorizacdo ou desvalorizacdo do
com o emprego dos valores

Sh G
56 ancy

Desde 1953

com o

}'__Nzﬂﬂramn\—_ﬁ'__” reciagio
Situacdo Paradigma: Terreno Plano
Declive até 59 5;‘
Declive de 5% até 10% 10% i
Declive de 10% até 209, 20% |
Declive acima de 20% 30%
Em aclive até 10% 5%
Em aclive até 20% 10% 2 :
Em aclive acima de 20% 15% e

o

Abaixo do nivel da rua até 1.00m

lAbaim do nivel da rua de 1.00m até 2 50m
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m

Acima do nivel da rua até 2.00m

Acima do nivel da rua de 2.00m até 4,00m

Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 106

h) Consideragdes de valorizagdo ot

' i dar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paul
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar S 29 - Lapa SOl
Tols: (11) 3115.0750 / 36411567 / 97130-9216_e-mal walmirm
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Situagdo
Situagdo Paradlgma: Terreng Sec
0

Terreno situade en

Tegido inun

acesso, mas nag atinge o prg prfo"'f;','el‘f 'sr.?.‘,’:.f'e OU dificutta o seg
' [+3

Terreno situado em regiio
| regido ny
periodicamente pela Inurmac;gt:::ﬂg“mI

Terreno permanememente alargadg
Fatores aplicave|s as EXpressdes Previstas
em 106

eque & atingido ou afetadg

tombados,
florestal, manguezais,
restricoes.

Faixa "non aedificandi” de qualquer natureza

Reserva Florestal

[) Consideragdes de valorizqgﬁq;r

unitdrio em funcdo de ndo possuir acesso direto.

Fator terreno encravado .........

Fator terreno de fundo .........cooocoovvvvvveeione,
Fator terreno interno ...

e

Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: wa
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56 anos

Desde 1953

Depreciagio

———
10%
F 0
30%

Fator*

1.00

1.1

1.43

semnaaaas e

wasssaasanERnRnRann EEECEEE T
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AVCI“ﬂcaes e Pevicias de ense.nharia
2= BENFEITORIAS:

No que g refere ds benfeisn: o
nfeitorias, utilizaremos o
Estudo Valopres de Edificacges de Iméyeis Un

banos do IBAPE/sp.

O referide trabalho representa a revisdo das
veis" e "

A. Valores unitarios:

Os valores unitdrios médios, assim como

ativos aos padrges construtivos, estd vin

valor do H8-N do SINDUSCON, conforme tabela q seguir:

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 93231/29 ;Pn:.ﬂ?'a::-
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-

el T T e ey ey
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INTERVALO DE
PADRAO VALORES

Minimo  medio  Maxim
-1—'1‘1'_""3'_"5_5_‘19“2[ 0060 | 0090 | 0120
1.1.2- Padrio Simples

0132 015 | 0,180 |
1.21- Padrio Ristico

0360 0420 | 0480

%‘——'——- 04%2 0576 | 060

m’m“‘———- 0672 | o786 | 0900
1.2. casa W 0912 1.0% | 1200 i
WW 1386 | 1560 il

1.26 -Padr3o Superior 1572 | 1776 | 1980

1- RESIDENCIAL ::»;'_::::::; e 1992 | 2436 | 2880

Atima de 2,89
0.600 0810 | 1020
1.032 1266 | 1500

1260 1470 | 1680 |-
Sem slevacor 1512 1.746

13- Padrio Econgmico
1.3.2- Padrio Simpies

1.3 ”ARTAMENTD 1.3.3- Padrio Méaio

1.34- Padrio Superior

2406 2840 |
1.35- Padrip Fino 2652 3,066 3480
1.3.6-Padrio Luxo

2.1.1- Padrio Econdmico 0500 0780 | 0gs0
2.1.2- Padrio Sem elevador 0972 1,206 1440
Simples Com eievacor 1200 1410 | 1820
___—‘———__

= Sem slevacor 1452 1656 @ 1860

. 13 .______g—'——________.

2.1-ESCRITORI0 | >3 Padrio Mégio Comelevador | 1532 | 1838
R |

2- COMERCIAL _

i |- Loaz e, et l
2.1.4- Padrdo Sem eievador 1872 2046 | 2220
SERVIGO - Superior Comelevadr | 2052 | 2285 | 2520 B
INDUSTRIAL 2.1.5- Padrio Fino 2532 | 3086 3800 il
2.1.6- Padrdo Luxo Acma de 3,61 il
2.2.1- Padrio Econdmico 0240 | 0360 e |
ST 2.22- Padrio Simples 0482 076 ===
223- Padrdo Médio

0972

326

2.2.4- Padrio Supenor
3.1.1- Padriio Simples
3.1.2- Padrio Méaio
3.1..3- Padrdo Supenor

3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA

=il

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Séo Pa

Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: w .
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FOC:R+K*(1-R),onde:

R = coeficient ;
€ residual coppe
: Sponde ~ .
obtido na Tabela 1. pondente qo padrdo, expresso em decimal,

K= coeficiente de Rcss/Heideck

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

CLASSE TIPO PADRAQ R VIDA

EFERENCIAL

Ir ;anos)
RUSTICO

SIMPLES
RUSTICO
PROLETARIO
ECONOMICO
SIMPLES
CASA MEDIG
RESIDENCIAL SUPERIOR
FINO
LUXO

ECONOMICO
SIMPLES
APARTAMENTO MEDIO

| SUPERIOR
C FINO

BARRACO

| LUXO
| ECONOMICO
[ SIMPLES
[ MEDIO
ESCRITORIO [~ SUPERIOR
FINO
LUXON
COMERCIAL RUSTICO
SIMPLES j
GALPOES MEDIO | &
SUPERIOR | &
RUSTICO [
COBERTURAS SIMPLES [
| SUPERIOR |

i i 9- Lapa - SéoPaulo,l]
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 ‘ o
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¥" Novo

¥ Entre noye e regular

¥ Regular

v
Entre regular e r'eparos simples

v Reparos simples

i .
Entre reparos simples e importantes

¥" Reparos importantes

v" Entre Feparos importantes ¢ sem valor

v" Sem valor

O Fator “K" ¢
dupla entrada, onde:

= na linha entra

padrdo dessa construcéo.

para uma eventual recuperagdo.

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/2 % e,ﬁsﬂaﬁ '
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-921 LA
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Desde 1952

Avaliacaes e Pevicias de Engenharia

de conservacdo dq edificagdo serd
€onsta do quadro ¢ seguir:

Depreciagdo (%)
0,00

T
2,52

8,09
18,10
33,20
52,60
———__75_’2_0____

100,00

~Se com o nimero d relacdo percentua
edificagdo na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida refer

= na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao e
edificagdo, fixado segundo as faixas especificadas no q

O estado de conservagdo d
em fungdo das constatacdes em vistorias, observa
que se encontram: sistema estrutural, de c?'ber" _
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimento:

56 anos

obtido da tabela q seguir, mediante
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Idade em % F\

davida | ESTADO pE CONSERVACAO

% __—‘———._
referenciq| a b

& d e f g h
0990 | 0987 (g 9ex
—= 70 | 0987 10,965 | 0,910
0,979

" |9.576 0955 | 0,900
0.968 0,965 0944

0,811 | 0,661 | 0,469 | 0,245
0,802 (0,654 | 0,464 | 0,243

0557 6 ol 0,890|0,793 (0,647 | 0,459 | 0,240
_6_9_55__6_9—4_2‘ 0,933 0,879 0,784 0,639|0,454 | 0,237
s I Zve 10921 10/869 0,774 | 0,631 0,448 | 0,234
| 9-933 10.930/0,909 0,857 0,764 | 0,623 (0,442 | 0 231
_9}12_0__ 0,917 | 0,897 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 0,228
| 0,907 10,904 (0,884 | 0,834 0,743 | 0,606 |0,430|0,225
0894 | 0,891 0,871 (0,821 0,732 0,697 | 0424 | 0222
0,880 | 0,877 | 0,858 (0,809 | 0,721 | 0,588 | 0.417 | 0,218
0,866 | 0,863 0,844 (0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 | 0,215
0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211
0,836 10,834 | 0,815 0,769 [ 0,685 | 0,659 | 0,396 | 0,207 |
0821 | 0,818 |0,800|0,754|0,672| 0548 |0,389|0,204|
0,805 | 0,802 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 | 0,201
0,789 | 0,786 (0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,627 | 0,3
0,772 |0,770| 0,763 | 0,710 | 0,632 | 0,516 |C

0,755 | 0,753 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,604

0,738 | 0,735 (0,719 [ 0,678

0,720 | 0,718 | 0,702 | 0,662
0,702 |0,700|0,684 | 0,645
0,683 | 0,681 0,655|0,628 (0,560 |04
0,664 | 0,662 0,647 | 0,610 0544 |0,
0645 | 0,643 0,629 ]0593|0528] 0;
0,625 |0,623|0,609|0574|0512 | C

i

. 3 ‘*sm s
o Andar Salas 38/39 - Lapa - 580 Pau
3—1567/97130—9216 o-mail; walmirn
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VALOR po IMOVEL.

Os critépi
Pl erios ‘
laudo técnico, opey Szl adotados no desenvolvimento do presente

s as p ~
Imoveis Urbanos dq IB APE/zoleCDmendagnes da Norma para Avaliacdo de

da NBR 14653-2 ge 20, “iSlelatendelds eviganeinalia ieomie 2102

Consij

ste em se determinar o valor do imével a partir
do valor do terreno, somg-

lo com o valor da construcdo com os custos diretos e

lucro do empreendedor, q
cdlculo do fator de comercializag

A férmula bdsica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB) x Fc

Sendo:

VI = valor do imével procurado
VT = valor do terreno

VB = Valor das benfeitorias
Fc = Fator de comercializagdo igual a 1,0

Andar Salas 38/39 - Lapa - S&o Paulo,
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R. Domingos Rodrigues, 341, 3 67/ 97130-9216 e-mail walmirm

Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-15
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determinacdo do valor Purj:.é C°J§*ﬂ dos dados de mercado para a

mercadolégica : ! unitario bdsico de drea que reflita a realidade
olgicu ‘mobilidria dq regido avalianda, pesquisou

empresas imobilidrias, s valores ofertados para venda

regido geoecongmi ca e neg

obteve

-se junto a diversas
de iméveis na mesma
6cios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada
Mparativos listados na sequéncia,

~Se os elementos g

Obtidos os elementos comparativos homogeneizados,
fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites

de confianca compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em torno da

média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado de drea
resultou em:

gmf = R$ 1.467,97/m?

OBS: O valor unitdrio de R$ 1.467,97/m? (um mil, qua
sefe reais e noventa e sete centavos) foi obtido, a
Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesqu

] =
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DADOS DO AVALANDO

Tipo
Local

Terenc

APRESENTAC A0 DOS RESULTADOS

$25

36 anos

Desde 1973

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Cliente . fng SImit Maaor
Aream’ . 423 a5

Modalidade : vers,

VALORES UNITARIOS

Alameas b
99 Dotrade 925 RS, Alohavie |

Distribuic de sipaciol

SANTANA DE P ARPIAIR A

Data ; 17/ 007

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitarios : | 349 (9

Médio Unitdrios : | 41484

VALOR UNITARIO (R$/m2): 1.467 %7000
INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

Desvio Padrdo : 204 45
B Desvio Padrdo : 220 51
- - 30% 991,78
+30% : |.753 82 A
. Coeficiente de Varlagdo : |5 3200 Coeliciente de Varlagdo : 15 5400
g GRAU DE FUNDAMENTACAO
Descri¢do GRAUIII GRAU |1 \
. Carac. do imével avaliando Completa quanto a todas Compieta qto 308 fatores [rreR——
.' 1 e e variaveis analisadas E r2ados No rataments D m
- |Quantidade minima de s
N- y zlduu de mercado usados ! O 4 @
- [ _ [identificagac dos dades Apresentagao de inform ref a todas > Apreaentagio de inform rel a lodas
= A ‘ s a8 caract dos dos dados analisados e ||| carses
a [ Jintervado de ajuste de cada
B 14 I‘IW-F‘M::;' 080 1.25 | 0502200 O
|
; GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 1.416,84
TESTADA: 0.0300 PROFUNDIDADE
g FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA:
F VALOR TOTAL (RS) : 715,
1

INTERVALO MINIMO : 1.325.62 )
. INTERVALO MAXIMO : | 508.06 INTERVALO MAXIMO : |
: GRAU DE PRECISAO

INTERVALOS DE CONFi4
INTERVALO MINIMO © | 382 4

GRAU DE PRECISAO: Il

T R. Domingos Rodrigues,

" Tols.: (11) 3115-0750 / 3641-1667 / 97130-9216

341, 3° Andar Salas 38/39

- Lapa - Sdo Pa
e-mail: walmirm
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Desde 1983

ENGENHERG
c
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CREA 128.380!D

Avaliagses e Pevicias de Engenhatia

- MODELO DE EstATisTICA DESCRITIVA
. S SCRINYVAT

DESCRICAO : 00) 7250-32 2004,8 2¢
FATOR OFERTA/TRANSAC AG , 05

EDIFICACAO VALORES pg VENDA ;
OBSERVACAQ -

DATA:  17/0%/201%

IBAPE.Sp _ 019 =540 PAULO -sp

ZONA DE AVALIACAG

FATORES
FATOR

% localizacdo

Testada

E Profundidade
Frentes Multiplas
Area

Tepografia

D Consisténcia

~ MATRIZ DE UNITARIOS

Nom. | Endereco U";;:;"m Homogenelzagdo gl
X 'llAIm'nedu Corvina 743 192484 T b .=
E 2[ Alameda Corving 7458 1.336.98 e £ 1
] 3 , Alameda Corvina 759 123585 BT
, 4 I Alameda Dourada 1108 1.508,01 1.620,06 |
[ 5[ Alomeda Dourado 524 1.417.02 1-522.‘3".5;5
"E 6' Alameda Dourado 572 1.077.83 Llw.ﬁﬂﬂ

1.116,60 ;

’ ?1 Alameda Jau 444
; 111507
‘E 8 , Alameda Jay 473 |
= 9] Alameda Jau 759 1.500,00
470,63
] ﬁ[mameaa Pintado 714 1.470
1.745.39
i l Alameda Tubardo 278
“
="
".
) ' 9 - Lapa - Sdo
o Andar Salas 38/3 2
S 9216 e-mail: waln

R. Domingos Rodrigues,
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130




Walmir Pereiva Mo gou: 36 ansa
ENGENyz, =

Deade 1953
E TECNICO EM E}{'?;,’.}? CIVIL,

CREA 1

B2

Avaliages e Pericias de Engenharia

ADERENCIA - E

— & 1.241,11
) 1.386,08 -_—_——___—:13—4.27
3 1.235,85 ______—__fza:,:;‘z

4 1.508,01 -__“_—jm
SEEHHTEF““*“TEE
6““‘?55“*“‘5355

7 __1;5_,; 1.140,83

8 ‘—-————___il_lfi”_ 1.226,35

9 1.500,00 1.630,00

10 1.470,63 1.521,29

11 1.745,39 1.804,57
] L W

ingasar ) _ GRAFICO DE DSEERS O

Valores Observados x Valores Calculados

!

:

11

{

4 |

!
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TECNICo EM ELETRONICk
REA 128,880/

5L

. Avaliagses o Pericias de Engenharia
DADOS DA FICHA -

: SMENTOS DA AVAIGRG ™
NUMERO DA PESGUTSAT T ; e _
£ NDICE DO Locy, . 1.00 - ATA DA PESGUISA : 17/07/2019
DAGOS DA LOCAIJZA(:EO CHAVE GEOGRAFICA :
ENDERECO : Alamedg Corving
COMP.:

BAIRRO ; g, Al
CERC UF: sp

NUMERD ; 743
CIDADE : SANTAMA DE PARMAIBA - P

ehavils 1]
DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAG
REDE DE GAS

REDE DE COLETA pE ESGoro

S DI REDE DE UMINAC A0 PUBLICA
Brene oe DISTRIBUIC A0 DE AGya

B A caso
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m= S40.4% £
TESTADA “(e) m 1700 PROF. eQuiv. (Pe) : 3179
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO :
i Iregular ESQUINA . Mao
TOPOGRAFA - pleno
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Cazg USQ DA EDIFICACAO : Fesidenc ol AREA CONSIRUIDA : 35000 M
PADRAO CONSTR.: €aia supanor (-} CONSERVACAO : ¢ - reguiar
COEF. PADRAO: 1.572 IDADE REAL : 25 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0791 CUSTO BASE (RS): 132440
VAGAS: 0 PAVIMENTOS ; 2
VALOR CALCULADOG(RS): 576.474.78 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03 1,00 F
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA: Ofera  VALOR VENDA (RS): 1.400.000,00 VALORLOCAGAO (RS): 000
IMOBILIARIA - Apoena Iméveis

CONTATO :
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

T YEy
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 000 FTADICIONALO] : 0,00
TESTADA Cf : 002  FTADICIONALO2: 0,00
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0,00
AL 04 : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICION .
IONAL 05 : 0;
' CONSISTENCIA Fe : 000 FADIC
‘ AREA C 000  FTADICIONALDG :
) a: ,
TOPOGRAFIA Fi : 0,00

- § , . : : f

a.l&s 38/39 = p P i

' i igues, 341, 3° Andar S -La 3: Sao Paulo
R DOIIIIJ:I:](QOS)ROd.n_gu ; ; ;
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Walmir Pereira Mooy, 36 ansa

Deade (953
ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICG EM ELETR&N:CA

CREA 128.880/p

Avaliagses e Pericias de Engenharia

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS pa FICHA

NUMERO DA PESQUISA ; SANTANA DE PAR AT SP-2015 NUMERO ELEMENTO : |
DATA DA PESGUISA : 17/09/2019
SETOR

QUADRA .
CHAVE GEOGRAFICA ;

FOTON® ]

: - 8éo Paulo, SP -
: 9 - Lapa S8
i 341, 3° Andar Salas 38/3
R. Domingos Rodrigues, 341,

-9216 e-mail: W
7/ 97130-9

-0750 / 3641-156

Tels.: (11) 3115-0750
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Desde 1953

r\mfiag?'es e Pericias de Engenharia

Eunizaoo paraon PESQUISA : 17/0%/201%
i oo
DADOS DA lOCAlIZAcio CHAVE GEOGRAFICA -
ENDERECO ; Alameda Corving
COMP.: ; NUMERG : 745
BAIRRO ; Res, aj,
CEP; UE: sp Phavils |3 CIDADE : SANTANA DE PARNAIEA - 5P :
DADOS DA REGIAQ |
MEI.HOEAMENTOS 3
[PAVIMENTACAD [X] reDE DE COLETA DE Esg o1 [ Re0E pE ILUMINACAO pigLicA
[X] REDE DE GAs REDE DE DiSTRIBUIC A g AGUA  [R1v A caso
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m*: 4?5‘55 TESTADA . (ch) m 1200 PROF. EQuUIV, (Pe) - 3759
ACESSIBILIDADE = Dirsig FORMATO . Inegular ESQUINA : Naa
TOPOGRAFIA - planc
CONSISTENCIA ; seco

DADOS pa BENFEITO RIA
TIPO DA EDIFICACAO : Cazq

USC DA EDIFICACAQ ; Resdancial AREA CONSTRUIDA - 50000 me
PADRAO CONSTR.: caia superior

CONSERVAGAO : c - requiar
COEF. PADRAO: 1,774 IDADE REAL: |5

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0878 CUSTO BASE (RS): 1| 324 40
VAGAS: 0 PAVIMENTOS ; 2

VALOR CA{CU[ADO{RSJ:

1.032.742,93 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00 '
FATORES ADICIONAIS =
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 e
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 0é: 1.00'
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.850.000,00

VALORLOCAGAO (85) : 000 e
IMOBILIARIA ; Geraldo Iméveis

CONTATO :
OBSERVACAOG:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
ST e e— —— ———

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

FT ADICIONAL D] ;

TESTADA Cf : 0,03 FT ADICIONAL 02 0,00

PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FI ADICIONAL O3 : 0,00
i 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONAL 04

: 0.00 "
CONSISTENCIA Fe : 0.00 FI ADICIONAL 05 .

\ 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0.00
ARE‘ Ca g !

9 - Lapa - Sao Pa
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar 5?13%99328{2 * a:;; walmir!
Tels.: (11) 3116-0750 / 3641-1567 / 97
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56 anos
Desde 1953
ENGENHE[RO CIVIL
E TECNIgo EM ELE‘I’RONICA
CREA 128 B880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

REGISTRO FDTOGEAHCO
DADOS DA Ficy,

NOMERO DA PESGUISA T —5aroeermne PARNATBA - P ~37s NUMERO ELEMENIO 2
DATADAPESQUISA} ot

SETOR - GUADRA |
CHAVE GEOGRAFICA

' -Sa0 P
; 39 - Lapa - S8
' gL A Andes S%ﬁgza{s e-mail: walmirr
3 Dommgoa; 150750 / 36411667 /97
Tels : (11) 3115-




 Walmir Pereira MOdoHi

INDICE po Locay .

D SNGEN Desde 1953
C
E TECNICO gy ELE GNI[‘:;]_‘[(
CREA 128 ggo/m
A"“]'ﬂcﬁes e Pevicias de éngehhariq
DADOS DA FICHA 3 ELEMENTOS p o Aﬁﬁiéia' = ==t NS
NUMERO DA PESGUISA ; SANTANA DE PARNAIBA - o5 = = (SN

SETOR : QUADRA ; =201

Junzane taaon PESQUISA ;

V32
S6 ancs

DADOS DA BEN FEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Coin

V00 17/05/201%
DADOS DA LOCALIZAC Ao CHAVE GEOGRAFICA ;
ENDERECO ; Alarnedg Corvina
Some: BAIRRO : po, 4, NOMERD ; 755
* "=3. Alphawil,
crrs UF: oo it CIDADE ; SANTANA DE PARNAIBA - 5P
DADOS DA REGIAo
MELHORAMENTOS :
[QPAVIMENTACAO [ repE pe COLETA DE EsGorg I REDE D iLumin AGKO ritic
A
DIREDEDEGAS  [lpepg pe DISTRIBUICAO DE AGya B acaso
DADOS DO TERRENQ
AREA (Ar) m?: 455,85 TESTADA -
: APA-(ch) e 17.00 " PROF. EQUIV. (pe) : 24,81
ACESSIBILIDADE : sy FORMATO ; Iregular ESQUINA : iz
TOPOGRAFIA : plano : Nao
CONSISTENCIA : seco

USO DA EDIFICACAQ : Residencial

PADRAO CONSTR.: casg superior

AREA CONSTRUIDA : 54000 M

CONSERVACAO : ¢ - reguiar
COEF. PADRAO: 1.775 IDADE REAL: |5 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0875 CUSTO BASE (RS): | 324 50
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2 _
VALOR caLcuLADO ®s): 1216634 66 VALOR ARBITRADO(RS): 000
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 0, 0
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0&: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.980.000,00
IMOBILIARIA : Coelho da Fonseca
CONIAIO :
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAOQ Floc : 000  FTADICIONALOI : 0,00
TESTADA Cf : 002  FTADICIONAL 02 : 0,00
ALO3: 0,00
PROFUNDIDADE Cp : 0,06  FTADICION
i ALO4 : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICION
IONAL 05 : 0,00
CONSISTENCIA Fc 000  FTADIC
1 ICIONAL 06 :
AREA Ca 000  FTAD
TOPOGRAFIA Ff : 0,00

Salas 38/39 - Lapa - S&0

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar 130-9216 e-mail: We

Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97
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Desde 1953
HEIRO Gy,
CO EM ELE'I"RGN[CA
CREA IZE.BBDID

E TECN]

IDADOS DA FicH,a
NUMERO DA PESQUISA ;

SANTANA DE PARNAIBA =5P-201%
DATA DA PESQUISA ; IHO?-‘ZOW
SETOR :

NUMERG ELEMENTO - 3
QUADRA .
CHAVE GEOGRAFICA .

A"Q'iaC-ﬁes e Pevicias de Engenharia *

REGISTRO FOI’OGRAFICO

: pa - Sdo Paulo 2
9 - Lapa > @ut
R e s o thes
R. Domingos R;:;lggggg' / 3641-1667 / 97130-
Tels.: (11) 3115-
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ENHERG i
E TECNICo EM ELETHG%‘(;I:
CREA 128.830/0

L : Avaliacses ¢ Pevicias de Engenharia
» :

- - E : = v —_ — -
DADOS DA FICHA LEMENTOS pa AVAUACAo
NUMERO DA PESQUISA , SANTANA OF "*PNMBA ey s =
ETOR : : e 0L
s QUADRA ; INDICE pg tacaL: | g XVZAGG SaTA DA PESQUISA : 177092019
DADOS DA LOCALIZAC Ao : CHAVE GEoGRAsica
ENDERECO : Alameagg Dourags
MP.: )
g; : BAIRRO ; £y, Alshavila 1) NUMERO ; 1108
3 UF; sp CIDADE : SaNTANA DE PARNAIBA - 5p
DADOS DA REG|AQ
MELHORAMENIOS :
[ PAVIMENTAC A (X reoE g COLEA DE £5G o1 BIREDE e numng, Ao P
PUBLIC,
[X] REDE DE GAs [<Ireok pe DISTRIBUIC AG pe AGUA [ty a CARo v
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m: 477,45 TESTA
DA - (cf) m 19,75
. . ! PROF. EQUIV, (Pe): 24,13
ACESSIBIIDADE: FORMATO - s .
TOPOGRARIA - i ESQUINA : MNago
CONSISTENCIA - seco
SEM CONSTRUCA o
FATORES ADICIONA|S
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04; 1.00
DADOS DA TRANSACAQ
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 800.000,00

IMOBILIARIA : J. Morais Iméveis
CONTATO :

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 0,00  FIADICIONALOI : 0,00

0,04 FTADICIONAL02 : 0.00
0,12  FIADICIONALO3 : 0,00
000  FIADICIONALOA : 0,00
0,00  FIADICIONALOS : 0,00

0.00 FT ADICIONAL 06 :
0,00

; 9- -Séo.
| R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salge o000 FoE waliraide
y Tels.: (11) 3115.0750 / 3641-1567 / 97130-

.
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56 anss
Desde 1953
ENGENHEIRO Clvi
E 'récmco EM ELETnémck
CREA ua‘anwn

:Z\w:nliacSes e Pevicias de Engenharia

REGISTRG FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA ;

SANTANA DEPARH
DATA DA PESQUISA

NUMERC ELEMENTO |
17/0% /201 %
SETOR QUADRA .
CHAVE GEOGRAFICA ,

AIBA . 5p. 2015

4

&

’\7’“'- i ——

‘ - Lapa - Séo Pa aol.com.b
Salas 38/39 - walrils
i i 41, 3° Andar 19216 e-mail: wa
2 DT‘;T’"%T’; S116.9760, 3541-1567 / 97130:921
b 1

e
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almir Perejpg Modoﬂi 53(
56 anas

Deade 1953

Avaliagses e Pericias de Engenharia
'DADOS DA FICHA ELEMENTOS g AVALIACAG i

NUMERO DA PESQuISA . SANTANA (=] PARNAIR
SETOR : QUADRA ; s

2015

INDICE g o ALY g UNUZADG ~DATA DA PESQUISAT 17/091201%

DADOS DA LoCALzAG Ao CHAVE GEOGRAFICA ;

ENDERECO : Alamagy Dourads

COMP.:
SOk BAIRROD , Res. Alphayiis 1
UF: sp

NUMERD ; 534
CIDADE : SANTANA DEPARNAIBA - SP

DADOS DA REGIAQ
MELHORAMENTOS -

gmvmsﬂ‘n}cio (X REDE DE co ey DEEsGarg [BRIR€DE o4 )
XIREDEDEGAS  [Rene pe DISTRIBUIC &0 g Ay, = LUMINAC A0 pUBLIC A
DADOS DO TERRENG Rrvacaso

AREA (Ar) m: 520,81 ST —
ACESSIBILIDADE: ., FORMATO ; e =Y PROE.EQUIV. (Pe) :
TOPOGRAFIA : em achive afs 55 ESQUINA ; HNao
CONSISTENCIA - seco

SEM CONSTRUCZA O

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: f ADICIONAL 03:

ADICIONAL 05: ADICIONAL Dé:

ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 820.000,00
IMOBILIARIA J. Morals Iméveis

CONTATO :

OBSERVACAO:

VALOR LOCAGAO (R$) :

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES ADICIONAIS
FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 ;

FATORES NORMA IBAPE/SP
LOCAUZACAO Floc :
TESTADA Cf ;

FT ADICIONAL 03 ;
FT ADICIONAL 04 ;
FT ADICIONAL 05 ;
FI ADICIONAL 06 :

PROFUNDIDADE Cp :
FRENTES MULTIPLAS Ce :
CONSISTENCIA Fc ;
AREA Ca:
TOPOGRAFIA F :

_ 38/39 - Lapa - S
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas -mail; walmirmo
Tels. (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216  e-mail: walmir _
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356 Qo
| o Desde 1953
E TECNIGo EMNI;-'}II.ETR
CREA 3

Avaliacses e Pericias de Engenharia

REG|sT oF
DADOS pa FICHA ROFOI’QGRAHCO
NUMERO DA PESQUISA ; SANTANA G PAmir— 5P
DATA DA PESGUISA - 12/03/2016 =201

NUMERO ELEMENTO - <
SETOR : B ‘
CHAVE GEOGRAFICA .

L il ol s e e By

| B
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Sala

: el walmimodotti@u
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1667 / 97130-9216




- Walmir pel*eiuq

% 3%

Modo

- 56 ancs
; NGENHE] Desde 1953
ETECNICO gy i BIRO Clvyy,
ELETRA,
CRE ; NICA

28.880/p

A"a“acﬁes e Pevicias de Engenharia
DADOS DA FICHA =

: LEMENTO DA AVALIACAD
NUMERO DA PESGUISA 5 SANIANA DEP
—sﬂom S ARNAIBA - 5P - 2016

INDICE py 1ocat: ;4 XJvnzabe para DA PESQUISA : 17/07/201%
DADOS DA LocALizac Ao CHAVEGEoGIARCA
ENDERECO : Alomagg Dovrade
COMP.: i :
GER:2 :: I R::: R Aishowme 1) 2::::: .S:::ANA DEPARNAIBA - 5P
DADOS DA REGIAQD
MELHORAMENTQS -

[PJPAVIMENTAC A B reoE pE ¢

OLETA DE EsG o7 =

i REDE DE ILUMINAC AG PlBLICA

REDE DE GAS Brene DE DISTRIBUIC A DEAGUA Brv a Capo

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m=: 520,81

TAD) oy TESTADA - (cf) m 1300 PROF. EQuUIV, (pe) 4008

ACESSIBILIDADE - Direta FORMATO . Irre, : E :
TOPOGRAFIA : 5

ESQUINA : MNao
em achve ats 55

CONSISIENCIA -

teco

DADOS DA BENFEITDRIA

TIPO DA EDIFICACAO - Casg UsO pa EDIFICACAOD : Reudencial AREA CONSTRUIDA : 400,00 me
PADRAO CONSTR.: co:q superior CONSERVACAO : ¢ - requiar
COEF. PADRAO: 1,776 IDADE REAL: 2p Gnos COEF.DE DEPRECIACAQ (k): D837 CUSIO BASE (RS): 132440
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO(RS): 787.613,52

VALOR ARBITRAD O (RS):

0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.500 000,00 VALOR LOCACAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA : J. Morais Iméveis

CONIATO ;
OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO

il =

i'_‘ FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
; LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI ;

3 TESTADA Cf : 0,02 FT ADICIONAL 02 :

PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3:
NALO4 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : a00  FLADICIO
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FTADICIONALOS :
AREA C 000  FTADICIONALOG ;
a: ;
TOPOGRAFIA Fi : 0,05

- Sao Paulo, SP
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - I;::i? vf:;:lg:mﬁqﬁ
Tels.: ?11) 31160750 / 3641-1667 / 97130-9216  e-mai '



%25

DADOS Da FICHg
NUMERO DA PESQUISA ;
DATA DA PESGUISA -
SETOR :
CHAVE GEOGRAFICA -

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° An';ié/lrggill;(l)s_
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-156

SANTANA DE PARNA|
1710312018
GUADRA .

56 anos

Desde 1953

Avaliagses e Pevicias de Engenharia

REGISTRC_) FOTOGRAFICO

BA-SP 2015

NUMERO ELEMENIO : 4

38/39 - Lapa - Sdo Paulo SP - CEF
9216 e-mail; walmirmodo
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4 ENG 36
ENHER ¥
E TECNICo EM Enmrgoﬁlgk
CREA :zB.HBOJD

JAVq'lqn;Ge.s e Pevicias de Engenharia

DADOS DA FICHA 7 ELEMENTOS pp AVALIAGAG

NUMERO DA PESGUISA ; SANTANA DE FARNAIEA - 7
SETOR : 2019

QUADRA ; INDICE ny LOCAL; gy CKVINADG ™ DATAOA Fesaunsa 177072077

DADOS DA LOCALIZAC A0 CHAVEGEoonArica s

ENDERECO : Alomeda Jag

COME.: BAIRRO 1 Res, Alphavite 11 e ST

CEP: UF: sp CIDADE 1 SANTANA DE PARIAIEA - 5F

DADOS DA REGIAQ '
MELHORAMENTOS :

[XIPAVIMENTACAO  [] REDE DE COLETA o E5GoI0

REDE DE ILup; 3

e ) INAGAG PilBLiCA

[JreoE pe DISTRIBUICAO DE AGua

v acano
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m?: 483.61 TESTADA . (cf) m 1300 PROF. EQUIV. (Pe) : 37,20
ACESSIBILIDADE : Dirata FORMATO ; Iregular ESGUINA ; Ma
TOPOGRAHA : plana . ;

CONSISTENCIA :

teco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02:

1,00 ADICIONAL 03: 1,00 o

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 600.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : J. Morais Iméveis
CONTATO :

b OBSERVACAO:

[

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

ETORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0,00
TESTADA Cf ; 002  FTADICIONALOZ: 0,00
7 PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONALO3: 0,00
' L04: 0,00
r FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONA :
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS 0,

: AREA C. 000  FTADICIONALOG :
7 a: ¥

TOPOGRAFIA Fi : 0.00

38/39 - Lapa - Sdo Pa

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas9216 il

Tels.: (11) 3116-0750 / 3641-1567 / 97130-
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ENGEN!—IEIRO
E TECNIco EM ELETRG%IY:%
CREA IZG.BBOID

DADOS pDa FICHa
NUMERO DA PESQUISA .
DATA DA PESGUISA -
SETOR :

CHAVE GEOGRAFICA -

SANTANA DE PA-?HAIB
1210572019

QUADRA -

A= SP-2015

as 3
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° And%gilao-%
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567

S6 anocs
Desde 1953

A"Q"ﬂﬁlses e Pericias de Engenharia

REGISTRO FOTOGRAFICO

' 30 Paulo, SP - CEP 05
8/39 - Lapa - Sao _
1/6 e-mail: walmirmodotti

NUMERO ELEMENTO -

7




Wa’mir‘ pe_v‘eikq Modoﬂi

ENGENH

; IR

E TECNICO gy ELETROOCI::I‘QL Desde 1953
CREA 128 ggg p,

-~ LR A"“"ﬂﬁes e Pericias de Engenharia
DADOS DA FICHA 4

ELEMENTQS DA AVA_['AICAC-; = e e

NUMERO DA PESQUISA . SANTANA Dt : . =

DEP
SETOR : QUADRA ; = ARNAIBA -SRI oS

: INDICE DO gy , Yo BAUINIZADG DATA DA FESGUISA: 1770772017
DADOS DA LOCALIZACAO ' CHAVE GEOGRAFICA |
ENDEREGO : Alomeda jog
COMP.: -
BAIR NUMERO : 453

CEP : B

O': Res. Alshovile 1|
se

UF -

CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - 5P

DADOS DA REGIAD

|
MELHORAMENTOS -
[XJPAVIMENTACAO [ REDE DE Caygra DE ESGOio —.
REDE DE GAS BdReDe oe wummaGAo pistica

BXrenE pE DISTRIBUICAO DE Agya

IV ACABO
DADOS DO TERRENO E
AREA (Ar) m* 387,42
ACESSIBI| AR 1282 PROF. EQUIV. (Pe) 25,01
D : - . . . (Pe) : X
cals el FORMATO ; Iregular A
TOPOGRAFIA : em acive ate 5% ESQUINA : Nao

CONSISTENCIA -

eco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02; 1.00

ADICIONAL 03: 1,00 SIS

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00

ADICIONAL 0é: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta
IMOBILIARIA :
CONTATO :
OBSERVACAO:

VALOR VENDA (RS): 480.000,00
J. Morais Iméveis

VALOR LOCACAO (RS): 0,00

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAQ

FATORES ADICIONAIS

FATORES NORMA IBAPE/SP

LOCAUZACAO Floc : 000 FTADICIONALOI : 000
TESTADA Cf : 001 FIADICIONALOZ: 0,00
L PROFUNDIDADE Cp : 003  FTADICIONALO3; 0.00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONALOA : 0,00
: CONSISTENCIA Fe : 500  FTADICIONALOS ; 0,00
AREA C 000  FIADICIONALOG : 0,00
a: 4
TOPOGRAFIA H : 0,05

: 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP -

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Samgzis g-mail: Walmmnod @uo

Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-
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ENGE

Deade 1953

NHEIRG CIviy, '

E TECNIcq EM ELETRGN:CA
Lo}

A"ﬂliacﬁes e Pevicias de Engenharia

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FlcH,
NUMERO DA PESQUISA ;

SANTANA DE PARNA|g,

R NUMERG ELEMENTO ;5
DATA DA PESQUISA : T
SETOR : QUADRA ;
CHAVE GEOGRAFICA -

s SP-C
: - Séo Paulo, SF - L. T
' D abalacH
i 341, 3° Andar Sal%sszelig e-mail: walmirmo
R. Domingos Rodngt;gg./ 36;11-1 567 / 97130-
Tels.: (11) 3115-




Walmir Pereing MOdo-H—i

o Ui 56 ansa
E 'récmccl;' BNHEIRG Gy, Desde 1955
EM ELETRGO N o
CREA 128,880/,

Avaliagses e Pevicias de Engenharia

EI.EMENTOS DA AVAUA!;KO

DADOS DA FICHA ?
NUMERQ DA PESQUISA ;

SANTANA DE P

ARNAIEA - o
SETOR : QUADRA “2019
: INDICE Do 15y, | e (XIUNZAGS . ATA DA TESGUTA, 1710912019
DADOS DA LOCALIZAG Ao CHAVE GEOGRAFICA |
ENDERECO : Alameda Ja,,
COMP.:
S BAIRRD ; &au.hlphow‘lfe 1 el CHEL
UF: sp CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - 5P
DADOS DA REGIAQ f
MELHORAMENTOS
DIPAVIMENTACAO [ REDE DE Copgr DE ESGoTo (I REDE D sy
r N,
[ REDE DE GAs BReDE DE PISTRIBUICAO DE AGya v a ACAO pliBLICA
DADOS DO TERRENO Sd
AREA (Ar) m*: 360,00 TESTADA - (1) 1y T
ACESSIBIUDADE: ey FORMAIO : £ PO EaUIV. () o
TOPOGRARIA : i gy

em aclive ate 5%
CONSISTENCIA : teco

ESGUINA ; TS

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00

ADICIONAL 02: 100 ADICIONAL 03: 1,00 ' |
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00

ADICIONAL 0é; 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 600.000,00
IMOBILIARIA : J. Morais Imévels

CONTATO :
OBSERVACAO:

VALORLOCAGAO (RS): 0,00

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
LOCALIZACAO Floc : 0,00  FIADICIONALOI: 0.00

FT ADICIONAL 02 ;

FT ADICIONAL 03 ¢ 000  VARIAGAO
FI ADICIONAL 04 : 0,00

{ ‘m
TESTADA Cf ; &

PROFUNDIDADE Cp :

FRENTES MULTIPLAS Ce :

E 5 .00
CONSISTENCIA Fc : FT ADICIONAL O 0

AREA Ca: 000  FIADICIONALOS 0.00

TOPOGRAHA Ft :

: _ SR
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 3281/29 ; LH:Z? 1:.&0_ ;
Tels.: (11) 3116.0750 / 3641-1667 / 97130-9
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56 anss

Desdde 1953

A"Gliaﬁ‘ﬁu e Pevicias de Engenharia

DADOS DA Ficy,
NUMERO DA PESQUISA |
DATA DA PESQUISA -

REGISTRG FOTOGRAF!CO

*ANTANA DE PARNA
177082015 HUMERG ELEMENTD : 5
SETOR : QUADRA .

CHAVE GEOGRAFICA .

IBA 5P 2075

- Séo Paulo, SP -
_Ln?:i?; walmirmodotti@u

‘ 38/39 -
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° — %3%%519215 e
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-156
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56 ancs

Desee 1953
TRON

A"Q“Gﬁes e Pericias de €ngehka'iﬂ

S ELEMEI!TO_S DA AvALACAG : .
SANTANA (a3 —

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA ;
SETOR :

PARNAIBA gp - NS A e 7
QUADRA - Ay

INDICE oy LOCAL: g9 XnzAbe oatADA PESQUISA : 17/0%/201%
DADOS DA I.OCAI.IZAQAQ 2 CHAVE GEOGRAFICA :
ENDERECO : Alameds Pintads
COMP.: NUMERG
BAIRRO : 5., Alph Q714
CEP: F: aville 1] CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - 5P
DADOS DA REGIAQ ‘
MELHORAMENTOS :
PAVIMENTA
X cAo Rreoe o COLTADE Es6o10 [X] ReDE pE ILUMINACAG PuRLICA
[ REDE DE GAS [B<IreoE pE DISTRIBUICAO DE Agya B v A cao
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m=: 08,01 TESTAD,
A~ leh) m 21,75 : 2
ACESSIBIUDADE: [0y, FORMATQ ; Hrestle oy =
: . . 3
TOPOGRAFIA : em acive afé 5% i S 282
CONSISTENCIA - sece

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Casa

USO DA EDIFICACAD : Retdencial

AREA CONSIRUIDA : 70000 M2
PADRAO CONSTR.: cata tuparar CONSERVACAO : < - reguiar
& COEF. PADRAO: 1775 IDADE REAL: |5 anos COEF.DE DEPRECIAGAQ (k): 0,878 CUSTO BASE (RS): 132440
VAGAS: 0

PAVIMENTOS : 2
VALOR CAlCUlADO(RS):

1.445840.11 VALOR ARBITRADO(!S): 000
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03, — —
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1,00
DADOS DA TRANSACAC
NATUREZA :  Oferta VALOR VENDA (RS) : 2.600.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Coelno da Fonseca
CONTATO :
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
— — p—
EATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
IOC»\UZACAO Floc : 0,00 FI ADICIONAL 01 :
TESTADA Cf : D05  FTADICIONALO2:
PROFUNDIDADE Cp : 004  FTADICIONALO3:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 900  FTADICIONALO4:
i' CONSISTENCIA Fe ; 00  FTADICIONALOS:
K AREA Ca : 007 FTADICIONALOS ;
I. TOPOGRAFIA F : 0,05

9 - Lapa - Sao Paul
R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas ;281/;19 ;_I:::ii Vfao_ Paulo,
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130- almirmod;



56 ancs

Desde 1953

A"Qliﬂc‘-se.s e Pericias de éngenha:‘ia

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA Ficygy /
NUMERO DA PESQUISA :

SANTANA DE PARNAIR

A-SP-2015 - -
DATA DA PESGUISA - 17/05 /2019 NUMERO ELEMENTG : 15
SETOR : GUADRA .
CHAVE GEOGRAACA -

=S, : - Sao Paulo, SP - CE

Salas 38/39 - Lapa irmodotti

Domin, drigues, 341, 3° Andar -mail; walmirm| _
& Tels.: g)li 2?15-07?3'/ 3641-1567 / 97130-9216 e




, Wa]mir‘ per‘e.irq Modoﬂ-i

ENGEN; 36
J HEIRQ L
E TECNICG EM ELETRG?\III‘g: i

CREA 128,880,

__ ’z\"a"qcé‘es e Pevicias de Engenharia
DADOS DA FicHA

0 ELEMENTOS p AVALACAG
NUMERO DA PESGUIS AT e
SETOR : qu.\n:,: TANA DE PAR R 2015
: INDICE poy LOCAL; |49 UNLZABG “DATA DA FESGUIA T 1770772077
DADOS DA LOCALIZACAQ CHAVE GEOGRAFICA |
ENDERECO - Alamedg Tubarde
COMP.: : j
BARRO . 5o, 4 NUMERG ; 275
5 5 aville |1
CEP UF: s = CIDADE : SANTANA DE PARNAIBA - 5p
DADOS DA REGIZQ |
MELHORAMENTOS 0
PAVIMENTACAO
= (3 [ ReDE pE COLETA DE 5607 (<] RepE pE ILUMINAGAG by
. O
[X] REDE DE G As [<IrenE pe DISTRIBUIC A g AGUA v acas GAO PUBLICA |
DADOS DO TERRENO 5 l
AREA (Ar) m=: 464,08 TESTADA - (c1) m 5%
ACESSBIUDADE: o, e =01 PROF. EQuIV. (pe) ; 35.64
TOPOGRAFIA - f /= Ireguiar ESQUINA : Neéo
CONSISTENCIA :

seco

SEM CONSTRUCA O

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03; o
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 100
o DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : 900.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILLARIA ; Coeiho da Fonseca
CONTATO :
£ OBSERVACAO:
+3
- RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
. FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS
I"- e LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI ; 0,00
--'. TESTADA Cf : 0,03 F1ADICIONALO2: 0,00

PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3:
FRENTES MULTIPLAS Ce ; 000 FTADICIONALOA :

CONSISTENCIA Fe : 0,00  FTADICIONALOS :
AREA Ca : 0.00  FTADICIONALOS :
TOPOGRAFIA Fi : 0.00

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar Salas 38/39 - Las; :w:dos;
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567 / 97130-9216 e-mail: oL
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56 anss
Deade 1955
o NOENHEIRG o
£ TECNICO kpy gy NICA
CREA 125 gg5 7,
E]

AVq'iac&es e Pericias de Engerharia
REGISTRO FOTOGRAFICo

DADOSs pg FICH
NUMERO DA PESQUIsA ;

SANT.
o D PARNARA 3R 2013 NUMERG ELEMENTG T
DATA DA PESQUISA . 1740512010
E SETOR : QUADRA .
CHAVE GEOGRAFICA .
= i

: ulo
-Lapa-SﬁOPa 0=
Salas 38/39 : irmodotti
; : 341, 3° Andar e-mail: walmirm
= Di%rlmn%f) 31169760, 3641.1567 971309216
S.: =

sy T T R
Py« b D T T T

- =y

P

S TN —




56 anas

Deade 1953

4.2.

f\uqh'qq:é'es e Pevicias de Engenharia
- AVALTAc A0 bo TERRENO

Através dos

Critériog fixados no capitulo anterior,
ulo do vaop do iméye| €M questdo:

tem-se, entdo, parq 0 cdle

VT = At qmf
Onde:

VAR S WValfps do terr
At = 623 45 m?

qmf: Valop Unitdrio obtidg =

€hno procurado

R$ 1.467 97/m?

Substituinde e calculando:

VT = At x gmf
VT = 623 45 12 X R$ 1.467 97/m?

VT = R$ 915.205,89

duzentos e Cinco reais e oi'renfn:-é-ﬁgy__é&'
Vdlido para Setembro de 2.019 '

v

(novecentos e quinze mil

: -Sao a
Salas 38/39 - Lapa - 580 15 e
*Domin, igues, 341, 3° Andar ; e-mail; walmirme
. t')I;ls.: golﬁ; ???;ggso / 3641-1567 / 97130-9216
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Deade 1953

S NHEIR,
TECNICO g ELE’I‘P%%II‘gk
CREA 128.&80{1)

493 AvAD Am'iacSes e Pericias de Engenharia

Conside

i i rando-

seguinte  classificacgo: Weasn ddo
Padrg

Classificacdo das Edificag“‘

se d
gUe a construcdo se enquadra na
o ior":
B Superior'; segundo a Tabela de
Pologia Consfrufivu, temos:

Valor Unitgpi
AGOSTO 2019 10 Adotado: 1,776 x R8-N

Custo Unitario Basico Da Construgéo Civil (cuB)

SEM DESONERACAQ

RE-N COM DESONERACAC

RE-N

1.428,49 1.324.60

(0,07%)
(0,07%)

Vu=1776 x R$ 1.324,60/m? = R$ 2.352 49/m?
_ Adotando-se, para a depreciacdo das edificag
obsoletismo e o estado de conservacdo, conforme recomenda o
Edificagdes Valores de Venda - 2002, temos: P

VB = AxVux(R+Kx(l - R))

onde:
VB = Valor das benfeitorias:

A = drea construida = 439,00 m?;

Vu = valor unitdrio = R$ 2.352,49/m?;

R = valor residual = 0,20;

X = Idade aparente = 25 anos;

Te = Vida Referencial = 70 anos;

Estado de conservagdo = reparos importe

K =0,358.

dar Salas 38/39 - Lapa - S&0 Pau
/97130-9216 g-mail; walmirm

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° Ani
Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-1567
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CREA 128.880/p

Avaliagses e Pericias de Engenharia

Substituindg e calculando, vem:

VB =439 00 12

X R$ 2352 49/m? x (0,20 + 0,338 x (1 - 0,20))

VB = R$ 485.80 i
(quatrocentos e Oitenta e =

cinco mil, oitocentos e dois reais e trinta e seis
centavos)

Vélido para Setembro de 2.019

4.4. - VALOR TOTAL DO IMOVEL

Serd dado através da soma das parcelas anteriormente
calculadas, através da seguinte expressdo:

VI=VT+ VB

VI = R$ 915.205,89 + R$ 485.802,36
VI = R$ 1.401.008,25

Ou, em nimeros redondos:

VI = R$ 1.400.000,00

(um milhdo e quatrocentos mil
Vélido para Setembro de 2.

dar Salas 38/39 - Lapa
: . Rodrj es, 341| 3°An i-mﬂn.
£ Dﬁﬁﬁoﬁ 3115-%1;50 ) 3641-1567 / 97130-9216 @
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56 anss

Deade 1953

’z\"q"ﬂ‘:ﬁes e Pevicias de Engenharia

V - CONCLUSip.
_____\

Conforme
presente laudo, conclyj

Dourado, n° 925, Alp
Parnaiba, Estado de S
DE COBRANCA em fas

cdleulos efetuados no conteddo do
-5 e
€ que o valor (o imével locali

huw‘lle, Residenciq| Onze, Cidad

do Paulo, objeto de avaliacdo nos
e de CUMPRIMENT
ILLE RESIDENCIA

zado na Alameda
e de Santana de
AUTOS DA ACAO
O DE SENTENCA, requerida pela
L 11, em face de EZIO Juc, em

VARA CIVEL DA COMARCA DE
0017’250—32.2006.8.26.0068, é de:

VALOR DO TMAVEL

R$ 1.400.000,00
(hum milhdo e quatrocentos mil reais)
Setembro / 2019

Andar Salas 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP -

R. Domingos Rodrigues, 341, 3° 67 /97130-9216 e-mail: walmirmodottil

Tels.: (11) 3115-0750 / 3641-15
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ENGENH‘

TE EIRD

E ECNIco EM g1 B CIIVIL Deasde 1953
GREA 128 880/

Avahqc;&es e Pevicias de Engenharia

Avaliagao de Iméveis
Patologias Construtivas

: Possessdrias
lamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01

ontra Concessionarias da Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

Fraudes ¢

VII - ENCERRAMENTO.
\-

Dando por terming

g do o seu trabalho, mandou datilografar
presente LAUDO

ANEXO I - COMUNICADOS DE VISTORIA

Em atengéo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na Resalugéio n® 233 do €N
Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram & disposicdo das par
respectivos advogados, e demais interessados no site do TJ SP, Link de A 1
Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustica (ou
processos/servicos/cadastro de auxiliares da Justica), “Curriculum
Habilitacdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (Graduacdo
Direito PUC/SP, Técnico em Eletrénica - Objetivo, Hab
Georrefenciamento em Iméveis Rurais e certiddes (civel e crimina

Termos em que,
P. Deferimentg
Barueri, 17 de setembr
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Sdo Paulo, 12 de agosto de 2.019.
Prezada,

= Dra. Kelly Greice Moreira Farina
Fone/Fax: (11) - 4195-3687 / 4195-0075

-mail: fqrina.udvogados@qnsg.org.br-

Ref.: Vistoria

Processo n.°: 0017250-32.2006.8.26.0068 I.
Vara: 6% Vara Civel da Comarca de Barueri - SP

Acdo: Cobranca em fase de Cumprimento de Sentenca

Partes: Sociedade Alphaville Residencial 11 x Ezio Juc

Atendendo ao disposto no artigo 474, do Cédigo de Processo
Civil, fica Vossa Senhoria ciente que serd realizada vistoria, no dia 29 de Agosto de
2.019, as 9:30 horas, no imével em questdo, situado na Alameda Do
Alphaville 11, no municipio de Santana de Parnaiba, e;'rqdo. de
conformidade com a determinagdo nos autos acima em epigrafe.

OBS: A presenca das Partes, Procuradores e Assisten
Porém, em muito contribuird para o bom desenvolvimento

*FAVOR CONFIRMAR O RECEBIMENTO DI

Atenciosamente,

WALMIR PERETS

R. Domingos Rodrigues, 341,

39 Andar Salas 38/39 - La

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmo



