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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE JUNDIAI - SP.

REF.: PROCESSO N° 0015741-65.2019.8.26.0309 — 62 OFICIO
ACAO: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

REQ.te: CLAUDIO FERNANDO ZAIA

REQ.%: EVERTON DA SILVA PEREIRA E OUTRO

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito
judicial nos autos em epigrafe, tendo entregado seu LAUDO em Cartério
vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia para requerer
se digne autorizar o levantamento de R$ 4.500,00 (Quatro mil e
quinhentos reais), conforme deposito de fls. 107/108 dos autos,
referente aos seus honorarios, acrescidos de juros e corregcao monetaria
que houver.

Outrossim facilitando os trabalhos da zelosa
serventia, junta formulario de Mandado de Levantamento Eletronico,
conforme Comunicado Conjunto n® 474/2.017, publicado no DJE em 1°
de marcgo de 2.017.

Jundiai, 12 de agosto de 2022.

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO

Perito Judicial

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533
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FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depositos a partir de 01/03/2017)

Numero do processo: 0015741-65.2019.8.26.0309
Nome do beneficiario do levantamento: Luiz Carlos de Mello Ribeiro
Perito: Luiz Carlos de Mello Ribeiro
CREA: 0600464688
RG: 4.108.643-0
N2 da pagina do processo onde consta procuracao: nomeacao: fls. 86
Tipo de levantamento: ( ) Parcial
(X ) Total

N2 da pagina do processo onde consta comprovante do depésito: 107/108
Valor nominal do depdsito (posterior a 01/03/2017): R$ 4.500,00
CPF: 607.677.408-82
Tipo de levantamento: ( ) | - Comparecer ao banco

(X') II - Crédito em conta do Banco do Brasil*
) lIl — Crédito em conta para outros bancos*
) IV — Recolher GRU;
( ) V—Novo Depésito Judicial.

(
(

Agéncia e numero da conta do beneficiario do levantamento:
Banco do Brasil — 001

Agéncia: 4135-1

Conta n%:1278-5

Observacoes:

Deferimento do levantamento as fls.

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

'mgoZriginal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2022 as 13:54 , sob o0 nimero WJAI22701781590

B
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015741-65.2019.8.26.0309 e c6digo A1C7F48.

Este documento é pg



fls. 117

Luiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de Avaliacdes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do IE

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 62 VARA CIiVEL DA
COMARCA DE JUNDIAI - SP.

REF.: PROCESSO N° 0015741-65.2019.8.26.0309 — 62 OFICIO
ACAO: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

REQ.te: CLAUDIO FERNANDO ZAIA

REQ.%: EVERTON DA SILVA PEREIRA E OUTRO

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito
judicial nos autos em epigrafe, tendo concluido os trabalhos que lhe
foram confiados vem, mui respeitosamente, oferecer o seu LAUDO
TECNICO para a oportuna juntada aos autos.

Jundiai, 12 de agosto de 2022.

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO

Perito Judicial

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533
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| - PRELIMINARES

I.1 - REQUERENTE:
CLAUDIO FERNANDO ZAIA

1.2 - REQUERIDO:
EVERTON DA SILVA PEREIRA E OUTRO

1.3 - OBJETIVO DO TRABALHO:

Trata-se de determinar o valor de mercado
de um imével urbano denominado Lote n® 025 da Quadra 75 inscrito na
municipalidade sob n® 79.075.0025 conforme Certiddo de Contribuinte
Imobiliario de fls. 66 dos autos e Certiddo de Penhora de fls. 56/58 dos

autos.

1.4 - OBJETO DA AVALIACAO:

l.4.1 - Individualizacao:

Trata-se de determinar o valor de venda do
imdvel situado a Rua Diacono Egydio Marreti, n® 30, Loteamento Parque
Residencial Jundiai, municipio de Jundiai/SP, com area de terreno de
272,14 m? e é&rea construida de 165,00 m2, objeto da Matricula n®

118.280 do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Jundiai/SP (fls. 63/64).

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533
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1.4.2 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

.4.2.1 — Na presente avaliagdo, admite — se como corretas as
dimensdes constantes da documentacao oferecida, que 0s
titulos de propriedades sdo bons e que as informagdes

fornecidas o foram de boa fé e por isso sdo confiaveis.

1.4.2.2 — O signatario ndo assume responsabilidade sobre a matéria
legal ou de engenharia, excluidas de suas honrosas funcoes,
precipuamente estabelecidas em leis, cdédigos ou

regulamentos devidos.

1.4.2.3 — Nao foram efetuadas investigacOes especificas relativas a
defeitos de titulos, invasdes, hipotecas e outros, por ndo se

integrarem com o objetivo desta avaliacéo.

1.5 - PRESCRICOES NORMATIVAS:
O presente trabalho atende a seguinte

norma:

.5.1 — "Normas para avaliacdo de imdveis do IBAPE - Instituto

Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia”.

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533
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Il - VISTORIA

No dia 06 do més de julho do ano de 2022,
este perito procedeu aos trabalhos de vistoria ao imével objeto deste
feito, documentando-o através de fotografias obtidas na ocasido e
anexadas a este laudo, onde obtivemos todos os elementos

necessarios ao desempenho do labor que ora se apresenta.

Para a realizacdo da diligéncia este
signatario atento ao artigo 474 do novo CPC informou as partes do dia

e hora da diligéncia a ser realizada — fls. 111 dos autos.

I.1 - LOCALIZACAO
O imével em estudo esta localizado a Rua

Diacono Egydio Marreti, n® 30, Loteamento Parque Residencial Jundiai,

municipio de Jundiai/SP, vide a seguir:

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533
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1.2 - ACESSO

Diacono Egydio Marreti.

O acesso ao imovel é feito a partir da Rua

1.3 - CARACTERISTICAS

Segundo o Plano Diretor do municipio de

Jundiai o imdvel esta localizado em Zona de Qualificagéo dos Bairros — ZQB €

segundo a Planta de valores do municipio (Lei n? 3.637/1990 e alteragdes)

o imével estd localizado na quadra compreendida pelas Ruas

Aparecido Bueno da Silva, Rua Diacono Egydio Marreti e pela Avenida

Preb. Manoel Antonio Dias Filho, vide a seguir:

Dados do Lote

Setor 79
Quadra 75
Lote 25
CEP 13212470
Logradouro R. DIAC. EGYDIO MARRETI
Namero 30
Complemento -—--
Loteamento LT PARQUE RESIDENCIAL JUNDIAI
Quadra do Loteamento AL
Lote do Loteamento 25
Namero do Processo -
Namero do Cadastro DAF -
Bairro MEDEIROS
Tipo de Propriedade: PROPRIEDADE PARTICULAR
Area do Terreno 272
Fracao ldeal 1
Area Construida 165
Uso RESIDEMCIA
x
Quadra: 79075
Cod. Logradouro VUMZT
Logragouro
3023 R AFPARECIDD BUENDO DA SILVA | 1765
3024 R DIAC EGYDIO MARRET!I 1765
3062 AV PREB MAMOEL ANTONIO 1765
DIAS FILHO

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533
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1.4 - MELHORAMENTOS PUBLICOS
Conta o local com todos os melhoramentos
publicos principais, tais como redes de iluminagao publica e domiciliar,

redes de agua e rede de telefonia.

I.5 — DO IMOVEL EM ESTUDO

Depreendeu-se da diligéncia realizada que
sobre o imével em estudo ha uma edificagdo erigida em alvenaria com
area construida de 160,00 m?, devidamente ilustrada no presente

Laudo.

1.6 - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Durante vistoria realizada no local objeto
desta lide obtiveram-se as fotos a seguir apresentadas que permitem
visualizar a situacao de diversos angulos para que pudéssemos coletar

todos o0s pontos de interesse para o presente feito.
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Foto n? 01: Vista da Rua Diacono Egydio Marreti. O observador se
encontra defronte ao imével em estudo, olhando em direcdo a Avenida

Presbitero Manoel Anténio Dias Filho.
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Foto n? 02: QOutra vista da Rua Diacono Egydio Marreti estando o

observador no mesmo local da foto anterior, dessa vez olhando em
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direcao oposta.
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NN

Foto n2 04: Vista da frente do imovel, com o pavimento superior ainda

em construcao, sem esquadrias e sem acabamentos.
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E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

Foto n2 05: Outra vista da frente, com garagem em piso cimentado e a

Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do IE
direita, a escada de acesso ao pavimento superior.

Lwuiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de Avaliagoes e Pericias
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Detalhe da escada externa, sem acabamentos.
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533
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Foto n2 06
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Foto n? 07: Vista em direcao a lateral do pavimento superior constituido
de amplo saldo, coberto com telhas de fibrocimento. O observador
encontra-se posicionado no patamar da escada olhando em dire¢ao aos
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fundos do terreno.
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Foto n? 08: Vista da laje superior, sem esquadrias, coberta com telhas
de fibrocimento apoiada em estrutura de madeira, paredes em blocos
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ceramicos sem acabamentos e piso sem revestimento.
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E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

Outra vista da laje superior.

Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do |IE

Lwuiz Carlos de Mello Ribeiro
Engenharia de Avaliacoes e Pericias

Foto n2 09
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E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

Foto n? 10: Vista em direcdo aos fundos do terreno o qual possui

formato trapezoidal e piso cimentado rustico com irregularidades.
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Foto n2 11: Vista da porta de acesso a copa-cozinha da construcao
principal, através da lateral do terreno.
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Foto n? 12: Vista da copa cozinha, com piso revestido em porcelanato,

esquadrias de aluminio, pintura em latex e forro em laje.
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Foto n? 13: Vista da sala, com porta de madeira, janela em aluminio de

correr, laje, pintura em latex e piso em porcelanato.
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Foto n? 14: Vista de um dos dormitérios. Possui piso revestido em
porcelanato, forro em laje e pintura em latex. Possui porta de madeira,

mas nao possui janela.
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Foto n? 16: Vista em direcdo ao banheiro, o qual possui acesso tanto
pelo dormitorio do casal quanto pelo dormitério de solteiro, registrados

'ﬁﬁ(ﬁrﬂnal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2022 as 13:54 , sob o nimero WJAI22701781590

B
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015741-65.2019.8.26.0309 e codigo A1C7F48.

nas fotos anteriores.
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inio.

Ve

, forro em laje e esquadria em alum

Foto n? 17: Vista do banheiro com paredes revestidas em azulejos
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Foto n? 18: Vista da suite, localizada junto a sala de estar. Possui piso

em porcelanato, paredes com pintura em latex, esquadria de aluminio,
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porta de madeira e forro em laje.
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Foto n? 19: Banheiro da suite. Totalmente azulejado, com esquadria

maxim-ar de aluminio e forro em laje.
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Foto n? 20: Vista da sala de estar da edicula. Piso em lajota decorada,

esquadrias de aluminio, pintura em latex e forro em gesso rebaixado.
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Foto n? 21: Vista da cozinha com paredes revestidas com azulejos até o

teto, janela de correr de aluminio e piso ceramico.
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E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

Foto n2 22: Vista do dormitério, com piso em porcelanato, paredes com

pintura em latex, forro em laje e esquadrias de aluminio.
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forro em laje. Nao possui janela.
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

n

Foto n? 23: Banheiro da edicula, com paredes em azulejos em barra,
piso ceramico e
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Il - DA TITULARIDADE DE DOMINIO

Apresentamos neste item breve resumo dos
documentos acostados ao presente processo e de interesse para o
presente feito.

= Documento 01

Fonte: fls.63/64 dos autos.
Data: 29/03/2011

Doc.: Matricula do 1° Registro de Iméveis da Comarca de Jundiai —
S.P.

Matricula n® 118.280 (Registro anterior: R.4, feito em 29/08/1984, Av.5
feita em 09/10/1995 e Av.8 feita em 18/12/1995, todos na Matricula n®
56.936; Av.3 (desmembramento), feita em 13/02/1998 na Matricula n®
59.193 e R.4 feito em 25/01/2001 na Matricula n® 62.999)

Proprietario: Claudio Fernando Zaia

Imovel:

— mlw-j —~ ficha ‘] I_I_.J Civil de Pessoa Juridica de Jundiai
L 118 280 [ Jundiai, 29 de marco de 2011

IMOVEL:- UM LOTE DE TERRENO sob nimero vinte e cinco (25) da Quadra “AL” do loteament;

denominado “Parque Residencial Jundiai”, na Fazenda Grande ou Bracaiuva de Criar ou
ainda Séo Bento de Bracaiuva, situado nesta cidade e comarca, com a area de 272,14 metros
quadrados, que assim se descreve: mede sete metros e vinte centimetros (7,.20m) em curva de frente
para a Rua Quatro (04); do lado esquerdo mede vinte e seis metros e oito centimetros (26,08m)
fazendo divisa com o lote nimero vinte e seis (26); do lado direito mede vinte e cinco metros e trinta e
seis centimetros (25,36m) fazendo divisa com os lotes numeros vinte e trés (23) e vinte e quatro (24); e
fundos de quatorze metros e trinta e sete centimetros (14,37m) fazendo divisa com os lotes nameros
dezoito (18), dezenove (19) e vinte (20).

CONTRIBUINTE: - 79.075.0025.

Observacao: Trata-se da matricula onde se insere o imoével objeto da
presente acao.
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IV - AVALIACAO

E a determinacdo técnica do valor de um
imoével. Normalmente é adotado o Valor de Mercado, que é o que o
imovel obteria numa transagdo normal de compra e venda, dentro de
prazo razoavel, ndo estando o comprador € o vendedor compelidos a
transacionar, sendo ambos conhecedores do imovel em seus detalhes.

A presente avaliagdo versa sobre a
determinacdo do valor de mercado do imével urbano inscrito na
municipalidade sob n° 79.075.0025 e objeto da Matricula n® 118.280
registrado perante o Cartério de Registro de Iméveis de Jundiai situado
a Rua Diacono Egydio Marreti, n? 30, Loteamento Parque Residencial

Jundiai, municipio de Jundiai/SP.

IV.1 - METODOS DE AVALIACAO

No presente caso utilizaremos o Meétodo
Comparativo para o calculo do valor do imovel valendo-nos de
pesquisas realizadas nas circunvizinhangas do imovel a ser avaliado e

com caracteristicas proximas ao imovel em apreco.

IV.1.1 - Critério de Calculo

Para o atendimento as Normas de
Avaliacdes de Imoveis e para a determinacdo do valor unitario de venda
do imovel, serdo analisados o0s seguintes parametros para a

homogeneizagao dos elementos:
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=

FATOR OFERTA: O fator oferta representa um desagio em
relacdo ao valor pedido no mercado em fungdo da natural
elasticidade dos negécios caracterizada pela relagéo entre o valor
ofertado do imével e o valor efetivado do negécio. Para o
atendimento a este item este signatario adotou o desagio ja

consagrado de 10% (dez por cento).

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: Para a variacdo do fator
padrdo construtivo este signatario aferiu a correlacdo entre os
padroes construtivos do avaliando e dos comparativos, em
conformidade com o estudo Valores de Edificagbes de Imoveis
Urbanos — IBAPE/SP. A edificacdo em apreco enquadra-se como

Residencial, no grupo Casa Padrdo Médio — Limite Inferior,

apresentando o fator 1,903.

FATOR DE DEPRECIACAO: Para verificarmos a correlacdo entre
os fatores de depreciacado do imdvel avaliando e dos comparativos
em funcdo do obsoletismo, do acabamento e do estado de
conservacao da edificacdo, utilizamo-nos do estudo “Valores de
Edificacbes de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP”.

IV.1.2 - DO VALOR DO TERRENO

IV.1.2.1 - DOS ELEMENTOS PESQUISADOS E DOS ESTUDOS
REALIZADOS
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Apds pesquisa imobiliaria realizada na
regido geoecondbmica em que se situa o imével avaliando obteve-se
uma composi¢cao de amostra representativa de dados de mercado de
imbveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as
do avaliando.

Sendo assim, dado o numero de ofertas de
iméveis a venda na regido, devidamente homogeneizados

consoantes critérios descritos no corpo do Anexo 01, obteve-se o

valor basico unitario médio, devidamente demonstrado no Anexo 02

deste trabalho de:

V unit. = R$ 1.009,40/m?

IV.1.2.2 - CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O valor do terreno sera dado por:
V1 =AxvxCrt, onde:
V1 = Valor do terreno;
A = Area do terreno = 272,14 m2
V = Valor basico unitario, em R$/m2 = R$ 1.009,40/m?2
Ct = Coeficiente de testada: Ci= (F+/Fp), dentro dos limites: Fr / 2<Fy<2F;

IV.1.2.3 - VALOR DA AREA
O valor do terreno sera dado por:
V1 =272,14 m2 x R$ 1.009,40/m2 x (7,20/10)°2° = R$ 257.230,33
Em numeros redondos:
Vr R$ 257.230,00 — (Duzentos e cinquenta e sete mil e
duzentos e trinta reais) — 08/2022.
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IV.1.3 — DAS BENFEITORIAS EXISTENTES
Da vistoria realizada ao local verificou-se a

existéncia das seguintes benfeitorias:

- Benfeitoria: Edificacao erigida em alvenaria

IV.1.3.1 — DO VALOR DAS BENFEITORIAS

O valor das benfeitorias serd dado por:

Ve=Acx veX (1-D), onde :
Vg = Valor da benfeitoria
A:. = Area de construgédo
Ve = valor unitario de venda da construcdo, em R$ / m?

(1-D) = Depreciacao

IV.1.3.2 - AREAS DE CONSTRUCAO

Consoante dados obtido no decorrer de
nossas diligéncias ao local, tem-se que:
Ac= 160,00 m?

IV.1.3.3 — VALOR BASICO UNITARIO

Basear-se-4 no Estudo de Valores de Edificacbes de
Iméveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo/SP, trabalho este revisto para o exercicio de
2019, aceito na generalidade dos trabalhos avaliatérios e previstos na
Norma de Avaliagdes do IBAPE quando a mesma cita em seu item 9.6,

acerca do Método do Custo o quanto abaixo se transcreve:
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“Utilizado para a apuragdo do valor das benfeitorias no método evolutivo, ou quando a

finalidade da avaliacdo for a identificacio do custo. Estdo previstos os seguintes

critérios para identifica¢ao do custo de reedicdo do imdvel:

- Método da quantificacdo do custo — POT custos unitarios ou por orcamentos

analiticos

- Método comparativo direto de custo”

Sendo assim, considerando-se o0s padrées de
acabamentos da edificacao classificar-se-a a benfeitoria como sendo

“Casa Padrao Médio — limite inferior”, cujo valor de venda sera obtido

através da seguinte férmula:

v =1,903 x RsN = 1,903 x R$ 1.908,33/m? = R$ 3.631,55/m?

Conforme apurado na diligéncia realizada o imovel
encontra-se inacabado restando alguns itens da etapa construtiva da
edificacdo a serem finalizados, razao pela qual, adotar-se-a um fator de

reducao sobre o valor unitario da edificacdo de 70%.

v = R$ 3.631,55/m? x 0,70 = R$ 2.542,08/m?

A seguir descrevemos as caracteristicas construtivas da
edificacao ora valorada em conformidade com as referéncias descritas
no Estudo de Valores de Edificacbes de Imébveis Urbanos do IBAPE/SP,

vide:
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VALDRES DE EDIAICACOES DE IMOVES URBANDOS
Sane s

15 PADRAD MEDID

Edificagdes térreas ou assobradadas, podendo ser iscladas ou geminadas d= um dos ladaos,
apresentando ablguma precciepacio com o projeto angquitetémico, principalmente no tocante
aos revestimentos internos. Composias geralmente de sala, dois ou trés dormitcrios {(eventual-
mente uma suite), banheiro, cozinha, dependéncias parm empregads e abrigo ou garagem parm
LM o miads veicubos. Estnstera mista de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente.
Ciobartura em laje pré-moldads impermeabilizads ou tethas de barmo apoizdas em estrutura
de madeira, com forro. Areas externas com pisos cimentados ou revestidos com ceramica co-
mium, podendo apresentar jardins. Fachadas normalmente pintadas a latex sobre embogo ou

reboco, usualmente com aplicagao de pedras, pastilhas ou eguivalentes, na principal,

Caracterizam-se pela wtilizagio de materiais construtivos convencionais e pela aplicagao de

acabamentos de boa qualidade, porém padronizados & fabricados em séne, tais comod

" Pisos: pedra comum, taco, assoalho, carpete, vindlico, ceramica esmaltada

" Paredes: pintura 2 l3tex sobre massa corrida ou gesso;arulejo até o teto nas arezs molhadas.
* Fomos: pintura sobre massa cormida na propria [aje; gesso; madeina.

' Instalagoes hidraulicas: completas, atendendo disposicao basica, com pegas sanitarias e seus
respectivos componentes de padrao comercial, podendos dispor de aguecedor imdividual.

' Instalagoes elétricas: completas e com alguns cincuitos independentes. satisfazendo distri-

buicao basica de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos, pontos para telefone e
televisao.

" Esquadrias: portas fisas de madeira, calxlhos de ferro, madeira ou de aluminio e jamelas com
wvenezianas de madeira ou de aluminio de padrao comercial.

'ﬁlggrgnal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2022 as 13:54 , sob o nimero WJAI22701781590

B

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

Este documento é pg

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015741-65.2019.8.26.0309 e codigo A1C7F48.



fls. 154

Luiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de Avaliacdes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do IE

IV.1.3.4. - DEPRECIACAO
O fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de

conservacao (FOC) é determinado pela seguinte expressao:
FOC = R + Kx (1-R), onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao

K = Coeficiente de Ross/Heideck

No presente caso a vida referencial corresponde a 70 anos

e o valor residual equivale a 20%.

A vida util da edificacdo corresponde a 70 anos, possuindo
o imovel a idade aparente estimada de 15 anos, de modo que a idade

em percentual da vida referencial corresponde a 0,2143 ou 21,43%.

Para o estado de conservacdo adotar-se-a a classificagao
“d — entre regular e necessitando de reparos simples” em face do que se

verificou no local.

Tabela 1 - vida referencial (7] e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

- i idade Referencial - valor Residual
po Ir [mos] - R (0]
1.1 - Padrao Rostico 5 0%
1.BARRACO
1.2 - Padrao Simiplas 10 0%
2.1 - Padrao Rostico &0 2003
2.2 - Padrao Proletanio 60 205
23 - Padrao Econtmico 70 205
2.4 - Padrao Simiples 7 205
2. CASA
2.5 - Padrao Medio 70 200
15 - Padrao Superhar fL1] 205,
2.7 - Padrao Fino ] 205
2.8 - Padrao Luxo 640 205
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Quadro 1 - Estado de Conservagio - Ec

Edificacao nova ou oom reforma geral e substanclal, com
Mo 0,00 mienos de dols anos. que apresente apanas sinals da
desgasts natural da pinturz extema
Edficado nova ou oom reforma garal & substancial, com
Enire nova & 03z menos de doks anos, Que apresents necassidade apenas
reqular ! de uma demao leve de pintura par recompor a sua
aparencla.
Edificacas seminoya oul com reforma geral e substancial
Reqular 152 antre 2 85 anos, cujo estado geral possa ser recuperado
PENias OO reparos de eventuals fissuras superficials
localiradas edon pintura externa 8 Imberma.
i fegilar Iﬂfﬁcaa;a.lis-emrrmam com reforma gerl @ substancizl
i el B09 entre 2 & 5 anos, cujo astado geral possa ser recuperado
reparns Sviples com repans de fizsuras e trincas localizadas e superficlats &
pHntura Intama & extama
Edficacda oujo estado geral possa ser recuperado cm
pintura Intaima e extama, apds reparos oe fissuras e
:la:ﬂmmz 1E10 trincas superficlals generalizads=as, sem recupsracio do
EAReES sisiema estnrurasl Bventusimente revisao do sisiema
hidraufico & lstrico
Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heidecke - K
\dade em Estado de Conservagio - Ec
% da vida A B c o E F [ H
%% 0.58%8 0.,0866 05640 0.5007 08106 06612 04692 10,2455
4% 10,9792 BATE] 09545 10,9000 0,802 ;6541 0464 02428
6% 05682 09651 05438 10,8899 0,7930 05468 04589 0,2401
2% 0.9568 09537 09327 08794 07836 06391 04535 82373
10% 0,9450 | 0,9420 ( O,9272 | 0,8685 | 07740 | 0,6313 | 04479 | 02344
12% 05328 05z08 09053 10,8573 0,640 06231 04411 0,2313
14% 00202 Bo173 0,3970 10,8458 07536 06147 04362 0,2282
16% 00072 | o004 | o@s43 | 08338 | 07430 | o060 | 04300 | 02250
1 8% 08938 | o8s00 | o713 | o815 | o73ze | osem | 04237 | oEniT
re retttr-tri T rr—triyre—orhtte—] 0.7207 | 0O,5878 | 04171 02183
T er T gy oy e e 0L70a 05764 04104 02147
24 08512 | 08485 08297 0783 06971 05686 04035 02111
6% 0.E362 D.8335 08151 0. 7686 DAE48 0,55B6 0,396 02074
28% 06208 | 08182 08001 06,7544 06722 | 05483 0,389 02036
30% 08050 | 08024 | O,7847 | 0,7309 | 06593 | 05377 | 03816 | 0,1996
3% 0, 7ERE 07863 07689 D7 250 DB460 05269 03739 01956
ES 07722 0. 7&a7 0,7527 07097 06324 05158 10,3660 0,315
36% 0,7552 075248 07362 0,591 06aTES 05045 10,3580 0.Y873
3B% 0,7378 07354 07192 06781 06043 0,45929 03497 0.8z0
H0% 0,200 ( 07177 | O,7019 | O.6618 | 05897 | 04810 | 03413 | 0,1786
A% o7on8 0,696 06841 05450 05748 04588 03327 0.,1740
445 06832 06810 05660 06279 05585 04564 03238 01694
46% 0,66542 06621 06475 06105 05440 04437 03148 01647
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Assim sendo, tem-se o valor da depreciacao obtido através

da expressao supracitada de:

FOC=0,2 + 0,796 x (1-0,2) = 0,8368

IV.1.3.5 — CALCULO DO VALOR DA BENFEITORIA
O valor da benfeitoria sera dado por:
V genr. = 160,00 m? x R$ 2.542,08/m2 x 0,8368

Veenr. = R$ 340.355,00 — (Trezentos e quarenta mil e trezentos e

cinquenta e cinco reais).

IV.1.4 — CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

O valor do imével sera dado pela soma do
valor do terreno acrescido do valor da benfeitoria, ou seja:

- Valor Ao teITEN0. .. e R$ 257.230,00
- Valor da benfeitoria......coveeeeeeeeeeeee e R$ 340.355.00
- Valor do imovel .......cvecciiimmciiirrcir e R$ 597.585,00

— (Quinhentos e noventa e sete mil e quinhentos e oitenta e cinco
reais) — 08/2022.
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V — CONCLUSAO

Consoante  Pesquisa mercadolégica e
técnica da Engenharia de Avaliacdes, estima o perito de V. Excia. o

valor do:

“IMOVEL SITUADO A RUA DIACONO EGYDIO
MARRETI, N° 30, LOTEAMENTO PARQUE
RESIDENCIAL JUNDIAI, MUNICIPIO DE
JUNDIAI/SP, OBJETO DA MATRICULA Ne

118.280 —CRI JUNDIAI/SP.”.

em: R$ 597.585,00 — (Quinhentos e noventa e
sete mil e quinhentos e oitenta e cinco

reais) — Agosto de 2022.
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VI — ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a esclarecer, encerra o
signatario o presente LAUDO TECNICO que consta de 44 (quarenta e
quatro) paginas digitalizadas e assinadas digitalmente para todos os fins

de DIREITO, acrescido de 02 (dois) anexos.

Jundiai, 12 de agosto de 2022

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO
Perito Judicial

RELACAO DE ANEXOS

1. Pesquisa de Elementos Comparativos

2. Resumo da Avaliacao
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Pesquisa de Elementos Comparativos
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA ACHA 1

MUOMERD DA PESGUSA @ JUHD2A - 57 - 2022
SETOR : GUADRA : NDICE DO LOCAL: 0,00

11}

DADOS DA LOCALIZACAD

[[umeapo DATA DA PESGUEA : 11/06/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGCO : Av. Eunice Covolkconie de Jouzo Gueroz
COMP.:
CEP :

BARRD : Porque Besdencial Jundiai
BF : P

DADOS DA REGIAD

HOMERD : 553
CDADE : JUNDIA - 3P

MELHORAMENTOS -
[ PAvVMENTACAD [<]REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE GAS [Z]REDE DE DISTRBUICAD DE AGUA [TV A CARO

DADODS DD TERRENO

[E]®EDE DE LUMN ACAD FUHELICA

AREA [Ar) rv: 500,00 TESTADA - [cf} m 10,00 PROF. EQUN. [Pe) : 50,00
ACESSBLIDADE :  Direfa FORMATO : Fagular ESQUMA - Hao
TOPOGRAFRA - pono
COMSSTENCLA - seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADHCIOMAILS
ADICION AL D1: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICHON AL 03: 1.00
ADICION AL D4 1.0 ADICHIN AL O5: 1.00 ADICION AL 04: 1 o0
DADCE DA TRANSAGE.O
MATURELIA : Ofers VALOR VEMDA {RS): £50.000,00 VALOR LOCACAD [RS): 0.00
MOBLIARLA - DL MOWES LTDA
COMTATO TELEFOME : [11}-33733605

OBSERVAGCAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS
LOCALTACAD Floc - ooo  FTADICIONALDI -
TESTADA Cf - 0,00 FTADKCIONALOZ :
FROFUNDIDADE Cp ! ooo  FTADKCIOMALDS
FREMTES MILTIPLAS Ce : gno  FTADICIONAL 04 -
CONSETENCIA Fo 0,00 FTADICIOMALDS :

AREA Ca: goo  FTADICIOMAL O :
TOPOGRAFLA FI: 0,00

VALORES/VARIACAD
o.o0 VALOR UNITARIC - 244,00
0.00 HOMOGENEIZACAD - 364,00
000 VARIACAD - 1.0000)
00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
Q00
0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADODS DA ACHA 2

MUOMERD DA PESGUSA @ JUHD2A - 57 - 2022 [Humoapo DATA DAPESQUEA : 11/08/2022
SETOR : 11 GUADRA : NDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAD

ENDEREGCO : Av. Eunice Covolkconie de Jouzo Gueroz HOMERD : 75
COMP.: BARRD : Porque Besdencial Jundiai CDADE : JUKDIA - 2P
CEP - BF: P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS -
[ PavMENTACAD [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO [E]=EDE DE LusMMACAD FORLCA
[[] REDE DE GAS [F]REDE DE DBETRBUICAC DE AGUA []TV & CABD

DADODS DD TERRENO

AREA (A1) rv: 500,00 TESTADA - [cf} m 13,00 PROF. EGUN. [Pe) 50,00
ACESSBILIDADE :  Direfa FORMATO : Fegular ESQUMA - Hao
TOPOGRAFRA - pono

CONSISTEN CIA - seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIOMNAILS

ADKCION AL DT: 1,00 ADIKCION AL DZ: 1.00 ADIKCION AL D3: 1.00

ADICIIN AL D4: .00 ADICICN AL 05; 100 ADICION AL 06: [ oo

DADOS DA TRAN SAC_:E.O

MATUREIA : Oferia VALOR VENDA (RS): 577.500,00 VALOR LOCACAD (RS5): 0,00
OB LIARLA, - MR BROKERS NEGOCIDS IMOBILMRICS
CONTATO : TELEFONE : [11}-33734215

OBSERVAGCAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALOEESNAEJAI;.E.{)

LOCALTACAD Floc - ooo  FTADICIONALDI - 000 VALOR UNITARIC - 121950
TESTADA Cf - 0,00 FTADKCIONALOZ : 020 HOMOGENEIZACAD - 1 .21-;',5:-'
FROFUNDIDADE Cp : o.00 FT ADICIONAL 03 - oo0 UAE[A{;EQ - 10000
FREMTES MULTIPLAS Ce : oop  FTADICIONALDA: 000 VARIACAQ AVALIANDO - 1,0000
CONSETENCIA Fo 0,00 FTADICIOMALDS : 00

AREA Ca: goo  FTADICIOMAL O : 0,00

TOPOGRAFLA FI: 0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUIBSA : JUNDIA - 5P - 2022 NUMERO ELEMENTO : 2
DATA DA PESQUESA : 11/08/2022
SETOR : 11 QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1

'ﬁﬁ(4(9nal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2022 as 13:54 , sob o nimero WJAI22701781590

B
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015741-65.2019.8.26.0309 e codigo A1C7F48.

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA ACHA 3

MUOMERD DA PESGUSA @ JUHD2A - 57 - 2022
SETOR : GUADRA : NDICE DO LOCAL: 0,00

11}

DADOS DA LOCALIZACAD

[[umeapo DATA DA PESGUEA : 11/06/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGCO : Av=nida Eunice Covoiconie o= Jouzo Gueror

COMP.: BARRD : Porque Besdencial Jundiai
CEP - BF : P

DADOS DA REGIAD

HUOMERD : &4
CDADE : JUNDIA - 3P

MELHORAMENTOS -
[ PAvVMENTACAD [<]REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE GAS [Z]REDE DE DISTRBUICAD DE AGUA [TV A CARO

DADODS DD TERRENO

[E]®EDE DE LUMN ACAD FUHELICA

AREA [Ar) rv: 155,00 TESTADA - [cf} m 10,00 PROF. EQUN. [Pe) : 14,50
ACESSBLIDADE :  Direfa FORMATO : Fagular ESQUMA - Hao
TOPOGRAFRA - pono
COMSSTENCLA - seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADHCIOMAILS
ADICION AL D1: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICHON AL 03: 1.00
ADICION AL D4 1.00 ADICHIN AL O5: 1.00 ADICION AL 04: e
DADCE DA TRANSAGE.O
MATURELIA : Ofers VALOR VEMDA {RS): 185.000,00 VALOR LOCACAD [RS): 0.00
OB LIARLA MARCELLOC & OLIWERA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
COMTATO TELEFONE : (11342154017

OBSERVAGCAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS
LOCALTACAD Floc - ooo  FTADICIONALDI -
TESTADA Cf - 0,00 FTADKCIONALOZ :
FROFUNDIDADE Cp ! ooo  FTADKCIOMALDS
FREMTES MILTIPLAS Ce : gno  FTADICIONAL 04 -
CONSETENCIA Fo 0,00 FTADICIOMALDS :

AREA Ca: goo  FTADICIOMAL O :
TOPOGRAFLA FI: 0,00

VALORES/VARIACAD
o.o0 VALOR UNITARIC - 1.009,09
0.00 HOMOGENEIZACAD - 1.009,09
000 VARIACAD - 1.0000)
00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
Q00
0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

WJAI22701781590

umero

13:54 ,sobon

as

'f,hg<5r@1a|, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2022

R
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015741-65.2019.8.26.0309 e c6digo A1C7F48.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBSA : JUNDIA - 3P - 2022 NUMERO ELEMENTO : 2
DATA DA PESQUESA : 11/08/2022
SETOR : 11 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

'f;hg<5rﬂinal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2022 as 13:54 , sob 0 nimero WJAI22701781590

B
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015741-65.2019.8.26.0309 e codigo A1C7F48.

Este documento é pg



Lwuiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de Avaliacoes e Pericias

fls. 166

Engenheiro Civil - CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do |IE

o Fa
=
’a T

AoraHar

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA ACHA 4

MUOMERD DA PESGUSA ¢ JUHDA - 57 - 2022
SETOR : GUADRA : NDICE DO LOCAL: 0,00

11}

DADOS DA LOCALIZACAD

[[umeapo DATA DA PESGUEA : 11/06/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Puo Amalic de Almeida Chocon
COMP.: BARRD : Porque Besdencial Jundiai
CEP - BF : P

DADOS DA REGIAD

HUOMERD : 100
CDADE : JUNDIA - 3P

MELHORAMENTOS -
[ PAvVMENTACAD [<]REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE GAS [Z]REDE DE DISTRBUICAD DE AGUA [TV A CARO

DADODS DD TERRENO

[E]®EDE DE LUMN ACAD FUHELICA

AREA [Ar) rv: 175,00 TESTADA - [cf} m 300  PROF. EQUN.[Pe): 21,63
ACESSBLIDADE :  Direfa FORMATO : Fagular ESQUMA - Hao
TOPOGRAFRA - pono
COMSSTENCLA - seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADHCIOMAILS
ADICION AL D1: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICHON AL 03: 1.00
ADICION AL D4 1.0 ADICHIN AL O5: 1.00 ADICION AL 04: 1 o0
DADCE DA TRANSAGE.O
MATURELIA : Ofers VALOR VEMDA {RS): 205.000,00 VALOR LOCACAD [RS): 0.00
MOBLIARLA - VIGENT OFFICE
COMTATO TELEFOME : [11}-45252268

OBSERVAGCAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS
LOCALTACAD Floc - ooo  FTADICIONALDI -
TESTADA Cf - 005 FTADICIONALOZ :
FROFUNDIDADE Cp ! ooo  FTADKCIOMALDS
FREMTES MILTIPLAS Ce : gno  FTADICIONAL 04 -
CONSETENCIA Fo 0,00 FTADICIOMALDS :

AREA Ca: goo  FTADICIOMAL O :
TOPOGRAFLA FI: 0,00

VALORES/VARIACAD
o.o0 VALOR UNITARIC - 1.084.29
0.00 HOMOGENEIZACAD - 1.102 40
000 VARIACAD - 1.045¢]
00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
Q00
0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

WJAI22701781590

umero

13:54 ,sobon

as

'ﬁlgtgrz,nal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2022

R
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015741-65.2019.8.26.0309 e c6digo A1C7F48.
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REG.SIRQ FOTOGVRA'HCO

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUBSA: JUunNDIAl-3P-2022 NUMERO ELEMENTO : £
DATADAPESQUEBA : 11/08/2022
SETOR : 11 QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1

'ﬁﬂqu@ml, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2022 as 13:54 , sob o nimero WJAI22701781590

B

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

Este documento € pg

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015741-65.2019.8.26.0309 e codigo A1C7F48.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA ACHA 5

MUOMERD DA PESGUSA @ JUHDA - 57 - 2022
SETOR : GUADRA : NDICE DO LOCAL: 0,00

11}

DADOS DA LOCALIZACAD

[[umeapo DATA DA PESGUEA : 11/06/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO ; Ruo Antonio Perein
COMP.:
CEP :

BARRD : Porque Besdencial Jundiai
BF : P

DADOS DA REGIAD

HOMERD : 330
CDADE : JUNDIA - 3P

MELHORAMENTOS -
[ PAvVMENTACAD [<]REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE GAS [Z]REDE DE DISTRBUICAD DE AGUA [TV A CARO

DADDS DD TERRENO

[E]®EDE DE LUMN ACAD FUHELICA

AREA [Ar] i 160,00 TESTADA - [cf} m 1000 PROF. EQUN. [Pe) 14,00
ACESSBILIDADE :  Direfa FORMATO : Teguiar ESGUMA - Has
TOP OGRAFA - em ach = alé 5%
COMSSTENCLA - seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADHCIOMAILS
ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00
ADICION AL D4: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: [ oo
DADCE DA TRANSAC_:E.O
MATURELS : Oferts VALOR VENDA [R5): 190.000.00 VALOR LOCACAD (R5): 0.00
MOBLIARLA - VIGENT OFFICE
CONTATO TELEFOME : [113-45252268

OBSERVAGCAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS
LOCALTACAD Floc - ooo  FTADICIONALDI -
TESTADA Cf - 0,00 FTADKCIONALOZ :
FROFUNDIDADE Cp ! ooo  FTADKCIOMALDS
FREMTES MILTIPLAS Ce : gno  FTADICIONAL 04 -
CONSETENCIA Fo 0,00 FTADICIOMALDS :

AREA Ca: goo  FTADICIOMAL O :
TOPOGRAFLA FI: 0,00

VALORES/VARIACAD
o.o0 VALOR UNITARIC - 1.068.75
0.00 HOMOGENEIZACAD - 1.0¢3,75]
000 VARIACAD - 1.0000)
00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
Q00
0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

WJAI22701781590

umero

13:54 ,sobon

as

'ﬁlgtgrénal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2022

R
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015741-65.2019.8.26.0309 e c6digo A1C7F48.
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l REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - 3P - 2022 NUMERO ELEMENTO: 5
DATADAPESQUBA: 11/08/2022
SETOR : 11 QUADRA :
CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1

'f,hquerI, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2022 as 13:54 , sob o nimero WJAI22701781590

B
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015741-65.2019.8.26.0309 e codigo A1C7F48.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA ACHA ]

MUOMERD DA PESGUSA @ JUHD2A - 57 - 2022
SETOR : GUADRA : NDICE DO LOCAL: 0,00

11}

DADOS DA LOCALIZACAD

[[umeapo DATA DA PESGUEA : 11/06/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO ; Ruo Armando Davini
COMP.: BARRD : Porque Besdencial Jundiai
CEP - BF : P

DADOS DA REGIAD

HUOMERD : 124
CDADE : JUNDIA - 3P

MELHORAMENTOS -
[ PAvVMENTACAD [<]REDE DE COLETA DE ESGOTO
[]REDE DE GAS [Z]REDE DE DISTRBUICAD DE AGUA [TV A CARO

DADODS DO TERRENO

[E]®EDE DE LUMN ACAD FUHELICA

AREA [Ar) rv: 223,00 TESTADA - [cf} m 10,00 PROF. EQUN. [Pe) : 32,20
ACESSBLIDADE :  Direfa FORMATO : Fagular ESQUMA - Hao
TOPOGRAFRA - pono
COMSSTENCLA - seco
SEM CONSTRUCAO
FATORES ADHCIOMAILS
ADICION AL D1: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICHON AL 03: 1.00
ADICION AL D4 1.00 ADICHIN AL O5: 1.00 ADICION AL 04: e
DADCE DA TRANSAGE.O
MATURELIA : Ofers VALOR VEMDA {RS): 300.000,00 VALOR LOCACAD [RS): 0.00
OB LIARLA MARCELLOC & OLIWERA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
COMTATO TELEFONE : (11342154017

OBSERVAGCAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS
LOCALTACAD Floc - ooo  FTADICIONALDI -
TESTADA Cf - 0,00 FTADKCIONALOZ :
FROFUNDIDADE Cp ! ooo  FTADKCIOMALDS
FREMTES MILTIPLAS Ce : gno  FTADICIONAL 04 -
CONSETENCIA Fo 0,00 FTADICIOMALDS :

AREA Ca: goo  FTADICIOMAL O :
TOPOGRAFLA FI: 0,00

VALORES/VARIACAD
o.o0 VALOR UNITARIC - 82591
0.00 HOMOGENEIZACAD - 825,91
000 VARIACAD - 1.0000)
00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
Q00
0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

WJAI22701781590

umero

13:54 ,sobon

as

'ﬁlg(5r61al, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2022

R
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015741-65.2019.8.26.0309 e c6digo A1C7F48.
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA

NUMERO DA PESQUISA : JUNDIAI - SP - 2022 NUMERO ELEMENTO: &
DATA DA PESQUESA : 11/08/2022

SETOR : 11 QUADRA :

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

'f:hgq5ri]nal, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2022 as 13:54 , sob o nimero WJAI22701781590

B
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015741-65.2019.8.26.0309 e codigo A1C7F48.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADODS DA ACHA 7

MUEMERD DA PESQUEA : JUND:S - 5P - 2022 EI.I'I'IJLI\.DD DATA DA PESQUEA : 171708/2022

SETOR : 11 GQUADRA : NDICE DO LOCAL : 0,00 CHAVE GEOGRAFICA -
DADODS DA LGCAUIAC;{!
ENDERECO : Puo Didcono Egidio Mame=f HOMERD : 330

COMP.:
CEP :

BARRD : Pormgue RPesdencial Jundiai CDADE : JUKDIA - 2P

0F : 3P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS -
[ PavMENTACAD [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO [E]=EDE DE LusMMACAD FORLCA
[[] REDE DE GAS [F]REDE DE DBETRBUICAC DE AGUA []TV & CABD

DADODS DD TERRENO

AREA [Ar) rv: 191,00 TESTADA - [cf} m 10,00 PROF. EQUN. [Pe) : 19,50
ACESSBILIDADE :  Direfo FORMATO : Fegular ESQUNA - Hao
TOPOGRAFRA - pono

CONSISTEN CIA - seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIOMNAIS

ADKCION AL D1: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL D4: 1.00 ADICHIN AL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1 o0

DADOS DA TRAN SAC_:E.O

MATURELA : Ofesta

OB LIARLA, -
CONTATO

OBRSERVAGAD:

VALOR VENDA (RS): 151.000,00
SVC IMOVES

VALOR LOCACAD (RS): 0,00

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC

TELEFONE : [11}-2512303E3

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS \fAlOItESNAEJAI;.iﬂ

LOCALTACAD Floc - 0,00 FT ADKIIOMNAL 01 - oo VALOR UNITARIC - 00,00
TESTADA Cf - 0,00 FTADKCIONALOZ : 020 HOMOGENEIZACAD - P00,00
FROFUNDIDADE Cp : o.00 FT ADICIONAL 03 - oo0 UAE[A{;EQ - 10000
FREMTES MULTIPLAS Ce : 000 FTADICIONAL 04 000 VARIACAQ AVALIANDO - 1,0000
CONSETENCIA Fo 0,00 FTADICIOMALDS : 00

AREA Ca: goo  FTADICIOMAL O : 0,00

TOPOGRAFLA FI: 0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

WJAI22701781590

umero

13:54 ,sobon

as

'ﬁlg(5r81al, assinado digitalmente por LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/08/2022

R
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015741-65.2019.8.26.0309 e c6digo A1C7F48.
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADODS DA ACHA 4

AoraHar

MUOMERD DA PESGUSA @ JUHD2A - 57 - 2022
SETOR : 11 GUADRA : NDICE DO LOCAL: 0,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAD

EI.I'I'IJLI\.DD DATA DA PESQUEA : 171708/2022

ENDERECO : Ruo Pastor Matheu: do Prado HUOMERD : 235
COMP.: BARRD : Porque Besdencial Jundiai CDADE : JUKDIA - 2P
CEP - BF : P

DADOS DA REGIAD

MELHORAMENTOS -
[ PavMENTACAD [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO [E]=EDE DE LusMMACAD FORLCA
[[] REDE DE GAS [F]REDE DE DBETRBUICAC DE AGUA []TV & CABD

DADODS DD TERRENO

AREA (A1) rv: 175,00 TESTADA - [cf} m 300 FPROF. EGUN.([Pe): 21,68
ACESSBILIDADE :  Direfa FORMATO : Fegular ESQUMA - Hao
TOPOGRAFRA - pono

CONSISTEN CIA - seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIOMNAILS

ADKCION AL DT: 1,00 ADIKCION AL DZ: 1.00 ADIKCION AL D3: 1.00

ADICIIN AL D4: .00 ADICICN AL 05; 100 ADICION AL 06: [ oo

DADOS DA TRAN SAC_:E.O

MATURELA : Oferta VALOR VENDA (RS): 200.000.00 VALOR LOCACAD (RS): 0,00
WO LIARLA, : Lopes Rasidence Aluguel jundlal nagecios moblianos
COMTATO : TELEFOME : [11}-48070111

OBSERVAGCAD:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIOMNAIS VALOEESNAEJAI;.E{)

LOCALTACAD Floc - ooo  FTADICIONALDI - 000 VALOR UNITARIC - 1.028.57
TESTADA Cf - 005 FTADICIONALOZ : 020 HOMOGENEIZACAD - 1 CT'_EII
FROFUNDIDADE Cp o00  FLADICONALDS: DL00 VARIACAD - 1.0454
FREMTES MULTIPLAS Ce : oop  FTADICIONALDA: 000 VARIACAQ AVALIANDO - 1,0000
CONSETENCIA Fo 0,00 FTADICIOMALDS : 00

AREA Ca: goo  FTADICIOMAL O : 0,00

TOPOGRAFLA FI: 0,00

E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 98258-5533

WJAI22701781590

umero

13:54 ,sobon

as
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ANEXO 02

Resumo da Avaliacao

RLA AMERICD ALVES PEREIRA FILHD N® 147, T, 302, WILA M
E-MAIL: LUZCARLOSEN CMR.COM.BR - FI

W

A (11) 3759-2381

- A0 PAULD - 5P — CEF: DSEEE-000
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DESCRICAD : Ruo Diacono Egydio Mamet, 30

FATOR OFERTA/TRANSACAD : 0.9

EDFICAGAC VALORES DE VENDA : |BAPE-3F - 2022~ 3AD PAULD - 5P

OBSERVACAD :

IONA DE A'UALIA(;;;CI

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
11,708/ 2022

Cenfwatar? "

Descricio da Zona de Avaliocdo : RESIDENCIAL HOSZONTAL MEDIO
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Ye ;"‘ Avaliar
umidesk
MATRIZ DE UNITARIOS
. Valor | . Variocdo | Vanogdo
Nom. | Endereco Unitdrio Homogeneizacdo Faradigma | Avaliando
E 1| Aw.Buwnice Caovalcante de Souso Gueioe 563 G 00 Ba4, 00 10000 10000
E 2| Av.Bunice Caovalcante de Jouzo Gusz TS 1.219,50 1219.50 10000 10000
E 2| Avenida Benice Cav akante de Souza Gueioz 64 1.00% 09 1008 089 10000 1.0000
E 4| Rva Amala de Almeida Chacon 100 1.05£,2F 110240 10458 1.0000
E 5| Ruvo Antonio Persio SH 1.0658,75 106875 10000 1.0000
E &| Ruva Armando Davini 145 835,01 335,91 10000 10000
E 7| Rvao Didcono Egidic Mamreti SH ©00,00 00,00 1,0000, 1,0000
E 6| Rvo Pastor Maothews do Prodo 335 1.025,57 1.075.51 10454 10000
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

TMipa: Tersno
Cllente : Pargue Resdenciol Jundial

Area n® : 250,00 Modalidade : Yernda

Lecal : Ruo Diocono Egydio Mameti 30 Pargue Reddencial Jundial JUHDLA - 5P

Dishibulgdo espacial

VALORES UMITARIOS

VALORES HOMOGENEIZADOS

Daba: F1/0872022

Medla Unlkaios -F97.51
Desvio Fadrdo - 125,54
- 0% - 698,25
* 307 - 120677
Coeficlenke de Varlogdo - 12,5800

GRAU DE FUNDAM EHI&GRB

Media Unlbarios : 1.007,40
Desvio Podefo - 132,02
- 309 70458
# 30%: 1.212. 12
Coeficlente de Varagdo : 13,1520

Desciigdo SRAU I GRAU I GRAWI 11
1 [ e e s Camzieke pan 2 B = Compiste qiz Ao Siore O Afogin de s i | 3
Ve S ama sacen usaEza no Fsamenn paradigrea
antdsieminineds 12 5 3
2 dados de el wsalas D E D 2
e 0 dos dedng Aprasenmeio de nbrm e 2indee Epreseniac A0 4 & mfzem ref e Egrememiag i nkem refabodan e
3 d= s ada & carecides oot dados anallsad 01 E ms Toaracfdos dos dadas snsisasoy D caractdo: dadon vl aoy eDires D 3
| |mernts desjuse decadn i
4 ltsior = pl o coo ge iees L il & ot o (| AT aj
GRALF DE FUN DAMEHTA(;AD: n
FORMACAC DOS VALORES
MEDIA SANEADA (R5):  1.009.40
TESTAD A: 0,0000 PROFUNDIDADE 90000
FRENTES MULTILAS: 00000 FATOR AREA: 10,0000

VALOE UNTARID (RS3/m2): 1.00%,40000

INTERVALCS DE CONFANCA (B} Paradigma

WALOR TOTAL (R3] - 232.34% .12
INTERVALOS DE CONHAMCA [80°%): Avaliando

INTERVALD MINIMO : 742,54
WTERVALD MAXMO : 107555

GRAU DE PRECISAC

WTERVALD MINMO : 74308
MTERVALD MAXMO ; 107272

GRAU DE FRECEAD: 1N
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