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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
23 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO PEDRO - SP

AUTOS N°: 1000577-57.2020.8.26.0584

VINICIUS SILVA GUERRA LIMA, Engenheiro,
Perito Judicial, nomeado nos autos do CARTA PRECATORIA CIVEL,
requerida por FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (FGC), em
face de LUSOPAR S.A. E OUTROS, dando por terminados seus
estudos, diligéncias e vistorias, vem apresentar suas conclusoes,
expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual chegou aos
valores de mercado expressos em resumo a seguir, para os 09
imoveis rurais localizados no municipio de Sao Pedro/SP,
objetos das matriculas 9.490, 30.219, 30.220, 30.221. 30.222,
30.223, 30.224, 30.225 e 30.226, todas do Cartoério de

Registro de Imoveis de Sao Pedro.

Termos em que,
P. Deferimento.
Sao Pedro, 29 de setembro de 2.020.
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VINICIUS S. GUERRA LIMA
CREA/SP: 5.063.045.809
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RESUMO
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Imovel Denominagao Matricula Valor de Mercado
01 Sitio Saltinho | a1 4o cas pedro | RS 3-262.000,00
JE: Fazeng?eﬁsocpedro CRI dzoézéilPedro S
05 sl CRI do S50 Pedro | RS 16:107.000,00
06 Vi CRI do S50 Pedro | RS 22:205.000,00
07 | cepmatiio - Glova A | CRI da a0 Pedro | RS 18:907.000,00
08 | o opetto - Glova B | CRI da a0 pedro | RS 403.000,00
09 Fazenda Sao 30.226 R$ 3.016.000,00

Sebastido - Gleba C

CRI de Sao Pedro

Validos para setembro de 2.020.
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I - OBSERVAGCOES PRELIMINARES
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O presente laudo refere-se uma acao nos autos da
CARTA PRECATORIA CIVEL, requerida por FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS (FGC), em face de LUSOPAR S.A. E OUTROS, em
curso na 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO PEDRO - SP,
AUTOS N©°: 1000577-57.2020.8.26.0584.

Este laudo tem por objetivo avaliar os seguintes

imoveis rurais:

Matricula 9.490 do CRI de Sao Pedro

Sitio Saltinho

Matricula 30.219 do CRI de Sao Pedro

Fazenda Sao Pedro
Gleba A

Matricula 30.220 do CRI de Sao Pedro

Fazenda Sao Pedro
Gleba B

Matricula 30.221 do CRI de Sao Pedro

Fazenda Sao Pedro
Gleba C

Matricula 30.222 do CRI de Sao Pedro

Fazenda Samambaia

Matricula 30.223 do CRI de Sao Pedro

Fazenda Bela Vista

Matricula 30.224 do CRI de Sao Pedro

Fazenda Sao Sebastidao
Gleba A

Matricula 30.225 do CRI de Sao Pedro

Fazenda S3ao Sebastiao
Gleba B

Matricula 30.226 do CRI de Sao Pedro

Fazenda Sao Sebastidao
Gleba C

AL ETRSTIL U
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II - VISTORIA

II.1 - DA VISTORIA IN LOCO

No ato da vistoria, previamente agendada para o
dia 06 de agosto de 2.020, as 9:00 horas, as partes foram

convidadas, nos termos do Art. 474 do Novo Cddigo do Processo Civil.
Estiveram presentes e acompanharam a equipe
deste signatario nas diligéncias aos imdveis rurais 0os nomes

relacionados abaixo:

- Eng. Mauro Celso Vicente Coelho - Assistente

técnico da Requerente;

- Eng. José Silveira Dutra - Assistente técnico da

Requerente;
- Dr. Marcio Brito - Advogado da Requerente;

- Sr. Marcelo José Favaro de Campos -

Administrador dos imdveis das Requeridas;

- Dra. Leticia Lelis Grimalde Oliveira - Advogada

das Requeridas.

CHICAENGEMBIARIA COMER
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III - CARACTERISTICAS GERAIS

III.1 - DA LOCALIZACAO
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Os 09 imoveis objetos deste laudo situam-se no

perimetro rural do municipio de Sao Pedro/SP. A reproducao do mapa

e da fotografia aérea do local, retiradas do Google Maps e do Google

Earth Pro, respectivamente, melhor ilustram a situacao dos imdveis e

de seu entorno:
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Imagem Google Earth Pro
11.3774-5886
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III.2 - DA REGIAO

A fotografia aérea abaixo, retirada do Google Earth
Pro, traz uma visualizacdao geral da regido de localizacdo dos imdveis

objetos das avaliagOes.

L s anitaMara g2 Sefa

MamBLica
CF-30d]

Os principais polos urbanos de referéncia na regiao
sd0: S3o0 Pedro, Piracicaba, Aguas de Sdo Pedro, Charqueada, Santa

Maria da Serra, Anhembi, Saltinho, Rio das Pedras e Mombuca.

Considerando o contexto rural da regiao, tem-se
como uso predominante a exploracao agricola, com propriedades

voltadas para o cultivo de cana de acucar e criagao de gado.

11.3774-5886
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II1.2.1 - ASPECTOS FISICOS GERAIS

Os aspectos fisicos detectados na regidao em

guestdo sao representados por:

- Relevo predominantemente ondulado, com
ocorréncia acentuada de relevo suave ondulado e relevo forte
ondulado. Também sdo detectados pontos isolados de planicie e de

areas montanhosas (Serra do Itaqueri);

- Superficie predominantemente seca, com
ocorréncia de cursos naturais de pequeno a grande porte, destacam-

se 0 Rio Piracicaba e o Rio Tieté e seus afluentes;

- A regido conta com grandes areas de
preservacao permanente (mata nativa), em funcao da abundancia de

recursos hidricos existentes;

- Solo predominantemente com textura argilosa, o
gue confere a regido areas de terra fértil para agricultura, tanto que
se observa uma maior ocorréncia de grandes propriedades utilizadas

exclusivamente para plantacdao de cana de acgucar;

A regido também conta com areas de solo misto
e/ou arenoso, utilizadas no geral para pecudria e silvicultura. Com
emprego de trato do solo, as areas de solo misto também podem ser
adaptadas para o cultivo de cana de acglcar, que é o principal nicho

da atividade econ6mica da regiao;

C BT AT e F
M-M 'v.wr%xvmx.ﬁ'%m-ﬂ% 11 3774 5885 Fo L ;&Jvﬂx"_!.h_d!l.&s ENGENHARIA OMER

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e codigo 8F9CCC3.



fls. 149

IR
TEQVNICA

Engeriic DHegnosica

- A maior parte da extensdo superficial da regido é
passivel de manejo mecéanico (atividades agricolas com uso de

maquinario de pequeno a grande porte);

- Na regidao existem propriedades de todos os

portes, ou seja, chacaras, sitios e fazendas.
I111.2.2 - CLIMA

Climas quentes, com inverno seco e com verdes

qguentes (Classificagao -sistema de Kdeppen: Cwa).

II1.2.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regidao é servida pelos seguintes melhoramentos

publicos urbanos:

- Energia elétrica
- Telefone
- Sistema viario parcialmente pavimentado

- Transporte escolar rural

Considerando o contexto rural da regiao,
geralmente, a agua é obtida de poco; o esgoto é coletado através de

fossas sépticas e sumidouros; e coleta de lixo inexistente.

wemrrrm. 11.3774-5880 anmmrmmmmmTy
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II1.2.4 - SERVICOS COMUNITARIOS

A regido ¢é dotada dos seguintes servicos

comunitarios:

- Servico de linhas de 0Onibus interligando as
cidades da regido (Sdo Pedro, Aguas de Sdo Pedro, Santa Maria da
Serra, Piracicaba, Charqueada, Anhembi, Saltinho, Rio das Pedras e
Mombuca);

- Estabelecimentos comerciais dos principais ramos
de atividade econ6mica (agricola e pecuaria) encontrados em todas
as cidades da regiao;

- Recreagao, ensino e cultura encontrados em
todas as cidades da regiao;

- Rede bancaria existente em todas as cidades da

regiao.

II1.2.5 - SISTEMA VIARIO

O sistema viario da regido é composto por
estradas vicinais predominantemente nao pavimentadas e por

rodovias estaduais pavimentadas.

As cidades da regiao sao interligadas por rodovias
estaduais pavimentadas (SP 147, SP 191, SP 197, SP 300 e SP 304),
o que lhes confere logistica privilegiada em relacdo ao escoamento de

producao.
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De forma predominante, as estradas vicinais nao

caminhdes de grande porte, durante todo o ano, sendo classificadas
113774-5885 ' CONT ATO@ TECNIC AENGENHARIA COMBR

pavimentadas (terra batida) permitem o transito local, inclusive de
como boas.
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IV - CARACATERIZACAO DOS IMOVEIS
IV.1 - IMOVEL 01

IV.1.1 - MATRICULA 9.490 DO CRI DE SAO PEDRO

O Imédvel 01 é denominado "“Sitio Saltinho” e
encontra-se registrado no Cartdrio de Registro de Imodveis de Sao
Pedro sob o n°. 9.490.

De acordo com referido titulo penhorado, o imédvel

possui a seguinte descricao:

Matricula n® 9.490, do Cartério de Registro de
Imoveis de Sao Pedro:

V. 5, EM 10 DE FEVEREIRO DE 201d. { RETIFICRHO )

Hos Coruos s arkige 213, angime IT e . 1" da Lel &,015/73. & terds em vista o
procesas e Aetificapie n- 00172014 deésta Servancia, devldaments affuivads em
pRata propria, pEoceds a essty averbagdo para Llcer Sonstands guc o imbSeel
dpata matricula foi retificsds posspndo & canfer e seguinie descricéo: BEITIO
SALTIRAD, locelizado na ona siral deste sunlelipls e 1o Pedrn; 'cqm 2 AEasda
i, 280 48T, 803 wf oo -1ES,0058 ba Sy ainda 51,6735 alquoires da medicds paulista,
com aF-Eeguintes oedidas & conirentasdss; B referidas gleba & dalimitada, pok, dm
poligong Arrfgular cuba descrigdo ¢'inlcis no woertice DL, ponio @scé 8 SEQCA
ds diwisa do Ledegl  de mavricula 17,81, s=edue . pela cercd de divi=s, do
wartice 01 doagua atd ¢ whrtice 02 no azizote de 1299311734, na sxtansio de
1F,258 mp” de wdebdices 2 segoe gtd o wlrtlos 03 no sziBoce dec1329%ar 557 nm
extansda de 115,63 m; 45 weartdee 0F saogqus atd o wartice 04 oo azimute de
LZ4"STF0ET, na extensds de F.93 mi oo vhebices O0f ssgue atd o wartioca 05 Do
azipuTa e LIZTIZAS4AT,. na extensaic ds 127.0% @ de vértioo 05 S . ATE O
wartice 04 no azimutd de 1E0Y24° 437, na . fsxtepsio de 3,94 = oo Jg-'.'.,;r.im 06
#agie atd' o yertioce OF no azdwors ds 1307137137, ns  extensio  de B, 80 m: dn
vartica 07 asesgue atd o wareiee B né asimuce de 1257227417, na estensdco e
40,82 & <o whrtice 00 =oguoa Atéd o whrtice 0P npo azimate d= 12F°01' 51, nma
sxbenzds Se 30,00 m; do vertieom {8 megue mtd o wértioa IO no azimete de
TIE=0E 337, na eatefisds de 584 .87 mr oo wartliows 10 , ponto asta. nd Dargam
direita do Bibelrfo Ponta do Maio cends de outrne lado do vlbeirio o Lmbesl
de mptricula. 3321%, asgue pals marden direibs dio Ribeirfc a jussnte:; ssgue
até o wvaptige 11 o afimwse de LTIATLTILASY, ona  extensdo de 24,98 mr de
vareise 11 sogues atd o waxtdas 12 o asimute de 1ESR2E057, na extensfio de

“3774'5835 P CONTAYO@ TECNCAENGENARIACOMER
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E2,T6 m: ds vhrtics 12 segus ste o wérbtlice 13 oo czimute o 184"S55753% . pa
axtansds de 8,88 my do wirtiea 13 gogue  afd o whredes 14 ne azimabs da
1B2%42 02", na extensio do B9 20 m; do wectlos 14 segues ALS o vartios 15 no
agimube s L43%07° 484, na esxbenzdc d= 63,92 m; o wvértice 15 sagus atd o
wpetics 16 R azisubts Jdo 1EAT2LTS9T, na exbtenssEo de BE.TE =i Go warbkise 16
gaguy Até o vertioe 17 ne primote de Z06%337E4AY, na extanalke de 40,02 mr do
veartioe 17 seguo atd o warties 1B no aimygts 48 Z2LT49° 139, oo exteoedo de
68,19 m; do wvartice 1# sagua ate o wertice 1P no azipute oo 2O6°3F"H5L7, na
extgnzlic de 62, 8% = doc wctics 18 zegoe atd o whrtios 20 no azimuce da
ZOL=F0 057, nE  pRrensds do B0 68 mr do wvartios 20 8¢egue abd o wirkiss 21 ne
azlpuce de 198°1%r347, na excensdo da S4.LE m: 4o WArtiss 21 segqus até o
whirtice 2¥ oo azimers de 243I%IEC05Y, na extensAc de 45,74 my do vérties 23
segud abé o whrtlea 2 oo azimete de I8TT0T 307, na extonafc da &1, 84 me oo
vartice 23 Feqgie atd o verctice 24 no azimuce de ZLELE73ZY, ma euLenAasSc  de
57,46 m; do vértios 4 segueo atd o wartiew 25 a0 aAZimubke oe 23T015° 853, na
satensds  da 42,856 my do wvartiese 25 gogus . abd o wertioe 26 Do azimuabe  de
2Z14*387 317, na excensdo de 49, 65 m; Se virtioe 26 seguc ats o warkisa 27 no
azntpiote e 225430087, sa extenzfo de BL,0% my do o wharcics 33 GGATo AREe DA
margen diraita de um CoSrrego sem dencainachia, benda &@a oubre lado do coreego
g tmdvel da matricula 30,218, aegus pela werden dirs=its & moctante, ssgque
acd o wértics 28 no azimote e 2718 1EY, na extonsdc de TE, 4% = do
vartcice 28 asgus atd o vectics 2B oo axleote de 32FC4E°23Y, na extensEo de
B2, 55 m) Oo wvarkacs 28 segus até o wErtice 20 no azimute oe 204700 417, os
axLanako de 114,08 m; do owvartios 30 segue A o warkios 31 oo szimube de
ABRGF 047, ni& extensdo de 14,80 m; o wvértica J1 segus atd o wartics 32 no
azimete de 2E2T45036Y, aa eRUensic de 126,41 my do wertloe 32 sogus atd o
whrkice 3% no szimube de 2887527287, na ectensdo de 156,84 m: 0 whrtios A%
BGgue 4te o verbtlos 34 no arimute de ETTET 5L, na extensdc de 95,80 m; do
vartice 24 segus afté o wértice 35 oo afimute de ZEEL402F, na extensio de
I50,19 m; dz wietiss 35 ponts odte na margem dizeita de om Corege aem
deresinacie,. Tende d¢ oubps dlads o imdvel da macricula 120338, Segure aBd o
veckitk 38 ) azimube de 328°83°407, na excsnsdc de 310,02 @ S0 o vdreisa 58
pents - AaRte Ah Serech de diviesa do Imbvel da meatxioula 12,388, megue pala
cercs e divies: #Seguée atd o wortiea 3T no  azimate de 301240014, na
axansfn e 1F8. 88 mF do owérelca IT O ponta  ante o fadws de o dowindo  da
Estrada Muniocipal BFR 165, sucue pels Talxs de dosinio: segue atd o wartice
A po aniwete de 37407457 na gxfansde de 4,57 me oo vérkice 38 seque até o
viekisa 30 no azimute de - RAPTLE 00V, na axtensdc de 183,43 mido mhrbios 39
sagua Attt o vartlos 4@ 0o o azimpls Ge BTI 0T, na oktonsdo do 31481 @) odo
vErtice 40 zemgus s5td o wvertioe 41 Do capimute e 0@17008T, & axtansaio  ga

137.797 m; <o Thrtdowe 41 EEguE afd o0 wectioe 42 o arimuie dw Gr22’ 2dr,  Na
mutern=do oo B1,08 m; So whrtloce 42 segue ald o whrtloe 43 oo szimote e
A4 58 06Y, na extensdc deo 8,84 m; do wértdea 42 sogue atdéd o vhrtica 44 oo
Azifute de FA2ULIT22Y, na extensfc de 106,44 mido wertiom 44 aegue até o
yartios 45 oo asnimute de 3Z948°067, na exconsfio de 89,30 cm do owhrtioo 408,
ponto este no infvel ds matricuila 12 248, sague atdé o whrbice 48 no arimute de
0724 37", npa sEtensio e 19,80 m; do vartioem 46 seqgue ate o wirtios 4T no
azimuca de IINEIL BT, na oxtencioc de 41,13 m; finalmentes do vérctios 47 ponto
catd ma oeron de divisd do imdvel da matriools 9,726, seégue atd o wirtios 0L,
[imicio da descrciglols, no azimdte de T2Y35°41", ne =xtensia de 383,93 m;
fochando Azsim o pollgano.
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IV.1.3 - TERRENO

Sitio Saltinho: 125,0498 ha
Relevo: ondulado
Superficie: firme e seca em sua maioria, com
presencga de curso d'agua
Formacao: 47,7% plantacao de cana (C)
9,7% plantacao de eucalipto (E)
2,8% plantagao cultivada (PC)
1,8% pastagem nativa (campo) (PN)
3,2% mata sem restricdo ambiental (M)
34,8% mata em APP e/ou reserva legal (MR)

(incidéncia definida através do CAR)
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IV.1.4 - BENFEITORIAS

Benfeitorias reprodutivas:

Pela vistoria realizada in-loco, constatou-se que o
Imovel 01 conta com plantacao de cana de aglcar e com plantacao

de eucalipto.

Diante das informacgOes prestadas no local e da
documentacao apresentada pela Requerida, as benfeitorias

reprodutivas ndo compdem o valor de mercado do Imovel 01.

O Imovel 01 é arrendado pela Requerida para a
empresa Agricola Bela Vista Ltda. (Usina Bela Vista), que é quem
cultiva a cana de acucar no local. Portanto, a plantacao de cana de

acucar, além de se tratar de cultura temporaria, pertence a terceiros.

A plantacao de eucalipto ndo compde o valor de
mercado do Imével 01, em funcdao da documentacdao apresentada

pela Requerida.

De acordo com o Contrato de Compra e Venda de
Madeira Cortada, firmado pela empresa Agricola Bela Vista Ltda.
(vendedora) e pela empresa Potencial Florestal Comércio e
Transporte de Madeira Ltda. (compradora), a plantacdao de eucalipto

existente no Imédvel 01 ja se encontra comercializada.

As plantagdes nao compdem o valor de mercado,

porém, demonstram o potencial agricola do Imoével 01.
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IV.2 - IMOVEL 02

IV.2.1 - MATRICULA 30.219 DO CRI DE SAO PEDRO

O Imovel 02 é denominado “Fazenda Sao Pedro -
Gleba A” e encontra-se registrado no Cartério de Registro de Imdveis
de S3o Pedro sob o n°. 30.219.

De acordo com referido titulo penhorado, o imdvel

possui a seguinte descricao:

Matricula n® 30.219, do Cartério de Registro
de Imoveis de Sao Pedro:

IMCVEL: FAZENDA SA0 PEORD, Com & Ares de 470, 3F55 ha., desigoads oo GLEBR A,
sithada na zona Faral deste weanicipio. e comarca de BAo Padro, oom 4 Sagulnno
descsigan geerralarenclisds: Inicig-se & de=scrigic drstio poarimetco Do wartlon
AED-P-2387 . da  coordenadas w7 o496 S48 ,49m e E LDV 303 Zm; SO0 s EE
Luculicadn Nam aduas - cho OSceedgs San dencgitecio; Odegpde, sagque a montante pels
NAFQRM ool Ss segnintes atkmubes & oiAcancias; PR -5 I T 14, @m ars o
WRECDACW AFD=-P-2388, de Ccoordenddsz BT 486,562, 5Tm w E 197 413, 83m: 106" S9r ga=
a 16, 3%m ats o wéernldos BER-F-238%9, o coordenadss ®B T.496.858 . 34m = B
LO7 430 3FR; AZATAS 37T & 14 ,38m akd & wartics AKD-F-I390, ds foordenadss H
T.496 54% 43:m o & 197,440 43m; 287200 31" & AB,4Tm sb& o warkbroos AKD-P-2331, o=
chpddanadas B T, did BA? Afim = T 197 455, B3m; L1T7 85744 o 15,97Tm acg o usrcice.
BED=p=330F, de coopdenada: M7, 4946 540 S0m a8 B LIV, O080 Hdmr 183350 36" o O, 46m
Aale 0 varblpcs AKD-P-F393, de cocrdenadas MO OT.496.533.8Zm o 2 OLIT.474, 94m)
L8227~ w 11, dflm até o vercics ABD-P-2394, do coordenadas M T.496. 523,457 o
EOLRT 42 ddm: 1027853 35" @ 14,2im ste o YsIClice AND-P-Z38E. 4o coordenadit 6
T 496,520, 33m o B LB7T 4¥0,25m; 1OF" 14712 @ 10, 9%6m atd o werlioon ARD-F-Z2355;
e poopdoansday B OT 496 BIE 8tm o BOL97_BDE, EEm; 1021720V a 2 5Tm atfh o
UL lck ARDePaFRCT | gu coocdegadaso B T AFESLA TR g B 137,519, BETm: BATLEB'QZM
w 11, 82m @bdé & wvértios LED-P-2308, da oocrdanadas HOO7.O4SS.ELE . E2m oo E
LET B30, S4m; 4V 28  B4Y g 1k,2Hm 4t3 o varcion AED-D-Z300; du coordoenodas W
FoAUE,. S25,14m 8 B LDT . RLE.VEm; SETLITODEY o:11,.39m atd o wectloo RAED-@-Z400; do
coasrdEnddsay B3P 486 521, 42m o B L9T. 552 . 02a) LIZ'53"44Y a 10,78m atd d vErtics
AKD-P-2q01, de coprdengctas B O T.4AD6.5LA 0BA & B L97.550,R3m: 1537527047 @&
ih, d98m  ace o veErtice LED-P-Z240Z; s coprdanadas M 7.4595.45%% , TIm <« E
LOT  Béd, 38m: LD BB 28N g 2Z,.3Tm atbtd o vértica AED-DP-2403, de coordonsdas B
T AYE QB2 14m o B 19T 897, . 90m; HZ 42°54" o 19,5&8m abld o VErLloo AED-D-2404, oo
conroEnadsy N7 405, 498 ,82m o B 197607, 20®E,; SBEYT1ILO @ 12, TdR And oowerbloo
RED-P-240%, e copbdenodas BT 496,501, 33m e B O lLAV.6l8,1dm;: 100704703" 4
13.3m 3z¢ o wortles AKD-DP-Za05, de ocoordanadazs WO T.406.40H,99m 9@ 2E
197,881 ,31m,; 123ATSTI29Y g 10,08Bm ate o weEricte ARD-D=-2407, do coosdonadas B
7,496,493, 38y o E 197,639, 67m; L11°3cF220 g IZ2.87TE atd o uvdrtlos AED-D-TA0B,
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de coorcedads: WP 496 484, 84:m o« B 147660, 93m . 102723 320 o 20 deém =tée o
TACLLge ARD-P-2409, de coorodonados BOT_496 4BD . S55m e B 197630, Bim; HZ*3IE'IEY
o R4, Edm oste o wECEice AKD-P24l0, o coovdenacas M O 7. .435.4B5,20m a 2
2O 124, 6Tm; A04714-89" & 21, E3m sté o vertios ARD-P-2411, da conrdenadas B
T. 4599 . 450, %0m o E 137,745 bdm; IODTID'IZDY @ 25 EDm aCd o waErThids RED-DI=-Z413
da ocoordanadas M7 456 472.35m oa B OLOT.7EH 67=m) S0"34T0EY & 20, 36m s o
werbicn AED-P-Z2413, da coordenadis B OT.406 467 47m & E 197798, E2m: FZ"ZVCATV
@ 17.83m ool o warcico REDef-Z4Al4, da . cogddanadas M 7. 4064668 . Tim o B
197 818, STm; DLO0T A" @ 14, Flm STE o wArEicds AFD=F=2a1%, o songdenadaa o
T ARG. 365, 4Fm o E LOT B30 33m; ESTS34n5e g 17, B4m artd O WerCice AED-P-Z416, =
coordhinadas M O 7.496 467 T0m o E 197 848, 620, STTE0 AT @ 18, 84m Aud o warilics
AXD-F-2417, o0 coordensddas W7, 496, 465 d4m & B 1857 .865,38m: %7547 LTT & 14.Z%m
acd o whrbLoe AFG-P-24t8,. de  coocdenadas W7, 496462, 980m & B OLST.ETSHI2m.
111711741 @ 14,3Fm atd o vérticg AFD-P-2418, da cooedeanadss I 7. 496 457, THD =
B 197.ES58 H3m: IDTT3R&7 45" 4 13, EBm &Td o wdrbice AFD-BP-2420, e sogrdenadas B
7. 426,453, 58m = E 197,206, D6k 117447420 & 13 ,.BBm 4o & wArtioe RED-P-2421,
Ha - feascrdenades Mo 7o ADE ALST Tk e BOXDT o0RE I Ter LOTORERAJE R 13 86TEm o o
ekt bkoa AED=-P=2 427, de cosdilenadad @ 7. 495 443, 31a a B ORWT.FI0, 23m lDT"’H"_:.""'
& 13 hdm acéd o vRelice AED-P--2835% de  Coordonsdszz M 7. 496.435.17m & B

157, $42 10m: 1A8704¢ BE" =@ 14,70m ATd O vértics AMD-F-2424, de oeordenadas R
7496 433, 99m & E 157,906, 4%m; 100°29 28" a B,51m ate o wirtice AED-P-2425, de
socrdenadas M T.496.471 ,18m o B 197 084, 80m,; 108752738 @ 11 ,54m até o wdrrice
REO-F-2626, de= coocdemsdas W 7, 486.427,48m o E EST_BTH, €7a; 113°51°54% s
12,53m =& o wercice BRED-P-24327, da coopdenadas WO T O406.422 3%m @ E
197 987 ,13m; 102742 24" & 15, 3Tm 4rd o warpioe AMD—P-R426, de ocrdanadas W
T.A496.41%,.01mn & E 158 062, 1%a; 5530718 = T, TEm ate o wErbido RED=P=2438, da
coorderadas W OT.496. 423, %m & ® 108 00B,53e; 113735047 e B BSm one o vertice
RED-PF-2430, de cooodensdss WO9.496, 421,050 & E LHE.OLI B8m; HETILTE0Y @ F . 53m
ate o wercice AED=P=243L, d& cogrdanadas WOT 4546 426, 4%m e« B OLBE.DEL, TV
IDZ%gdr 06" o &,88m Atd o VASTife RAKD=B=243F, de coordensda=z M7, 406,425,059 &
E 108,028,81lm; S5°07° 44" & 10, 44m &Cé-o -w@rCics AFD-PF-2433, de= coordegadas H
7.4585. 429, 48m = B ASE.047, Mwmy 5103394 & 13,90m 4td o werbidid ARD=R=Z434 0 e
coprdenadas W T 496,330, 23w = & 196,045, 78m; 7073 23T & T,80m Ste O veITice
ARD-P-2435, de coordenadas M 7,496, 440,058 e B 199.0%6,2am; @¢TFL- 360 = 1F, BEm
atd o werblce AKD-P=2436, de coocdenaday H 7456 . 46L,6Tm o B LPE.0EF,13m;
Ba°0S'2B" & 14, 35m até o wertics AKD-P-2437, de conrdenadan W7 496,441 ,53m <
E L98.085,53m; 958%40°13™ & 16 3ilm acs o wartics AMD-P-243H, de cofrgdenzdas H
F,496.439,10%m o E 198 . 101, 60m; 106500267 = 17, 98m atd o vertioo AKD-R-R430,
da cosrtdanadas W 7. 4598, 43% . 5dm @ K IRE OLLE,BOm: 110731ZA" e 14.0%m ati: o
pertice ARD-P-2440, om cocpdensdss H 7. 485428, 71m o E-150,132 . T%n: EEUSLFLIIM
& IZ.,730m std o vercices AFDoP-Zddl, de  Shardanscdss T 896,420,398 & B
IPE.145 , 14m; S5S0E' 3BT o B.25m atd 0 verploe AMD-P-2443, oe Coerdanadaz M
7456 434, 14 & E 198, 157, 08m; 10370500 @ B, 4Bm Sta o vertios, ARD=Ppef443, de
ceardanadas B 7. 496 432, 22m & B 190,161, 34m 133"ED'02" w 15 9%Em sré o verblcoe
RED-P-2444, de’ coordenadas WOT.d86, 421,15« & % 198,17%,87m; 1137247377 @
19.31ln até o0 wertice ARD-P-244%, ds  cocrdenadan W7 406 414,10 & E
198 . 160 .E5m; B4'DA'2E" & 16,8% akd o warbiss AFD-P-2446 . de ceordenagdoas. H
T A6 415, EFm @ E 188, 207,6lm; 107752714 a T3,43m abe o warbtice ARD-R-2447.
de cocrdenadas H 7994 408, 43m ow ® 188,220 81m: BOTOT 19 e L0 04m abd o
UEECE£Lr AFT-P-244B, da cobrdenscdas BT, 496,412 05a o B LS8 249,599 GBI’ 48"
& 14,1%m até o wertice ARD=P-Z449, <o coordenadas BT 486 417,33 e R
198 262.72m) BL00° ST e 11,.8Tm ADg o wvertice AKD-F-d@80, 0 soordenidas W
7. 496,422 ,98m & E 198.273,10m; F5"ZR453° & 10,37m atd o wECELCE ARD=P=3451 . da
coordenadas W 485, 425 ,58m =« T 198,263,148 10071470237 0. 13,.58m ata o wesnics
BED-F-745F, de cocrdensdss WO7,485 483,58 s B ISQ.094,E5m; 1067010517
15,68~ até o wérctics AXD=P=2453, de goocrdenadsz B OF o 406.350.10m a E
19E. 04, 62m; ACATA6 16" & 15 ,02m acé o vertice PAED-P=2454, oe ooordenadas M
7.48865.414,15m & F 180, 3E3, TTm: 90°27/17¢ & 17,4Bm ats o wércics RED-P-Z455, de
conrdenadas M 7.498.43F . 10m @ ¥ 19B.336,08m; 9546 857" e 15,01m arné o viirlice
AED-F-2456, do cotrdenscas: N Fo495.40% . 55m e B 158,350, .8%=; 11170823 a
14,188 atéd o wArtics AKR-P=2457 .  da coordenadas W T, 406 404, 43m w B
198, 364, 10m; 102°04°'46™ & LO,5Im A58 o WErTice AED-F-Z2488, e coardenacdas N
FOARG 402, 20m o B OIBE., 374, Jim; 67240259 @ 11,048m ote o vATLicR ARDaP=RASD, de
coordsnadas H-T, 496 406, 4Ta w B 198,304 ,57Tm; 8B"13 2307 & LI . 50m abe o wdEliso
BED=P-F4 60, df coardenadas W T.49E6. 406, 94m & B IS99, 30V, 15m; FLOA204Y a 12, 33m
atd o warbics AREB-P-Z481, de cosrgenasdess MO7.496.406,53m . & B 198, 40%, 47m;
9723418 & 13, 76m atd o wirtlce ARD-2=2442, de coordenadas W T_o495_ 404 Tdm =
E I93.423 12m:' 100%M5' 39" & 13,C01lm ate o wéErtics AKD-P-24683, de coordepadan bW
T 496, 407,370 & F 1934236, 5Im,; 10DG"11°29" o 0, 08m atd ¢ yerbics RED-P-2464, d=
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maaedanadas M 7.498. 400,09 & E T58_ 444 ,10%m; 407 547247 g 12,.00m ate o vErbnowe
KO -F-2d4865 de coardenadas ®HO9, 468 394 4dm, = E 1BH.455, 61l A0ETOREASY -
13, 42w oo o wercior RED-F-2468H, g cpobdedadas s B O To496 397 .08 0w B
186, 468, 50m; 134747 493" = 12,92m abd & vérrices ARKD-P-2467T, de cosrcenadas o
OAGE. ART S5 e BOLOE, 479, B2m; 122735451 " & B,.00R ate o vartice. AKD=P=3463, ac
coorcdensdas B T.A96, 385, 26m =« £ LIE. 406,560 13373339 g 9,/27m até & werfica
AEN=p=2d80, do concdenadss B 7. 4¥5.3TE,.BETm & E 198, 493 20m; 141°27° 05" u 7,.24m
A& ¢ vaAELIoR AND—-PF-Z4T0, de coordengdas M7 04938371 . 2lm ow E OLBE.4A57, THa;

140" 2B 4B & B.72m atd o wérrchoes AFD-P-2471, de goorcdenadss B 7. 4048, 384  87m =
E L¥E.503,. 087 109709 94" @ B, 47Tm abé o wvértices RED=F=247#, de coordensdss W
7.496 362,08m o B TEE . B1Y, 00m; 10470808 & 14,00m atd o erkios AED=P=Z473E,
ds  coordenadas M O7.4596,. 358 ,6Tm @ E LB 334,80m; 100706 2ET e 11 d0m ars o
virbics AFD-DF-~24T4, do coprdenadas M 7. 406,356, 67m o E 190 835 §3ms 101732434
@ 15,89 até o verLice AMD-PF-2AVE;  de 0 coondenadas o ROT.496, 352, 7Em @ K
158, 558, Olm; 120788 ' 427 o 20 d0m atés o vertice ARKD-P-23476, oe Ssordonadaz B
T.456. 382,85 & B 198.579%, 50m; 1147 %71 3E™ o 17, 60m ats o veckbidss RED-F-Z2477,
Ge ooccdenadas BT 495 33% 0l s B 1498 REA, Sd4my 1LIAYLSPSRET = 41 48w oana o
wiertice AFD-M-131%, de coagodenscas W 7. 4906.918,29m o ® T80, 626, 51lm; ponlo saila
localizads na —ecca de diviss do itmdvel da matrioela 5,235, deste, swgue
confroncands com o Imdvel Oa matricecla S.338,  Com oos aegudnten aridubes a
distAncras: LLO0TEBE 307 @ 13, Sdm abd o wvarbrde AED—M LHIE de cosrdenadada H
FoADE 270,56 o B 193,781 ,¥8m; R3T20087T & AR HTR 4R8O URECios AMD=M=IDRLT 6 da
cocidenadas M 7496, 266,360 = E LOB.TTS, T9m; FATALC 03 & B, THEm ard 5 vercige
AP -M-19180, de coordonades M T 495 2E8,00m v B L0, TED, $d4m; @4°85F05% @ 21,60m
AL 0 wErtice AFD-M-191%, de coordsnadey WO 496.247,00m o E LS8, B10,00m;
TIL"PS' 32" & 69,.56m aké o wéertics AFD-M-L1830, Ao coordsnadap B 7, 405389, DB &
E 194 .875,9%5m; 82" 84" 26" e 76,69 std o werbtice AFRDM-1B21, de Gocrdecadas H
T.4536.33% 2o o B OLOE_837 08w 5370745 2 112 .18m sbé n verbice AFD-M-1823 .
e coondenadas WY 480,401 ddm m B 089,607 Edm; EL°52023% @ 32,B8am ace o
vartide RAFD-M-1933, oo coorderadss 7. 486,410 AFm & ® 190 057, E5m: T272E1EY
& 2L,79%m ate o VELELCR ANKD-M-1824, o& cosrdensdas N 74060484, 383m @ K
153 0A7T, 48m; ponto ooto losalizoads ap Srogdmanls da gercs do divias S0 amidve:
da metrigola 9.20% com a faixs de dominio de Edtoads Huniclipal ERE 461 desna,
zegue pela faiwa de dominie da Esteedas Hunasipal SPRO4EL, oW o Seouinbes
AFImUTEs =  cdistdncian: 225U EZET m 45.7lm -ate 0. warccilcoe  RELS0-DTST, ode
cogrdenedas B T 456, 31592 870 & B 199,084 ,R9m; 20808097 @ 131 . 41m atd o
vErk[oe AND-0-0T88, de conrdenade= B T.496.277.%79%m = E 198.9093, 91m; Z2Z5"59"03Y
o ‘1lB.¥om atd o wérbice AER-0=0TER, e coordanadas W T 486 195.65Em @ B
198, 908, %1lm; F21"07T 24" o 8BS, S50m sté o0 JArplos RRLD-G-0TE0, do ocoordanadds B
T ARG, 123, T¥m & E 190 843, L0m: 2T aR 19 & TE,Im ale 2 veitice ARD-0-07461,
de coordensadas B T AP6 056, 46m & E 1DB.FO7,63m; 214%04)3B" o 61,98Bm.ate o
wECtioe ARD-D-0762, de coortdenadas BT, 4RE.005,53m & E 198,772, 50m; 205" L7 39"
& B Tm Eie o wértice AED-Q-Q76F, de goocdenadas HOT 435 942 .04m - & B
LHE: 743, 0%m; 1A 44 08™ & 106, 46m AbA O R Tive - AKD—O-0T64, da wooroaensdas W
T.498 . 83E.5%p o B LOE.T2H. TEe; 19L°53702° ¢ 56,5Tm atd o wartice ARD-O-0T45,
de coocrd=pede= ® T.499.7T0L,L%m = E 138,717, 1Fm: LBTE2ErI6" & 31:63m ate o
Yeértice BED-0-0TEE, de Coacdshadas B 7495751 0laca B OLIE.OTOT, S4m: 2A2T 08 1E
o SB,25bm At& 0 uASTiis AKODuOseGTEY, de Coordenadas W 748500701, 63m e+ B
1568, 8T8, Bfn; 218730 14" & 199 20m atd o verbloe AED-O-D788, o - coocdenacas H
ToAGE _AS1.02m & £ 198,552.,49m; ZLETAL'I4Y @ S ,7dm ace o werbioe AKCeD-0TE6,
dr courderades BT, 495,500, 71m a £ OLHE_S15,00m; 2ESUI9c 48 o 45 6Rm avd oo
whrkiee AED-Q-0T70. de coordopadas W 7. 490 4EB,69m @ K 10§ 482 a2m; Z35°10"52"
g T1,ALm atdé o wEctice. ARD-O-07T1l, de coovdenadss BT 485,437 .60m a E
190 433, 4Tm; FHAETZOPELEY o A4, 2Tm ats o wertioe AER-D-QTZ, O goerdenadas W
T.4%25 . 410,09 & E LIE.ZRE . BTR; ZEQCHZTARY & 234.29m avé oo owertioe RED-G-D773,
the cocedehadazs B O T.O495.372.18m = B 198,151, 6%m: 252°20'54Y & 50,.33m até o
YRrDLes ARD=G=0T7T4, de coordenadas.d 7455 544, 41m & B 188,065, 03m; ELET0LSGTT
a0 L3S, E3m aAnd o 0 wArCise ARD-0-0778, dis coocdenpdas oW 7435 312 33m & B
:?:;:+332T4-15‘;3*'93' o B3, 386m ri;I:--vE- = :.:--!n-r::l.cu RED=0=0756, de coctdandcas W
iy @ B 197,882 &dm; ZEXM14THL™ @ 73,13m ars o vertice ANB=aS0777.

e coordenadas B 7.495 285, 64m @ ¥ ABT.H10,1%m; 252°04°21" & TO0,42m até o
VECLIoe ARD-0-0FTE, de goordenadas M 7. 495, 264.16m & B 197,743, 11m: 234°53 pan
:5':'3?:';.;!:34#&11:"5;?;{:‘H AED-O-0729, 4o coordenadsy o 7.4%3.203,43m @k
1 L ’ "om BE,Z2m abd 4 vertice FRD-0-0T80¢, d= coocrdenadas W
7.AR5.204, L0 m B IST. 600, 23n: 18707700 s 79,03m a2fd o uéitice AED-D-DTEL
A= coordenadas W 7.405.128,88m & B 197,663, 06m: 1807137037 & 67,36m at4 o
VaItice REDeQ-OVER, df soordensdaa B O7,405. 042 . 45nm @ E 167,854, 0%m; 186726 Q7w
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@ ABRY ALE  AkE o VEArbios CRED-0O-07B3, b coordenzdas. N T. 44 . 004, 53n &« E
197 . 624, 95m; 201°4%'5H° & S35,08%m c0é 0 whrkice ARD-U-D7E4, de conrdsnadas b
TAR TEI dlm s E 197,617 . 5¥a; Z0LTZE 317 w 51 ,48m alé o warrioe AER-D-0785,
d coordenadsy BO7.834.721.468m e E 157 596 77Ta: 204701557 a 200, 05m. atE o
dRFrlice ARD-O-~0FBG, de coordénadas W T.454.538,7TTm o B 167.517,30m; 207 42r g4y
. A5, 3¥m 0 atd & wArbioe AKD-0S0TET, de cocedenadas N 7494498 Gdm & E
1RT. 496,230 FLATII'ETT o B4 . 4Bm amd o werticos AED-O=a900, de coocrdenadss B
T.A948 . A28, 08m o E 197,349 4%n; 217°00°83% & 173, 45m ang o vércios AED-G-07E®
de copidienscos HO7.484.220,7T1m @ B 19T,393,.¥lm; 22E°11°5LT o 33 .91m ard o
vEetlcw AND-0~0%90, da copedensdas B 7.494,274,9%9a & B 197,327,600 238753 59
& 17,998 ate o weértica ARD-O-0791, d& ceordensdas W7, 494 A5, Tm @B
107 /512, ABms  QEF 40722 @ B, T1m ard o vdiTics AED-D-DT%2, de ooordesns=das H
TLAFLZE 63N e B OIST 302 83m; FTETACCZ07 4 20, 40w atd & GEELice  RMD=0-0759
de coordepadas M 7.454.267,00m o B 197.28F,57@. 200°471°17° & 167,00m aré o
berbice AFD-O-0T04, d0 coordemacdia WOT 494 3E0 . 60W @ K 1GT,124,4Im; I00°SEi 11w
e gF W0m ard S Vartice  AND-0-0008, d= Soordupzoas W T A94.346,28m = E
LE7 .08 6dm; ESETIT'STY @ 111,42m até 0 warrics ARD-0-0T08 ;. oe coorderadaz H
T 494, 324,3%m & F 186,072, 35m: 21540577 o 42 ,594m atéd o wEzblce -AED—O=-0THT,
e conrdensadas B D404, 289, 44m & B 196 f4T, A0mr ZIE"F4FEQe 5 19,79m BCh o
vortlos AED-O-075E, do courdenadas B 7.494.278,58a o E 196,930, B3, 2367574430

o 28,58 ate in] YETLICe  AER-Q-0739, da coordenadaa W 7. lﬁ"’-;?ﬁ_‘,::ﬁ! a E.

196503, 54m: 184207 agr & 55, 3m obd o wErtice ARD-O-0BO0, de coordenadaos B
TS, 213, 24m a B OLRE.094,00m; Z15°10°38" & 10,61lm Abs o wertice RED=-0H0T |
48 coordenadloa WO 7,484 204,760 = E L96.EBH,35m: 264°53 187 o 75, 8fm atd o
WEEDLTE ARD-O-0802, de coordenscas BT, 454,197,500 » K 190 817 7em: 2Ea°34 4t
@ 55, 8fm o oacd 0 warblce AED-O-0803, de coorgwnadas N T.994.19E,.15m = E
156787, 20m; 2317057 1E% @ 23,9%m ara ¢ vercics AND-0-DARY . Se oooEdanacian H
T 45416, 13m o BE DEE.738 . 40lm; 217725 88~ @ 109, 26m S5T4 o wErbice REG-OG-O0805,
de cotpdenadas WoOTUA94. 004, 3% o B OLDE_S72,1%0; 20871526 a 113,88m ate o
v&:;;c‘:}m--'.:ﬂﬁnﬁ, :Ia cooodanadas WOF.493 . 99E, X0m - B 19§ 818, 30m - Eag-zg.ggﬁ
L JHIR At @ wErtios AHD-O=00807, 9z Eocrdenddss o#® TL4A83 07

1F6. 555, 8Tm) 2EFVLEA2T @ 19F.83m Atd 0 wartics AND-D-080E8 l'.it-} L:cuﬁrilmd:b Z:
7.493,921,78m o E 196.411,01m; 240707/12" & 44,T0w até o vértice ARD=G-0E0S

de eocrdensdas M 7.493,099,01lm s B S96.72.F5m: FIECO8 AET 0 B0, Tdd st o
vAETios ARD-O-0EL0, da roocdensdss WOT 0T, B93, 80 e B LDE, 304, 5im: 197700) oo
& ILE,53m ate o wérclos  RED-O-05L1, oy cocrdenadans BT, 49 7RO ATE s
184,209,950, 210°34705" o 150,06m-ate o wirlice AND-0-DB13, da sooccenadas M
VoARE.BEL, 0dm @ B IR 214, 0Lm; PIETO0IST @ 133, 20m scé o vecbics ARD-O-0BED

de goordenadas N 7,493,483, 3%m @ w $95.135,71m: 212°I 6" & TL.dim ats o
warkioe m-ﬂ_—ﬂﬂcu. de coordenadzcs B ¥ AR3ABH,10m @ B 196 097, 7Bm,; IITCE 40w
a A2, H8n etd o vartice AFD-O-DE1S, de . coordenades WO T 497,374, 3Te = B
196,043, 36n; 387047537 & 26,00m aké o wdstice AED-0-0816, e coordenadas o
T ABF 350,208 @ B 106.020,63m; 2STTITC 48N @37, T4m BEE o ERETfee AEE-0-0E17,
g9 coordenadas W7, 4995351 00s 8 E L9563, J8n;: 273°17'38% o 106, 5Em atcs o
VArLice AKD-O-DH1B, de coordenasas B 7,.493.358,08m = B 199:B77,45m; 270 547 3qn
@ 106 46m sH0é O vechion . AMD-0-081%9, de | eocsdodtadde MOT 492 3E0.71im ‘e B
LUE I7L , n; 268735 130W 43,88 218 o wertics APD=M=1028, -de coordénacdes =
Ta023. 358, 65m & B 185 .T27 A3n; ponto este losalizado nd srochmenboe dn Faisa o

demipnie da Estreds Monicipal SPR A6l ©on oa CSerce oe Jdivies da Qmbdugl  da
marricula 30,220; degte. gaovm ConbEonTanst oM imdval 94 mabrvicula 320,220,
CcOir of SRguintai SIlmutes @ SlAatAnsias: I427490 067 e L4L,TOm atae s vertice
MED-W-1926, i goordensdaz M7 483 494,08m w- B 195, 685, TR 3ZEUI2T0EE 4
J25,24m  gbe 0o wWErtics  ARD-M-L1827, Ao gaordenadess MO T 493,782 3Em & E
IBS._ 556, 26m; pontd esbe locallzsdo na oefcs Qa divlsas G Lmebvel da Efanscrisio
T.ADD; daste, segud confroantands oos o indvel da cranacrlela 7408, com oS5
aequinies Adzimures o distdnclas: 3373200 28 w0 319, 39m ACe © TRELiTe RED-H-182E,
de coordensdas BT 494 0DEF,E68m & E CLDS5_ 732, 50w 34°43°18% ¢ 307 6dm ate o
vertice RFD=M=1825, do cocrdanadas B T 494_311,52m & E 195 007 82m- 64°33754"
a 3% 00n ord o whicics ARD-M-1BA0, A oordanadan B 'J'.-d-&-ﬁ.ﬁiﬂ:.:i'.fn a K
195, 503, Ddm: 4BT3IH° 27" & 18 . 08m 308 & Yoptloe ABD-M-1831, de coordenacdas W
T,494,340,8%a w B 195 357 ,35m: ERSTY00% & 3ZBE,10m abd o waorice RARD-M-1932, o4
caordenadas W O 7.4504. 373 90 o B LS. 9TE, 37m: L3T4202B0 o 19 . 03a atd o UAITIOT
AFD~M-1%33, da coordenadas WO 7.494. 382 3%a o T 195 RB0,6Bm: S5TOET3ISY & RO LYm
Are o weprleoo AED-W-XI934, Ao coordenadas HO T 484 41Z E0m e E 195 942 ASmJ
L9 a5 59 o 21 ,01lm arcd o wertice AND-M-1935  de coorcenadas M 7 490 432, 356m @
= IGE_ GED . ETm,; 1Z27DE'HAF o 1Z2,.Bdm abtdé o vartice RED-M-1836, de coordensds= M
.85 444.50m & B LO5. 5592 2Em; 3009 06N & 1B.53m aré O werclce AED-M-1537, de
coobdenndas W 7.494. 460 . 51ln & B 196.001,56m,; 22"2ZE752F & 257,92m 4CE O vVECLDROE
AFD-M-1938, d= coordensdas M 7 494 678 56ém ¢ B 156135, 94m; 22*26741" & 57 ,80m
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até o vartice AED-E-LRID, de coordepades W7 454,727, 34m & B 196,170 ,05m;
ponto  enste  localizado ny coddamento - da cecoa de divisa do imbwel  da
traneacrigie 7,40% Som AT Aqgues de umo nascente; desba segues A montants peda
=8 EACEem  Com o smRgUintes aximibes o distdreoias: EETAQTAET oo 106, OEm sne O
wErtoor RED-P-247T9  de cooscdenacias BT 884705 150 0 B LS5 . 02&, 0lm; 2BLTE242¢
@ 14%,TEm ate o yartice ARG-F-Z24B0; di Ccoordensadas W ';'.IEEI.EIH_.I'J"II a E
L1%E 917 .1%m: Z6B"04"2E5F o 188 . EZm abé o wvertice AED-M-1540, da conrdenaSas H
T o494 611, 8%m & E 195.T23 &Fm: ponco: wste locallizado ne orfca do Ledved  ods
Eransseickae T o408 dasts,. segue conflroncands om0 imbyal da Crensor Boho
Fo408, wom as sageintes srivvoes & disiancias: ZS59TEROTAR o FE6,27m atd o
CEFT oy AED-M=L041, e ocogciensdas BT, 494 565 00m o= B L9546, 50m; 2747487 200
m S5Z.68m  afh. o varties ARDVM-194E, de 0 coordenadas WOT.484.569,43m % B
195 409, 0Tm; p=aila pabe lodelizads e faize de deominas da Estoads Soniclpal
P& 165 deste, sogus pola Foixa de dominico da Bstrads Munaocapal S0 L6S Con
g3 segquinkbesd afimubteos o didtdncias:s IR"3E 44" e 12,37m ate o wECbidd AEDel--
EZED, e coocdenddan HOT.494,.50L 450 8 B LBS . 411 .54m: 257490 39" g 143, 142 and
o ovértice ARMD-0-0HZ1, fda ssordoensdsc BT 4940 T10,.209m s EOL108 495, M0my B34 Agm
@ M, d%m ate O wErtlos ARD-O-DBERZ, o coopoenadss M7 §504. 78 E0m e m
195,477, 30my 3IZ1 A3 92" o 2E85 . 68m atd O wdrclos AND-O-DRIN, e coordensdst B
T.&3] 593 4dlm & K .'I.El'!'l-.-l]!'B,ElL_'n! TR g 1-'].3._.3'1'! obtE A vertise RRD-O-0ERG, O
poprdallsdos B 7495 135 S3m oo E 195 A48, Z4m; 177S1C2Z2" @& 155 . 56m ste o GarDioe
RED-MH-1243, de coocdesnpades WO 7.4925 . 283 6m « 2 184% 498 9d4m; ponco ==l
logaldasdo na coecca de diciss do imovel oda o o matriculs 12908, deNtel o ssQuE
confeoatandy com o Emouel o da makerioole 120388, Jom o Sogulntesy ssimuton o
digidncins: DLTETr 42" & 114.22m atd o werriceE AMD-M-19404, o coordeindan 5
T.495. 275 6% & B 155.810,.0%9%m:; L1L3IZ"ET7' 29" & 28 ,4Bm aké o wErbios AED--M-T945 )0
do cpordeaadas HO 7,495 260 SHm oo B OLRPS B3 .2Lw; S37STIAEAY @ A4h Eim Ao O
wHrLice - AEO=P-2432, 4de conrccdenadd: M TLA9E 01Z,.37m o B LBB_ 841, TSm: 4749 330
& 6d.07@m ate o wGactics AFKD-P-23@E, oo o coorcd=oedaos MO 4505 458, 05m e @

I85.992,1TR; ponto emste localizado oo Sfofanenco das dguas de wos  pogesnbea
Aumta, Eagios 8. jusdnbs pEla dos  ATGen S0 @8 seguintes azimutea @ digtenciasi
BELL 08" o 150, 10n &té o wdrtice AKD-P-23B5, de cocrdenados ® 7,485.46%,.91m a
E 156.142,03m; 87°47°33" o 05,00n atdéd. o vérrice AFD-P-Z304, de ooordenadaz H
T.AYE. ATFL,60m o B 186,837, Mmns AT 53 32" e 156, 3m atd o whrblos ARD=R=23383,
de  zocrdensdas B T 455 . 476,68m & E L96,.354,567Tm; LLETASC 3T @ AW 41w ate 0
wirtice ARD-F-ZIBZ, de coocdenadas ® OV, 495, 425,00m & E LBE.5LN, OWm; 1 TE" 0% 24
& 14,B0m ata o wa&rtice AKD-P-2381, e conpdenadsa M TO485 . 410.21m e E
196,513 ,56m; 114700' 33" @ L14,06m arcéd o warkjoe RED-F-Z38B0, de oo clenadas B
V.E95, 363 B0m e E 196.617,78m; 1457460 A5T @ A2, 55m ald o vaitics RER-E-23TH,
e coprdenAadas B O 7.495 312 ,.08m e B OIBG.ESE %3Im: BETLACZ0N @ 76, 48m atd o
TEET]Ce RFD=P=2378, de ccordenadss M7 435 303, 80m a B 196:T2E, 858, ponCo oBDe
bovallgade v cruzarento s dguaa da sRa Dascenbos ocom o ax Aguss do Ribedsde
Ponts de Meisar dasote, Rogue A monbante pEla Sus machen, Gomo s Seguintes
arimuies e  distAncias: 45%43°30° @ BL,03m ats o 2 werkise RED-P-33T7,  de
cuncd=nadas W T l_ﬁﬁ.ﬂ-ﬁﬂ.ﬂ;ﬁm w B 16, TG, $Tm; 247307 46" @ 49, 65m o ARE o o UarCige
AND-B-23T8, de coordenadss B 7.495, 401, 16m « 2 L96.H15, Ldm; BT*16°04" = 42,558
2té o vérbtlce MD=P=23T5, de coordenades W 7,495 424,18m & B L196.850,%%m;
32716756 & 57.46m atd o vartioe ARD-P-23T4, ¢ coordanadaa B T.495. 472, T6m @
E 196 86E, 5Bm; T 07 30" o &1L,08m sts o yepffico RED-0-2373, do coordenadss B
T.A95.534,12m o B 196,989, 25m; BATI5 44" @ 45,74m atd o vortlce AKD-P-ZITE, de
cEnptdenadas W T.498 _5EJ Sgm o B194. 430, 16m; 1971728 o 54, 3Bm ate 0 werbice
AED-F=-2371, da eoordanadas M T7.49B.605,TEm o E IUE,ped 06m; 217204047 o 99, 65m
g 9 wePClLSe  AED=D-237T0, de coordonasdsz BT O L4RE.E00, 10m @& E 196 REL, 30m!
SE*IFC 40" @ 6F, A0 atd o wértice AMND-P-236F, oo opdpdenadas BO7.495.745, 35m @
£ 15%7.006 475 4EY49°23% o 65 18%m alé o wérpice ARD=P=2380, <e coordenadas H
ToARE, T4, P3n 0 B LOT . O5Z, 8%m; ZETIZ 54 & 40,03 aldé o vértice ARDOP-ZIET, o
conrdanadEae B 7,485 B39 73R 4 k& 187.070, 70w LAY 1L BAY & B0, TAm sbd o vErkioa
ALD-P-2966, de coordenadss M 7.485,917,68Tm & E 197.052,8%m; 323°0R°01T
B3, 8%m atd 0 wertice PAEDeP=2384, «e  foscdanadas B TUO455 . 580,.8Im B K
197014, 54m7 - 33241 3 o #9,20m oté o verklice ARD-P-2364, de cogrdenadas R
T 496 040, 0T = E 196,873, 8%n; 449557 40" = £B,.85m ate o vertioce ARD-P-I363,
de coscdenadans HOT. 496,114, 55m o0 E. 106,855, T3n;: 340°RE 5V o B2, TEm ohe ¢
wErtice AHD-P-2362, de coordencdas B 7 ARG 176,250 & B 196,944, 22m; 38R g7 2gm
@ 24,BFm atdéd oo wartiocs CARD-M-1911, de  ooordensdsas oW T.496.20L1,08m o E
LEE, P41, 520 ponte azbe localizado’ no cruzamehibd @& Cepca de divisa oo imoval
da macricula 470 com as Aguan do COrregqe sam  deneninagla; GesRLe  RagUs @
oAt ANES pala $ud barhom com oS Soguinbas azimutes s GisEkaliazt ZRTOT2LC &
14,81 aCé o vwerrice  HED-DP-Z482;, de oCoordensdas W7, 49E-214,34dm & E
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186 946, 8Tm; IS0'4ri10r ¢ 5, . T8m atée o wiarcice AERD=-P-3483, de coordenadas H
T,396. 223, 86m ¢ E 196,945, 24m; 385342727 e 5,30 até o VEITIiCD RRD-$-Z4B4, de
cocrdenadas B 7,496,228, 14m & B 155. 544, B8m; 117407427 & 19¥.51lm atd o veprics
EED-P- 485, nd coordenacas ® 7. 406 F4E 5o o2 B OL96. 94N Glmr TPESEC047 @ 19, 0Em
Abd & wErfice AED-P-2488, de coardenccas HOT.4596,. 252, 04m e B L6 DET 25w
BE'3Z 334 T, REm aba oo GAETios AND-P-2487, de coordensday BV 406, 355 d4dm n K
195,975 1lm; 48°%5E£718Y & &, 07m ate o wécbtice AKD-P-2408, <0 woecidenadas M
ToADE. 256, 43m m E 156.97%,69m; 3516 86" & 3 . 37m atn & 0&riles AED=R-2480 - 4
cogbdenadas ¥ 7 436 264 ,00m & B 196 985,0%; 41732 30" o 16,068 atd o wavriice
ARD-B-F490, de coordenacss M 7496 276.13m & B 1946, 905, Tém; IETEHA L0 & 185.1dA
até o wérbtlce AED-F-Z491, < coordenadas W OT.496.20L.3%a « E L97.007, 10.;
ARG IS e 14,7Tm ate o vectice AFRD-P-3492, de coscdonadas HOT.O 096, 30Z,T1im @
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E 187 .077,.82m: 1LP 44" o 11,Bdm ats o vdrClos AED-P-2503, de cocSrdenadas M
T o495, 428,180 = E 1T 078,080 147537538 o 10, 8Tm atd & vertico PED-F-ZE0E, oo
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ST AT 06" & 13, 29m apg o werkics AHD-E=2512, do Goorderada= HOTO4856 . 4B4.5Llm
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T ARG 472 E8m & K 10T .176.90m; 16717 44" & 5 _@da O0%E & werkice AYD-P-2B14 . o
coardunada: B T, 496478, 29m @ B 187 17H, 54m; 19797003 o LO,7EEm ate o VErCLCH
AFD=P=250%, de coordenadas W 7486480, Tim e E 197 181,25 447477170 & 5,73m
AEH o VEFLLOE AED-B-2516, da voorcensdss W7 426,402, TEm e K 16T, TR, 35w
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coordensazs M 7 00E 53  16m ow B LT 227 . 08n; S6°34744" u A0, Bdm ahé o wELELos
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IV.2.3 - TERRENO

Fazenda Sao Pedro — Gleba A: 470,3255 ha

Relevo: ondulado

Superficie: firme e seca em sua maioria, com
presenca de curso d'agua
Formacao: 41,5,0% plantagao de cana (C)
2,8% plantacao de eucalipto (E)
13,1% plantacao cultivada (PC)
3,4% pastagem nativa (campo) (PN)
1,4% pastagem com presenca de area
alagadica (PA)
2,4% area de benfeitorias (B)
10,1% mata sem restricao ambiental (M)
25,3% mata em APP e/ou reserva legal
(definido através do CAR) (MR)

wrerEmEra. 11.3774-5880 anmmrEmmmry
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IV.2.4 - BENFEITORIAS

Benfeitorias reprodutivas:

Pela vistoria realizada in-loco, constatou-se que o
Imovel 02 conta com plantacao de cana de aglcar e com plantacao

de eucalipto.

Diante das informacgOes prestadas no local e da
documentacao apresentada pela Requerida, as benfeitorias

reprodutivas ndo compdem o valor de mercado do Imodvel 02.

O Imovel 02 é arrendado pela Requerida para a
empresa Agricola Bela Vista Ltda. (Usina Bela Vista), que é quem
cultiva a cana de acucar no local. Portanto, a plantacao de cana de

acucar, além de se tratar de cultura temporaria, pertence a terceiros.

A plantacao de eucalipto ndo compde o valor de
mercado do Imével 02, em funcdao da documentacdao apresentada

pela Requerida.

De acordo com o Contrato de Compra e Venda de
Madeira Cortada, firmado pela empresa Agricola Bela Vista Ltda.
(vendedora) e pela empresa Potencial Florestal Comércio e
Transporte de Madeira Ltda. (compradora), a plantacdao de eucalipto

existente no Imédvel 02 ja se encontra comercializada.

As plantagdes nao compdem o valor de mercado,

porém, demonstram o potencial agricola do Imodvel 02.

C BT AT e F
M-M 'v.wr%xvmx.ﬁ'%m-ﬂ% 11 3774 5885 Fo L ;&Jvﬂx"_!.h_d!l.&s ENGENHARIA OMER
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Benfeitorias nao reprodutivas:

Verificou-se que na area do Imovel 02 ou Fazenda
Sao Pedro - Gleba A existem 5 (cinco) concentracdoes de benfeitorias,
sendo a 12 Concentragcao composta por 1 (uma) construgdo, a 22
Concentracao composta por 6 (seis) construgdoes, a 32 Concentragao
composta por 11 (onze) construgdes, 4@ Concentracdao composta por

2 (duas) construcdoes e a 52 Concentracdo composta por 3 (trés)

construgoes, assim descritas:

VISTA GERAL DA 12 CONCENTRACAO DAS BENFEITORIAS
DO IMOVEL 02
LOCALIZACAO DA BENFEITORIA 1

11.3774-5886 smmmmEmTE
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1. Galpao 1: edificacdo em uso, com area
de 669,87m2. Construida a partir de
alvenaria de blocos ceramicos, com
cobertura de estrutura de madeira e
revestida por telhas de fibrocimento,
onde apurou-se idade da construcao
aproximada de 60 anos e estado de
conservacgao regular.

11.3774-5886
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As fotografias a seguir trazem vistas da estrutura

remanescente de uma construgao de grande porte desativada/sem uso.

11.3774-5886
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VISTA GERAL DA 22 CONCENTRACAO DAS BENFEITORIAS
DO IMOVEL 02

~
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LOCALIZACAO DAS BENFEITORIAS 2 ATE 5
11.3774-5886
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VISTA GERAL DA 22 CONCENTRACAO DAS BENFEITORIAS
DO IMOVEL 02
LOCALIZACAO DAS BENFEITORIAS 2, 3, 6 e 7

Z\
TECNICA
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2. Casa de colono 1: edificagdo em uso

(casas geminadas), com area de
200,00m2., Construida a partir de
alvenaria de blocos ceramicos, com
cobertura de estrutura de madeira e
revestida por telhas cerdmicos, onde
apurou-se idade da construcao
aproximada de 50 anos e estado de
conservagao regular.

3. Coberturas auxiliares 1: edificacOes
em uso (varandas e garagem), com
area total de 61,00m2. Construidas a
partir de estrutura de madeira, com
coberturas de estrutura de madeira e
revestida por telhas de fibrocimento,
onde apurou-se idade das construgoes
aproximadas de 20 anos e estado de
conservagao regular.

11.3774-5886
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4, Casa de colono 2: edificagdao em uso,

com area de 107,72m?2. Construida a
partir de alvenaria de blocos ceramicos,
com cobertura de estrutura de madeira
e revestida por telhas de fibrocimento,
onde apurou-se idade da construcao
aproximada de 50 anos e estado de
conservacgao regular.

5. Coberturas auxiliares 2: edificagOes
em uso (garagens), com area total de
66,00m2. Construidas a partir de
estrutura de madeira e/ou pilares de
alvenaria, com coberturas de estrutura
de madeira e revestida por telhas de
fibrocimento, onde apurou-se idade das
construcoes aproximadas de 20 anos e
estado de conservacdo precario.

“3774'5333 CONTATOR TECNCAENGENHARIACOMBR
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6. Casa de colono 3: edificagdao em uso,

com area de 85,26m2. Construida a
partir de alvenaria de blocos ceramicos,
com cobertura de estrutura de madeira
e revestida por telhas ceramicos, onde
apurou-se idade da construcao
aproximada de 50 anos e estado de
conservacgao regular.

7. Coberturas auxiliares 3: edificagOes
em uso (garagens), com area total de
47,29m2, Construidas a partir de
estrutura de madeira, com coberturas
de estrutura de madeira e revestida por
telhas de fibrocimento e/ou telhas
ceramicas, onde apurou-se idade das
construcoes aproximadas de 20 anos e
estado de conservagao regular.

11.3774-5886
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VISTA GERAL DA 33 CONCENTRACAO DAS BENFEITORIAS
DO IMOVEL 02
LOCALIZACAO DAS BENFEITORIAS 8 at

~
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TECNICA
ol Sl
11.3774-5886

Coberturas desmontaveis de uso geral e edificadas com material de

construgdo reutilizados ndo irdo compor o valor das benfeitorias.

Observagao:
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8. Casa de colono 4: edificagdo em uso,

com area de 181,87m2. Construida a
partir de alvenaria de blocos ceramicos,
com cobertura de estrutura de madeira
e revestida por telhas ceramicos, onde
apurou-se idade da construgao

aproximada de 40 anos e estado de

conservagao regular.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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10. Casa de colono 6: edificacao em uso,
com area de 307,64mz2. Construida a
partir de alvenaria de blocos ceramicos,
com cobertura de estrutura de madeira
e revestida parte por telhas cerdmicos e
parte por telha de fibrocimento, onde
apurou-se idade da construcao
aproximada de 50 anos e estado de
conservagao regular.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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11. Depédsito: edificacdo em uso, com area
de 27,00m2. Construido a partir de
alvenaria de blocos ceramicos, com
cobertura de estrutura de madeira e
revestida por telhas ceramicos, onde

apurou-se idade da construcao

aproximada de 40 anos e estado de

conservagao regular.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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VISTA GERAL DA 32 CONCENTRACAO DAS BENFEITORIAS
DO IMOVEL 02

LOCALIZACAO DAS BENFEITORIAS 12 até 15
“3774'5836 " CONTATOR TECNICAENGENHARIACOMER
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12. Cobertura cocho 1: edificacao com
area de 70,00m2. Construida a partir de
estrutura de madeira, com cobertura de
estrutura de madeira e revestida por
telha ceramicas, onde apurou-se idade

da construcao aproximada de 20 anos e

estado de conservagao bom.

“3774'5833 " CONT ATOR TECNCAENGERHARIA COMER

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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15. Coberturas: edificagdo com area de
124,85m2. Construida a partir de
estrutura de madeira, com cobertura de
estrutura de madeira e revestida parte
por telha cerdmicas e parte por telhas
de fibrocimento, onde apurou-se idade
da construcao aproximada de 20 anos e
estado de conservagao regular.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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VISTA GERAL DA 32 CONCENTRACAO DAS BENFEITORIAS
DO IMOVEL 02
LOCALIZACAO DAS BENFEITORIAS 14 até 18
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11.3774-5886
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16. Cobertura cocho 2: edificagao com
area de 14,00m?2. Construida a partir de
estrutura de madeira, com cobertura de
estrutura de madeira e revestida por
telha ceramicas, onde apurou-se idade
da construcao aproximada de 15 anos e
estado de conservagao bom.

17. Cobertura cocho 3: edificacao com
area de 14,00m?2. Construida a partir de
estrutura de madeira, com cobertura de
estrutura de madeira e revestida por
telha ceramicas, onde apurou-se idade
da construcao aproximada de 15 anos e
estado de conservagao bom.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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18. Curral: recém edificado, cercado ----
(40mx20m) e demais componentes do
curral em madeira tratada, cobertura de
estrutura de madeira revestida por
telhas ceramicas (28mx5m), piso
cimentado na area coberta, tronco de
contencao novo, capacidade para 300

cabecas de gado, segundo informacao

do Administrador do imovel.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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11.3774-5886
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VISTA GERAL DA 42 CONCENTRACAO DAS BENFEITORIAS
DO IMOVEL 02
LOCALIZACAO DAS BENFEITORIAS 19 at
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“3774'5333 CONTATOR TECNCAENGENHARIACOMBR
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20. Casa de colono 8: edificagdo em uso
(casas geminadas), com area de
165,96m2. Construida a partir de
alvenaria de blocos ceramicos, com
cobertura de estrutura de madeira e
revestida por telhas cerdmicos, onde
apurou-se idade da construcao
aproximada de 40 anos e estado de
conservagao regular.

: S ¥ =

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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A fotografia abaixo mostra a casa em estado de

tente nesta parte do im

V4

ruina exis

11.3774-5886
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VISTA GERAL DA 58 CONCENTRACAO DAS BENFEITORIAS
DO IMOVEL 02
LOCALIZACAO DAS BENFEITORIAS 21 até 23
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11.3774-5886




fls. 203

SN

TECNICA

21. Casa sede: -edificacdo desocupada,
com area de 219,54m?2. Construida a
partir de alvenaria de blocos ceramicos,
com cobertura de estrutura de madeira
e revestida por telhas tipo sanduiche,
onde apurou-se idade da construcao
aproximada de 30 anos e estado de
conservagao precario (aparente

abandono e depredacgao).

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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22. Despejo: edificacdo desocupada, com
area de 10,00m?2. Construido a partir de
alvenaria de blocos ceramicos, com
cobertura de estrutura de madeira e
revestida por telhas cerdmica, onde
apurou-se idade da construcao

aproximada de 30 anos e estado de

conservagao precario (aparente abandono

e depredacao).

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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Cobertura/Deposito: edificacdo desocupada,
com area de 71,03m2. Construida a

partir de alvenaria de blocos ceramicos,
com cobertura de estrutura de madeira
e revestida por telhas tipo sanduiche,
onde apurou-se idade da construcao
aproximada de 30 anos e estado de
conservacao precario (aparente abandono
e depredacao).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396
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A fotografia abaixo traz uma vista geral das

dependéncias da Usina Bela Vista, que se encontram localizadas no

imovel em questao.

Segundo informacoes prestadas pelos

representantes das Requeridas, as dependéncias da usina nao

compdem as benfeitorias ndo reprodutivas do Imével 02 ou Fazenda
Sao Pedro - Gleba A.

11.3774-5886
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IV.3 - IMOVEL 03

IV.3.1 - MATRICULA 30.220 DO CRI DE SAO PEDRO

O Imovel 03 é denominado “Fazenda Sao Pedro -
Gleba B” e encontra-se registrado no Cartério de Registro de Imdveis
de S3o Pedro sob o n°. 30.220.

De acordo com referido titulo penhorado, o imdvel

possui a seguinte descricao:

Matricula n° 30.220, do Cartério de Registro
de Imoveis de Sao Pedro:

IMOVEL: FPATENDR BAD PEDRD, oow 5 Area da 14,2243 he., desigoada conc GLERR B,
Fitu=da ra zoma rural deets susiciple @ Comacca de SBo. Pedroo, oom & asgubnbs
dogcriche gavcrofersnciada: Inléiares a descriglio deske pecissers o vertios
AED-M-1946, de coordepsdas BT 485 282 10w o B OLAPL.48E,9Tm; ponbo eabe
localizado e Falsn &s dominic da Estesds Hanloipal SPRO183; de4te, sesgue
confirontands com & Estreds Mopicipal 3PR 165, com o s@guinbes azimutss o
HiardAncias: 19770182 » 1852.6Pw oCé o vectlico AED-G-QE3E, de coordanades W
7,495, 136,1%0n &« E LSE.43B8,25m; 1&F IEC 0" w 143,.6%m ate o vérbice AKD=S-0827,
de cosrdenadas MO OT 4950990 Tmm & EOLBR 429, 54m; ITLS5HE 497 & FRS,33m gre o
vhrTice ARD=-0-0B3E, e oo rAddfiAartds M 7454 TED . 13m & E 135,467 .00m;
16 3552 @ Z7,1ldm Stc o wercics ARR=0D=08Z28, do coordenadas W 7,494,713, 1ém
e E 405, 463, 96m; ZOS"4B°MI® & D42, 63m  arné o wkrileos  RED-Q-DB3Q, da
cosrdapadas # T.4%4.584.76m & ® 158,401 ,85=; 1317107487 e -14,T0m ara o
vECED e AKD=M=1947, de¢ coocdenadss W7 4940570, 34m & B LSE 398 0dm; oonio
Frute  iocalirads na oercda o donéyel da tranesccisle Vo403 dozxto,  sague
ranfrontapds com o amoval da Ereanseriofo 70408, com O3 SeguRinCes arimote® o=
disténcias: ST4°38° 8419 w 36, 41a ace o vErbics AKD-M-104E, de ceordonadas B
7,494,572, 86m & B 185, 362, Tln; ponco pate localiFads na chroa det diviza. do
itegl g matricomla  30,224: deste segue  confroonfands  fom o Ainowel da
matpioals 30.324, conp of EmAaguintes azrinotes e distcAncias; 34170747 =
737,358 ates o wértios  AKD-M-1949. e coordenadaz HOOT 4BS.2T0,. 88 e B
195,124,230 BELATLITE o I58,8im acd o varcloe AMD-M-1548, ponbo inloial da

descrichn  Gesbe parimstro:  Toedas 33 coordesaddas  agel descoifes o edrnda
georreferencladas Ao Siscens  Gecdépicon Bramileies, & parkbix  das  BARS:
Prepidents Peudanta UERP - S8digo interpdcional 915859, de  poorpdenadsag H
To5EF,Ad4, F0Em & B AST.B6E, 965n, & {uratibes PRRR codlas inteenasional 41105,
de conrdenedas HoF,1E4, 323,30 = E O ATTL0TE, S8 SNCONEEAM-Sd | roaprasant daad
Ao Bdurema 0 ¥ M. cefstepciadas ao Heridismo Capfral n® o ABTOE',  EFuso -3,
Tands oo deben o SIESASEGEE. Todos oF acimites @ digtamclas, 4kma e

perimetro  Foras caloulndas no plano e prejégse 0 0T M. CERTIFICRCAQ M7
CHI1OLOQ00E6--T4.

“3774'5833 " CONT ATOR TECNCAENGERHARIA COMER
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A reproducao grafica do perimetro do Imével 03,
baseada na descricdo da matricula n°. 30.220 do CRI de Sao Pedro,

extraida do levantamento planimétrico fornecido pela Requerida,

pode-se ser observa abaixo.

FAZENDA
s{\o PEDRO |
/GLEBA B

Google Earth

-

11.3774-5886
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IV.3.3 - TERRENO

Fazenda Sao Pedro - Gleba B: 14,2243 ha

Relevo: suave ondulado

Superficie: firme e seca, ndo conta com recursos
hidricos
Formacao: 86,8% plantacao de cana (C)
6,8% mata sem restricao ambiental (M)
6,4% mata em APP e/ou reserva legal (MR)

(incidéncia definida através do CAR)

11.3774-5886
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IV.3.4 — BENFEITORIAS

Benfeitorias reprodutivas:

Pela vistoria realizada in-loco, constatou-se que o

Imovel 03 conta com plantacdo de cana de agucar.

Diante das informacgOes prestadas no local e da
documentacao apresentada pela Requerida, a benfeitoria reprodutiva

nao compode o valor de mercado do Imdvel 03.

O Imovel 03 é arrendado pela Requerida para a
empresa Agricola Bela Vista Ltda. (Usina Bela Vista), que é quem
cultiva a cana de acucar no local. Portanto, a plantacao de cana de

acucar, além de se tratar de cultura temporaria, pertence a terceiros.

A plantagdo nao compde o valor de mercado,

porém, demonstra o potencial agricola do Imodvel 03.

Benfeitorias nao reprodutivas:

O Imdével 03 ndo conta com benfeitorias nao

reprodutivas.

h  WWW TECHEAENGENHARIACOMER N TI 3774 5885 F'CONTATOR TECNCAENGENRARIA COMER
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IV.4 - IMOVEL 04

IV.4.1 - MATRICULA 30.221 DO CRI DE SAO PEDRO

O Imovel 04 é denominado “Fazenda Sao Pedro -
Gleba C” e encontra-se registrado no Cartério de Registro de Imdveis
de S3o Pedro sob o n°. 30.221.

De acordo com referido titulo penhorado, o imdvel

possui a seguinte descricao:

Matricula n°® 30.221, do Cartério de Registro
de Imoveis de Sao Pedro:

IMEVEL D FREEHDR SAD FEORD, com s dron da L9, 0448 ha. . designada comd GLEBA ©
BLLuada fa roneg rucal dedee municlpio @ comarca dds 526 PedEs, SO & 59.;.1.;.-.]-;:.
dAescricda georrsferanciads; Inlcia-ae a demcrleds ceste pAr LT o beEmloe
'W-HTIBTE. de coordsnadas WOV A%6.41 L, A8Tm = B 199, 892 . 01lm; EoOnto este
localizado me cerce ode divies ‘do Indvel da makricela 5.934) destw SR
Qa::-nfl_::hntand.-:- com o imtval da mabriewls 5994,  Gom sa segulntas .uj.:uu-e;:.-:
Jidtancaiaas:s LTI AI-42+ & 56,57 m ate & wArt-ioe ARD--pE- LETH, de |'_.u|_'|.:-'||:|l|u;.a_5 H
T-A36 355 . Ele v E 159.100, 326 TEBCL0/STY & 98,35 w AR - ooowhrtiog P«El':-'--ﬂ-:l:ﬂ?
-=.!ﬂ::| *:_L'u:-rﬂcl'--i-'iﬂ?: " 1..455-253,E'ﬁm w E LD9, 081, B 150705857 = B8 4% = pie -I:|
:uqun:.cEc'Mm—H-lﬂ'ill, de soodadnncdas N T, 408 187 11w & B 199 138, DEin: 15_5-:,;,,‘.'13.-.
k = odbe o wECLIios AED-M-1979. Ao o coorden 5 3 i -
198,183, 02my REITOTCSIY @ 1T .BF m o Ete o Nerbioe :E{:::-I;LD:‘ ::Ef.:‘?u{:htjn:uf, :
T APE. 132 57® ¢ B 195.156,30m; 179°41° 38" » 37,32 ® 3te o VErELoe ARD-M-19B1
e ceordghadns W T 4950086, Zhm e B L00, 150, I pEnke. snte Lacalicade fa oo e
e owviza de indvel de sabrioula 30.22%; deste SeqUD confrontsrde oo o Lnfeel
da matrieuls 30.223, com 0 Sequinte azlmute o distintia; 2437230264 - 45& 4% m
ALd o vArRine ARD-M-IBM12, ar cossdensdaz N 7, 495.996,82m & E 198835 THm:
LEATAR 377 o 430,41 B WLd o viErCios ARD-P-ZOEE, &b sosrdensdas 8 7. 488 BoS. icw
e R LB A1, 33m; Dot egke locailzade qas Aquas e Correge o Hn.njn-ln_: -:j;_.:l.-_:..
siu:&* i Jusente. pala aUs mAvgRE GO 08 S¥guinces azlsoies = :!1.-..'.:..-.-”.;
ABLE1E 307 ‘o F2T .09 B Al o uAroice AKT-P-ZB89, i cocrdenadas M7, 48% SES Tam
¢ B APE.I70,7EM; RI4S4T' 12 & 160,42 m afd o veriice AND-P-3S84. e
coordenidas BT 495,445, T6m e K 10 E75.3dm; I22047 4EY w 494,12 B are o
WELELOE RED-P-2551, de cogrdenadas B 7. 495 273, 0a » B 198 516, 28m; 24192840~
® 335,11 m 2t 0 Yérkics ARD-P=2S02,  de cnccdensdas 8 T. 498, 114,91 = g
128. 223, 60m; 2I2"454 514 = 199,78 m ate o0 varcics AFD-F-250%, @pom d:i:.-:.-.';l-e-n'&.-:u-:ina H
7494004, 02n o B 100,084, 54m; 2427217335 o 180,83 m ate & vECLios  MKDaEe
2584,  Ag coordenacdga B T.451.9%24, 0dm = B 197 8350 . 94m Z30*RE 25y o= 1LET B2 m
ar& o vertioe AHD-@FeZS88, de poarvdemnadas H 7.494. 803, 1% ¢ B 157,784 59m:
2UETHIAAT o IER 06 m abé o0 waiyice AND-P-Z505, e coordensdins H T, 494 E'.H_:i m:n;.
[ E_ 1) 889, I8a;  2R4°41735% & 2OLL80 @ ats . g T E L § o m-P—E_é.s:'.,."-.:.,-
cooctdunadie BT 404, 510,4%m ¢ B 197 574,53m; 184°547EIV u 17544 = Atk o
rartice AKD-F-2508, do. coordenadas .o T 454 958 @fm e B 107 SO ki Sem s m .

“3774'5833 " CONT ATOR TECNCAENGERHARIA COMER
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- —m W L MR T

VEFtLoo ARD-P=2558, de Coordensdas B 7, 898,335 6B - B 157 .559 &l X111 D4y
B 135,27 m atd o vérlice RED-P=3503, 4 coordenadis H T.d@d 2EA.BE3m o E
137 . 470,538 206°33°54° & 138,04 ®m ate o VELLice ARD=P-2E00, de Soordanadas 8
T.oA94.119 %m = 2 107, £1%,2Ter LTITED 49 e 171,91 m std O VEFLioe ARD-P-ZE0L
oE docrdesnadns BT A3, 87, 5Th o B OL97.415.6%m: LA8IO1SIBEY o 168,54 m ace =
yestich ARD=P-3E02, de dooroenadas M7, 493 7B2.15m = E 197 .415,27m; isQ"
L3507 & 187,34 B ooLd o VEILice AMOD-P=2E0¥, de coordensdas H T.483, 507 é3m o E
LET. 483, 25m; LT2°24'07" o 88,38 m a4 o vércics ARED-P=2604, o cockdensdas B
ToA39E . 502,20m = B 197 495, 8m; 1ES¥EDCA4" o 180,87 m ale o wdilica AFD-P-ZE0E,
do pordenadss B T, 485,324 05n & K LPV.NZT,T0m; AB0C00 00Y & 133 82 m ard o
varbicy AED-F-ROlE, de cocrdensdak BOTOABYL190, 4% o B A9T_BET . Thn: 14320705 a9
& SELZT m oate o warrtice RED-F-2607,  Ho coorgRnddas M T.492.114.4%m - &
L97-586 Plm; IZOTLZTOST = 30,09 @ AT o vEACLATL ARDAPoZE0S, di onordensdss H
T.A¥3 OER,60m & B 197, BES, Sdm: PLTMILCREY e 17,30 m o gbd o verbloe BRER=p-J3405,
de o coockdenacss MW T, 493 060.8Im ¢ E 199, 835, 37ms Eesribny eate localizado o
CTURMGRES dam Aguas oo Céroego de Menielo com & Cata da desapropriagido |
483}, dy propricodads e ABRS Tietd S/~ = RefoerIvabsris do Horra Bomibn; cemie,
Fegus’ pala coba de desapropclagic SontE EeQUITESE ANinukes & Al aFSne i

STE"24Y 16" & BB B oatd O VALLLos RED-P-2810, ds ofcrduracza MO, 493,075, 3n
e, o Ci8ToB2L, @9m) . RRDUOAYSST 5 FOE,1R m oAb o  vércica. AEO=F=Z611, de
cHordynudas B T 452,920,155 ¢ B 127.307 3dm: EQ7Y06 854 o 22T 00 m o oard o
vscblea AED=P=3613, de coordenadas B 7,492, 906, 96m = E 157.170,35m; 3A06"36' 537
8 56,10 moatd o wviéstico AER-P-2413, da coordsnadas BHMOT.493,020,42n = E
197,135, 02m; 2R4°11°00% & TO,B9 m até o vaArrice RED-F-ZE614, de cocrdenadas H
T.A48F. 037,79 £ B 197,056, 5%m; FOTCRLH-ARY s 40,90 & ard O GAETice AED=peI&LES
da ddorTdenados WOV 493.001,62a = K OIS7.037.d4%m 129FI8°57% o 109,19 @ aLé o
WhrLice ARD=FP-2H18, de coordenadas w T.45F 832 4im o E L57.121,95m; L10P"35° 06~
342,80 m o atd 3 vartics AKDaP=261T, 4 coordenadas M OV .492.684,.51m 0 B
17 . 254,30m; 154743782 o 120,70 m atd 0 vértioe AND-P-EELE, do coordenaddas H
T.d@d TRP Gém @ E LOT.342 05my 1TRPS2°10Y & 114,20 mw ate o viértice AND-P-
2619, e coordenadas B O T.492.§85 . 46xn & B CL07.342,31mg 2047067007 & L48.B0 m
aTe T WEELLos RED-P-2620, Jde coovdenAadss ®WO 7,497 5409, 6%n = B OLUT_2BL,S5SmC
23IFTZV4Y & B0, 14 m ate o vertics ARD-P-2E21. de ooordenadas W 7.49E.496, 59m
2 BHO197, 206 6Tm; DARCRLS ITU = GF PE m skd o verbioe ARED-P-2823, de coorcdenadas
H 7.4FF 465 83m = E 15?.1‘55,4?‘; 2IF"IFARY B BI,58 m abté o wércico  ARD-P-
#EEG, e coocroensdss BOO7 . 497.433,68m e ¥ 197,111, E0m: 2200AR 430 o 18T . A4 ®
#tér O wercloey AFD-P-3626, de coordenadaz: BO7 A48 ILE,07m e B, 187,006, 1%m;
11587 LAt & JIT,78 m ate o wértice ARD-P-2627, de coocdensces W O7.492 081, 45a
i B 1BE B8R, 8dms 0 AGET29012' o 1B1,54 m abé o verbics AMD-P-262H,  de
coosrdenadas M -7, 400809 dlm o E 197 .0LL,483m; 154°35°81% & 144.7B m ace o
varblog AFD-P-263#, de coordenadas W 7,491,774, 7dm = B 197074, 2dm: 152934085
2 107,43 m atd o wartice ARD-P-PE3I0; da coorcensadas BT 491, 67%,18m = B
197,123, Tlm; 297547 36% = T1.33 m até o WAECICHE ARD=P=I1631, de ocoordensdas M
T.AFL.633,668r = B 187,190, dBm; 1REUI4-39Y & 0,60 @ o aré. o wartice ARD-P-263Z,
de coordaracas M 7,401 ERS 0lm p B 197.255,ldm; S0TI1°29% o GE.0L m o oate fa
wertlce hED-=-P=2633, de coocdenadas ¥ 7.491.585,94m ¢ B 197 _33%,04m; L11°25 87~
2 TO.&0 m ale 0 werLice ARD-P-26340, @8 coordemadas HO7.403, 660,14 = B
19T 3E6,54m) J1I97S3°48% & 90,42 ®moob® o wartios REB-P-Z2635;, de coordensdas R
T.4®l 515 . 0hm 9 B 197 464, 80m; 123°437K1% & 155 99 m aFé o vErbice AND=P-383E,
da oosraenadas BT 491,830, 48% = B 157 594, 86m; 167700404 & @948 m oate o
vertice AED-P-ZE3T, && coorcdenadas BT 491 %41, 75%m + B 197 814, T0s: 1B2754-40¢
= BBLHD B ate O YECCics  ARKD-F-2638, de coordenadas M 7,891,353, 56m e T
197810, 2Bm; 21443077 4 FZ,10 @ atds o verrica AND-F-2638, do cosedepsdas B
ToA81.183 18 & E 197.5E69,39m, ZE2C16 07" o 100:61 m oabé O VEELACE ARD-D-246A0.
cde coorpdenadas 7400118, T3 &6 E 197 501, 72m: FES*1LICEIT 179,53 -m Ata o
TELLLoe BED-F-Z641; do goordenadas BO7.451.104.10% o E-197,322.79%=; 24ET4RC 21N
2 00 B oatd o wrcice AKD-F-2642, de odordenadas W TL491.076,07m & 0w
LY, 285, 066m; 2VEU04' 0D £ 6T7.63 m ord o yvarftice AND-F-2643,. de oonordepadas W
F.APL 08, 56 = B 197, LEE, Tdm: 29784741~ & 153,71 moacd o vdrLice ARDeE=
46449, de coordznadas M 7,451,158, 30m = E IST.05E, 2%m) ZA3"E3 44 o 158,63 =
ALE - o wierkbice  AKD-BF-2645, da cocodenarios M T A%¥1.196,38m o« E 196,80 .247;
IGO0 F0" = 104,25 m oath o verCioe RED=P-2646, de ooordonadas HO7.491, 2R4,45m
L E 188 7TL, 08 LT 45" & 136,88 m oate o 2 veErcicos AXD=Tr=3 54T, i
conodansdas B T.4%1_ 353 f0m = E LPG6.G43, B8R LIT4E'19% ¢ 50,38 moaté o vertice
ARD-E-RE48, da cocrgenadas W OT oA8L1. 371,71\ & E 194,655, 9Fm; 26733 64T e @1,04
m are o veriice REpep-Z84%, = coordanadas W 7. 481444, 100 = B 198692 %3mi
AFTEr2TY @ E1,23 m owié b vertioe AMD-P-RESD, da woordensdas WO 7,491, 902,178 -
K 196, VL, 92mr 35992379247 & Q1,318 m gbé o vertice ARD-P-651; de coordenadas M
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7.431.583,38m 2 E 196 711, 185n; 3Z4°49°57" = 108,57 m até o vartica ARR-P-ZESE,
de cocrdenadag W7 491 .6863 . 60m o EOLDE.ES0, 3%m; ZO0CEZCIET o 95,78 m oand o
Yarlhlos RED=#=2683, de coopdonadas B 70431017 . Bim & B O196.566, 43m; FRATISSOTY
A 130,86 m ate o vEEDEGe ARD-F-2884, de coorderadas M 748, ERT.52m e B
TO8_ 433 43;m; 234°00°58~ & A%, 08 m s»td o vartica AER=P-2655., 4=-coordenadas 3
To481.832 8Bm oo E 196,364, 18m; 2099858 20v o 127,68 m Atéd & vecbioe ARD-D-2E5E,
de coordanadas B 7o491,521,10m = E 196 302, 46m] FIOT4EIGET = T80 o arA o
vireice RED-F-FE57, du cocoidnddis ®O7.491 460, 68m o B 106,250, 3Fn; 2fGS0HC 10T
wf GG, 20 m oatdE & vArTide AND=D=F&EH, da oocordenacas K OT.48141T7,35m & E
196.200,28m; Z58"Z3° 0Ll & 149,40 B ate o vertice ARD-P-ZER8, de Socrdenadas W
T AGE.2ES,12m = B LU6, 063, TEa: FAQTSHEOODZET o 136,90 m atéd o vercicve ARD-PoZEE0,
do coorderadss H O 431, 3EE;6fa & X 125, 943, 06m; ZLTRE N8 = BALYS mooabe o
vECTice ARD-P-2EGL, d= Coocdenacss BT, 491, 28T7.80m « E 195 8B4 33m; ZedT42°117
& H2,.45% WM ate o wérTtice ARD=M=1063, de Coordanatas BT 4%1 289 67m o2 B
195,841 88k ponta =ote locslizede na cérss de diviea do imdvel da matricula
3%, 226;° daats; =megue oontrontancds com o clmbesl g PRLERE, Som O ReEQuUinke
a:ipmls o gdistdncias  2TE91I9-A0%* o BL 0L m s8te ¢ VeECioR o AKDeM-196T, O
enrrdanadas: BT, 480 3059 40m = B 1PY.TEL,TE2m: ponoos @@le logalidade na Cfalwa de
dominio &8 Fabeadsn Mundsipel 4PR 451: deste, segue peld Faixas de domindd S
Ertradn MonicipRl SER 461, com o8 Sequintes smimabes e dishAnciaes: TYI0N QRO o
2. 088, 2% wm atd oo wertioce PED-Q-0860, da coocdenadas BT, #83.350,.81w & E
19€. 024 dfm:; HATGA-24% e 20,30 m ATéd 0 WErbDice MED-O- 0961, de coocdanaddza H
ToAS3 86, 30m e B OLOE . 049, 40m; 47TRA'DLY s T4 81 moats o vEchbice RRED-O-QR6EL,
da coordenscas WOT.A483 416, 58m ¢ B OLPS,104,0Em; 3Z-Z37467 o T, 48 m Ar& o
e tios AKD-0-08463, oe coorcdensdas BO7, 493,477, 65m @ B 196,133, 98n: FETO0C 1R
@ 133,39 m Dre ooowEckbite AKDeD=0f84, ds coocdenadaz. HOT.4%3 085 50m 5 O
LBG. 222 ,30m; 307217047 = EBA,VTL-m al& 0 WAELice AREB-0-0965, de¢ codidenadox B
FOARE.TLE, 48m & B IS6.FEW, 0807 ITY040007 = 118,08 m ske o whihioe ARD-O-U964,
e gocidensdas HMO7.4%93.879,.28m = E 156,337, 8Am; TR SEY o 76,93 moate o
parkice ANOD=D-00FT, o ooabdenacdas B T 493 8591 950 = E R96.372. 06w S0TC6 4D"
e AL,42 m sté & vérbice ARD-0O-096E, d& coordzoadas W 7. 493,912, 03m & E
196, 414, 0Fm; FTI“AETIE" & 193,53 m At O Warcice AED=0=0848, de  cogrdenada. @
T.ARI9E7,TER v B LP6.600,31lm; SZTIOT0LY L 32, 0% W ake o vértacs ARD=o-08TD,
i coordensdas M7, 893,987, 352n & K LDE . EXE_ Tam! 28°21*13* = 118,80 m ake &
wEELEonr ARD—-08TL, de cosrdepnadas &5 T.4%4 088 . 85m &« B (196, 820, 81lm; 3FIT°23° 3an
& LOP.LE m o 2td o wartice R¥D=Q=097Z, d= ooordenades H O T.494.174.10m = o0
E0E. 744G, S8m; BIP10C a8 1:-_19'..3-5 m Eba oo yEpcice ARD-0-0973, de coordonadas ¥
TA9E, TRE,23m ¢ B 196760, 76m; BRUIAT 42V s SZ,6T m ate o VHETica AFD-0-082745
de fonrdemadss HO7.4534.187,82m o2 B OAGSS B3 36wy 94FEICAQY o BlL,13 W oate
wirtice ARB=0=0075, da cocrdenadas B 7 494,194, T9m @ B LS6._ 894 19m; 327132 Za*
= lE.P6 m cand o werbice ARD-O-0FTE, (e cocpdepadss oW T.404 209 . 05m o= E
A0E, 03, 23:; TRT20 14" o B2,El A abe o wérnios REED=Q=08T77, s Coprdenadss b
P49l #H9,50n @ W 186 .918,01; S58°SA°PF" o F0.04m até ¢ weriioe ARD-G-0DETY, de
crordenadas g FoA04, 20, 03m 8 B 196936, 008 58347157 e 21, 93m anw o METLLCE
BRD-0-137%. e coordesnsadss B O7T. 454 282.1EZm o B 196,984, 30n; FuTar 0 g
40, BEm  atE o yerlice RED-O-0%20, dJe coordenadas WP 484,315 ,.2%a o
186, 97E, 258m TEHFP5TY g 403,600 ncd o uviriics AFD-O-09HL, dE cenrvdenadas )
7,494 335 . 71lm & B 197,078, Mhn; 123797 50" o 47.1YIm obé oo owerblos AKD-O-0932
dio coocdantedas MW7, 858,311,487 owm B C1DT A0, 100 LO3 48 185 = 168,559 &Ce
vEstioe AFD-O-G3HY, de coacdenadas o 7. 404 25T, 36m @ B LIV 279, Bém:  967HT3ET
@ 23 11 Aate o wercice AAR-D=00904, e coobdenndas KOOV A34,254,56m w f
187302, 80m; B3ITAS'EAT & 13 ,04m are oo warclios AFD-O-0508, d= cosrdenadas i
7,494 256, 00im & E LST.3156,.76m;' HE"E4' 44" o 21,388 até o wértices AED=O=0RES
de  seardapadas WOV 494 287 05m o EOLST . 3FA, Dm0 45%1z2108F @ 24,8m aréa o
Ry MEDRO=0DET, do Codrdenada=s B T 494,284, 11m & & LT/ 361, 2%a;  J7C08 54
w o LT 3w And o wadrkice AMD-O-0IBE,  de dapeyrisiiada s - H T.i?ﬂ-.ﬂzj_.nﬂn LT |
T AR, Bdm; RATEAO6Y @ BS. 1lm and o wertics BER-O-0889, de coorcdeonsddn b
T.A%a, 508, 4Tn e % 197 .504, B0m;  2TU4Nr 087 & 48, 20m até o verbioo AMD-0-0950;

de coobtdenadas H O To&9d /534 418 & BE I970 506 21w ZATDL'EZ" o D00, 80m atd o
vATLLoE ARD-0-0231, do ooocdenadss M T.494 . 717.62n o B LET7.E08 ,0Um; LT 2B AR
o 5Z.54m ate o wvartics AED-G-03L2, de ocoordensd=s MW7 Q9E.T6E.H2m e E
187, 627 . 21m; L1L"AB"BIY g AT, AT ate o wvértlice AER-C-DIRN, ode ooordenadas B
T. 454 BOZ,5%%m o B 187,884 8lw; G ZET1E" o TEE,EEm bt o vartics AXKD-Q-0H854,
e’ coordenades B 7. 485,080 %0m o £ 137.8663, 9dm; 10" 1118 & 68, 43m atd o
wirtloce AMD-0-0%35, do coordensdzs B T .4595.128.38xn o B LET.87T5 . &%9m; 17O AR
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W TT 4dm AC8 o  wAST Lol BEReQ=0@9E, de  cocpdengdazr BT 495 300 . 00r & B
LET . B9H, d0m FIEFrLLY a @3 HOm ATE ¢ UEPCkod s ARD=0O=02397, s poardaenadas B
T,E95 . 236 4%R @ B 1HT. 7L 08m: S4SF 810 @ 3T, 4Tm acé o wdsricd RED-G-0004,
A gocrdenadas B 7,495,255 10m @ HE 197 747, 84m; FTEULEVILY @ EF_ 01\ and o
Vartiog ARD-L-Q30F, Se cosrdghadan M 7, 495.275,ESm a E 197 ,812,38e; B2TLE-40”
a 72,038 . acA - ¢ VRELAIgE AFD=0=1000 . ‘da Sofrdonadaz B OT.495.295 6Em & E
157 .884,65m; TA°34°20Y o 64,0¥m até ¢ VEECLoe ARD-0=-1901, ds cosrdanadas M
T.4585 392 68m a B 197, 94E, 368 TE QG 48" @ 125 Tlm atd: o vercios AED-O-1002,
de cocedenadss BO7.AR5.335,01m o B LG O6T, Gdm; T2Es0rdgy @ S0, A%m atA o
VEETLos AFRD-D-E00F, de roordenaden BT 495,362,493 w B 153154, 00m; B3 42'05"
a  234,8lea atdéd o 2 warrcioe AED-O-1004, e cocsEdanadas CH T 495 400 3TE o B
1%E . 285, T2m SE729°30" & & Slm abté o wWiEChkos ARD-0-1005, dda cdordanadas W
T.4895 418 . %2am w B 198 428, 37@; ) E5T11400H & T3, 63m ACd. o veartice ARKD-G-1006G,
e coardensdss H 7. 4985 460 96 @ E L9B_4E3  E2m; 453018 & &7, 3w atd o
vartice BMD-O-L0OT, oz coordonadas MO7.455. 4594, Ilm o B 199522, 06m;  AB"41c03-
@ HB3Z2FEm atg - o wvérclioo AKD-0O-I1008H, da ofocrcdenadss B T.435.549,.BEBm o E
1%E . 560 3Tm, 3%"32°01LY @ L95,59m até o vwertlics RAED—0-I009, do coosdonadas M
T.A48E 6585 . 7Tm o E ]:N-EEII.TEH,' IZMIE 115N @ 60,23m ahe o viartios AKD-O-1010,
de  oosrdenada= HO7.4595_ 7446, 79m & E 1%B . 916, T9m; 1772613 & 31, 4lm ste o
warkice AXD-2-1011, df cocordenadas B 7.45E.770 . 508m & B 193, 726 ,80m; 1178 "E6™
e 8F,4%m ate o werktics ARD-O-1013, de  cooccdenacasz B T.49%.834.88m o E
AGE . T3, 62m: T44'10™ = 108.27m Abé o vErkics= AKD=Q=1013, de coords=psadas W
o485 935 18y & B 108 WE2 Tom; 2571723 m &7, 48m =2ré o vértice ARD=0=1014,
de coordernads= H T.496 300 ,.1%n & E L9B.781,61m; Ja%04 43 & E1.TTm ats o
wiErtice BHD-0-1018, de coordensdas B 7456 051, 3m o« B 139 816,22, 2V 4B-15-
g TH,d8m sLé o wvartios RAED-O-101¢, de Soordensdas BT 496 0118,0GTw & O E
LG8, BEL, 40m;: 41070l o B3, %lm arh o wdrkice  AND-Q-1017, de coosroEpadaz B
VARG IHE,TTm o3 B 198, 910, 146m; ARTHECAEY g 139 Zhm oabté o warcics RED-O-1018,
ds coordenadas H O OT.A436.271,62m <« B 134, 3938, TEa; 29"07T 584" @ 131 ,.30m abs o
warcice  AKD-0-1010, de coorcdensda=: M O 7.496.388,.81lm = B LP9, 062, B5m:
48705577 o 38 ,88m oté o vércice ARD-M-19158, ponts inicial de de=scricic deote
perimetro. Todas ax ooordengdas agoi descritas  =stBo gecrraferonciazdas= s
Simtems Feoddsico Arssilediro; a8 partic das RBEMS:  Presidente Prodente 0OEPP
=i ign interndcional 2I552, de ooordensadss BT OS5 .44, 600n e B 4ST 866, 0650,
o Cpritiby PRAA ofdigo inbterpsclonzl 2119%, de coocdenadas 4 T 134 225, 310m -
L &77,.87TH, 513 = spoconbram-®& repreEsenbadaE o Siscems U T M, cefersnciladas ao
mat idiang Danbeal o A5G0, Tuse -23, rends come dabun o SIEGRSZONN, Todas o
ATipTes o FIRTANCIAd, Ared & perisstrco foran calculados o plans ds  prajecaa
1T H GEE‘:‘[‘IFIMQ 'nl."' ORTICIGOON38—Td .
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IV.4.2 - LOCALIZACAO

Localizagao: Estrada Municipal SPR 461 (nhao
pavimentada), que deriva da Estrada Municipal
SPR 165 (ndo pavimentada) - Vicinal I

Distancia do asfalto: 8.900m da Rodovia Geraldo
de Barros - SP 304

Estrada
Municipal ——p
SPR 165

8.500m

Vicentado / e

o
Estrada il

Municipal 1J
SPR 461 sy

aoom (571 Google Earth
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IV.4.3 - TERRENO

Fazenda Sao Pedro — Gleba C: 419,6448 ha

Relevo: ondulado

Superficie: firme e seca em sua maioria, com
presenca de curso d'agua
Formacao: 60,0% plantacao de cana (C)
3,8% plantacao de eucalipto (E)
1,8% area linha de transmissao (S)
(servidao de passagem)
4,4% plantacao cultivada (PC)
13,7% pastagem nativa (campo) (PN)
0,7% area de benfeitorias (B)
4,0% mata sem restricao ambiental (M)
11,6% mata em APP e/ou reserva legal
(definido através do CAR) (MR)

wrerEmEra. 11.3774-5880 anmmrEmmmry
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IV.4.4 - BENFEITORIAS

Benfeitorias reprodutivas:

Pela vistoria realizada in-loco, constatou-se que o
Imovel 04 conta com plantacao de cana de aglcar e com plantacao

de eucalipto.

Diante das informacgOes prestadas no local e da
documentacao apresentada pela Requerida, as benfeitorias

reprodutivas ndo compdem o valor de mercado do Imovel 04.

O Imovel 04 é arrendado pela Requerida para a
empresa Agricola Bela Vista Ltda. (Usina Bela Vista), que é quem
cultiva a cana de acucar no local. Portanto, a plantacao de cana de

acucar, além de se tratar de cultura temporaria, pertence a terceiros.

A plantacao de eucalipto ndo compde o valor de
mercado do Imével 04, em funcdao da documentacdao apresentada

pela Requerida.

De acordo com o Contrato de Compra e Venda de
Madeira Cortada, firmado pela empresa Agricola Bela Vista Ltda.
(vendedora) e pela empresa Potencial Florestal Comércio e
Transporte de Madeira Ltda. (compradora), a plantacdao de eucalipto

existente no Imdvel 04 ja se encontra comercializada.

As plantagdes nao compdem o valor de mercado,

porém, demonstram o potencial agricola do Imoével 04.

C BT AT e F
M-M 'v.wr%xvmx.ﬁ'%m-ﬂ% 11 3774 5885 Fo L ;&Jvﬂx"_!.h_d!l.&s ENGENHARIA OMER
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Benfeitorias nao reprodutivas:

Verificou-se que na area do Imovel 04 ou Fazenda
Sao Pedro - Gleba C existem 2 (duas) concentragoes de benfeitorias,
sendo a 12 Concentragdao composta por 14 (quatorze) construgdes e a

28 Concentragcao composta por 9 (nove) construgdes, assim

descritas:

VISTA GERAL DA 13 CONCENTRACAO DAS BENFEITORIAS
DO IMOVEL 04

11.3774-5886
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1. Escritério 1: edificacito em uso

(escritorio administrativo), com area de
343,21m2., Construido a partir de
alvenaria de blocos ceramicos, com
cobertura de estrutura de madeira e
revestida por telhas ceramicas, onde
apurou-se idade da construcao
aproximada de 30 anos e estado de
conservagao regular.

11.3774-5886
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2. Cabine balanca: edificagdo em uso,

com area de 10,00m2. Construida a
partir de alvenaria de blocos ceramicos,
com cobertura em laje, onde apurou-se
idade da construcao aproximada de 15
anos e estado de conservacao bom.
Balanca rodoviaria marca Chialvo -
fabricada em 1.974 (capacidade 50t).
nao faz parte da avaliacao por se tratar
de equipamento movel.

11.3774-5886
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3. Escritério 2: edificacio em uso

(escritério geral), com drea de
93,22m?2. Construido a partir de
alvenaria de blocos ceramicos, com
cobertura de estrutura de madeira e
revestida por telhas ceramicas, onde
apurou-se idade da construcao
aproximada de 30 anos e estado de
conservagao regular.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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4, Tanque 1: edificagdo em uso (tanque
de cachaga), com a&rea de 72,70m?2.
Construido a partir de estrutura de
alvenaria e cobertura em laje de
forracdo, onde apurou-se idade da
construcao aproximada de 20 anos e
estado de conservagao regular.

5. Tanque 2: edificagdo em uso (tanque
de cachaga), com a&rea de 89,79m?2.
Construido a partir de estrutura de
alvenaria e cobertura em laje de
forracdo, onde apurou-se idade da
construcao aproximada de 20 anos e
estado de conservagao regular.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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6. Oficina/Serraria: edificacdo em uso,
com area de 659,04m?2. Construida a

partir de estrutura de madeira, com
cobertura de estrutura de madeira e
revestida por telhas de fibrocimento,
onde apurou-se idade da construcao

aproximada de 30 anos e estado de

conservagao precario.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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7. Lavador de veiculos: depdsito do

lavador com drea de 12,50m?2.
Construida a partir de estrutura de
alvenaria, com cobertura de estrutura
de madeira e revestida por telha de
fibrocimento, plataforma de lavagem de
veiculos com area de 50,00m2, onde
apurou-se idade da construcao
aproximada de 10 anos e estado de
conservagao regular.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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9. Refeitorio: edificagdo em uso, com

area de 241,96mz2, Construido a partir
de alvenaria de blocos ceramicos, com
cobertura de estrutura de madeira e
revestida por telhas ceramicas, onde
apurou-se idade da construgao

aproximada de 15 anos e estado de

conservagao bom.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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10. Casa de colono 1: edificacdao em uso,
com area de 71,49m2. Construida a
partir de alvenaria de blocos ceramicos,
com cobertura de estrutura de madeira
e revestida por telhas ceramicas, onde

apurou-se idade da construcao

aproximada de 20 anos e estado de

conservagao regular.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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11. Casa de colono 2: edificacdao em uso,
composta por casa e area de lazer nos
fundos, com &area total de 102,72m?2.
Construida a partir de alvenaria de
blocos ceramicos, com cobertura de
estrutura de madeira e revestida por
telhas ceramicas, onde apurou-se idade

da construcdo aproximada de 20 anos e

estado de conservagao regular.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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13. Casa de colono 3: edificagdo em uso,
com area de 117,69m=2. Construida a
partir de alvenaria de blocos ceramicos,
com cobertura de estrutura de madeira
e revestida por telhas ceramicas, onde
apurou-se idade da construcao
aproximada de 30 anos e estado de
conservacgao regular.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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LOCALIZACAO DAS BENFEITORIAS 14 ATE 18
de uso geral e edificadas com material de
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11.3774-5886

construgao reutilizados ndo irdo compor o valor das benfeitorias.

Coberturas desmontaveis

Observagao:



fls. 246

SIS
TECNICA

V’&mmm

15. Cobertura: edificacdo com drea de
124,80m2. Construida a partir de
estrutura de madeira, com cobertura de
estrutura de madeira e revestida por
telha de fibrocimento, onde apurou-se

idade da construgdao aproximada de 10

anos e estado de conservagao bom.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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16. Casa de colono 5: edificagdo em uso,
com area de 71,21m2. Construida a
partir de alvenaria de blocos ceramicos,
com cobertura de estrutura de madeira
e revestida por telhas ceramicas, onde
apurou-se idade da construcao
aproximada de 30 anos e estado de
conservacgao regular.

17. Coberturas auxiliares 1: edificacoes
em uso (varanda e garagem), com area
total de 40,70m2. Construidas a partir
de estrutura de madeira e pilares de
alvenaria, com coberturas de estrutura
de madeira e revestida por telhas de
fibrocimento, onde apurou-se idade das
construcoes aproximadas de 20 anos e
estado de conservagao regular.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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18. Casa de colono 6: edificacao em uso,
com area de 138,77m2. Construida a
partir de alvenaria de blocos ceramicos,
com cobertura de estrutura de madeira
e revestida por telhas ceramicas, onde
apurou-se idade da construcao
aproximada de 30 anos e estado de
conservacgao regular.

19. Cobertura auxiliar 2: edificacao

(varanda) com area de 31,38m?2.
Construida a partir de estrutura de
madeira, com cobertura de estrutura de
madeira e revestida por telhas de
fibrocimento, onde apurou-se idade da
construgcao aproximada de 10 anos e
estado de conservagao bom.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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20. Casa de colono 7: edificacdao em uso,
com area de 105,50m2. Construida a
partir de alvenaria de blocos ceramicos,
com cobertura de estrutura de madeira
e revestida por telhas de fibrocimento,
onde apurou-se idade da construcao
aproximada de 30 anos e estado de
conservacgao regular.

21. Cobertura auxiliar 3: edificacao

(varanda) com area de 5,56m?2,
Construida a partir de estrutura de
madeira, com cobertura de estrutura de
madeira e revestida por telhas de
fibrocimento, onde apurou-se idade da
construcao aproximada de 10 anos e
estado de conservagao bom.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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22. Casa de colono 8: edificacdao em uso,
com area de 147,13m2. Construida a
partir de alvenaria de blocos ceramicos,
com cobertura de estrutura de madeira
e revestida por telhas ceramicos, onde
apurou-se idade da construcao
aproximada de 40 anos e estado de
conservacgao regular.

23. Cobertura auxiliar 4: edificacOes
(varandas e garagens), com area total
de 61,07m2. Construidas a partir de
estrutura de madeira, com coberturas
de estrutura de madeira e revestida por
telhas de fibrocimento e/ou telhas
ceramicas, onde apurou-se idade das
construcoes aproximadas de 20 anos e
estado de conservagao bom.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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A igreja e a escola existentes no local ndao fazem

11.3774-5886

parte do Imdvel 04, pois estdo localizadas em area desapropriada,

conforme informaram os representantes das Requeridas.



fls. 255

IR
TECNICA

W EnGRANHIc Dipgndsion

IV.5 - IMOVEL 05

IV.5.1 - MATRICULA 30.222 DO CRI DE SAO PEDRO

O Imovel 05 é denominado “Fazenda Samambaia”
e encontra-se registrado no Cartério de Registro de Imdveis de Sao
Pedro sob o n©. 30.222.

De acordo com referido titulo penhorado, o imdvel

possui a seguinte descricao:

Matricula n° 30.222, do Cartério de Registro
de Imoveis de Sao Pedro:

Lt Bl FREEHDA SAMAMBAIR, —om a' dfda de SBE, 0942 ha.
Afnpe NN i Ciplio el [Sraty 1 Rt | da LAY Faplpia, wu ]l E Pl L CrLAD
qeﬁr:ef;renq—i:—-.h: Inlelaras g desceisle despg &;:Liri:fr:- *T-'T-ut:n::-"riqagﬁ-il-t::-ﬁh
1883, de cobrdenadas MO 7493, 803,88k @ K 200 _8B3 . Slm: ponbs nﬁ'chﬁ;;:::.gi' za e
Ty Cruramsnta 48 Serca o8 dmevel oo mebcicula 2. 223 oom _'l‘.'l-;l;ruu.ﬂ d.-t”u-:
I'!Mufnt-c.' dasng, SRdanE O JHAanCe pela qus ms UiEin., O O meguintos arimatas e
diatdntiaxr 1G52%"6Arsg" g 3G, 88m ard o vértica ARKD-P-5930, de |‘:r:--.r-:|.¢-|u-:~.-|'.' H
7:493. 560,958 » & 800,901, S5Tm; 194741°330% n 20,800 atd o vhikice AND.F.3991

i goncdendday; N T.4493.544, 84m a B BO00, 219, FTmy  LAGT1T 34" & 2. 35m .:||:': 5
'-'-E-'-:‘i;.'c PED=P=G%2 2 coordesadas M T 493.529.% W & B .Eél'.'u 333 '.I:I:lmt-
LAZTEE 48 o 1D, d6n ard o vartice ARD=P-Z704;, d comrdenadas 809 ]EI-‘_-Il !I]EI 1ﬂ-|;1
@ B 200 .94E,3m: ponkc  #szca iocallzada on cEuwispentd das ﬁg-l-.ma-ct-n.- rmu.
fdacchobes oomco Aibeario Samasbaza;. desco, SagUe & JukdAnte pels Sud mecgem Lon
22 BAMUITRES Acimutee = disCencias) I04TA5450= .5 16, Fle 5r|e o ';-a;l_-r-ﬂ hF.I:I:i.'L
27BT, e coordanades WO7.493.507,570 & £ 200, 964, 00ms 114315510 m 16 ARn ald
O Werbiue  REDeR=2T7Q8, wWa foordenadas w9 2R3 408 FLlm w0 B 200,481 . 59%m:
1?9'15'{!,5" w 3B FEE pLéE o VarLice AED-P-2789, de comEdengdas M OT. 409 ;.'-'?- ;Eu ;
B 201 011, g0m: LS5B 4B 407 & 23, 79m abtl o wdpljoe ARD=-DP=3T720 , o= -',.-*:-:'.;-'rn.--..-ln:"-'-.-s H
T 4595 . 453,09m o0 B I01,009,81ln; 190°5E 46% m 49 8BEm crCo & wartics Hi.':.:'—:P-E-'."ﬁ'I

o oonordgnadas HoOP 488,417 0% o= B 201 . 0085 Jimg 211751718 & 17, T9m --e. "
.f{‘:[l"'i:" BELD—-P-2002 . de Coficosnadas W T, 433 395 9%h = 0B .'E‘I'.I'll.'l 917&'_'1”:1-15.-
188" 524220 g 16 F3m ald 5 wdrcica AFD-P-Z793, o wconrdensdas W8 7 AD:EI'I 1'|'§- JN:;
o .E 20093, 20wy LEZTOM 24T @ 35, 99m ATd o Verkice M’l‘:l.'-nF---E‘."B.':I -.1--. -'q.-l.'lri.'\-!'.‘-l-'l-.l‘l"'
W T.4393. 364, 20m & B 200,958 B3m: tO1S5°' 53" & 9 Sdm abs -.-'r"r*l'..r_'u ;..rn.:-p-z‘.li;;
de Courdenadas M T 495, 554,75 ‘& E 200_99F . 51m: 23]"2".‘-‘".'!:1--' -- 11 9Em  ate= 'I:-
'-'E:I.'E'.l\'.":"! RHD=-B-2T8E, o< coordanadas W7 493 247 Sdm o B .E'l:.r“-u-.'ir:l_l',l ':I.l':t.....'-
2E0T46 50" |m 14.73m ace, o warcles ARD-F-ZTRT. de coordensda= M7, 493 ji-i. E'E'n-
[ ‘.'-!“-l'.ll:I.'F'.'-'-i,-ﬂir.!. .I.Bac'iﬂ"’:h"" & 11 0}tm @ YWELT e AED -B=Z2TO0 i -'||r_.-Ir_|¢.|'\.l.f_lll-l-:
L2 ?.4‘33.333_-3?[& a B E'I:"J.":I'-r'_‘_,ﬂa‘ul_: lﬁ-ﬁﬁﬂﬂ'-ﬂd-" # 10 .E5BE qis gll 'l.re;'r:-:i,.-..-- I;.J'rjl:.:_l:'.\-_
H‘?F‘ﬂ-, dE Safidenadas H 704583, 329 0 & B A0 BTT gbmy TETIPI2GT 5 O A0m sid o
-.--_-.-_1.:--_. RO B-Z2H00, #8 coordensadss M T 408, 328, 01m & E E'-:r;:n.n-a-ﬁ E;un-
14870222 & & A3m ate § JYECEhow ARED-P=2901, de céordenadas M 7,483 °318 i'i-r.-. .;-
E 200 'JHJ..E.M:.'_ WITEBr1a! ‘g 10, DAm ard & vAETIOn . AKD-P-Z802, de -:-q_-..:-r,:.qn'-:-:'.'ua v ]
FiALEL A9, 10w e B O201, 001, F%m. 104° 2738 o 13, 77m ata o '-'I-i-.l.l::i.::r': .i!.m-l.l'-:i;ill.:-‘.'l

i e L ot [T R P e R

“3774'5833 " CONT ATOR TECNCAENGERHARIA COMER

BhlLada Qo zomna Pural

WSPD20700212396
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é copia
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OR coopdensdss N7 400.315.00n & B S0Y_OA4.33m; 130444 4 13 80m sin 4

VEL :.:f&-u- AHED—-D=-2F04 g meccddnddas @0 T493E05,73m @ B 201,023 0fm ;
132748 44™ @ L5, Tdm a0 o vlrkice AXD-P-ZA08. M8 coordsnsdas B 7,493,295 0w
® B 201.034,63m: 12473E7 30" m 20.79m Jte o vedtice AKD-P—2B06, de oo rEEnG da s
H L--HH-E‘BJ.E-I:]m a B 201.031 59m;: 1327307 395% & 11, 48;m atq ”.- t-ér.--.l.-c-;- .n.u.":-::.r:.
2A0T, do codrdencdes HO7.495 275 70w w B 201060, 4%n; 152916 10" e 13 4im Gre
el :'er: 1o AKD-P-2B0H. dn  coopdonacas M T.403, 363,922 w B 2.:1'_.555 ,5.;.,;-
T4ATS0: 267 & 12,BBm S0A o rértlos REDCP-ZI08, da coordenadas B 7,453,257 e
w K.201.073,5%m; IBE"14°23" o 7.74d6 snte o Varnice AND-P-ZALD, de cc-:-rdn.-':..ia,-_-s
WOTNNILZAE, 200 e B D04 076, ddms 16BT4N 340 @ 14,5 atd "o TArrico REDupP
2ELl, P coocdenadas w7 4530731, 61m @ E EOL.07¢, 20m; 1547 33' 34" o 17 L A
i Et'”m‘" AHRD--F-2813, de coopdengdan B T 493 216 FEaw e B 201 Euals r_lln:
1437 BB 4T @ 14,108 BLA o vEELice ARD-P-2B13, di  coqrdenadas i '-'.-15-3_.IE|215 ;35:1 -
®OE 201084, 03m: 13652 64" & 22, 10m abkd 0 UATLIcs ARD-T-2RLA, de Soncdsihadss
H'T. 493,180 86n o 5 300,110, 19m: 144763716" & 13,90m até o whrrica MKD-po

2018, de ooordenadas BT 177.58m e B 200106, 230y ISHTRVIZ0Y @ L1, EBm Atné
o  wiartice AKR-F-2U816, ds cooorcdenadas W T.493,L66.57m a0 B 201,123, 3dwm;
212783 26" o B, LEm ats o verbids ARD-P-Z@17, de cogrdenadas M T.493.189,72m e
B o201 AT UG ZAETOHSC0Y = 14.0Lm atd o LéErtice AKD-P-ZE1IE, de cSoordenadasn M
T A3 1%, 1% o B 201,104,355 PIRT41Y02% w T ,39m atd oo véErice AFD-P-2018, o2
ooordensdess W OT, 483,150, F6r » B 201,030, 73a; 136°41'1E™ @ 1B,48m ate o wvartbicos
AFD=F=R070, oo coopdensdaz: WO T 493,136, 90m o ow B OFO1.E1E ALmS LE1L" 48 28" &
10, 08:n  ard o wEYTice ARD-P-ZR21,  da . coordsnsdss R To493, 128,05 = E
208,117, t8m; 20850747 & 14.%7m abe o vertice AFD-F-2822, de coordenades W
T, 40% 115, 43m & ¥ 201 110, &0im; 125741 04" & 19, 0%9m atd o wartics B.ED“-F—HH?':*.-
g4 cesrdonedss BO7, 403,098 Sds w B OZBL.L108 . SEm; 167087 EIT @ 12, Tim are o
UArTice AED-P=2024, df coordenadas W 7. 4593 0B3 . 08m o B Z01.11%,0HHm; 190%Z8F40F
w 1Z,15m ARG B wArtics  AMD-R=IE2E, da  Soordenzdazy W 7L.483.071  Iim o w K
A0, 108, Bdm;: 2053"3&5724Y ¢ 14,3Bm 3cé& ¢ wirbics BRED-P-2026, du Goordenadas H
ToARI, 05T, 83m m B 201,103, 08@m; LEZI"34/26% & 14,12m ate o vértiocs ARD-PoZR2T
des conrdberadss M OT.483.043 ., 84@ % B 2010102, D0m; 139°0ArEYY o 35,44m afia o
paThics BEB-P-2820 d& copbdenandas M T 403 026,12m o B 201.117,5%n; LEGY3I3COTE
B 0,07 ard o whErics RED-P-2E29, de cooccdepsadass BT 495.0321,51lm @ B
201,135, 36, 190 0L 5T "a 13 ,E5m Atda o veérTlok AND-P-2830, de coordemadas. H
7. 483010155 & m 201,138, Tom; 150749709 @ 4,4km &t o wirtics AFRD-P-2831, d=
sochcdanadas H 7.493.015,30m o E Z0L.140.80%mr 22750507 & B 7Em aTg 0 varcios
BED-T-28331 , &0 cagvdenadas ¥ 7.493.016,378 o B 201,149, 54m; 110702 53% & 7 ,53m
sbtd o eartice AED-PoE833, de cpordenddars WO7.480.023,.T%m & E 20L,156,61lm;
131723 01" » 14, . 2fm atd o Rdrnicn AMD-P-2834, do-conprdensdas p 7, 403004, 250 @
E 201, 606%,33m: 146°51'43Y = 5,47m atd o vértics MED-R-2RIAS, 40 coordapadaa H
T. 492, 89% . 7Tm » B 201.L70,32m; BERTRE 2" @ §,42m ake o waEriso AKD=PR=3RI6, Odo
noordensadas H O 7.4%3.000,.288 w B 2O0L.LTE,T2m,) L4574 53" o 13,660 aL8 4 werrice
RED=R=2RFT, o ccordenddes W O OT. 4592 588, 989m e BI04 104, 40w 170750557 &
LT 07=m atd o wertice AMD-P-E338, de coordepsdas H. T.492 977 .06a & E
20t 186, 32m: 1919087 30% o 101,99m atdé o uvdpkice KEN=P=2E30, «dw doordenadas H
T.49%. 876, e ¢ E Z01.165,5Tmy FUETLITGLT g BE TEm o ang . g YRETica REO-F-2H40,
de séopagnadap MOFo402.799 .27 @ BoOI0LLIPY,Elm: 327C44CSDY & 1%9.00m atée o
GHELIGe ARDSP-ZB4L, da coocrdenadas BT 40ECTUA, Ve ek 201025 3km; 242057180
m IA9.58m ard o wioTioe AMD-P-Z2E42, deo coordengdsg oM 7T.493 6ET7 ,Z3m &= E
200,990, 3dm;: 1757227 53" & 48 TBm ave o vwerbics AKD=P-2843, de coordenacod B
7,592 548,61 « E ZOD.95%3 , d46m; 223¥45°851" & 36,738 arte O VErLlos AHD-B-2B44,
de eeordenddas B O7.492 622,090 o B0, 98F,06a: 176759187 o 40,.5Em atéd O
FEET i A¥D-P-2845, de ~oordensdas WO OT.4%2 801, 60m » E 0D, BT, 18m) IL2O7EY QTS
‘@ 24,885m catd o wercice AED-F-2044;, de cocomdenadas ROT.45E.569,82m o B
ZO00 . 8GL, 50m; 115017267 = 3%,2Tm sate o wearbice AED-W-2847. e ocoordopodaz .M
T.492.553,80m o B SOL. 629, 4fm; LERT2AT 81~ & 28, 9Em &té o weEthce RED-P-FE4R,
do ooopdenadan BOT.A483 520, 3%m e E O ZO1 019, 20m: 234727744 & 1E.3Zm atdt o
vartico RED-P-284%, de GoGrdenddas W 7,492,517 68n & E 20L.004,E5m; IHD7LIBCO2™
o 231 83m até o Vercice AFD-FP-2R50, de Ccoordernadass HO T.45%2 494 . 24dm oo B
A1l 00, 03m; 108Y2&5' 06" & 20 . 3im atd o vearbticeo ARD-D=-ZELL, do coordenacas W
LA, E07 08w e B 201 019, 20a; BESTLLC L8 @ 2%, 66m ati o vErCice ARE-P-285T, de
cooroenadas H, T.452, 480, 068 & B 2D01_D44, 7T mr 1ZET00A38% o AT, DAm sté 4 o whyTrics
AHED-P-2AS3, oe coordenadas HOT.422, 456, 54m- & E 201,074 0w ::.E-“:t'.l.'_a&" =
31, 96n &sbE o o owarbiog CAED-P-2ESS, de o goordonadas W ToA92.440,00m & K
201,055 . 43m;: 1437568°35" @ ST.%6m até ¢ vartice AFD-P-2EES, de coordenadss H
T7.4023 234 00m =« EOZ0L.089,52m; 1947450520 g 41, 8%8m std o wértice ARED-P-TRLE,
e coordenades W O7.49F. 853 .681lm 6 E 201.073,840m: 24A3TOTILE" e 2430w Htd o
vdrtice ARD-P-28%T, de coordensdss 07 482 994 40m e m 201,093, TAm; 1387230 500
@ 39.72%3m acs o warkblice PAED-P=ZAR0, de coocdensdas W7, 432304, 50m & E

11.3774-5886
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UL, ELP,35m; M2 35733 & 45 . 6fm ahte & VHrLics AKD-P-2EEF, de coordenadds. H
T.ARZ.UFER dEm o E 20L.147.08n; 167763349 @ 36, 00m ATe 0 werbhos CARD-F-2860,
de godrdenadas W.oO7.492, 5338 18m o B 301,384, 60m;. L707EE732* o 24,454 atd o
varcice AND=B-DHET, de coorcenadas M7, £92 °F0F, 03m o K 201 158, 48m: 101%21° 20"
@ 12.29m acd o verFice RED-P-2063. S cocrdanadas M OT AR 104 9%Am o B

POI.158,03m) ZFETIRTBET e I, S4m ATd o Wertice RARD-F-2EE3, de Gobrdenadad K

F.498 178, 31m & B 20L.1583 .13 BO6° 17720 o 2E Qdm obd o wErTlos ARD=R=2864,

e coorpdsnadas BT, 492 152 . 8fm = B ROL.12Z.083m; 1805 08T e J.d5m ate o

weprtice AED-P-2B6% =1 coordenadeas M T 482 113,73m o B 201.117,.92m;

169748 123" » 14.63m atd o obreics AED-P-3B6E, o copcde=nadss W T 40,100 .33m

o E 205,12¢,51lm;: 1ET7"49°07" & 29 408 atd o vertice AFD=P=2067, d= Sopedenadoss

Bl 7. 852 071, 20m e 0 POL_116,51m} ATETITIREY @ 2. Odmoaké o vArLicoe ARD-E-

Z86E, de coprdengdas B 7452 .048,37m o B OZ0L.119,80m; I€TUIHCI0C & B4, 10e ack

AowEErl AR CREE-P-2RED, de ocoordenacsd MO To49F 024 ,83m s om 2ADL.12d TEmC

191723 26" & §5,52m afd & TRECLGe AML-T-ZETO, de copodenadas WO T 482 019 ,42m a

E oM. 123,6Tm,: 246EY01"44% & 5, Jd4® abe o warkice ARD-P-3039, de fogpdongdas M

T.492.010%. 0080 & B 201,130, 34m: 292715853 g 58 ,00m ocd o wartice AKD-T-3 828,

He coorcdamarka= B, 7.492 04L,. 068 o B 291 0684, 5Bm; 12232 54 = 54 ,60m It& o

vErLicE  AKD=P-382T, de  coordenadas W7, 4%2 .00 .53m e« E 201,113, 5Em;

234716 35% & A% 40m ard o VEETCice AFD-P-3924, de conrdevadas o H 7.452.000, 54m

K 201101, d8ms 1207337157 @ B27.,.7dm Srd o vepbhioe AAN=P=302E, de ooordanacias

M 7. .491.9H2 B9 o B 201,322, EH3m? BEO™adr48r - @ 24, 3d4m als O wartlce AED-P-

3924, de coordenadas M OT A9 FES, T4mo s E 201,336, 7im; ZLETAST10Y a PE,d5m ars

B S PLicd  AED-P-3523, o= conrdenadas W T AR, PEE,T2e . & B ZOL_1ZI, 12m:
BL00D 13" wu £4.89m ate o veErtice RRD-F-392F, e Cosrdenadds BT, 4910973, 74m @

E 201.Y87, d46a;: 1Z2 057377 o 3838w ots o vOrUicd RRED-P=3031, da soopdonacan H

7,491 953, 36m @ B ZO1.19% Sém; 1085°34°097 m 4, 43m ate o westloe AED-P-3520,

de coordenacss WOV 491 948,59 = ® 201108 53xm:; 2637217310 & 4B.64m ake «

whFrica  RMO-F=3819, de& coordenadss W 7481043, 33m e B Z01.151,28m

FETIIEYH1® o 9,718m abkd o Bk lds AED=F=30LlE, Jda coordenadas W 7491 842, %lm &
E 20L.141 ., 47m; FT0702° 43" o 1#,68m A06 o wdoCics ARD-P-391T., oe ooordenadon M
F.49L. 942,920 & 2 201128, 7Emr ZB&TOB 220 & 18,20m and o vercloua AKD-P-351E,

A covEdenadas MO 7. 4%1 938 . S6m o =w E Z01.B11,1fm; ZEETERL Q4% @ 27,Tim ate o
wkroloe  AHD-P-35185, de coordenadaes M. T 491,935 SEm @ 2E Z01.083, dMm:

113719751 & B3, 63Im aké o whrtics ABO-B-39314, d= cocridenzdas W7 4BL, #15, 42m
& B 201 132,%4m; 156%43°27" w 7,788 até ¢ vérblce AMD-P-3513, e coscdendsdas
H 7491 908, 2¢6m & 1 201, 135,68m; 15171858 ¢ 63, 08m abé o veartics AKD-P-3012,

e cocrdenadas W OT. 481 .A52 .07 A E ZOLJ1IER,EBTm; IBFTISCASY w18, %Im ais @
wETtice RED-P-X911, e Codrdenadas B T 491 434,23 @ B 201.183, 37m: FODTAEN2AH
a 25,1Fm atée . yarpice  AKD=P=3910, da  wooplsnadas W7 401L.HLR.YENm = B
201,164,685 2025209 w5 37m ate o rerbize AED-P-3008, e confdanades H
ToAPl E0F 0 » E 201.150,80m; LEZTRICAEY & 14,058m sl & Vvarrticoe ArD-D-35%04,

de sSocrdersca=m ¥ .40 _FE8H 638 o B O F01L05E DAmy 2EF AT 43 @ B 28Em als O
veErtice ARD=P-3F37. g ewpedenadas B 0490 . TRE AP @ E 201.14T7,Ll6m;
BPEFVEQCORY m 8, 24m aTd oo vEptlce RED-P-3206; d= coorderadaa W OTO4WL_THI, TEL @
T 201,130, 2%m; L3IEF19°53Y g 10, B3Am BT oo wEroioe AKD=P23R05, de ooardenadss ©
T.491 _TIS ETR a E ZFAL_ 144G, 450 GETARETIO" = 15, 9€m atd & Errnice AFD-P-3%04,

R cootdsnadai WOOT.E91_ 773.73m e E 204, 162, 3fm: 1247267 43" = 4.2Im ate w
WEpbhen  RED-P-3503, de Soocdenddosm o MW ToAR1.7T7L.35m o« E 201188, #dm:
SOETEE LAN & B 0Lm Ao o vErCioe BED-F=S00F, e goocdenadas WOT.991 . T2 dd4m w
o201 161, dfms 2407230147 & 16,18Bm abd o vEArfine RROD-F-2301, d= cocrdensdas H
J.4%1 T54,46m @ E ZOL.147,.45m; 206702 560 e 52,40m abd o wdrbice ARD=P= M0,
de eaopdenadans WO 7. 491.768,97m o K 201.097,0Lw; 134705 4P" & A6, 25m aLh o

varkivg ARD-F-28T1 . o= cocrdenadsds § 1491 152.76m @ E 0L, O8RS, 83w pouwco

asta localisads o0 churapento. des Sgoas g9 Ribedric Samambats com o Cobka da
dosppropeiacis (453} deste, segue pela  cota o de  desapropriaofs  como oD
SEquintes aZimutas & Jkatbndiss; F2ATIATEET & 4%,57m ake o o veartice ARD-B-ZETE,
do coordanadas H T892 720 BESm o E 201 .452 . 07m; 1E2710Y BT o B9, 05m atd o
VaItlice AED=-P=2FFT3, de Ccocodénacdas B 7,481 . 68L,65m o E 20L. 085, 44dm; I87"41' 109
@ BRI Z8m are o wearlice AED-F-ZHTY, Ha Soordenadan MO T.48)1.&600,B2m 0w E
201, 048 Sfe: PETAZ 417 o 44,19m aré 0 vartice RED-RF-2B75, de oocidanadas H
T.49L.598, 8T 'o ¥ 201,004, 44m; P02TAST12Y @& 3N, 20m atd o vertice BED-F-ZBTE,
dig Condgidensdar B T 491,575 40m & B 200.594, 760! PTET4T 29 o 108, 53m 08 o
yhERice AED-P-2ETT, de coardenddas W O7.491 552 ldm o E Z00.BEE.S2m; ZTAC4TI 417
@ 35.12m até o vertide AKD-F-2878, do cookdenadas WO T.491 . 555,9%Bm @ E
200 88L, Tom; Z25E"41'45" & &9 .0L1lm atdé o wvérhice AED-P-Z2ET78. de Ccoordaviazies M
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T, 400 878 .5%%m & E 20.794 853n: 255747009 am ata o wditloa AED-P-2EED . da
cshprddenadas WOV 4915868, 020 & B Z09. T3, 5%m; IL0T187LET @ SE.4Dm atd o vertchows
AEN=P=2FA8Y, de coordsnsdas B 7 .491.537.95m o B 200,574 ,.55@) 256T3AREEY a
G0, 80w st o vEreice AFD-P-ZEE2, O coordenidas, M T.491.583 . 8lm & K
200 A1 30w PIRTIACEEN g 109,808 ALs o YAKTics AEN-p=TRE3  da ocsardonadsz
T.o4591.5594,5%m a B FO0.507 . 0Fm; 24 32547 & 70, EDER and o varcice AXD=P=2084,
de cosedensdas B OT7.491 568,71 & E 200440 3l 2TLYSEDES @ 29, T0m ane o
verclos AMD-F-2E85, oa coordsnacss 8 7_491,56%, T%m & E P00, 411, 63a: S43°38° 000
s 20w atd o wadrtice AXD-P=2REA6, e 2 ococrdanadda W Tod4891 . 4%33.73m o o&a K
240,137 ,28m,; 2447457 06% o &47,10m ate o wérbios AED=w-28RT, de cocrdanadas ®
T.4%1 413 6dm @ E EDI:I-I:IIII.,EEH:! 24ETIE 55 o ARRE 40m A0S o derliow RED=P=2REd ,
de codidenadas B T.4%L 350,7Fm 4 k. 100, 940 pm; 2145307037 & 133,10m ard o
whIltice RED-D=IABY, cda coardenadds HO?, 4010241, 0@m & E L99.BTE, 80m; BFDRC12-00¢
& Z9F . E80m atd 0 2 WEILIos AXD=P=2FI0,  Oe coaobdangddz K OT.A90, 873 80m e E
199 758, Sdm 1017855490 & 105, 80m ofd -0 wSETice AED-P-2E91, ‘de coordensdas W
T,a4a®F 470, 46m & B DA%, P37, 8dm; EFT73A2°L0" m 125 flm ate p wdrlice AFD-P-2852,
de coppdensada=s B OT. 480 744 ,.8%m o E. 193 742, 91p; 18505027 & 2465,1%m sbcé o
wehkrbices BED=F=2833, e coordencdss HO7 490 480 Bdm & B 199,719 41lm; 1To"1acsge
g 243, 80p st o vartice ARD-F=2E34d. de coordenadan W T.o4903 240 %0m & B
199, TEN, ABm; 1378 AT g 232 A0m atd o UETLAon AFD-P-2B8E, de” coordenadss W
T oA 037 .%3m e B 199 914, 0dm. 137007007 & 450,.50m atd o vasrbles AND-F-2B3E,
e cotrdensdas BT 4B 709,20m o E O O200.250,.53m> 1148748'%En o BO,T70m aid o
yarolos AND-B-FBSY . de coordstesidss BV 889675, 33w o ¥ 200,323, 7Rm; 1:':5-"'.'55-"}:!4"
@ 119,28m atd o werilce AED-P-FESR, de ocodrdancadass B O T.AES . EDNS.35m w B
200 420, 3%, SITLEFIHTT @ 06, 33m até o wertloe AND-F-FEER, de conrdenadas M
T 489 _#02 . 09%m o B 200.420,38m,; 100724 485% @ 1680,1%m atd o wértice AFD-R-2900,
de coopdeneadax HOT.4859.570.41Im @ B 200,634 _ 17m: 1307407017 & 113,51lm &bé& . o
wérkles AFED-P-2501, de coordenadss H T.4B9.492 53m o E I00.T24 92m; 1287377 TEh
i  IAZF VIm atd o0 weELrtics AMD-P-2R0Z, e oonddeisdas H To4ER . ADRL,5Lm - E
200 834 ,%dm; 1Z4TATIEY @ 171,63m a1d o vearcice AED-D-280%, e coordenados W
T o489 _303,.58m & E 200.975,5%m) 138°I6°477 & 177,89 ate o wertlos AED-P-Z2904,
de- cogerdenadas H O TOAES . LT0,50R & B OCZDL,DE3.EEm; 220N 58® & 191, 9%5m sbds 6
viacblos RRD-D-29205  fda coobdanssdsas B 7.489,023,.56n o E 200,970.,15m; 15332204
2 A01,83m atd g wartice ARD-P-3906,; df cofedensdas W OOT.4BB:753.63m e B
201,304 ,53m) 17616708 & ‘396,.T8a atd o verkbica AED-P-T807, e ooordanadas M
T. 488,357 o9m & E 201.130 38 2TS48°41" o 249 8% &td o vhrbics AUD-P-28049,
i q_-:h':rd-:nn-:."-:: H T.498.3E2,.94m & BE E0J.85L,0Llm; 25244105 @ 243.852B Ané o
yarkiocs RED-P-290%, de conpdenadas M To4BE,303,.7im o« B 200,543, 74 10543040
o ZET . 9Em atd o wértice RAED-P-Z2RI0. e ooordanadas W T 4B, 459 ,61lm 4w E
200,434,020 2FI"FITIATY & FOF .0Bm Atd o vdrhbloe MD-R-ZF011. de cgordensdaa W
T.ABE. AT 6T & E 20213 4Gm; ESTOEICA0% @ 145, 5Tm a0E o VAPCLoe ARD-P-291F
d= coordenadas W T 4EE 442 86m & B Z00.070.490m; ZO04TJ3' 34" @ 90, 03m aré 0
whCEice ARD-B-2813, de coordanadas W T.4B9, 361, 00w w B 206.032, T4ds,; 288 23 38"
a 99,1im acé o yertics AKD-P-Z914. oo coordenadas W .7.48E.392.06m @ B
159,939,680 34835 B3 & 203,38s atd o wirnioe AHG-F-Z2815, de coozdenoadas H
'i‘.-lﬂl-ﬂ-sg:l.i‘irn. o B 149,891 7YEm; FAIBTIZ"ETV-@ IB1.17m aT4 o wé&rtics ARED~-P-Z91E,

covrtanadas W7 M4ER.TER M4m0 o0 E O10W UPL 8fmy 3Z0CS0C18 = 167 . O8N HTE o
Alder e ARD—E-Z20LT , ek oo rdana i H T.4BE. 904, F0m & 2 lﬂ-ﬂ Tad 1w
I5LYLIEET @ 1O G:-“ﬂ 30L& 0 verbion AHD-P-28918, da {*-:._.-.l-"-rm da=x W T.489, I,':"Ti 24m
@ B ORBDLVIA 3Zne;  S49T04°HAT @ 356 ,27m abe & vartioes ARE-PF-2018 =1
cogrdenadens W 7. 469 324 AT @ E 14D ABS, Z0my  ARLTATEET & 2UC, 553m -.'\-:Ie o
VRELACcE AFE-B-2QR0, de coordenadas o H T 4BR. 597 ,53m & B L¥6. 565 S95m- 318 Ay
& B4, 8T ace o werbice AED-F-RREL, ge  coordéhadas B T 4B9.662.%0 & E
120, 873, 03m: 34TIQ 09T 4 11E,Iim até 0 NETLIce AKDSF-3622, do coordensdasm W
P ARF TV, ETR e B L9, B4T.62m! 247087 1%* o -394 e .,I_E o WerCicd ARD-P-2E923,

e ooordenadas: HOTo485 854 .38 m E LFH.582,03m; 1Y0A BEY o 160, 186m w0
4-":‘:.:._“:-:‘- AFD == 32084, e cadriknadas M o480, 01d,51m & B 153, BHS,00m;
254°01 02" = 151,68m ate o worc)ce AKD-S- ER2S, de cpordensdas xo7, 890, 188 GEe
8 B A 0860 1Tm; IEITLEERY w146 B wEd  y pdrtleg RAED-F- 2935, L1
CoDrEEnadaz BT, 490,312, 1B & E 19%.56H, -EJ.m 1GITF 20 e H4T,EIm acl

vertice AED-P=2827, da -codrdernaday HO T, 500.853.85m. a B L84 £33, G0
0504 56" m 148 TSm 4TS 0 vapllos BRXD-De ZRAW, o coordenadas HOF 490,747, E3s
e 0 L3953 . 38m: 13%12'00% & 125.80m 4-0 o wittice ARD-DP- 29Z9, e conrdenadds
B P.A50,068,18m & E 159545, 49m: HITEE'D1° @ A32.20m afd o wércice  BKD-pe
2230, Jde seordensdas BOT.481 060 BIm oa B 249,875, 1Ilns S00C36C 01T & 1Xé&, 20m
ufd g wdotice ARD-R-2031, de coordenddas N 7,491,119, 57m e B 158 574 B,
33?‘%:_-'_15'_'_11_95.2-1{a:_:i_ a varbloe AHU-P=2033, do cocrgondadss M ?’.-Iil..'i."Cl-!.i.EF.lm

L5
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Hot.awl. 321, T7m a B OLG9.SE0,40m; 18718430 ARG, SHMn a3td 0 wértioe RoDepe
2834, do soordepsdan H TLAU1L,456, 6% - BE19%. 451 8560 0705 030 & Td,50m ab=

voTrih AED-P-ZR3E. de cocedunaidhas W 7,491,530 0%n & B 199,451, 67m; O"2E° 03"
# 174 idm ate o overtice AKED-P=2938,  So coofdénsdss M T_o491 04 . 24m & B
1F9.453 , 0%m; ZFGELT1LA06E" & 144 . 15% atf o UdrLLsa RER-H-1987, de coordengal:z B
FoAFLEE2, Aim g B OLHS. 310, 55w ponio eSie Jncalizado na corop s i cma i
amovel  dal matrioula C30.2E3: dese,  seque confrontando Som oo Smaved o
matripula - 30.233 com 08 SsEguintes YLnnTés B disblncilan: S5ET04 4D g
1. 823:31m ate o wertlo: AEB-M=T0RS. o coovrcenadan W T.493 . 301 ,62m & R
LEe 183, Gimy AQTAETEI" w FPYCSIm sLE o wEETice AKDSMCLDES, 06 aodcdsnadas W
T.483.591, 115 o B IS5.ZE3 8Em; 44731'13" e 18,930 3te o verlice ARD-M-19§4,
e cocrdahadae HOT. 453 601,30 o B 1D 264.46%0; BSTS4°41Y & 1,618, BEm aid o
WiCbloe RARED-M-1BB3 0 ponfo indoial da descrichn Sests pRElmkst s, Padas  ag

CLDE Ei?ﬂ-:tljas A0l dgsoritss esl8s  assrrefesenclackd ad  SisEsns  SoodbEios
SUEAEL L LTS, o8 PRECLL dos BREMZD Presadgnl e Fridente UEEE Sodigo INcermacionul
FLEAW,  del Ooorcenidan B TOBER BN EDEM 3 FE WNTUBSALOE%M, & Curitiba Dol
S-ligin ipternacitnal L1003, ode conbdalpodas H TOLESLR¥A, AT00 8 B SFTIETELS R On
e ghCAnToaR-22 fenrdsenbocds one S2tabema o0 H, referagiiadas oo Moriddisne
DEnbead BT aTeEY, Cfwmo - R0 CSamdd domcs derum O STRGASIGOL. Trodas -4l

dAlmuLes godinednoing araa & opesimElea Cfaramn calool akes e ] . L]
: ; AmEl s i Elans de proiucda
UT ML CERTIFIGROAD WS Q8110100003074 R

A reproducao grafica do perimetro do Imédvel 05,
baseada na descricdo da matricula n°. 30.222 do CRI de Sao Pedro,
extraida do levantamento planimétrico fornecido pela Requerida,

pode-se ser observa abaixo.

SAMAMBAIA

t
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IV.5.2 - LOCALIZACAO

Localizagcao: Acesso por servidao (incidente na
Fazenda Sdo Pedro), derivada da Estrada Municipal
SPR 461 (ndo pavimentada), que deriva da Estrada
Municipal SPR 165 (ndo pavimentada) - Vicinal I
Distancia do asfalto: 13.400m da Rodovia
Geraldo de Barros - SP 304

Estrada
Municipal ——p
SPR 165

8.500m

Estrada T FAZENDA;Q

Municipal SAMAMBAI.:
SPR 461 Servidao . 5
1.800 m 3.100 m b

Google Earth

11.3774-5886
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IV.5.3 - TERRENO

Fazenda Samambaia: 586,0942 ha
Relevo: ondulado
Superficie: firme e seca em sua maioria, com
presenca de curso d'agua
Formacao: 75,6% plantacao de cana (C)
0,4% plantacao de eucalipto (E)
1,8% area linha de transmissao (S)
(servidao de passagem)
6,85% plantacao cultivada (PC)
3,4% pastagem nativa (campo) (PN)
0,15% porto de areia (A)
1,8% mata sem restricao ambiental (M)
10% mata em APP e/ou reserva legal
(definido através do CAR) (MR)

wrerEmEra. 11.3774-5880 anmmrEmmmry

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.



'€002648 06Ipod 8 #850°92°8'0202° 2S-2/S000T 0SSa204d 0 sawloyul ‘op-ojuswndogeloualajuoDiuge/bd/renbipeised/iq snl-dshifesay/:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o J1dju0d eled
96€21200.02AdSM 0JaWnu 0 qos * 90:0T Se 0202/60/6¢ Wd 0pe|020j0id ‘Ojned OBS dp 0pelST Op BINSNL 8P [eunglL 8 YINIT VYYIND YATIS SNIDINIA Jod sjuswiendip opeuisse ‘feulbiio op eidod 9 ojuswindop ais3

fls. 262

oG
e
e
(1]
L]
L
o
O
O
O

11.3774-5886




fls. 263

IR
TECNICA

En-qm‘-r.nc. Dlogndsio

IV.5.4 — BENFEITORIAS

Benfeitorias reprodutivas:

Pela vistoria realizada in-loco, constatou-se que o
Imovel 05 conta com plantacao de cana de aglcar e com plantacao

de eucalipto.

Diante das informacgOes prestadas no local e da
documentacao apresentada pela Requerida, as benfeitorias

reprodutivas ndo compdem o valor de mercado do Imodvel 05.

O Imovel 05 é arrendado pela Requerida para a
empresa Agricola Bela Vista Ltda. (Usina Bela Vista), que é quem
cultiva a cana de acucar no local. Portanto, a plantacao de cana de

acucar, além de se tratar de cultura temporaria, pertence a terceiros.

A plantacao de eucalipto ndo compde o valor de
mercado do Imével 05, em funcdao da documentacdao apresentada

pela Requerida.

De acordo com o Contrato de Compra e Venda de
Madeira Cortada, firmado pela empresa Agricola Bela Vista Ltda.
(vendedora) e pela empresa Potencial Florestal Comércio e
Transporte de Madeira Ltda. (compradora), a plantacdao de eucalipto

existente no Imédvel 05 ja se encontra comercializada.

As plantagdes nao compdem o valor de mercado,

porém, demonstram o potencial agricola do Imodvel 05.

C BT AT e F
M-M 'v.wr%xvmx.ﬁ'%m-ﬂ% 11 3774 5885 Fo L ;&Jvﬂx"_!.h_d!l.&s ENGENHARIA OMER
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2. Casa de colono 2: edificagao

desocupada, com darea de 57,69m2,
Construida a partir de alvenaria de
blocos ceramicos, com cobertura de
estrutura de madeira e revestida por
telhas ceramicos, onde apurou-se idade
da construcdo aproximada de 60 anos e

estado de conservacdo precario.

11.3774-5886
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3. Casa de colono 3: edificagdo em uso,

com area de 112,05m?2. Construida a
partir de alvenaria de blocos ceramicos,
com cobertura de estrutura de madeira
e revestida por telhas ceramicos, onde
apurou-se idade da construgao
aproximada de 60 anos e estado de

conservagao precario.

11.3774-5886
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7

da
ao sera

Requerida, a construcdo do curral novo sera finalizada nos préximos

~

dos representantes

7N
TECNICA
Y e bts
informacao

Segundo
22 CONCENTRACAO DE BENFEITORIA

(Vista geral dos currais)
11.3774-5886

dias e o curral antigo serd desmontado, motivo pelo qual n

avaliado.




fls. 269

SIS
TECNICA

V’&mmmﬁm

4, Curral novo: recém edificado,
cercado (40mx20m) e demais
componentes do curral em madeira
tratada, cobertura de estrutura de
madeira revestida por telhas ceramicas
(28mx5m), piso cimentado na éarea
coberta, tronco de contencdao novo
(modelo Americano), capacidade para
300 cabegas de gado, segundo

informacdo do Administrador do imdvel.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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NI AENGENHARIA COMBR

AREA COBERTA
COMTATORTEC

r

11.3774-5886

r

WWW.TECKICAENCEREIARIA. COMLER
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BALANCA
EMBARCADOR

11.3774-5886
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As fotografias abaixo mostram o curral antigo, que

11.3774-5886

sera demonstrado nos préximos dias, segundo os representantes da

Requerida.
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é

da
do

representantes
benfeitorias

dos
que as

7N
TECNICA
\V EngerinGic DIegnosiog
informacao
sendo

terceiros,

A 11.3774-5886 ammEREmTIE

Segundo

para

Requerida, o porto de areia existente na Fazenda Samambaia

empreendimento ndo pertencem ao imovel.

arredando
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4

ACESSO AO PORTO DE AREIA
ESCRITORIO DO PORTO DE AREIA

11.3774-5886
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COMT ATOR TECNIC AENGENHARIA FOMEBR

~

GALPAO DE SERVICOS DO PORTO DE AREIA

VISTA GERAL DO PORTO DE AREIA

11.3774-5886
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No local foi constatado um terceiro ponto de

concentracdo de benfeitorias no imdvel em questdo.

No entanto, conforme se observa nas fotografias a
seguir, a tulha existente no local estd em estado muito precario
(ruina), ndo agregando valor ao imdvel, e uma casa que existia no

local foi recentemente demolida.

32 CONCENTRACAO DE BENFEITORIAS

(Benfeitorias precarias e recém demolida)

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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VESTIGIOS DE DEMOLICAO DE CONSTRUCAO

Z\
TECNICA
s ULA

TULHA SEM VALOR COMERCIAL

11.3774-5886
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IV.6 - IMOVEL 06

IV.6.1 - MATRICULA 30.223 DO CRI DE SAO PEDRO

O Imovel 06 é denominado “Fazenda Bela Vista” e
encontra-se registrado no Cartdrio de Registro de Imodveis de Sao
Pedro sob o n°. 30.223.

De acordo com referido titulo penhorado, o imdvel

possui a seguinte descricao:

Matricula n° 30.223, do Cartério de Registro
de Imoveis de Sao Pedro:

THMOVEL-: FARENDA BELR VIETA, cof 4 fpaa do §I4,7332 hao, sibudada na gond Lhral
Hemte mufiicipie =  comacca de Sao . Pedrs, Som A SUiREe | SAfor L CAs
geoFreferanciada:. Inlcia-ze a descrichs dests parimebros oo Yectloas arb-P—
2663, <o coobdenadza H O OTLARE.147,17m @ B 193, BES,7Em; ponto efte logallzado
né& mMargen direita do CoTrege e Depim Pins;  desbo, sogua o3 JusEnte  pela
MESseN COR o5 seguintes AXimaERE 8 gigcdagias: Lo0TEscEaM e AW, 0im ana o
rerrice  RAHD-P-2463, de  Coordenadax B T, 6895 143, BEm o B BOE, 883,d6m;
1004382 a 16, 45e ate o wértice AER-P-2644, de coocdonadas BOFL 4961440, THm
w B 153 _B59,86m; 11041531 & 61 ,35m arte 0 vérclog APD-P-TEEE, O cobpdenadan
M T_456.11%.47m o E 19%,.957,39m; IO0TSDTEEY & JH,1Em atd o wartife AED-P=
#E66, do coordenada=z M T.496.104,56m o B 200,034 Li0m; 110733 44" o 8§, 61Im aTe
0 verbice' RED-F-2687, e’ cocrdipadss MO 7435 0BS5S, 38m @ B 200,085 2790
12E*35412% & 40, %4m ste o verbidsa ARB-P-2EEE, do geordanioas M O7.4968. 0%6 0ilm
& B 200_117,20m; A727L43TT o 4T, Flmoard & whrnlog AFD-PF=3E60, do coordenacdas
M 7.496.012.83m = B 200.123,3%; LZ2"43°'35" @& 35, 46m ara o warblice  RALD--F-
DETD, de cooardenadas M T 495, 03% T’ e £ 200,157,400 128'LLCEE" o 53, 2Tm oné
o wdrivice AMD-P-267l, o= gocrdonadasr WO T.485. 961 ,B0m & B Z00.N9E,04m
1ZE*89 38 & T8, BEm akéd o Varkice AFD-D-2E72, do coordenadas’ B T7.498. 914, Bim
@ B EFDO . ZEE . F0m: 116733 H4" & TL,d4%m ATS & WOYRLIce AKD-PrZ2673, da Coordenadas
BOT.ABS . BED BEm & B 200,915, £2mp 12537300199 & 41,85s Ard o wvircice  ARD-F-
2674, Ao coordensdsa BT 158,048, T0m & B 000371 ,311s: 1D2YIAT 4T o 60,238 ate
4 werbice AFD-P-26T7S5, e cooroeradazp M T,495 835 ,94m e B ZOD. 423,5Tm;
GFFSTIESY @& 103 22m ate oovdrbtice AKD-P-JETE, Ho cosrdongdaa MW 7 4APEB_ET]1. N0m
a B 200,526, 9dm,; B173& 22" o 123 51lm ofd O verfioe RAED-L=-Z8T7, do coooudanadyas
¥ 7.455.885,33m = B 204,448 . 19m; ILITSFS4Y 4 132,47a sna o veREDLoo CAFD-D-
2HTH,. @ cocydenddas W V. 49E B2 A0m a B 200,776 . 6d4m; pOonto eina locpilzado
nes cEdzamsnbo  dass dguas do Cérregoe do Capim Fing som 48f gouas Jdo Rikbaiede
Bamasiaia; deste, Sogue @ jisante pelo s=ds macgem com 08 seguiikegs azlmites @
gistinpeias: 1A'07 18" @& 1T,.42m ate o wérdice AKD-P-Z6TR. S8 ooordenadad M
T7.435 835 .90 & B 200,792 ,66m; 144707'18Y & 10,1%m &SUd n PAEDLeo AED-DReZEED,
oo coordenzdas HO7 A5 . B1T.TEm - E 200,70, B2m; 144°43°237 & 10,22m ate o
GETELes o AMD-P-2897, de cooraenzdas B ToA05 009, . 4lm e B F00.BO4 BIm!
14850715 & 10,30m 2ké& o vértioe RED-P-60d; e Sogsidenaddes B T7,485.800, 53m
« ¥ 200 ,B0%. H3m;: 1407248'03" & 14, 00m alte varbice ARKB-R-2EE3, Ao poordonadsy

“3774'5833 " CONT ATOR TECNCAENGERHARIA COMER

WSPD20700212396

umero

10:06 ,sobon

do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.

Este documento



fls. 281

IS
TECNICA

W EnGRANHIc Dipgndsion

B 7.485.7BE . 70m & E 200.AZ0,08%m: 147735467 o A5.68M atd o vertice AND-P-
2683 de coordonadas BT 465 F74.58m & E 200,528 . 50w; LSE¥EE 36" & 5, 23m abé
o WETtLod AKD-F-268%, de coordenadsss WOOT. 405, TIRL.08m e E 2040.830.42m)
1S5E%43° 20" & 16, 14m sbéd p whrtice AED-P-2684, <o codrdspadas W T 485 TS50 7Cn
@ B P00.836 . 80m; IGATQ2 A5 e 20,F8m ate o vartice ARD-P-268T7, de coordenocns
M T A9S . THL,9d4m e E 200, 641.06m; 1T2702752Y & 16,Bdm Std o varbice AFOD-P-
ZEEE, de roocdensgas BT 495 718 ,246nm @ B 200.843 38R 158%42'12 & 15,.49m sk
a  wichklioe AEKG-P-2600, o9 coordshadas W 7.4985.705,.6%m & B 200,040 2 %m;
178141 41" & 14, 88wm Atd o Yarrica A¥H-P-2590, do coordenadas WO T AR5, B4 TEm
o B OA00D,B4%,0ims 145%53°10" W 24, 00m AL o UEroboe AMD-P-2691, de couarcsradas
M7 _ 495, E74,85m e £ 200,082, 4Te;: 8371056 o 12 61m Abs 0 vértice AED-P=IES2,
ce  coordenadas B 7405, 674,458 & B EOD.STS,06m; LBTUOTIOEN a 26,3dE ata o
whElbhos  AED-P-2683, deo cotgdanadias Mo ToASS 64B,08m & W 200 8BE&, 0807
PEETIL1 03 a1, BPm ake o wEChioe KEO=E-2E0 . oo coordsrnacdas W OT.405. 835, D5
@ B-200.9591, 88k L5147 24" o 71 0Tm abeé o véstice ARD-P-FE85, (& fdordenadas
B OT_A8% 872 . 42mo 0o B 200 . 52E5.58m: 1L43T0ET45Y p B FLm oatE o Wacl | ows - ARDwpe

206, do oasidoenhdas BT, 485 538  Bém o B 200.9346,.89m,; 175"E3741" @ 18,.58mn atbts
o NREtige ARD-F=2E8%7, &9 cocrdencgdan WO OTL$A5.8517.30m & B 200538 ,02m)
195520 25" 5 29, 91m 84 & Wérbics ANMD-P-2698, ds cocrdemadss B 7.425.409,.03n o
E 200.5933,08; 2L17°35'17" & 42,.30m ats o vartice AKD=pP=2889, de cooroensdas H
F.495 451 80=m & B 200,910, Flm; 215407567 o T2,.3%m ste o wvéprbiocs AKD=P=32700
de coordenadas H O T.485, 353, 08m = B 2048568, 7T0m: FIBCSTIS3Y & 423,5Wm and o
whrtioe ARD-P-2T70L, e coordanadads BT, 485 3508, bn & B I00.841,90m; Q344407 SER
@ 57,.97m até o wvérclics ARDP=2702, 46 occordenadasn BT, 425 318 ,81m & E
03 801, 36m: ZF4A"O0DT1ET o 29,668 abs o VAFDLCG AND=P-2703, da coosdoanadss o
T.oA85.30%, 98m o B 200,775, ITm: 2IIE0C2T e LA, S ard o wAECice AKD-P=ZT04,
du coordenadas B 7,495,292 0d4m ¢ E 200, 780,40m: 219300 1EBM & L7,.57m oata o
waethion RED=R-2TOE, de gcoordanadas B 7 495.279, 48w & B 200,749 ,22m; 1297247 LED
a 17,01\ ate & reeCEoa ARD-P=ITIE, ©Ha oooddelhddas O T, 495 263 .44m & E
00,743, 8Tm; 1SE°E1rI0N g 7, 3%m abd o Tephlos ARD=PF=2707, de  coardensdss M
T.o49%5 Z86,23m ¢ B Z200.744,95m; EZ1THAYRLT ¢ 6.2%m A0a O VEETiIce AED-F-2708, de
cogidenadas H T.4235.252 0% &« B 200.748.687Tm,: ILE734717% & 14 .88m aice & wirtioce
RED-P-Z709, e coardensdes W OT.495.245.458 « E 200,763 .92m; LIS S5Z: 48T e
15 81lm" ace o uvartice  AKD-P~ZT710, da ponrdenadas KW T7.49% 237 . 9%m = E
ZO0, VTS ERm LIAQT09* 56" o L4, 088 ald o USprlod ABER=p-271Y, da cocrdanadas o
T.4905 228 10m & E 200 . 7TRE Tom; 1480875348 & I0,.8Tm atd o wdrtlce AED-P-2712,
da coordeanadas W T.495.219,.04m & B PO00.792,48wm: 165710 25M g LO,5%0m and o
vt loe ARO-B=2T713, do coordenadas W 7.495.208,50n o B 200,788, 2km; 19028 1Ev
@ IZ. 380 atd o Tertilga AFD-DP-2TId, de- Sordenadas M O T.Q85.196,32Zm @ E
200,792,978 Z1ETISYLIE" @ Z.98 agtd & vercics AMD-EF-ZT71E,  de coordenadas N
T,495 288 555 ¢ B 200, 7TE6, 0 TE; 235'24'5E" @ 3,.%1lm STd o vértiloo ANMD-F-E716, de
cosrdenscdas B T 495 186,338 &« B 200 783 Gom: 2407547147 & B.E8m abE o whrticwe
ARD-P-Z717, de coordanadas H 7,.495.1B32,0Bm & B Z00.777,7Emy 2T172102" & V. 2lm
atd o wéstlice ARD-P-2TIH, = cocrdensacdss N T.49% 3183 . 28%m @& B 200,770, 50m;
2E4T1IS 00" @ 11,88 ack o werthoe AED-P-2T1%, = concdenscds=s o T.495,183 06m &
E 200.753,68m; ZET"19'06" @ 13, 47& atd o vartice ARR-E-2T720, o= courosnsadss W
T.495. 183 ,57a & E Z00.T4E,ZZm; 2337037039 @ 11, 37m atd o wvarcice AND-P-3921,
de coordenad=ss B 7. 435 175,2%m a B OZ00.738,16m; 219739734 @ Z4,15n and o
pErtice AED-DF-2722, oo coordensdas M T 495,106, Tom & B 200, 722, T4m; Z02700° 40~
2 14.79m até& o wrtica ARD=-P=-3T723, dao cCoopdenadas: W7, 455.143,00m & K
200,717 16w LEL'04703" o 14,47m ata o weEtion AXD-F-27Fa, de edarcdenadss R
7,485 1728, 53% « E ZO040.718,B%9m; 171710 43" & 1B.43m abts o vértics ARRD-P-272E5;
de coordenadas B OV 495,110,311 & B 200.7LE,6%m; 1TE"14°64" o 26.83m atd o o
TeErtlce RHO-P-Z2T26. de coordenacdas M7 455,083, 4% o B 20072081l 156T0F7 34"
a 10,.85m abtd a wértloe: AED-P-292T7, do cocrdenadas WO 7T 495,003, .78a & R
200,724,853 1367187337 @& 24,78m aré o wertice ARD=P=2728, de conrdenadas M
T. 455 058 BGEm & B 200741, 56m; R - T b 20 . ATm atd o wiércicd AED=-p=IT3G,
e coordenacdas B 7. 495 037 43w e E 200,751, 43m; 1T7018°2%" e 25,.11m ate A
ek Loe AKD-P-27380, do poordensdas B O7.4805.012, Vn & E 200, 152, 605 103732 02Y
o 25,17Tm atd o wartice AED-PF-2F3L, de coordenasdss: HOOT.4594 960 2Ta & E
200, 6, 1w BOTUIN A0 mo A3, TEm abs o vertice LER-P=3TIT, de coosdanadas M
7494950, 35m o B 200,727, 03n; 19F%3% 46" & 12, 78m ATe o EED oA ARDeP=2T73E,
da oooEdgnadas HNOT. 494,036 33 o E OO0, TIZ, FEm 190"40° 28" @ 14,148 Ate o
VeELice AED-P-2Y34, g0 cosrdonddap BT 404,924, 33s e £ 200, 729, 34m; 177090 a8
W 2R EME ang o TErLios RAED-RoT3IN . A cafrdanadan HOOT, 494 BRI . ESm o E
P00 72L  BEmy . LEZCARYIE= @ LS §0m &Td o yverbice AEB-F-2736, &8 coordenadas, W
7.45%94 .91 81w w E 200,720.778m; 2Z0B"ZTII9Y 4 30,50m- atd o wadyrice AMD-P-273T,
da ocoordenadas B O7.4594 . B54.5Im o« E ZF00.7T05.18m,; ZI1ETE8S'14Y a 42.12m ate o
uvdAreioe RFED-F-2738 . de soordanados HOT.4%4.821 268 & B 200 880 86w 20838 AN
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W A0, 4%n o ate A wertice AKD-F-Z73%, do cobsbdeoadas B OV 4540084, 80m @ X
A00.EEE, F4m; LPET 1130 @ IX;TIm Até o Uerbice: AKD-P-2740, o8 oocrdenadss
T.494, Tl Alm o B 200,662, ddmy LHI 00" 00~ o #,.6dm ate & werbico RED-P-2744. o=
coprdenandas W T 4594, 771,68 = B 200 662 4im; TEZVSE00YN w T, ELm ALd O cwerClos
MEO=F-ET42, de coordenadas W OT.494 764,300 o B 200, 664, 54w 1253535 & &.01m
até g wértics AXD=R=2T4%, da coordensdas ¥ T 484 TED O%m w B 200.806%, 53m;
EESTEEY @ 10,08m artd o vérrice AMD-F-FTdd, de coordenadss H T.494, TED ,Zdm &
E 200,460 4ln; T4US0° 5T @ 13,87Tm aba o yErtioe AED=P=2745, d& sogrdanadas M
J_A94,T63,97m, v £ F0H_E93 A%s; G472 3EY & 14,.7Tm até o mErtics AMD-FP-ITEE,
Ao coocrdanad=s ®MOF . A94, TT0,%383m e E O ROO.TOT.2Em; B5Y44°27" o 18 BTm -:-.l.l‘.l:" &
warLice RAED-F-2747, de coopdesadaz B T.494.777.320Im e B 200, T2E dém; 8R0S 18
o L7,83m ard o veETice: ARD-B-ZT4E, e coordenadas W7 484,777 .49m = B
A0 743, 49m7 102 SH 27" 8 15,2%m aré 0 wETLio= AKD-P-2T498, ds ocoardensadaz: B
T.A94, 774, 06a & B 200,T858,35m;: L11E¥EL'ZTY @ B.TTm - albl&s o wearbice RED-P=2T750.
da eoprodgnadas W9 4948, 170, 10m & F 200788, T7m; 133748 28" e A2.81m sbté o
wartioa ARD-F-2791, ds coorcenadaz N 7494 .761,1é6m e B 2O0.TTE d4bms
IRG"QI 3A0" @ 25, %4m s5Té& o vadriloe RED-W-2TEE, de coocdensdass WOF 494, TAE1Tm
a B 700.7EE,10m; 182726 053" .8 20, 788 Sps o warDloe RD-P-ZT53, de cooodenddues
M 7.4%4_708 .7 @ E 200,.TH5,18m: 155"46°43" w 45,.Bim act o veértice ARD-E-
2754, ce coordenacdas B oOT-od4d. G687, 98n w B 200, F1%, #Bm; 1577227037 2 41,47m aks
a  ercies  AMD-R-2768, de conrdenscss oM 7 494, 6289.7T0m a B 200829, fdm;
1487327237 q 22.0Fm mte o werbice RAED=F=2756, de condodenacdzs F 7,494 610, 64m
o BEFOD.BAL1E2ms 1237397137 o 3T, 180 ALE o ATL LG ARD-F-2757, de coordendadas
WOF.A%E SHE, 56m @ B 200 888 e 14EY13 534~ w46, T0m atd o vércice ARD-P-
2758, do coocdenadas H 74594 547,26 s E 200, 094, 34m: A1PIV5T 24 e 3423w atce
‘0 wArcics ARD-P-278%, de coordensdss ¥ T 4%4,.513,78m & B 200, 887,25m/
POOTLIATIRT o BR,E0M até o werbice AFD-P~2180, de coorcepadazx HO7.483 4E€,01n
m B 200 ETT,01lm: 1927400 0T o 1T o9m Atk o vartice ArDep=2761; de ooocdanedan
M 7.4%3 474 ,.31m & E 200_874,38m: 14647110046 & 15, TOm atd o0 wartice ARD-P-
2762, de conrdensdss BT 494 459 . 5m & B ZQ0 BTA, S6m; 141736 25Y w 14.3Lm abé
A Vartice AFD-P-29583, e adyrdenadas WoOF, 494 . 447 . PBe & E  200_8E7, S4m;
136°pE 40" & E9 . 47m atd o vartice RHED-P-A300, de coobdengdas WO T 4594433 %dm
@ B ZD0,991.03m; 1SET4BAC4E" & 12.13m aké o virtice BED-P-JFR9T7. do fonrdanadas
B 7,494,428 ,8Tm &« E 200,506, 20m: 1705142 8 34,08 gha & verilos AED-D=3005,
e ocoordanadas WO 7.494. 387 .40m v B 200911, T4m: IEEF1IS'GRY & 310.45m ata o
wBEDLo= RED-D-35395, de coccdenacas BT PR 309, 06m e E 200,905, hEm]
1402 48" & 13 23m abte o uerklice RED-P-3094, de Sodrdendadas @ 7,484,355, 23m
m B 200.006,Tom; 2089387 01" & 13, 78m aks o vectice ARR-P-3832, <o Soordonadas
H OT.494 343,16 & B 200.5900,16m; 20321716 o 1O, E2m ate o verllds AKD=De
IH92, e cocréenadas H 7, 494,333 ,4m & E 200.085%8,95m, 17723117 @ 12,07 #Lg
0 weErbioe  AEN-P-3001, o coordenadss MW To494 323 .34m & B 200, @96 Flm;
10243 40" m 16;95m atd. o wvertice ABD-D-2990, de coopdenacdos HO7 04804, 306 2 Gm
a T 200,509,037 173 a2i 470 o 13,358 aktd o vartioo ABED-P-3500, da Codcbdanadias
M7 A21.293,00m o B 200,905, 80w ZOQT10 QSN G L&, FEm mprs O vARDice REN=Pe
A998, de i.:-g-u:-ﬂennd.a.u MHO7.404.270 23m a B 200800, 6% 22ZETHO:EE" & 15,T70m ard
o warkice ARD-P-3BE7, <dr oooraonadds N T4 IS ESm e X RUOLEDO, T Tm
2O5°88° 097" & 1D, 65w B4 oo veEPCDoe RED-D=39E6, de cocrdenadac HOTodfd  ZEE. &2m
a B 20O, EE0,97m; IYTTZLTDE" a 15,2Bm atc o vacbide ARD-P=39H5, o coordenadas
H 7.494£,334,356 o ¥ ZOE DTS5, 23m] TB2TEL 26" & M5 #0m qoé 0 vAFCLoe AED-F-
A5R4, 4o cosrdensdas M T.4AF4.1IE.6lm 9 E ZDU.BVI,42m: 15926 S5+ "o 42 Dhm ALs
G RdEticd AREDSP=3993. Mo Ccoocdoradss B T ,094 159,34 a E 200.B2B,YBm;
135405 5FY & 24.565m atd o vortice ARD-P-3BE2, @ coordenadas BT 894 145, 10m
o B 200,508,258 1227127 26" o 19,7im atd o wSrbhice AED-Pe3BBET, oo CODDOEfndciEs
M O7,.895 . 1538 ,58e e B 200,924, 34m, LOeiTQ3rt42" @ @,80m S1e O Yallice AND-E-A%H0,
He e mdsandas W7 AGA TR N o0 2 200 . 928 0%Te s ARTYZ4O3% o 33 2Em sabs o
witrt foe RED-P-3373, d= coordenadas 3N 7_494 102 03m & & 2000 %25, 07m; 1917447 dd4v
e 21.8fm ate o vérbtice AMD-P-3578, Jde cocrdenacdas M. 7.494.080,82m @ E
200, 320, 68m; F1ATEZB'ETY & 14,58m ate o wércioca ARD=P=-3%T7, da coordenadas H
T 4% OB 75m & E 200917, d0m,; 234756 267 & B,.T8m ard o wvértice AED-P-3876, da
cogrdenadas W T.494. 863,198 &« 2 200 .504, 424 ZPEE"IG'OEY & 19,.03m até o vertics
ARD-B-39T8; de cocrdenadas H O OT.AS, 069,278 & B CZ00, BR6,089@m; I0&YDOCEIM q
15,79m at: o varbtice AED-P-3974, dE  wdrrdenadss o 'T.-:S-I-.EIT.B,EEH. # B
200.BT3,6Tnr 283%31°08% & 9.57m aTa o Tercice AFD-RP-39732, Jde cocrdanadas M
V.44, 080 8w @ E 200,864, E7m; Z60°SE' 25" o T,.78m até 0 varrice ARD-B=-387E, de
coocdenadas H 7.494.073,67m ¢ B 200885, 589m; 2ET720°140" o 6,42m oteée o wéartice
RED-P-5371, 4de coordenadas B T.86%4 . 078.32m o B 200,051, 8TFmy 22035 36" & 3, 00m
ate & wertidsds ARD-P-39T7¢, o8 cooodernacdaos BT A0S 071, 00m e B 2000499 @
AFI"LE 53" o P, 689m ate o wvertice RED-P-3%8H, de cocrdenadazs B 7, 404,084, 3490 @
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¥ 200 850, 79%n: LEQSPAY2TY & 9,63m abd o werkice RAED=P=3088, d= soorcensdas B
ToARE, 088, 28m m B 2O0.FS54,00ln; 163°02°855 o 47, 20m 418 0 viEctice ARD=F=3RE6T,
de coordenadas W 7,494, 010,00m = E 204,087, 70m; I48T1icd44" = AD,.856m sabke o
YErkice ARD-F=3304, de cogrd=nads= W 7. 4%3. 984, 8% o B 200 084 THm; L10°00° 54"
w I8, 84; At o wErtdocs AED-P-158%, de coordenadas @ 7 4%%,5877.%m = B
200, 8%8 . 4Bm; TET4AR 4T & B.BTH atd o wertice AKD-F-3964, de coordenadasc W
T.4593,9875 450 @ B 200.307, L1m; 43743724 @ 29,51lm atéd o véroice ARD=-P- 35835, de
coordensdas W T.494 000, TZm o B FO0.FFT,S5im; A3 "0T7T'14" & 15,35m atd o wirbtiowe
AEG-F-396F, e cooddenadas M 7. 494 .C08,1%s & B 200,941 . 88my 118784 0% &
Id4,30m aipd o wertioce  AED-F-31981, ‘de  rcoordenadss HOO7 485,990 ,.80m 0w O E
200, 972, 82m; 15538 23" o 40,98 &td o whrtlce ABD-P-3%60,. de coocdonadas M
T.493 . 8%3 23ma o E Z0D. 9898 _ TEm: 13X 45 156" < 53 ,22m atd o véErcice ANKD-P-3539,
de cookdenkedass W 7.4893.891L,48m o« E . 201079, 33%m; ¥35T0211i" & 4%, 8%m ate o
varitice RED-¥-335E, do coordensdas B 7_453 . B78 A6 & B 201 460, 91m; 132"R49r2Ar
W A1 She ab& o wartics AED-P-Z857, de coordpnadas HOT_ 453,872 . 02m = B
20010609, 32n;: 1S0%10°05° o 2284w afd 0 wirticos ARB-P-3856. de coordenaday H
T.ASF EE] 40w m B 201,075, 41n ABATQTIOEY e T.13A Aand o wertlcoe AED-P-3955, d=
coscdenadas W 7,483 854 96 = - F01. 074, Z8m: ZLEYI0 05" & LB, 4B até S vdrbios
AYL=P=3%54. de coordenadaz o 7.4903.038,94m w B 20L.063 ,28Ba; 216°23723" &
13.3Tm. abté o ywErbice  ARD=P=-3I2853, ‘de coordenadasx W7 493 BZE.1Bk & E
201,059, 3%m; 214°31° 52" e 14,38m atd o wvértice ARKD-P-395E, oa coaprdenadés H
T.49F 014,95 e B 201047, 20ln; 186537457 & B, 7lm shd & WEVLAce ARD-P-3951, d=
conrdenaddan H 7 49% 007 4iloc 8 B 201 044, 59m: A82°16° 22w EZ.14m Ota o WeETLoe
AMO-P-39%%, de coordenadas W 7,493 795, 18%n 2 B 201,041, 97a; 137°047° 54" a E,.03a
stk o vartios RED=-F=-3943, = ocoocdendds=s W 7. 4539008, 3% e K 201.040,20=;
ZRITHE FA" @ 11, B5m ab® o varvice AMD-P=3048, oe coordeEnades’l@ o493, 740,860 e
E Z201.031,9%Em; F80"24-43'" & 21,52m avé o vértice ARD=P=3047, de coordenadas H
T.4833_ 753 69m & E 201_.030,06%m; L2017 20" & 22,34m ats o wvérricse REDR=F-I944,
e coordenads= H T 483787 7im & B 204 024, 310m: 1688°11°'23" = 22.66m abe O
wErclos AFD-B=3340, de concdensdas W7, 493,718, idm = & 201,022 ,05m;. 17851 51"
& F9,TTm. abd o wdptics AFND-P-30¢4; de coprdenacdan MW 7.4530E6RE.080m e E
201,022, 6dm; 1ES"STIEE" & Z2.B0m wtd o wErthos AFD-P-393, de SoordeEnaddso W
F.493 . 662, 7m 8 B 201 020.27mr 1007337 24" & 25, 07m sate oo ovdreios ARDePpeIRaz,
de coobdenadas W OT.4%3 637, %1m o B 201,014, %ims 2O05T46'35" o 25,028 atek o
waYElos ARD-B-3941, b= coordenadas M7, 409,518 3im & B 201,005 66m; 208732131V
e 1lE,79%m atd o vArtice  AMD-P-A540, diE cpordenadas WO T 403 B0 43R e E
200 .987.%6m; Z2AS'GT R0 & 11,.86Rm abté o wartice ARD-P-303AY, de Scocdonadss W
T.493, 3%, 68m a B 200.5%0% 83mr 245147 04™ o 11, 0der ats & yerbiss ARD-P-3938,
We ocoocdenado=s B OCT.495, 8587 .00m o B 200,977 .80m; 27702721 & 15.75m atA &
vErELos ARD-F-R2937, de coorcdenadan MO7.493, 588 460 o B SO0 962, 1% 2HLT0H Z@v
e “17T,.31s ate o wiritice AMD-P-393F, de coordenadeas B 7. 493,580 .31lm & B
200 945,19, 245757 57" o 11,.3dm acd 0 wertbicos ARD-P-3%385, de Soordenodas H
7403 55T .6%s & B 200.5348,83%m;: 21175500 & 7,.53m até o venbics RED-P-3034, de
cugreEiadas W 7.493 561,30k 2« B DOD. 330 ,B5m,; LEE"06'Z0" e 10,78 até o wertide
AER-P-3833, e coctdenadas B 7,453,570 ,83a & B, 200.935 44m; LETO04CZET =
12 . 8% &arg O VeLLAGE ARD-F-J383d, de otordsnadas. B 7. 483.851.4dm o E
S0 3T, Bl SoAno esEe lodalizade  no Crusamento des  Agusas do  RiboaeSo
Samambais con 45 Agoas de wea masoanto; deEsto, senuUE 4 Rontanto pala macgem
08 AAgEEate, £ON S Swguintes aximibtes e distancias) L78"13038" o 21.TEm ace
O WSrLica AED=F=3831, 48 coopcdensadgass MO 7453539, 7Em o E. ZOD. 935, TCm]
ANECLTFIA" @& 25, FPm gEd o WALELSE AED-P-8830, oo coordenodas B To453. 544,69
e OB ORMOL LD STer E24%427227.4 M0, B0m sTE o waEEioE AMD-H-1%E83, do coordenadas
H T. 403, 848 92 & B Z00.8FL,57m: podco este localirads na cerca de diwisa do
Imdval o dda  watriculs 3G, 22F;  dezbe,  Yooue confrontande fom oA dméwal  dfa
matrigula 30 222, oom oE o Esquinbes arimuces @ distanclas: 33279037 56 w35, 55m
‘HER 8 wEttice AKD-H-19B8, de ooordornadas WO T.493. 807, B8w & E 200, 853, Slm;
2E9"E4rdl w 1.618,Htm ata o WEaTrtlios - AFED-M-1955, du conrdenadas B
o403 601 .08m 2 B L9284, 85m; ZEETALCLIM o 14,93 acd o vEInioe ARD-R-10AG,
de coorsieradas M .'l'.-liﬂ.:l.!-?l.llm @ E 199 253,830 1907 F6 I3 o 294.5Fm st~ o
VEDtIice ARED-M-198T, de ooordaidadss ®H O ToA83,30L,.63m. o E 189.158% 6lmi pontic
weta localizado no chuzamentbc aa ool codo 4 cota de deppsnroprangic (4539 -
dgsta, Seque pala refecida aAstd d8 dagapropriacic,. Gom on soguintes azimabos
¢ distéccias: LYE"D44¢D" o 1.623,.31m 3te o veELice ABR-P-2764, da soordznodss
B 7,491 4EZ,11m o E 198, F10,65m;: EELY0Q AL @ 15, 85m atd & yvértice RED-F-2TGE.
dg coorcdenddas ¥ V.42l ETR T2 a E 190205, 28m; . 32573903 & 374 . 40m are o
varpioa CAKED-DP-ZTEG, A SadPdEnadsn B T.49L, M3, Bin ks = A5 0B, 03m;
RS FLM w L3, 00m MT4 O vartadd RAED-P-2TE7, de coordenadaa HOT.0892 0BT 7Em
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e B 158.978,38m; 27729007 & 149,10m até o vertloe  ARDSP-2TEE. =

copCdsEnsdas M 7. 492 086, 9Bm a B 198,830 ,dGm: 2ETTOS 550 @ 196, 30m  sbie o
vErtice  RED-F-2763, de  sosddenadas M 7. 492,123,980 0w E O OIS8.TOH, Vis
278 G B @ 124 ,.30m ATS 0 verLidw ARD-R-E2TTD, de coordenades BT 452 141 d4m
o E 198 . 5gETEm) ZO0TLERTION w ) F0m and o orectice AKD-P-29T71, de courdenadoes
B OTo92 196, 0T & E LIF. 495, dm; JIZET45°S0" e 1490,10n aks o vepkliok GABD-D-
2772, de grordenadad HO7 AR F06 . 0m o B L88 . 414, Tim: 32205 360 5 B3 Bim acéd
4 vEEEled ABR-F-2T70d,  de soocdenadss. WO T.492 373 .68m om B IBE.357, 2N
AICOSFES a TR, Sdm. M0S ooEFLYiTE ABD-P<27T4,. do poosdensdan M Pod93 436, 440
& E 198.306, 38m; 22 05-28" g 86,B2m até o vartica ARD=T=27F15, . (o soordenacad
MOT, 492 401, FTm s B OLAE2TI 4Hmr 11736703 4o 239,00, akd o vdocioe AKGB-P-
2TTE, e cocrdenadas ¥ 7,492 .639,95m o E 198.004,76m; 27017003 @ 153, E50m
are o vertlioe: ARD=-2-2777F, da coordepardas H 7482 . 640, 718 & K 107 941  S5Em:
P18 S & N0, B0m 2bé o werllcs REP-P-ZTTE, do coordonadau o T.492 47705
m B 197 .4697 . 5dm; 253TIAC 46" o TRL2Am atd o0 YeELica AKDeR-ZITR, de coordenmacas
M7 MR AT Adn’ & B 157 _624,.63m; PEGTLIE02Y & 05 ,88m artd 0 wdrploce. REDmpe
2Ta0, de cocrdenadass ¥ 7492 456,410 o« B OLS7 L33 . 38n . A02°RTHELY w45, Lim o Le
Gooowgyblice AED-RP-2T7ERY,  de Sodddwnadas WO T 432 480 05w s . 1ST 494, 5w
25757 w L1E . 08m atdé o verkice AED-P-2732, o= coordenscdas W7, 492, 544.12m
& B 197 . 397 .1dw; 2Z73IL70E® g 148, E0m pior-o wiEriice RED-P-2T3%, de woorderactss
H OV 402 RO, 03a w B LOT.45F.86m; ISTIEE-S4" e 272, 00m otd o warbice AED-F-
2TH4 , de fospdenadam BT A4S0 Q8F EG g E RRT. 941, P8y FRTI3SHEY o 223, 00m ars
& TeEtice -RED-P-3TEL,  de coordenadas W O To493.820 . d8m o B APT.6E4.3kmc
FETLETLEY g 51,.91m ard o wiroLes ARR-P-2608, de concdanacas BOT.493.060 f4n @
B 1ET SRE Q6m; pofbo Sate losalizsds oo crufamenks doa ooba de deeppropriagibcs
Como-ar djuas oo GArrage de Monjele: AdfsteE, segque & MOnTaEpDECR pela BUs REOTem
oM oS Sepuinbed aximubey &odlsTAnciss: 2R 23448 o Tl .B4Am ack 0 werhooe
RED-P-2608, e cagrdeErnadss W7 L8% 0ER,FIR & B OO38T. 8615, %Tm: FPTEL LT ®

1%, 2%m  ace o ‘wértice RED-P-Z607,  de coordensdas BT 493

137. 628, 9607 308° 12T05% & 50,3%m a5k o wdrfice AND-B-2506. da ?:E:-ﬁm:s :
T.453.114 45 @ K LEV.SES,Blm: FEIUDEC45Y & $E,2TE ALe o UREEioe AR =B= 30,
= i.—._ch-'.-l'-dﬂ*n-i-:lws H T.49Z2_ 1900 . 43m a B 197 .527.749m, 440 00" o 135, 62m ate o
vertice ARD-PR=3604, de cosp@enadan B.9_£93.324,. 0% & B 187527, 700 S40° 620y
= 1B0,.9Te aAle o wEITics AKD-F-28D03, de cocrds=isdas T 493, 502,20 & E
LIT. 495, 98a; WB2724° 28" & O6,370 atd o YarCice ARD-F-260F, de coordensdas ®B
T 493 507, 63m o B 197 dEA 2ER; TIST130400 o IPT,I5m ate o vérnice RED-F-2401,
Qe coavdonadss WOV E93.TEE, 15m o B 1S7.433,37m: 2U12'DET @ 165 94m atd o
vErtice RED=PRE00, d¢ coordenadas W OT.495, 847 ,5%m o E 197,419, 63m: %870 530 gas
2 I78.8m ac: o varcise ARD-F-Z530,  Ha soordensdas M T 494 .119.%86m o E
197, 413,2Te,; 26"33 540 128, 04m ard = vércica NED-D-2S598 , o coordencocdan M
T,494.233, 880 & B 19T 470, 5%m: 41110150 g 135,27m atd o wartice AND-P-2597
ey cocrdenadas HOOT.484_ 335 6fm o ok 197 5HB,EIm: 47547410 & 375,.43m aré -:r
Yértice ARD-F-2596, do ocoprdenadaa & 7, 48040610870 @ B 197,574, 83m; 34"41°35k
= 201, 20m #t¢ o wvErbice ABD-F-2505, de coocdensdas W 7. 4B4.675.90m @ B
197 688, 1LEm; FEYEF 14" & 159.06m ste o vECLlce AMD=P=3884, de coordonadas M
T.494,833, 15w 0 B 197.784,59m; S0°24" 257 @ 1859, ,8Zm als 5 vertice NFED-P-25R,
de copddaonddan BT 434024 0d4m = B O197_B30, 8%m; E2°93-327° o 150.893m abé o
vartice RED-B-28BR2, de cocrdanadas W7 . 494,954, 08m e B IS0, 064 ,04dm; 52745510
@ 154, MM skd o wvérctdice AHAO-P-2581, de coordansdas  WOT, 495 114,9im & &
198.223, B0m; G1720740" & 3535 1lm até o wartioo AKD-p=2860, (¢ coosdanadas W
T-ADS.ZT3.8Ym o E LSE_ELE JEm; 427470 48" @ 234.312m atd o vECLice AKD-P-2589,
R eTnOTaEnadas H V895, 445,.T6m o0 B 198.§75,%4m: 34717 1P @ 169,428 atd o
VerLloe AKD-P-25Bd, 20 coordenadas W T.495,.5685,Tdm = B 198,770, T8m: YTi°1@- 34n
w ZAT, M. atd o wAELice AFD-M-18BZ, de cocrdensdss M T.455 BOE, 4Zm 8 E
1pe. 818, 3dn; ponte &ate localizade na cersa de diviesa dé imérel  da meEeiouls
A0 221 daste, weguy confrontands cono ¢ imovel do makeleala 30,291, mom o
mEgUinLe aximuts 5 dlavfpoia:: 1048737 & L30,43m aké o wartics AKD-M=1981, da
concdanadas: 2 9, 406, 006, 28m o B 199,158 30m; ponto este Localbeddo na cerca le
divisa dao bngvel da i macrlould 58 deste, segue confiontands oom .o imével da
mateiciala 5.934, Som ox coguinfes azimetes B discdpciasn; SE'S0C18Y = 21, 3Lm
ate o vertics AKD-H-1288, de coafdenadas W O 7.436.006,25m & B 195,150, 3%m;
SE°50° 00" w 21 4% até o werkice AKD-M-1989, de coordenadas W T,456.093.70s =
E 190,178, 68Tn; $37HE 407 @ 20, 48m At o vertice AFD-M-199G, de coocdenadsa H
T AX6, 002, Mm o B 192,200, 06m; GHZE 00" o 34, 758 T4 ¢ varchbics AND-M-1851 . da
caGrdenadas B T 496 083,238 & E 1%%.230,.8C@; B4%45° 04" o B5,93m até o wverctice
AMDrep=1 0083, de cocrdenadas MOV 49E.I01,059n w B 199,530, 36m; BE4T4TDES @
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507, 03w Gre 0 varciog ARD=Mol1993, o= cogrdensdiza M '.':'I.-l.'ﬂ-E 149.1T"Tm & E
198, 825. 28m; 20°00 00" @ A0, 48R GTH o0 wertice AKD-T-2662, porko inicisl da
deacelobo . desta parlmenre. Todas  an  coordenades  mgui describas  escda
gescrreferenciadas ag Efseama Grodgaico Brasileiro, -] partic das (=112 Y]
Preslcence  Prudepte OEPE  &fdige: lpternacional’ 91559,  de coofdansday m
7,555,844, 00Em & E-4ST.H66,065m, o Curiniba [FARER cédigo Enkarpaciomnal 211465,
de coordensdas B T.oR84.223330m e B EVILETR,510n & macontRam-is represenbsdes
oo Sistema U T M. referencladEs an Macidiane Cencrcal on d5"007,  Foga =37%:
bends momo  detis b SCEEASION0.  Todos o a@imubes = o distAnchan,  ards e
Parimabri foram celcoulados e plano de prodecas U ¥ o, CERTIFICACAD W™
CALIOE LD H =T 4

A reproducao grafica do perimetro do Imédvel 06,
baseada na descricdo da matricula n°. 30.223 do CRI de Sao Pedro,
extraida do levantamento planimétrico fornecido pela Requerida,

pode-se ser observa abaixo.

i

Google Earth
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IV.6.2 - LOCALIZACAO

Localizagcao: Acesso por servidao (incidente na
Fazenda Sdo Pedro), derivada da Estrada Municipal
SPR 461 (ndo pavimentada), que deriva da Estrada
Municipal SPR 165 (ndo pavimentada) - Vicinal I
Distancia do asfalto: 11.400m da Rodovia
Geraldo de Barros - SP 304

Estrada
Municipal =——p
SPR 165

8.500 m

Servidao -
1.100m+:

i FAZENDA
Ir' BELA VISTA
[

VicerHado T
o Estrada
Municipal
SPR 461
1.800 m

Google Earth

11.3774-5886
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IV.6.3 — TERRENO

CHICAENGEMBIARIA COMER
okttt

Fazenda Bela Vista: 914,7232 ha

Relevo: ondulado
Superficie: firme e seca em sua maioria, com
presenca de curso d’agua apenas na divisa
Segundo representante da Requerida, a maioria
das areas de mata da fazenda envolvem valos,
sem presenca de agua
Formacao: 55,2% plantacao de cana (C)
1,4% plantacao de eucalipto (E)
0,6% area linha de transmissao (S)
(servidao de passagem)
0,1% porto de areia (A)
4,3% plantacao cultivada (PC)
3,2% pastagem nativa (campo) (PN)
3,8% mata sem restricdo ambiental (M)
31,4% mata em APP e/ou reserva legal
(definido através do CAR) (MR)

“ 3774 5335 F'CONT RTO@ TECNCAENGENHARIA COMER 4
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IV.6.4 — BENFEITORIAS

Benfeitorias reprodutivas:

Pela vistoria realizada in-loco, constatou-se que o
Imovel 06 conta com plantacao de cana de aglcar e com plantacao

de eucalipto.

Diante das informacgOes prestadas no local e da
documentacao apresentada pela Requerida, as benfeitorias

reprodutivas ndo compdem o valor de mercado do Imovel 06.

O Imovel 06 é arrendado pela Requerida para a
empresa Agricola Bela Vista Ltda. (Usina Bela Vista), que é quem
cultiva a cana de acucar no local. Portanto, a plantacao de cana de

acucar, além de se tratar de cultura temporaria, pertence a terceiros.

A plantacao de eucalipto ndo compde o valor de
mercado do Imével 06, em funcdao da documentacdao apresentada

pela Requerida.

De acordo com o Contrato de Compra e Venda de
Madeira Cortada, firmado pela empresa Agricola Bela Vista Ltda.
(vendedora) e pela empresa Potencial Florestal Comércio e
Transporte de Madeira Ltda. (compradora), a plantacdao de eucalipto

existente no Imdvel 06 ja se encontra comercializada.

As plantagdes nao compdem o valor de mercado,

porém, demonstram o potencial agricola do Imodvel 06.

C BT AT e F
M-M 'v.wr%xvmx.ﬁ'%m-ﬂ% 11 3774 5885 Fo L ;&Jvﬂx"_!.h_d!l.&s ENGENHARIA OMER
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1. Cobertura cocho 1: edificacdo com

area de 50,00mz2. Construida a partir de
estrutura de madeira, com cobertura de
estrutura de madeira e revestida por
telhas de fibrocimento, cocho em
tambores de plastico, cercado de
madeira, onde apurou-se idade da
construcao aproximada de 5 anos e
estado de conservagao bom.

11.3774-5886
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2. Cobertura cocho 2: edificacdo com

area de 50,00m2. Construida a partir de
estrutura de madeira, com cobertura de
estrutura de madeira e revestida por
telhas de fibrocimento, cocho em
tambores de pldstico, cercado de
madeira, onde apurou-se idade da
construcao aproximada de 5 anos e

estado de conservacao bom.

11.3774-5886
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IV.7 - IMOVEL 07

IV.7.1 - MATRICULA 30.224 DO CRI DE SAO PEDRO

O Imével 07 ¢é denominado “Fazenda Sao
Sebastidao - Gleba A” e encontra-se registrado no Cartorio de Registro

de Imdveis de Sao Pedro sob o n°. 30.224.

De acordo com referido titulo penhorado, o imdvel

possui a seguinte descricao:

Matricula n® 30.224, do Cartério de Registro
de Imoveis de Sao Pedro:

DHOVEL: FAZEHDA 5SRO SEBRSTIAD, com i ares da 730, 8465 ha . .
SLERR R .'n:ll:ﬂla-sﬂﬁ na zoma rural deste muAizipio & ccmarca de 830 Pedro. oo é
boyuante Gesdrigdo gegrrefersnclada: Inlciassfe o des2ricasn, deste p:.-r'iu:---rc- (ts
verbice AED=M-L94%, di coordenadas W T 495 370, 98n o E 195,124 2dm; -].u---.
mpte localbeade na Sarca de dlviss do Lefwal da maeeicalm .’.'Itl-.é‘.EI:I-r-_i----:.r—.
Tegue  confiontando LOmM o inATSl de  mateleula 30.220, com o5 sequinbes
a.zu:n:'_ntu_-. glatanclag: 1S1"0P 47 8 T3IT7.385%m ste o rary fga MD—H-I:}-I.B .-::I:
coordangdas WOT. 494 BYR,2Em o B LGN 362, 7lm; L85 414540 W F%E . rds ,:F'E ;
wECEIgs 1Ia.:'u:_!—ll-:L!illEIEr,. de  cobordenadas B 7,494,315 .80 = B 19:5.331I|:|:*u- |;;:|n:t:
erta J-:‘:-r.':ullzadn ni faixa de dominie do Entradn Husniicipel SPFR iﬁE-"ljl:-"-‘""h
saqul gerla faira de dominic da Estrada Municipal 8PR Y45, oo os xl|.=--|,|1--|r_l_-5
apimulad e digtdnciaa: ZEITOE 24T e 15 4Em até 8 wATEics .Ml'.l:ln:r-{b!rl-ll da
'.-'..-I:'-";_II'!II‘:'EE-!F N T, 404.30L,62m = E 185 330, 66m: ZO00%48°53" & 3%3.897m jt:r'.l'
w-':we AFED == DES S, e GHIrdenad&ss . 7. 4% 360,878 a B IOR 31A E.i-f.-
1aS7 29 29 25, 50m ocd 4 vortice AHED-G-N853. de cofraeEnadss M7, 494 z-l;- ll'.-'iI-r
# B Q55 316 4Sm; AT 59 SHEY & ZT, 170 wbe 3 vECELod AED-O-088, ca "aoj..'de-r-;d!
¥ T.4594.217,0lm & E 155,322 10w, IS5°4ZNNY o 42, 3Em 4bd o vArtioe :.e-EE:--;:.-:
DRSS, de coordenacas KOV, 494,179,448 o B 185 339, A%n; 145"‘-:5':{5?'-' n--llE 1 3m
dbe’ o whitice ARD-O-GBSE, un cosrdenddas M T 494,084.BTm & X 395 017 Sim.
ASTTLTrAZT & 24 05m ate o pdrlice AED—D=0H5Y., de coardenadss B 7P 494 1}3]'_ 95.;
i 'f AF5 22T, 00m; 1697055 o FO.06m ateé ¢ VErchios ARD-D-0B5E. @e oordeiadas
HWo¥ . A583. 013 36m =« B 135,438 S1m: 179743° 15" g LIT,5dm atéE a '.li-lfl.il:.:!-' j;.lﬂ-]':l—-ﬂl-
0853, da coardenadss B 7,493 874, 75w & B 195.831,40m, 178°13°20% & €7,00m oro
i} :.:!-l.'l.'|'.'-=' AFD-O-DEED, da cosrdanadas W T 4D . G077, Tdm & B |5u:;_:133 | - L
132%09" 32 m IT, 890 0TH o wECELow BED=0-0BEL . da cogrdenadas MO, 453 '.I'uEl E;r;.
o E 15C. 437,3dm; 1TE*SL'56"™ & A5, 11m &b o wvecklos BRED-0O-DEEZ , . -'":u\.'l.'jf"l:n'.:l"ri-al
H 7.453.745. 400 @ E ESS.436,23m; 172733/42" & 96, 7% ava 6 Vertioe AKDog
G863, we. copcdenodais MY 4936991l B B 195. 445, 20m;: 158"CE*2T" o 20,80 ate
o '-_-'-.'!:.'T.‘i.;:e ARL—0-0864 , de cooardanadgas & 7.493 G7TE, T0m. = m 1!5.-:!-15 3'2-1:.
L6I°18'13" o 17,.28Hm abe o vartice ARD-0-DEES, e coordensdss W 1-&:13.551;-,3:::'.

des igpriada: i o

@ B 195.454,8dn: 152°34° 58" @ 25,56n ate o vertice AND-O-DE66,

X x e oordenadsd
'_l..'l_"“}ﬁ G35, Bdm w 5 195 466, 616 188703 200 5 FEY 27w ard n o wErcice AED-n-

“3774'5833 " CONT ATOR TECNCAENGERHARIA COMER
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. . - -y, - R e = Bl [ UELL BLY A - -
0867, de poordanscies W T.493.401 1850 a B 195,502 63m; 15 43 ciEY & BT, 48m Aie

0o wvarLiog AED-Q-006R,. de ocoocodelradss W TR . ZV5 . Fm e E O OISE, 502, 16m:;
LE591°45 @ 50,7Im 2té o Whrrics AHD-Q-0088, e coopdepddas B 7, 483,306,100
= E 1585604, 85m; 166720 E50Y o 153,.56n HtE 0 Wefbice ARG == @70, 1
tocrdenadas. B T 483197 e o E 109, 640, 5em: IPSEOOUC4RY o 39 dim sza o
vErteos  AHP=O-0871, de foordenadgs MO 7.493.155.861m @ 0 E 195 642, $5m
1?7500 01" o 18, 86m 20c o verlice ARD-D-0872, s soordenadas BT 493 136, 839
o E LIS, 6SS, FAm) 200°20714" o RE HHm s=ce o wérnioe ARD-0-0872, de conrdenaslse
B T.495. 083 ,8dn & E 195,619 98m;: 19E"1TTagY o 6, 7ém abk: o Wartice ARL-Gi-
0874, e coordanadas @ 7. 493.058,23m & B 185 1L, 85m; 110D 2E" o 2%,0lm aUd
o oMertles  KED-O0-DB75, de  coordensdas M 7. 498.026.%Bw o B LBE , 8086, DL
LTS3 46" & 134 0B8R 304 o warticg AHD-0-0BETE, de coordenadas W 7,403,985, 87m
& BOLIRE1N. 2T L164°50°467 o 68,80m até o werlics AER-0-08T7, de coordanadas
H T 492,829 472m = ¥ 198 631.0Bm; 164 487 33= o BE,00m ate o werkice AND-G-
0DH, . de coordaobiadas B T 492,703,110 9 B 195637, fimr 179743748 = 18,010 7 rd
o Wertice ARD-oO-0RT®, do  cdccederistias B T ARL . TTE 10w = E 198 . 637, 73m;
LO0%S77 35" ‘a 16,08m ate o vervices AKD-O-0880, df coordenadas-§ T QBE RO, I
#E JAS.634,6Tm; 0T 1ANARN m BN SAm SEA on A erica BRRaE BT - ada e b e o
BT Q52,700 98m v E 195.610, 63m; FLZTI0C3I0 & 10, 0Em atd o verbice RED-O-DESZ
A coordenadss M 7. 492 . FB3, 9lm e B OL95.500,07m; 52524 0F% @ 3d,38p ate o
véErtice AND-O-DEEI, 48 dfaprdenadas BT 492 _E59,7Pm & E 14%.5756, 508 252"44 507
@ 105, fdm ace o wértice AMD-Q-DAA4, de  choccunadas M V. 492 _595 BEm o E
195430  4Tmy 2287587 14" & 19% 0Bm acd & wartasg AED-Q-0BEE . d= caspdensdas M
7.492.505,0% o B 195.394,30n; 206°147 34" o 24,438 aré o vertice AMB=C=0@RE,
de cocodenadas B OF.4%2. 483,180 @ E 1G5 HEA J1wy 1924°04°3%" = E7.F3® aceg o
weCblioa REN-0-08ET, de coscdensdos M T.492 496,780 a B YOS, 376, Vom; LE9 01 Q30
= Z67,3¥% ate D VELTiGe AKD-O-DHBE, e  Coordenadas 7,402,105 .&80m & B
195, 354 §dm: IE3T34° 20" & 442,205 atdé o varrice RED-0-0RED, de coordenadas H
V.42 ,7TH6,60m o K 195 261,208m; 183°17°44" & 1185, 6Bm atd n wérbice RAED-o—0 B0
GE eoordanadas HOT.O4910641,10m e 2O195,254, 630; LT7709'22~ @ 38.%lm Rre o
vaLtlce ARD-G-UBFL, de coordensdza 8 T. 491 B0, 20w o E 195 256, 8lm: 1T7 477 430
# 184,30m  atd o wértice RED=O-OE32, do coordenadas M T.42)1. 437, 0%m a B
185,263, T0m; VTS°3B 22" o @3,788. 66 o0 VETTice AKD-O-0893, de faordensdas W
7,807 333,550 w N 105 370,07m; ATH%08 220 e 32,09m sté o VeItics AED=D-0H R,
e coordenadas WO OT.491.300, Tdm @ E LHE 272 B6r; 179%02'28% & 1€1.9Tm aré o
Sartice AMD-O-0895, de coordenadas WOT.991.138, 0dm = E 195, 278, 5Tm:. L7224 g~
= S%,.7Hm ate o vértice ARD-O=08%6, do coocdansdsn WO 7.491.075.73m w B
125,203, 46m; 15845 38" & D25 36m alé o werlice ARD=C-0BBT, de coordabadas b
ToARLLORE,10m @ E 195,292,668 LS54TZ5C00" & 35 41w abé 0 werLics RED-0-0808
de soordiEnadas W To491 020,58 e B 189,109, 88m; 16424181 o 13, 22:m ate o
vartlce AFD-O-DPERY, ¢n coordenadas M7, 481 QGT, 55m o B 185,312, 053m; 12705 3x"
@ 15,3m artd o wirbics RED-O-D80%, e  ccordenadas M TR 592 .22m o @&
195, FL1.00m; 1917017407 » 14,740 alo o vertice -AEO-0-0801, de rcoordanzdss W
T.o400 . 07T, T & B 195 308, 7lm; THE" 4B 21 = 42,2Tm ALé 0 wdiLics AFD-Cr-DE30E,
de coordedisdas B 7.490.937,29m & E 1D5,.298,4%n; 14LT0L 19" & 14 Pim ath o
VRrLics ARD-Q-0%903, de dopcdenadas WOT_o480. 829, 02m o B 1RE, 304 ,i0m) 114°SI'SE"
B 12, BEm ate o vertice AKD-0-D#04, d@ <oocdenadas H O 7.490.921 63m o £
198 F16.43m; 102%047068% & 1#,80m atsd o vhskics AED-G-0805,  de coordenadas M
T.480.518,168 o B 195,332, 66m; ponco esta Lecalirzada oo CrOEaEsNa A faiua da
dorinio dn Egtcada Municlpal SPR 188 com oa ssts de dopaprapriacie {453}
CHELE, FagUA. POl eota da desapsopriwmgho (453}, com oE aegulntes afinghbes s
digtdncins: 241°31°406= @& T9,58m aifé S vecbice ARD-P 2432, de conedanadan W
TR0 BBG, 20 o B 195,363, VIm) ILS46° 56" ¢ 132,60m ake o wAC(oe AND-Da2E%
de coordenacdas M T 4R0.PET,75m e B 165 185 16m: 303°44 041 a 197, 11m agd o
VEEThce AKD-P-2534, de coordenadas HOT.451.067.21m & K 194, 991, 24m; 385 I5L SR
a 178, 0% ate o wirkice AND-F-2E35.  sa coordenadas M O T.481.715,10m w E
134.812,%m; 293731°58" = 136,70m atd g vértice AED-P-2536,  de coordensdas M
T_A5L.169 ,6fn o E E94 6%d, 3Bm; IL27LI'S5E" w 100 . 5&m atd o weckice AID-P-2537 ,
de coordamadns W7 451,250 §6m o B 184,605, 07m; 337CRATELG 4 103, 40m atd o
verkblod ARDSP-3RIE, de cookbdensdas B 7. 451,080, 55m o B 194.54% .57m: T34°B1rg5e
w 163, 80:a atd o wértice RER=P-2539, ¢ coordensdss H 7.4l . 554 .20 o E
P4 .aT0,40m; 3307497087 w DE,Wlm Ac8 o VEITise ARD-B-2520. de cocrdensdes 8
TAB1 638, 7Te m B 1PA. 423, 2im; 3HE"030.55% m D06, 38 sEE o GEETLee AMD-P-ZH41
du coovdenadas B 7,491,934 ,308 & B I04.40I,16a; F4T0L 54 o 213 . 80;m ate o
Vertice AKD-P-2842, d¢ coordenadas B 7.492. 1437, 55m & ® 184,388, 18m; 30T 43 55
a 164, ¥#im 4b8 o wértice AND-F-2543; de coordonadas W O 7.492.24%.47m e E
194. 222, 81m; 2EITOT/E0" o £4,80m ate o vArEice ARD-P-2544, oe coordenadss B
T.ABZ.231,2% o B 194 159,1%m; 122705057 m 50 B0m 204 4 wird ise ARO-Do2RdG
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o coordshadas B 7,432 435 4m o B 194,000, 14m; 207TS2IS1Y A T3d . 48m ate o
verbice ARD-R=X844, de coosdanadas H 7.492.493,Mmn & B 193. 889, 9dm;: F0%"Z1'ogv
o B 80 ALe O wértiocg  AKB-P-2847, e foordenadss W F.48Z . 544,18m & =
183 812 73w IDREBE-"m0" a 341,41m ate o whpriee AND-E-2548, e capgrdenadas H
TLARZCTEA, THE @6 K LB 84T, TEa; FSOTETIET0 4 STT,TPom ané o wEILles RED-PF-2545,
(&) concdénadas M fL A2 EB6 . 40m - B 193.176,9%m; 2P5°P1'SE~ = TH BGm ace o
waErbios AED-P-2880, ds coorgdesades W T 492, 630,%m & E 153-:20,23-.—'::1'53-u1~'
m OB,16m aLd 0 vartices AED-P-2581, de cosrdepadas N T.492.F11,01m o B
123,054 8Fm; 2T0 26703" @ §R, Q4m ark o usrtlch AED=7=3552, o» coordenadas W
T.0402.611, T o E 192 .955,03m;: 294™087 02" @ 153,308 HQ0d & yartice AKD-D-25E3,
de coordenadas Mo T.A9R. 674 485w o B 132,815, 13m; 19956995 @ 205.08m atd o
vertice AKD-P-I5Ld, do sosrdenadas W T-492 €7, 84w m B %2003 opm; 7752057
B 212,50 atd o verbice ARD-P-Z555; de conpdsnadas WOOTL 493,078, 1dm & B
152_5173,07my 21°03*01% & 1273 . 38m 2té o wdrcics ARKD-PI26ES, de coordenncas W
T.493. 252,230 w & L2, 996,5%Im;, 233400 @& 125,28m 404 0 vertice ARD-D-ZSLET,
ﬂt_ Cocrdanhdss B T, 498 0T Ode a2 103 007 Dfm; 22732' 870 o 13 . 00m 4aTd .o
YEIEics  ARE-P-2550, 2 de  coorpenadoir W T 483 Ar4 O0dm @ E 0 LU3, 013, Hfm:
ZEETZDIOTE m A6, I0M atd U vEcCioe AEB-PSRBSS, de coordenadas HOT.40%. 317, ddn
A E DR BERG, 2R ponte eate locaiizado nes Sguas oo Ribalrde Vermeslbho: ded o
Fagls 4 Gnbanio pala . Sla BAYgeEw Ooom oS SeguinneEd Agimmkes o digt@ncios:
233 04" & 277 .16m aud o VAEDLGe ARD-PLOBED, da coordensgdds B 7,483 288 ITa
= B 183 110,13 ZRES2R 48~ @ ZHE,BEm  ard: o0 UEEEife ARD-F-Z2561, dro
coordenadas B 7. 483627 82m e B 182 B44,03m) 10F407 330 » BT ,080m até o whrCLoe
AED-FP-2568F, e coordenncas WO 7 4BR3LT7TE. 76w m B O LUZLETA,VAm; BETEI 55 a
i, 6l atd o wErtizE  AMND-B-2 LT e G SEnpidenaca: WO T.493 781, L1lm oo B
B2 EHDE, L3m; IVECL6°BET o d1,2Om and o verbtics AKD-P-2884. {a coordenacas M
FoA403 . B06 60 oo B 192 865, T2m: ESTLRAGEY e F4,10dm abtd o vdrtice AED-B=ZEES,
de . coorgendadas BO7.493.815,21; 0 B 192.088,30n; ALTTSSOSTY w17, 00m até o
VEELCLEeo AED-P-25EE, di . coopdenades M T.A493.827.83am & B 158,878, 9Im:
Za700- 32° 9 27,90m atd b warcice AFGoP-d567, de: coocdenadas oM 7043, 916, 93m
& & 192 BBY,F2m;: 21717 SV & B 20m sSEs 5 wvarticos AEN=-T=- 35688, e cocrcdenaddan
OV AT 200 Mdr & B 197 .B83 ,88m; E8"asiav & 28 ,86m ata o veartlios AKG-P-256%,
o ooordenadas WO 7493 918 Bim o oe B 1592 905, 4%m; 15723701 & Ai4,E%m atde o
vELLlice ARD-P-2570. de ocogcdepsdas H T.458 001 A0m o B 192,937, 40m; 117027 pan
e A2, 3%m até o Uartios RKD-P-RETL, de coccdgnadas M7 494 157.18m ow T
132,961, 3Emy J1B 48T 1S™ @ 22,0Bm otéE o ykrtiod AND-PAIETE. He cobrdsnadan W
T 4R4 103 THa e ox 10X, 047, 03m; 3IBTZ0C L3 & @, T9m ate o wertlce ARD-P-2ETE,
oe contdenadas B Td84. 24, 001n e B RUE. QLI ®9m; 625237177 & 15,69m  S0é o
verhlose RED=P=28Td4, de coordomadas M7 404, ¥56 26m o B L92. 936, Blm: €0°26' QS0
# 35, 41=  abka o wvbrtlos BED-F-2815,  de soerdenadas W 7494 56%,05m & E
192 /960, $wm; B9%02 HA® & 48, T0m 04 oo Yerrice ASD-P-Z5T76; dn coordensdan M
1,404,354 6lm e B 193 D03 .52m; 717337227 m 40, 4T A1d 0 URTLECE AKNaBwIST?T,
A conpduenadas O T 494,207, 40m o E ORSS.041.8Tm: 467587270 & 4%, TEm sl o
wirTloe ARD=D-3E8TE . do Coacdensdas HOT . 494,337 .22 B 183,073, 053m; LU E g g =
g, 31ln  atd o weETice  AED-P-25T%, de cocodenacias M 7454 T, 1% = B
153.124 . 97n; 6325754~ @» #1,00m aré o wvérclog AED-PS2580,  de coordenaddos. W
oAb d05,43m & B TR, 19T, 48m; 457247 LAT o 58, 093m 414 o worblioe ARD-PF-3501,
T ooprdienadas BT 094443, 7T7n @ B OEDI. 2432 iT=; 247467 02" o A0, 5Im ats o
veLbice RER-P-25EZ, e coordensdas B T AM_OFTI L 4Tm o w B LUE. @54, 40m;
IZET1ET LT e JO.7Em ate o véruioas AFD-P-I583, de —oocoensdss BT S%4 0497, Sdn
e E L93_Z37 80, SUVIV'OET o 44,950 ate o Wirtice ARD-P-2584., de coordensdas H
ToAGA_EALl, Tim & B 183 . F42,.1Tmy IS°137LET w44, 3dm AT¢ 0 wérLice AFD=P=25H5,
e mourdenidas WOV 9R4.5TE .0l 2 B L3I 267, Tdm: 471306 o T .91lm acé o
vEI Ll RER=P-258E, de coordenadas ¥ TLAUBA.EIL 20w & B 10T, 525,%Tm; ST 13°853
e A6, %m abe. o wErcicd AED-P-2EET, de Tooordenacax @ 7 .A9E . BBA,5FRm @ E
193,365, Y8m: AKAT15°53% o TO0,34m abdéd o wEFLiCh RED-P-2HRLl, e coordonadas B
V.494. 754 . 86m & E 193 363, 6%m: FT36°00" a 46, 93m aré o gerclcs AMD-M-I8EL . il
coordenadis HOT 434601 Tdm » & 103,368, Tiw; de= ciordensdas W 7494721, 65a =
E 1%3. 384, 63m, pomto este iccalizado na cerca de diviasd oo imdvel dd spatylicula
2_8Ts] deste aegue confrontando com o Umdvel da matcicols 2. BT6E cam o faguincs
azimics o distamclar 73"Z9 10™ o T48,THm Atd o Tertidie AKD-M=-L1R#EZ, O
conrdensdas M T.435.014, 58m & F 184 083, 65m; ponto &5be Jorcsalizads na carca de
Abviss dn jmduel da o mateioula 25707 deste, memqie confrontando con oo lmdesld
da- mebricula 25,707 como & saguinces azsinmotes o distdnsias: TATO0013T &
407 8% ate o wertics REDM-1063, e coardenadas HO7.49%.105,30m e E
104 4F1, 03w, S48 @ 160, 46m ate o wartioo AFBE-M-159&4d, de ooord=nadss ¥
T 498,127 ,"0m & E 1594.5645%,19m7 TFTL™L7748% o 238 Bilm a&td o weErbise AED=M=13&56
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de coordsnadas W T A58 904 . 08m = K OCLO4.ETS890m: TH4U23/007 & 206, Bdm antd o
pdriice AMD-M-1864, de cnordensadas M7 4952959 8Fn - B 185, 074,580 TIUEIC 08"
@ S0 . H6m atd o aeErblos AND-M-19%43%, ponto inilscial ‘da descricico deste frerimaneo.
Tdds as  coordenadas agul  descritas  estlc  georreferencladas 2o, Sistems
GCaacddslda Arasilelrs,. & partic das BEHC: Presidents - Prudente DEFF oodign
internacional %1559, de coondenadas NV 253 044, 608m e B O457.966,0B5m, e
Curitibas PARE epddlqgo  integmacichal 91195, de cogrdenadas B 7, 1084223, 31n = E
I:-_l-r'.ﬁ_l'E.E!.L-:lm 2 encsobrafk-ge Eapragentadas s Slatoma T M, mafarpnciadss ao
Meridians Cepncral n’ 43700 . foss - 23 Bandd- ComG datym & SIRCRAEZDO0D . Todoon
c2 azimutse e diztdncins, ércea w perimetre | Foéram falculadoes pe plaps de
projacee U T M, CERFIFICACRO H* CalIQLOPDO3B-T4,

A reproducao grafica do perimetro do Imével 07,
baseada na descricao da matricula n°. 30.224 do CRI de Sao Pedro,

extraida do levantamento planimétrico fornecido pela Requerida,

pode-se ser observa abaixo.

" FAZENDA _
SAO SEBASTIAO
GLEBA A

Google Earth
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IV.7.2 - LOCALIZACAO
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IV.7.3 - TERRENO

Fazenda Sao Sebastiao — Gleba A: 730,4465 ha
Relevo: ondulado
Superficie: firme e seca em sua maioria, com
presenca de curso d'agua
Formacao: 54,0% plantacao de cana (C)
1,4% plantacao de eucalipto (E)
2,1% area linha de transmissao (S)
(servidao de passagem)
11,6% pastagem nativa (campo) (PN)
11,4% mata sem restricdo ambiental (M)
19,5% mata em APP e/ou reserva legal
(definido através do CAR) (MR)

wrerEmEra. 11.3774-5880 anmmrEmmmry
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IV.7.4 — BENFEITORIAS

Benfeitorias reprodutivas:

Pela vistoria realizada in-loco, constatou-se que o
Imovel 07 conta com plantacao de cana de aglcar e com plantacao

de eucalipto.

Diante das informacgOes prestadas no local e da
documentacao apresentada pela Requerida, as benfeitorias

reprodutivas ndo compdem o valor de mercado do Imoével 07.

O Imovel 07 é arrendado pela Requerida para a
empresa Agricola Bela Vista Ltda. (Usina Bela Vista), que é quem
cultiva a cana de acucar no local. Portanto, a plantacao de cana de

acucar, além de se tratar de cultura temporaria, pertence a terceiros.

A plantacao de eucalipto ndo compde o valor de
mercado do Imével 07, em funcdao da documentacdao apresentada

pela Requerida.

De acordo com o Contrato de Compra e Venda de
Madeira Cortada, firmado pela empresa Agricola Bela Vista Ltda.
(vendedora) e pela empresa Potencial Florestal Comércio e
Transporte de Madeira Ltda. (compradora), a plantacdao de eucalipto

existente no Imédvel 07 ja se encontra comercializada.

As plantagdes nao compdem o valor de mercado,

porém, demonstram o potencial agricola do Imoével 07.

C BT AT e F
M-M 'v.wr%xvmx.ﬁ'%m-ﬂ% 11 3774 5885 Fo L ;&Jvﬂx"_!.h_d!l.&s ENGENHARIA OMER
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Benfeitorias nao reprodutivas:

O Imével 07 ndo conta com benfeitorias nao

reprodutivas.

No local foi constatado que existem duas casas
dispostas no perimetro do terreno do imovel em questdo, conforme

se observa na imagem abaixo.

No entanto, os representantes da Requerida

informaram que essas casas pertencem a terceiros e nao fazem parte

do imédvel (possivel invasao).

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396
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IV.8 - IMOVEL 08

IV.8.1 - MATRICULA 30.225 DO CRI DE SAO PEDRO

O Imével 08 ¢é denominado “Fazenda Sao
Sebastidao - Gleba B” e encontra-se registrado no Cartorio de Registro

de Imdveis de Sao Pedro sob o n°. 30.225.

De acordo com referido titulo penhorado, o imdvel

possui a seguinte descricao:

Matricula n° 30.225, do Cartério de Registro
de Imoveis de Sao Pedro:

AMOVEL: FAZENDA EAC BEBASTIRG, tom & Areas ds 35,7410 ha., gesignada como GLEBR
B, Siludis na  2ona CUrAl deste . funicigio B cooaTres  <de 530 Pedro;  oom s
gaguinte descrlicdn gaorreférenciadar Infcrarse  a descricds deste perimetco no
wactice RMD-H-L350, de codccdepadan O T4, 398, 3dm oo B 195,358, 0Mm; ponto
Aarde loceliyade na ceros . de divioa ga imdval d tranaaricEs 7. 408; dezkts,
gague  confrontands sem o lacwel da trcenscrigdo 7408, Som g8 sedguintos
galplten & dict8nclas: J45%TE° 15" & 199.04An AL 0 VAFTicn ARKD-M-1S881; ds
pirdenadss W OT. 454 134, 10; » B 105 464, 48m; IF0O0LCAEY @ 33, 4d@ 308 o wernieo
ASD=M-LENE, de coocdenadas WP 4B L106,00m o B 185 JEl &03m; 156951047 g
4, #8m dté o owdrtiocs ARD-M-1853, de goordensdss M T A% 088 d%n o R
LIRS, ARG, UBm; 1E7°44"07% = SR, Ble acd o wértles NED-M-1954, de coordenadss W
Toa94, 000, 82n a B 195 509 3dm; LTEUERIABY o 146, Ldm aTé o verctice AHD-M-1955,
de coprdenadas B 7. 483066 dfs @ & 195,532, 2im; 1697144467 8 13,3dm are o
vartice AEL-H-135&; e cocrdensdas ] T_493 A53;3%a a B LSL_ L34, Tlm
146718708 & 11,.4%8m até o wecthce ARD-M-1957, g cofrdenadas H 7.4593.842 91s
e E LD5.53T7 42m; 1E4°22° 38" & 12, 560 atd o CAeLlse REDSH-XOBH, do coprdenadas
BT 435828, T3m o B 195 _540,91m:; 1ET40'0%" o 40,40m avé o wercCice AKD-M-
1527, de cogidepsdan ¥ 7. 493,792, 36m = B 105,558, 28m; ponto: gdbe localidedn
na cerca di Jiviss do imdwvel da matriculs 30.218; deste, segue Com L ron s
ot irdwal  Ge matricula 30.Z1F QA oF Eeguinkes  azimutes 8 o Hdiutlpeiss:
1567327 03" & 325 2dm sie o wertica RED-M-1034, de coordenadas HO7 403 494 Adw
@ B OLRG.EAS.TVm; 142749°DE" a  L4L1,70m akd o vertice  RED-H-L935, de
CUDFdaaadas W T o498 ASE &dm o KB 105,737, Ed3mr C ponceo gare  Jocklizade na
couramento da wured deste Dmduel Com A Esixa de dominie da Estreda Munigipal
SER 4Bl 2uabe; megue pela Faiza cde dominio da BEetrada Municlipal PR 481 ~om
3% CAGUAINTSE Afimuted = discansias: FSTYI%0Aa00 a 5,778 4Té 0 YArLLoe AED—O—
D831, 'di noardownsdas W 70493, 354, 03m & B 198 632 s2a: 459300390 17.52m aie
=] WRET e AND-O-3B3Z, = 3 corddnadan W T-433 346, 01m B B L19%5.6L8,56m.
216" 040" » 6 48m ars o verrice AKD-0-0833, de coordeiiacas B 7.493, 341, 5Bm o
E 185 612, T4m,; ponco afca loacailizsdo  na cruzamonts da faixa de doainic  da
Batrads Municipal ZPR 461 com & Esdda de demlinae de Batrads Municipal 5ER
Y65 wimybi. m=gue pela Falds de d@oninlc da Estrads Hundcipal '8PR 165 pom o
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aeguintey szimotes @ diErAocios: - Ad3TIRTESe g 36,978 ate o warkiog AKD-O-
DREEE, da coocdanagas BT ASELITE . Idmo e B85, 60, Tam; 33STARCEEY @ 26, 82m oee
9 Mervice ARD-O-0B35, do occrdenadas WO 9,483.408,.05m & K IRE S0 oam;
IFATOITZE” = 265, TER ale o wertilcs ARDS0=836, de ccordenadas HO7.497. 644,07,
& B 195475, 5Be; 33235900 & 25, D0m atd o vECULow ARD-G-083T .. g oo pde podes
B .7.492. 666 .26m o E 155 464,07 3417iR& a9 = 15, B6m acd o weriice ARD-D-
THZE. e Ccdorcdepadas W7 403 6E1.28m o B O10H_ 430, 99m: 24874978540 b 10, 82m atd
El’.lt"a‘i";l:'" AKD-D-0B3R,; ca ‘cpdcdanndas W 7 AR TH0.TE3=m 0w B TH5 E5N 15w
2E2TIOEEY ‘m A 04 AFES 0 warrics AND-Q-0B40, de coordenadaa w7, 463 T46, 3T
@ B L35 443 20m; JIBE"S2 0B @ 35 16m g o vErtloa AEB=C=0f4], cw coocdemicas
H T 4903. 7%, 4Tm o E 195.447,28m;: AP0 43" & ZT,3Tm ACd 0 FEET Les  AKD-0-
GB4E, de Coordenscos M 7. 423 808, 5fn & E 195 443 Gdm,; ICETLTISE0x B, d8%m Atk
o Werlice. AND-O-DE43, de gescdepsdas W T4 ETE . 0m e B 195,441, 48mr
IS4 05" m 138, F4m ald o VOE Lo RED-O-DEAA, de sacrdencdss BWoOTL 454,013, F4n
o B iH5. 440, 80mw: 24570327 & B2, 020 acd O WETLICH ARDO—DMAS, de coocdenadsc
B _""-"1'"'"--':'3'5-35'" a B O195.436,68m) 337REVS1Y m 26,060 ate o werrice RARD-0-
GHAE, de coordgrandn: BT A4 055 .4Tm e B 395,428, 92m; A2aCQsr02c @ 146, 9im
A o WerLics RAED-D-QE4T,; Ao cogrderisdaz B 7 A4ABRSS1EW,10m = B 195 JA4E, P
AZE"12r 47" o 40,84m =2ts o vértice ARD-D-0#48, dp Tosrdenadas M 7.494. 721, 08m @
E 188,331, 66m; 34788 367 @ 34,5km Atd o warrice BRED-C—0H4S, de coordénadas W
T.oANA_FAE 0Fm o K 195,326, 65mr BUIQEST e 32, 60m S0& o vWLcloe ARD-0-0B30, e
coprdanadas W 7654 ZET,5Tm a E 195,328, TEr; 2074730 = 32 43m abé o wEArCcice
AED-M-1388, dp coordensdas 5 T 494 257 88m o E 185,540, 83w; 87°46710" « 11 ,6im
bl o waEEice hm—H—!l.i!-lI:l, ponte inlcial da descrighd Seato perlmst2o. Todan as
cotrdanodas. aqul GeaSiitas  edtsae gesrpsiwcanciadass’ Ao Sigtema Geddsaioo
braglieisn, & partir dag REMC! Drasidento. Prodante UEFP eddiqQe inLeraciondl
?]Eﬁ-ﬂ._ de coordenadas W O T.553 . 834, 608w = B 457.B66,065M, & Cuoritibs FPARA
cadigs inteEnacionml. $i10%, de opoedenadas MO7,194.223,310m @ E EVY . EVE,ELEm e
anfantran-88 Crapiedentadas no Sietema UT M,  referensiagas ag Merideanc
Coneral n® 455007, Twss —33, tonco oo datupm oo STRGASZHO0, Tédog H5 ITimuies
e distAncisE, AreR o peclmacra foram calculados oo plans e projegaa 00T M.
I::E.I'II'F‘IE.H.I:LEI g EI-E_llDl'ﬁﬂED]-E—T-I.
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A reproducao grafica do perimetro do Imével 08,

baseada na descricdo da matricula n°. 30.225 do CRI de Sao Pedro,

extraida do levantamento planimétrico fornecido pela Requerida,

pode-se ser observa abaixo.
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IV.8.4 — BENFEITORIAS

Benfeitorias reprodutivas:

Pela vistoria realizada in-loco, constatou-se que o

Imovel 08 conta com plantacdo de cana de agucar.

Diante das informacgOes prestadas no local e da
documentacao apresentada pela Requerida, a benfeitoria reprodutiva

nao compode o valor de mercado do Imdvel 08.

O Imovel 08 é arrendado pela Requerida para a
empresa Agricola Bela Vista Ltda. (Usina Bela Vista), que é quem
cultiva a cana de acucar no local. Portanto, a plantacao de cana de

acucar, além de se tratar de cultura temporaria, pertence a terceiros.

A plantagdo nao compde o valor de mercado,

porém, demonstra o potencial agricola do Imodvel 08.

Benfeitorias nao reprodutivas:

O Imével 08 ndao conta com benfeitorias nao

reprodutivas.

h  WWW TECHEAENGENHARIACOMER N TI 3774 5885 F'CONTATOR TECNCAENGENRARIA COMER
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IV.9 - IMOVEL 09

IV.9.1 - MATRICULA 30.226 DO CRI DE SAO PEDRO

O Imével 09 ¢é denominado “Fazenda Sao
Sebastidao - Gleba C” e encontra-se registrado no Cartorio de Registro

de Imdveis de Sao Pedro sob o n°. 30.226.

De acordo com referido titulo penhorado, o imdvel

possui a seguinte descricao:

Matricula n°® 30.226, do Cartério de Registro
de Imoveis de Sao Pedro:

IMOVEL: FREERDA SAD SEEBRATTAD, cowm m Azes de 105, 7050 ha., dazigneds como
CLEBR C. =ituzda 04 zona ruksl dests munkolpico @ oomacca de S8 Pedoay 27 T
gaguinte Sgpcrigic Quorrefarcnolisdar Inicla-ge g fegoricds deste paclmecro oo
warcice AMD-M-1967,. de coordenadiag N 7,483 380,81 m oo E 9S00, 48 wmi ponto
Tocalizacda ma caraa da Sivise do lmdwel da makrioulas 30,221: dsste,
Ergue  comfrontandn ocom 6 imdvel da mabrioula 30,221, oam 08 Casguinbos
gimuras e disTancias:s 197"20°02Y & 2. 0ME.285m ats o wEckioce ARR-W-1963,  de
caapdenadas H O OT.AS1. 309,40 a B I IEL, TEm: ponla a4t Llocalizado Ao
SYOazamEnte dn cecca  do Lmavel da moetricouwia 30,231 com a0 LSolta do
denapropriascie [453) = ag dguars de uxna Pascenbtoe; dists FeIhe a2 juzanta pela
SiAa maLgem oom of segulnte= azingtes = distdAnciss: FS1T0EY 3T e 53 d6m ars o
wartice AND-MH-1988, Jde cospdedagss N T 401 J82 6Hm o E IS5 TBET S0m; poncn
eotn locelirads na e&pcs’ So IngUel deEECa WULripular destel spgus 0@ OF
meguintens azimubtes @ distRaSLap: 23713 5E" @ 18,43m até o wvarbics ARD-M=
L9, e Soordepadias ®NO7.4891, 252 . 97Ta e B 195,771,838 2FATIN 0T & 13 45 Ace
m wEpbace  AKDeM=12T1, da coobdenacas WO T 48103433 Tm e B ARG VED. Gdm:
FAL0A-51 @ BT, 3w wbdé oovsGCCLos RED-M-18TZ2, de coordensdss MoOT. 491, D87 . 083m &
E 195,633 QBm; Z2IA0Q°5EY g 134 BSm ake o USPEIde ARD=-M=L1273, Jdo ohocdepacdas
M T.4%L.105,.878a & E 195,585,333 233 B 49T 4 JR4,.03m atld o vercioe ARD—H-
1974, de fcordenadas M 7.491. 038 . 82m = B 195,403,134 EGEZTOTTOO0Y @ 1E,73m arc
3 DALY ol T AMD=D-207 = nror rEracia s W T.491.021L,00m = B 19% , §58 . 9dém;
BIRFOET 04T o T4, 65m ste o wArtice RANOD=O0=008, ds coocdapadsad ¥ T 490.97L.93m =
E 195, 842, 2Tm: 141734991~ & 13,45 als o decblcs RMOD-O-808, o= coordenadas M
ToAMY,EL AVm o B 195, 4SE;ESm: L0130 29* o I, Tkm ats o wertioe AED-Q-810, e
conrdenadas B 7,490,857 ,83M w B 195°449,89m; PES"ISTLeY mc B0, Fdm B o
rapkice ARDad-911 0 do ooordanacdiys W T80 900, 86m & B LS W9 40m; 2R 04 53=
A 4, TE®m atd o owértloa  AFD—O-813, de coordenacds: BOT. 4800686 7 & B
105 388, 13m; ZET*QE"ESE" 0 Z_ E7M ath o wartios AMD-2-R53, de coordenedas H
7,490,808 ,6dm o E 195 JE4 , 46m; 295735 EG" & T,5%m afd o weiTloe AKD=0-234, de
coordenadas W 7490 202,04 e B ORBELATY GVmy L4753 33 & 1], 20®m are o
wEEblor AMD-O-9I%, de coordéensdes H 7,490,810, 01ln om € 195,368 6Tm; 31171233
8 14,22m Até o vErkics ARDED-D1E, o coordenadas W T_o4940.491%, 38 a B
LE53EA, 9Tm; 296°E34E~ @ D A8m &cd o wartlos RAED-O-917, cde coocdesnedsz B

“3774'5833 " CONT ATOR TECNCAENGERHARIA COMER

WSPD20700212396

umero

10:06 , sob o nd

do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.

Este documento



fls. 311

IS
TECNICA

v EnGRANHIc Dipgndsion

T.490.923 .,/ & E 195,350, TEm; 2ES"LEZ9T o 10,20lm Icé o wverthoe AKD=Q=B1E,
da conrdéenadas H 7 490,925 606 @ B OLDS_340, 91wy ZEITOHECDTY o5 FL, TEm aTa L
warricn AKD-O--PLP, o9 covrdenacas WO T7.490.8321,189m o B OLEH.ILS, 6Em; R4TEG 36"
a 0, 3Bm o ARe & URErhoe  RARD-0-920, de coordonadar N7 400 058 33m @ E
105,317 . 41m; 221Y02°0BY a E,.0fm. até& o vertioe ARD-Q-P21 ., de goordsnaidas W
QoA B35 ddm & B 195 AT . 60mr Le"4T 4% a 57 40w sbé o VErLicn AKO-0-023  do
coordenadas H 7,490,976, 34m o B L95, 318 453m; 11°D2"12" o 16.04m ate o wECE Lo
RED-0—~923, de coordenacdax B9 480 95) 08s & E 1RE . 3ZL Bl 203 40 £ 1 F2m
aCd O wertice AKR=C=924. de caordapadgass H O OT.AFL 06,250 & B O LBG.333,.13E:
1408730707 & 18, 6dm mtd o WErCico AED-0-925, de coordensdeas H T 4810023670 4
E 1%5,51% 27n; F34TZ5 544 o 40,36m ArE o wérrhlos ER=0- 926, b coordenadas B
T.aEl 060,06 8 K 195,301 ,85m: 33IE"4ICA4T e 23 THn atbd o vdpfics RED-O-32T7,
de Gasbdenadas M 7,491 .087 ,%4m & B L9PS.293,21n; 382785 13Y @ BE,DOE ate o
ki m..gun'ﬂ.ﬂ.__ o ooordenadas WO OTo483 430, Yo owm K 195 285, SEm; asgraz Fan
& 1ga,Bdm abkd o wdcrnice ARED-O-928 0 He - Sadgdensdazs W T. 491 3201 25m o= F
19% . 383 . 95m; 355T0BY0EY o 33,700 aAcé o vécDloe ARKD=O-8T0, o coorcensass ]
T o4%Y 338, 9% & £ LG5 ZEO,D3my SA5"3INAd w 83, 52m atd o vArLice AED-C=311,

g Sogrdanadas B T 49L 417,56k @ B UL 2TE 69| JET4AT 4T o 1B&,Ldm afé O
virtioa AFD=0-933, da coorcdandtas M T.29L.60L  S6m o E LP5b.2E8, S1in; IE9*0a Ag-
@ 39 46m atg 0 vertice AMD=0-%33, dao coorcenadas W T 4% G643, 07@ & K
195 . 264, 6dm; I*17°4D7 @ I1L4,.5%50m atd ©- vertice AEKD-0-DI§; de coordenadas B
TiAS1.TES QT & B OL95.2973,23m: $%34°27" o 441, TSm ats o werkice ARD=0-835, do
aaordenadas W T.492,1%) 08 = B 135, 344, Tim; 8700 0EY & 247 . 02m HLd 4 veETioo
AED-0-936, des coordenadas N T 452 464,7%m ¢ B 125,366, 55m; 41036 » 25.7im
atd o wépbtlcoe AREDR-0-93T7, de doovdenadas 9 7 A2 ATEH Tim a4 K 106,303 HEbm;
FEFLAFAT™ @ 21.%3m atd o vaArcicos AED=O=G30, s coocrdenadas B 7,492 499 ,.02m e E
145, 402 3wy 4678 EEr g 130, . TEm abts o vErbice ARD=0-0233%, de Socpdaenadaz W
T.492 SEE,23R v B 195.487,5Fm; FR4TC 200 e 108, 7fm ste o uvérbice AEB-D-840, de
coocdenadas: B T 492,662, 159m. o B L3%, 3EZ 18e: A5Y23° 38 @ FE 1€m atd o vadTioe
AED=-O-941, dp coordonadas B 7 4893 677 . hd8m » E i9E. 607.6@m; II°3I0°55" @ I, GEm
até o wortios AKD-0-943, de codordernadas W7, 402695 G8e e B LG5 515, 8dm;
2271402 o BR,ddm 2td o verbico ARD-D-R43, S Soopdenadas BT 402 756,430 @ B
155,644 ,300; 10°SETZ27" & 1E,07m ate o virtlce ARD-O=Sd44, O coordonadss H
T 452 794 ,¥Te g B 198,647 . TEmy IS50740°80" & 19,FTH ate o Vvartico RKD-O0-94%, da
coopdenadas B T.4%2.7594,04m o £ 195 647, 63@m,; 4P 45107 o 3H 178 20d o wercide
AMD-O-545, de ecocdenadaz B OT.492 031, E60m » E 195,640 ,84m; 345°D0° 13" o EE,1Tm
ACE Do weArtice ARD-D=84T, oe coorceEnadaes W7 492 697 . 45m & B LI50623.20m;
AEETEICEL" @ LD, B0W atd o ywaErbice AED-Q-948, de cocrdenadas BT 493029 06m o
E LS8 4616,0Tm; 11°60°13% o 27, 1d4m aké oo wépbics AMD-0-549, de coocdenades B
FoA53 088 . T0m v E 155.621,25m; 48717437 g 25, 00m atnd o vértice ARD-D-950, de
carsdensdas 7. 403,080, 92e & B 195.620,35m; 20728 40" @ 57,Blm ob& 0 owérkice
ARD-O-B51, des coosderadas B T 4903 1894 . 47a & E 195 649, 63m! FEnRLeA%m & 21, 0%m
até o WHCFice RED-O-832, de ocoogdesadas o T.483.L55,34m @ B L35, GHZ, S1my
AGET S AEY o P4, 30m abé Uy o vhrbroe AED=O=R53, do codrdshades ®H O T.893 175,590 &
B 1%5.6B0 46m; J46HE 49" o 152,70 atd £ wvartioe AED-O-954, de ooordenadas @
T.A93.328,38m o B IVE.6XE, 06m; ponte 9o0re localizado oo crozaneanto das fadxas
e dominio da Eatrada Hunzoipal SFR 165 € 4 Eserads Municipal EBPER 6L demepte,
segue pela farxo de dominie da EBasteada Mynisipal SER 4EL. com ox saguibles
arimunes = discdnciss:  S34°1%°48Y e 12,.TS5E ate 0 o wEAKCios ARED-G-255, 0
cosrdenscdas BT 489, 3868, Bd6m w B 195, 623, Bdm; BSEV40°5E" o 12,7Tm abté oodECloe
AND=-0=-988, de coorcderpadss W O7.4983.344 18w & B 195634 800 BT HS 02" a 136, d5m
abAd o wArbios ARD=0=38T, de coordenadas B 7. 4592 349%.71m & B OLBS.TVL L3mg
FUTHAADT @ 105, 9Tm ALE o varfloes BED-C-95E, de coordenadas WOF.4R3 248,030 &
E AGE. B7T,08m; BITLR00" a 1OT,Tim até o varbice RED-0-388, de coordenados W
T8 348, 0%m o« o’ 195, 984, 60m; TTTLIESOEY @ 40,B5m And o verbtice REDSH-L3ET
ponts imicial  da cdEsorichs dests  pecinaloo Todan  as  coordensdss  agul
demeritas sacdd goearpefaranciadae a0 Sistema Goodésico Brasileire, & peECLE
gax REMC: Possidents Prodentd UEPE codigo fnbernacicnal $E339, de- coordenadas
M P.553.844%, 600m & & 457.BE6,065m, @ CSuritiba PARL ocodigo Anternaciocnal SE105;
deocoordenodan H FL1F4 . 223, 310m e E &97.87E,510m & enconbtram-af repressniadaa
rio %istema U T M, reEfsrmnciadess A0 Mecidianc Central m® €5T004,  faso -E3,
tepds oo daten b STRSASZOGD, Todss o azimotes o Jdiscénoias, 4a1sh 8
pasireTes foram caloulados no  plane da projesdc U T M. CREFIFICACRO  HY
DE1101000038-74

11.3774-5886

{ WSPD20700212396

umero

10:06,sobon

do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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IV.9.2 - LOCALIZACAO

Localizagao: Estrada Municipal SPR 165 (nhao
pavimentada) - Vicinal I (confronta também com a
Estrada Municipal SPR 461 - ndo pavimentada)
Distancia do asfalto: 8.500m da Rodovia Geraldo
de Barros - SP 304

Estrada J
Municipal =——————p FAZENDA

SPR 165 SAO _
SEBASTIAO

Gleba C

Google Earth

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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IV.9.3 - TERRENO

Fazenda Sao Sebastiao — Gleba C: 105,7050 ha
Relevo: ondulado
Superficie: firme e seca em sua maioria, com
presencga de curso d'agua
Formacao: 81,8% plantacao de cana (C)
2,6% area linha de transmissao (S)
(servidao de passagem)
8,2% mata sem restricao ambiental (M)
7,4% mata em APP e/ou reserva legal
(definido através do CAR) (MR)

Google Earth

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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IV.9.4 — BENFEITORIAS

Benfeitorias reprodutivas:

Pela vistoria realizada in-loco, constatou-se que o

Imovel 09 conta com plantacdo de cana de acgucar.

Diante das informacgOes prestadas no local e da
documentacao apresentada pela Requerida, a benfeitoria reprodutiva

nao compode o valor de mercado do Imdvel 09.

O Imovel 09 é arrendado pela Requerida para a
empresa Agricola Bela Vista Ltda. (Usina Bela Vista), que é quem
cultiva a cana de acucar no local. Portanto, a plantacao de cana de

acucar, além de se tratar de cultura temporaria, pertence a terceiros.

A plantagdo nao compde o valor de mercado,

porém, demonstra o potencial agricola do Imodvel 09.

Benfeitorias nao reprodutivas:

Verificou-se que na area do Imdvel 09 ou Fazenda

Sao Sebastiao - Gleba C existe 1 (uma) construcao, assim descrita:

h  WWW TECHEAENGENHARIACOMER N TI 3774 5885 F'CONTATOR TECNCAENGENRARIA COMER

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e codigo 8F9CCC3.



fls. 316
VI
TECNICA
\V&mmm
1. Galinheiro: edificacdo com darea de

79,04m2. Construida a partir de
alvenaria de blocos ceramicos a meia
altura e fechamento parcial em tela de
aco tipo galinheiro, com cobertura de
estrutura de madeira e revestida por
telhas de fibrocimento, onde apurou-se
idade da construcao aproximada de 20

anos e estado de conservagao regular.

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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benfeitorias do Imével 06 (Fazenda Bela Vista), respectivamente
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COMT ATOR TECNIC AENGENHARIA FOMEBR

32 Concentrag

V Engerhanc Siegnasica
VISTA 43
VISTA 44

tas 43 e 44
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Imovel 02 (Fazenda Sao Pedro - Gleba A)
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VI - CRITERIOS DE AVALIACAO

Os calculos foram processados
eletronicamente, através do software SisDEA, atendendo as
recomendacdes da NBR 14.653-1 e NBR 14.653-3 da ABNT, e da
Norma de Avaliacao do IBAPE/SP.

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado que define o valor através da comparagao com os
precos de bens similares, que foram transacionados (vendidos,
locados, etc.) recentemente, ou estdao ofertados. As particularidades
dos dados pesquisados que exercem influéncia na formacdo dos
precos foram ajustadas através de Tratamento Cientifico (inferéncia
Estatistica).

Para a presente avaliacao, de forma a
homogeneizar os elementos comparativos, trazendo-os a realidade do
imodvel avaliando, foram utilizados no modelo as seguintes variaveis

independentes:

— Area total (Quantitativa): Area total do
imoével (em hectares);

— Indice Agrondémico (Quantitativa):
coeficientes obtidos através da utilizacdao de
uma tabela, proposta por Kozma (1984),
onde sao relacionadas as classes de

capacidade de uso com a situacao da

C BT AT e F
M-M 'v.wr%xvmx.ﬁ'%m-ﬂ% 11 3774 5885 Fo L ;&Jvﬂx"_!.h_d!l.&s ENGENHARIA OMER
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propriedade, resultando disto coeficientes

para cada tipo de solo e situagao.

- Benfeitorias Funcionais (Dicotomica):

presenca ou nao de benfeitorias

A

que

agregam ao funcionamento do imédvel rural

para o seu fim;

- Distancia do asfalto (Quantitativa):

Distancia da rodovia principal mais proxima

(em metros).

Escala de Valor

Classes de uso CRITERID 5
I Terras para culturas, sem probiemas de consenegso, fertlidade. exize sdubacio de manutencio, 100
renda liguida de oriziasturs
I Terras de oditurss, com peguencs probiemas de conseragan, fertilidade exize pratices simphes ac
|nivelamento], renda Bquida de orizicuttura
il terras de cufturas, com senios problemas de corsenacio, fertilidade exipe priticas complesas 75
{terracesmental, renda liguida de orizicaltura
I terras de culturss casonais (2 anos) & pestagens 3 anos),sem problemas de conservag 3o, renda 55
Bquida de agricultura em 1 ano assooada 3 e pastasemem 4 aros
v terras 50 de pastagens, sam problemnas de consenacgia, rendz liqlida de pecusnia leiteira 50
Wi Terras soce pastagens, pequenos problermnas de conseragio, fertifdade exipe praticas simples, renda 40
liguida de pecuaria leiteira
il [Terras de fiorestas, serios problemas de conservacio, fertiidace exige priticas complexas jestradas de a0
Fcesse], renda liquids de exploragdo sihicola
Wil terras de abrigo de vida sivestre, sem problemas de conservacio, renda Houida de eventual 10
exploracio piscicola
ESCALA DE VALORES DE TERRAS SEGUNDO
A SITUACAD E VIABILIDADE DE CIR'FU LACAQ
R CIRCULACAD
SITUACAD ¢ ' IMPORTANCIA DAS| PRATICABILIDADE | ESCALA DE
R T DISTANCIAS DURANTE ANO WALOR (%)
OTIMO Asfaltada Limitada Permanents 100
MUITO BOM pr'mea:;?_ﬂz;ﬁe -y Relativa Parmanente 95
|BOM nags Pavimentada Significativa Permanente a0
DESFAVORAVEL estradas e serviddes|vias e ?|'5’tal'|-:lﬂ-'5 58| ST ED'I'Id!-i;':IEE sokis- a0
da passagem aqilvalenda fatorias
MA fechos nas serviddes dlﬂanﬂ?_s € dasses| problemas setlos na i
s equivalendo estachn chivosa
fechos e intercapta- 4
- : | : | .
PESSIMA das por chmagos E:?.fﬁ; T;:;__? o
gatn pontes -
FOMTE: HOZMA

WSPD20700212396

umero
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é copia
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Apds as primeiras iteragdes, verificou-se que as

variaveis “Distancia do asfalto” e "“Benfeitorias Funcionais” nao

explicavam o modelo, atendendo as restricdbes normativas, sendo

descartadas.

Realizados os testes indicados pelo Anexo A da
ABNT NBR 14653-3 para o modelo estatistico utilizado, foram obtidos
os resultados apresentados a seguir, resultando em um modelo com
Grau de Precisao III (maximo) e Grau de Fundamentacao III

(maximo).

h  WWW TECHICAENGENHARIACOMER N “.3774-5885 ' CONTATOR TECCAENCENRARIACOMER 4
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VII - AVALIACI\O DOS TERRENOS

VII.1 - MODELO ESTATISTICO

Modelo do SisDEA

Autor: Vinicius S. Guerra Lima
Modelo: Fazenda S3o Pedro
Data de criacdo: 17/09/2020

Area de concentragdo: Avaliagdo de Bens
Tipologia em estudo: Imoveis Rurais

Descricdo do modelo:

Dados do modelo: 24
Dados utilizados: 16
Varidveis do modelo: 3
Variaveis utilizadas: 3

Coef. de correlacao 0,937521964 0,937521964
Coef. de determinacgdo 0,878947433 0,878947433
Desvio padrao 4216,794191 4216,794191

Normalidade: [ 68, 93, 100]

11.3774-5886 smmmmEmTE
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VII.2 - RESULTADOS
Variavel Média Minimo Maximo Coeficiente | t |[Sig(%)[transf

Area total 0,04 0,00 0,21| 136.350,67| 8,05/ 0,01|1/x

indice Agronémico 1,86 1,22 3,32 -3.984,19|-1,86| 8,60[1/x

Valor unitario 30.588,71 17.694,97 57.446,81 31.905,60| 7,14 0,01fy

Andlise da Variancia

Fonte de Variagdo Soma dos Quadrados Graus de Liberdade Quadrado Médio F calculado

Explicada 1678406147 2 839203073,3| 47,19568087
N3o explicada 231157592,2 13 17781353,25
Total 1909563739 15

No teste de hipotese do modelo, a probabilidade

de hipotese nula é menor que 1% (F calculado 47,1956). Portanto, o

Grau de Precisao do Laudo é III (maximo).

VII.3 - VARIAVEIS

Nome Tipo Classificagao Descrigdo da varavel Habilitada
Cidade Texto Texto Bairro onde o imével se localiza sim
Informante |Texto Texto Nome ou identificacdo do informante sim
Telefonedo |Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante |sim
informante
Area total Numérica |Quantitativa |Area total do imoével medida em ha sim
Benfeitorias |Numérica |Dicotomica |Se possui benfeitorias funcionais relevantes nao
Funcionais para o imovel ou ndo
Sim: 1
N3do: 0
Distanciado |Numérica|Quantitativa |Distancia da entrada do imdvel a estrada de nao
Asfalto asfalto relevante mais proxima.
indice Numérica [Quantitativa sim
Agronémico
Valor unitario [Numérica |Dependente |Valor total do imével dividido pela Area total sim
(ha)

11.3774-5880 e
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VII.4 — DADOS ELEMENTOS DE PESQUISA

Cidade

Informante

Telefone do
informante

Area total

Benfeitorias
Funcionais

Distancia

indice

do Asfalto Agronémico

fls. 352

Valor
unitario

*|Sao0 Pedro Imobiliaria Company (15) 99741.5824 88,572 0 5680 0,7173| 46741,63
* [Piracicaba Imobiliaria Modelo (19) 95321.1370 43,56 1 300 0,4278| 63019,56
*|Sao0 Pedro Bevi Consultoria Imobiliaria  |(19) 3433.9473 70,18 0 150 0,6178| 92975,21
Charqueada Veneziano Imobiliaria (19) 98155.2280 31,218 1 3100 0,3015| 26104,23
* [Sé&o Pedro Particular Chat 53,24 1 2000 0,7614| 56895,91
Charqueada GAT Imdveis (15) 3414.1900 265,571 0 600 0,6773| 24400,25
Piracicaba Imobiliaria Facility (19) 2514.1288 169,4 0 2700 0,4942| 31877,21
* |Piracicaba Pedroso Imobiliria (19) 99414.7541 355,74 1 6500 0,7176| 67780,34
Piracicaba Unio Consultoria Imobiliaria  |(19) 99287.0130 367,84 0 4200 0,5251| 29360,59
* |Piracicaba Unio Consultoria Imobilidria  [(15) 98938.9088 21,439 0 2600 0,8688| 83959,14
Saltinho S.Zain Negdcios Imobiliarios |(19) 99249.6822 14,641 1 4500 0,3848| 24377,11
Saltinho Vianna Imobiliaria (19) 99625.4744 271,04 1 0 0,5625| 21015,77
Rio das Pedras S.Zain Negdcios Imobilidrios |(19) 99249.6822 5,424 0 2200 0,8208 48750
Rio das Pedras S.Zain Negdcios Imobiliarios |(19) 99249.6822 7,248 0 1900 0,7752| 49420,53
Charqueada Vianna Imobiliaria (19) 99625.4744 297,66 1 2300 0,5348| 27371,89
* |Piracicaba Unio Consultoria Imobiliaria  |(19) 98938.9088 60 0 3500 0,684 97500
Piracicaba Ricardo Lima Consul. Imob. [(19) 3436.0700 36,45 0 6700 0,5288| 32098,77
Piracicaba Veneziano Imobiliaria (19) 98155.2280 169,4 0 1500 0,5132| 23907,91
Piracicaba Foco Gest&o Imobiliaria (19) 98155.5590 4,7 0 0 0,776| 57446,81
Piracicaba Vianna Imobiliaria (19) 99625.4744 999,46 1 500 0,4157| 17694,97
Mombuca Tim Azevedo (11) 99786.0170 99,22 1 0 0,72| 26083,46
Anhembi MFG Negoécios Imobiliarios  |(15) 3342.7300 346,06 1 0 0,662 24929,56
Sé&o Pedro Imobiliaria Marques (19) 99414.4560 77,44 1 0 0,54 24580,22
*|Santa Maria da Serra [MFG Imoweis 634,04 1 3300 0,4944| 35341,53

OBS: O relatério fotografico dos elementos

listados acima encontra-se encartado no Anexo II deste Laudo.

“3774'5835 P CONTAYO@ TECNCAENGENARIACOMER
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VII.5 - RESIDUOS
Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) Res. / DP
4 26.104,23 23.058,72 3.045,51 11,67% 0,72
6 24.400,25 26.536,56 -2.136,31 -8,76% -0,51
7 31.877,21 24.648,59 7.228,62 22,68% 1,71
9 29.360,59 24.688,78 4.671,81 15,91% 1,11
11 24.377,11 30.864,60 -6.487,49 -26,61% -1,54
12 21.015,77 25.325,65 -4.309,88 -20,51% -1,02
13 48.750,00 52.189,96 -3.439,96 -7,06% -0,82
14 49.420,53 45.578,21 3.842,32 7,77% 0,91
15 27.371,89 24.913,79 2.458,10 8,98% 0,58
17 32.098,77 28.111,95 3.986,82 12,42% 0,95
18 23.907,91 24.947,07 -1.039,16 -4,35% -0,25
19 57.446,81 55.782,11 1.664,70 2,90% 0,39
20 17.694,97 22.457,72 -4.762,75 -26,92% -1,13
21 26.083,46 27.746,22 -1.662,76 -6,37% -0,39
22 24.929,56 26.281,19 -1.351,63 -5,42% -0,32
23 24.580,22 26.288,19 -1.707,97 -6,95% -0,41
200
L
| 1,50
1,00 . ®
@
L
0,50 L
4,00
22008, 56 QFt}iEﬁ 00856 ATA0E56 4200856 4700855 5200856
50
1,00 4
1.0 . -
=150 B
=200
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VII.6 - ADERENCIA

Dado Observado Estimado

4 26.104,23 23.058,72

6 24.400,25 26.536,56

7 31.877,21 24.648,59

9 29.360,59 24.688,78
11 24.377,11 30.864,60
12 21.015,77 25.325,65
13 48.750,00 52.189,96
14 49.420,53 45.578,21
15 27.371,89 24.913,79
17 32.098,77 28.111,95
18 23.907,91 24.947,07
19 57.446,81 55.782,11
20 17.694,97 22.457,72
21 26.083,46 27.746,22
22 24.929,56 26.281,19
23 24.580,22 26.288,19

| 60.000,00
y=0,8789% +3702,8 @
50.000,00

40,000,100

30.000,00

20.000,00

10.0:00,00

0,00
0,00 10.000,00 20.000,00 30.000,00 40.000,00 50.000,00 60.000,00 70.000,00

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.



SIS

/N
TECNICA

v EnGRANHIc Dipgndsion

fls. 355

WSPD20700212396

umero

VII.7 - ESTIMATIVAS DOS VALORES UNITARIOS

Valor
unitdrio

indice
Agrondmico

Benfeitorias Distancia do

Vr. Maximo
Funcionais Asfalto

Matricula Area total Vr.Médio  Vr. Minimo

Identificacdo

10:06 ,sobon

as

Matricul
942(;”” ? |sitio Saltinho 125,0498 0 5500 0,5765| R$ 26.084,96| RS 26.084,96 | RS 24.324,35 | RS 27.845,57
Matricula |Fazenda Sao Pedro -

atricula|razenda sdo FeAro - 4o 3355 1 6500 0,5567| R$ 25.038,70| RS 25.038,70 | RS 23.264,62 | RS 26.812,78
30219 |GlebaA
Matricula |Fazenda Sao Pedro -

atricula Fazenda sdo Fedro 14,2243 0 6500 0,8152| R$ 36.603,97| RS 36.603,97 | RS 34.392,42 | R$ 38.815,52
30220 |GlebaB
Matricula |Fazenda Sao Pedro -

atricula)Fazenca sdo Fedro - 419 448 1 8900 0,6779| R$ 26.353,26| RS 26.353,26 | RS 24.106,82 | RS 28.599,69
30221 |GlebaC
Matricula |Fazenda

_ 586,0942 1 13400 0,7973| R$ 27.158,00| RS 27.158,00 | R$ 24.425,06 | RS 29.890,93

30222 Samambaia
Matricula .
2oy |FazendaBelaVista | 9147232 1 11400 0,5066 R$ 24.242,51| R$ 24.242,51 | RS 22.546,36 | RS 25.938,67
Matricula Fazenda Sao 730,4465 0 7500 0,6418| RS 25.884,42| RS 25.884,42 | R$ 23.775,33 | RS 27.993,51
30224 Sebastido - Gleba A ! ! Y T T T
Matricula Fazenda Sao 9,741 0 7500 0,8833| R$ 41.392,62| R$ 41.392,62 | RS 38.935,18 | RS 43.850,06
30225 Sebastido - Gleba B ! ! U U T o
Matricula Fazenda Sao 105,705 0 8500 0,7862| R$ 28.127,85| RS 28.127,85 | R$ 25.549,77 | RS 30.705,94
30226 Sebastido - Gleba C ! ! e e T T
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VII.8 - GRAU DE FUNDAMENTAGCAO - NBR 14653-3

Caracterizagdo do imdvel

Completa quanto a

Completa quanto as

Adogdo desituagdo

R todas as varidveis variaveis utilizadas no . 3
avaliando X paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), ondek é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de varidveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagdo de
informagdes relativas a - .
§ Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e . o . . ~ .
o N o K informagdes relativas a |informagdes relativas
Identificagdo dos dados de|varidveis analisados na S
todos os dados e aos dados e variaveis 2
mercado modelagem, com foto e L . . -
T variaveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
L a) as medidas das
Admitida para apenas ) o
I caracteristicas do
uma variavel, desde o, K N
. imével avaliando ndo
que: a) as medidas das R .
i sejam superiores a
caracteristicas do o
Ao X = 100 % do limite
imével avaliando ndo i
; . amostral superior, nem
sejam superiores a inferi 3 metade do
. inferiores a meta
100% do limite amostral| i X
« < - . . Rk limite amostral inferior
Extrapolagdo N&o admitida superior, nem inferiores i - 3
N L b) o valor estimado ndo
a metade do limite
. . ultrapasse 20 % do
amostral inferior, b) o
. ~ valor calculado no
valor estimado ndo . i
limite da fronteira
ultrapasse 15% do valor
L amostral, para as
calculado no limite da X L
X referidas variaveis, de
fronteira amostral, para i
. . persie
a referida variavel i
simultaneamente, e em
maédulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
L )~ 10% 20% 30% 3
para arejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do teste
F de Snedecor
16 10 6 16
2,4,5e6nograullle [2,4,5e6 nominimono .
X L R Todos, no minimo no
os demais no minimo no|grau Il e os demais no grau |
grau ll minimo no grau |
Grau de Fundamentagdo do Laudo Il
= o

A3
NINLER PR Sl

L COMEBR
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VII.9 — VALORES DA TERRA NUA

Imovel Matricula
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Denominagdo

Area total (ha)
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Valor unitario (R$/ha) Valor do terreno (RS)

1 |Matricula 9490 Sitio Saltinho 125,0498 RS 26.084,96 R$ 3.261.919,41
Fazenda S3o Pedro -
2 |Matricula 30219 azenda sdo Fedro 470,3255 RS 25.038,70 RS 11.776.337,79
Gleba A
Fazenda S3o Pedro -
3 |Matricula 30220 azendasdo Fedro 14,2243 RS 36.603,97 RS 520.665,86
Gleba B
Fazenda Sdo Pedro -
4 |Matricula 30221 GT: bz Ca aoredr 419,6448 RS 26.353,26 RS 11.059.007,13
5 Matricula 30222 Fazenda Samambaia 586,0942 RS 27.158,00 RS 15.917.144,65
6  |Matricula 30223 Fazenda Bela Vista 914,7232 RS 24.242,51 R$ 22.175.189,41
; Fazenda Sao
7 |Matricula 30224 ' 730,4465 RS 25.884,42 RS 18.907.184,40
Sebastido - Gleba A
Fazenda S3
8  |Matricula 30225 azenda sdo 9,741 R$ 41.392,62 RS 403.205,54
Sebastido - Gleba B
; Fazenda Sao
9 |Matricula 30226 105,705 RS 28.127,85 R$ 2.973.254,81

Sebastido - Gleba C
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VIII - BENFEITORIAS

VIII.1 - BENFEITORIAS NAO REPRODUTIVAS

o IMOVEL 01 (Matricula n°. 9.490)

fls. 358

Desprovido de benfeitorias nao reprodutivas

o IMOVEL 02 (Matricula n°. 30.219)

Edificacoes

As tabelas a seqguir

demonstram os valores

calculados para as edificacdes existentes no imével em questao.

1 2 3 4 5
DESCRICAO Galpéo 1 Casa de colono 1 | Cob. auxiliares 1 | Casa de colono 2 | Cob. auxiliares 2
AREA (m?) | 669,87 200,00 | 61,00 | 107,72 | 66,00
CUB/m? | R$1.477,07 R$1.477,07 | R$1.477,07 | R$1477,07 [ R$1.477,07
CLASSE Senico Residencial Especial Residencial Especial
GRUPO Galpao Casa Cobertura Casa Cobertura
PADRAO Médio Econdémico Simples Econémico Simples
NIVEL Minimo Minimo Minimo Minimo Minimo
COEFICIENTE PADRAO 1,368 0,919 0,071 0,919 0,071
Foc
VIDA REFERENCIAL 80 70 20 70 20
VALOR RESIDUAL 20% 20% 10% 20% 10%
IDADE APARENTE 60 50 20 50 20
le/If 75% 71% 100% 71% 100%
ESTADO DE CONSERVAGAO F F F F G
(REGULAR) 33,20 33,20 33,20 33,20 52,60
K 0,2296 0,2590 0,0000 0,2590 0,0000
Foc =R+ Kx (1-R) 0,3837 0,4072 0,1000 0,4072 0,1000
FUNCIONALIDADE Adequada Adequada Adequada Adequada Adequada
COEFICIENTE FUNCIONAL 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Valor da benfeitoria
VB = Area x CUB x Coef. padréo x Foc x Coef. funcional R$ 519.361,20 R$ 110.553,31 R$ 639,72 R$ 59.544,02 R$ 692,16

WSPD20700212396

umero
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6 7 8 9 10
DESCRICAO Casa de colono 3 | Cob. auxiliares 3 | Casa de colono 4 | Casa de colono 5 | Casa de colono 6
AREA (m?) | 85,26 47,29 | 181,87 | 100,00 | 307,64
CUB/m? | R$1.477,07 R$1.477,07 | R$1.477,07 | R$1477,07 [ R$1.477,07
CLASSE Residencial Especial Residencial Residencial Residencial
GRUPO Casa Cobertura Casa Casa Casa
PADRAO Econdémico Simples Econémico Econémico Econémico
NIVEL Minimo Médio Minimo Minimo Minimo
COEFICIENTE PADRAO 0,919 0,142 0,919 0,919 0,919
Foc
VIDA REFERENCIAL 70 20 70 70 70
VALOR RESIDUAL 20% 10% 20% 20% 20%
IDADE APARENTE 50 20 40 40 50
le/If 71% 100% 57% 57% 71%
ESTADO DE CONSERVAGAO F F F F F
(REGULAR) 33,20 33,20 33,20 33,20 33,20
K 0,2590 0,0000 0,3681 0,3681 0,2590
Foc =R+ Kx (1-R) 0,4072 0,1000 0,4945 0,4945 0,4072
FUNCIONALIDADE Adequada Adequada Adequada Adequada Adequada
COEFICIENTE FUNCIONAL 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Valor da benfeitoria
VB = Area x CUB x Coef. padréo x Foc x Coef. funcional R$ 47.128,88 R$ 991,88 R$ 122.071,27 R$ 67.120,07 R$ 170.053,11

1 12 13 14 15
DESCRICAO Deposito Cob. cocho 1 Galpéo 2 Mangueira Coberturas
AREA (m?) | 27,00 70,00 | 109,98 | 54,38 | 124,58
CUB/m? | RS 1.477,07 R$ 1.477,07 | R$1.477,07 | R$1477,07 | R$1.477,07
CLASSE Senigo Especial Senigo Especial Especial
GRUPO Galpao Cobertura Galpéo Cobertura Cobertura
PADRAO Econémico Simples Simples Médio Médio
NIVEL Minimo Médio Minimo Médio Médio
COEFICIENTE PADRAO 0,518 0,142 0,982 0,293 0,293
Foc
VIDA REFERENCIAL 60 20 60 20 20
VALOR RESIDUAL 20% 10% 20% 10% 10%
IDADE APARENTE 40 20 50 20 20
le/If 67% 100% 83% 100% 100%
ESTADO DE CONSERVAGAO E C F F F
(REGULAR) 18,10 2,52 33,20 33,20 33,20
K 0,3640 0,0000 0,1577 0,0000 0,0000
Foc =R+ Kx (1-R) 0,4912 0,1000 0,3262 0,1000 0,1000
FUNCIONALIDADE Adequada Adequada Adequada Adequada Adequada
COEFICIENTE FUNCIONAL 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Valor da benfeitoria
VB = Area x CUB x Coef. padréo x Foc x Coef. funcional R$ 10.147,36 R$ 1.468,21 R$ 52.033,21 R$ 2.353,47 R$ 5.391,59

11. 3774 5335 Y UINTATO TECHCAEMENARA M
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16 17 19 20 21
DESCRICAO Cob. cocho 3 Cob. Cocho 4 Casa de colono 7 | Casa de colono 8 Casa sede
AREA (m?) | 14,00 | 14,00 | 120,98 | 165,96 | 219,54
CUB/m? | R$1.47707 | R$1477,07 | R$1.477,07 | R$1.477,07 | R$1.477,07
CLASSE Especial Especial Residencial Residencial Residencial
GRUPO Cobertura Cobertura Casa Casa Casa
PADRAO Simples Simples Econémico Econémico Simples
NIVEL Médio Médio Minimo Minimo Minimo
COEFICIENTE PADRAO 0,142 0,142 0,919 0,919 1,497
Foc
VIDA REFERENCIAL 20 20 70 70 70
VALOR RESIDUAL 10% 10% 20% 20% 20%
IDADE APARENTE 15 15 40 40 30
le/If 75% 75% 57% 57% 43%
ESTADO DE CONSERVAGAO Cc C F F G
(REGULAR) 2,52 2,52 33,20 33,20 52,60
K 0,3351 0,3351 0,3681 0,3681 0,3289
Foc =R+ Kx (1-R) 0,4016 0,4016 0,4945 0,4945 0,4631
FUNCIONALIDADE Adequada Adequada Adequada Adequada Adequada
COEFICIENTE FUNCIONAL 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Valor da benfeitoria
VB = Area x CUB x Coef. padréo x Foc x Coef. funcional R$ 1.179,20 R$ 1.179,20 R$ 81.201,86 R$ 111.392,47 R$ 224.816,69

22 23
DESCRICAO Despejo Cob./Depésito
AREA (m?) | 10,00 | 71,03
CUB/m? | R$147707 | R$1.477,07
CLASSE Residencial Residencial
GRUPO Casa Casa
PADRAO Econdmico Econémico
NIVEL Minimo Minimo
COEFICIENTE PADRAO 0,919 0,919
Foc
VIDA REFERENCIAL 70 70
VALOR RESIDUAL 20% 20%
IDADE APARENTE 30 30
le/If 43% 43%
ESTADO DE CONSERVAGAO F G
(REGULAR) 33,20 52,60
K 0,4635 0,3289
Foc=R+Kx (1-R) 0,5708 0,4631
FUNCIONALIDADE Adequada Adequada
COEFICIENTE FUNCIONAL 1,00 1,00
Valor da benfeitoria
VB = Area x CUB x Coef. padréo x Foc x Coef. funcional R$ 7.748,31 R$ 44.652,98

mﬁ' AN GEREI AR A L1
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= Curral (Benfeitoria 18

O curral existente no local tem capacidade para
300 cabecas de gado, conforme informacao prestada pelo

Administrador do imovel.

Segundo Circular Técnica n°. 10 - Curral para
Bovinos de Corte “Mddulo 500” publicado pela EMBRAPA, o custo total
do curral para 500 cabecas de gado de corte pode ser calculado com
o levantamento completo dos precos da mao-de-obra e dos materiais
necessarios a construcdo. Entretanto, esta é uma tarefa bastante

trabalhosa, dada a grande diversificacao de itens empregados.

Assim, desenvolveu-se um processo de calculo
simples e rapido (colaboracdao do Engenheiro Agronomo Fernando
Paim Costa, pesquisador da EMBRAPA-CNPGC), sendo necessario
coletar os precos de apenas seis itens representativos dos diferentes
conjuntos de materiais utilizados. Dessa forma, obtém-se uma

estimativa do custo total de construcao do curral.

Considerou-se que é constante a participacao do
preco de cada item representativo no valor do conjunto de materiais

a que pertence.

Assim, o valor do conjunto de ferragens pode ser
estimado pelo preco de determinado parafuso, o conjunto de madeira
rolica pelo preco do palanque, etc.

C BT AT e F
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Com base nessa consideracao, calcularam-se as
constantes indicadas na planilha demonstrada a seguir, proporcional
a capacidade de contencao de animais do curral existente no local

(300 cabecas de gado).

O preenchimento da planilha consiste em
multiplicar o preco de cada item representativo por uma constante
(referida acima), resultando dai o valor do respectivo conjunto que
consiste em: madeira rolica, madeira serrada, ferragens, tronco de

contencao e mao-de-obra, respectivamente.

Os valores unitarios dos materiais sdao baseados
em consulta de fontes oficiais de precos, no mercado local e pesquisa

na internet, para setembro de 2.020.

A soma desses itens resulta no Subtotal, que
multiplicado por 0,04074% (proporcional a 300 animais) se obtém o
custo de itens menores, agrupados sob o titulo “Diversos”. A soma do
item “Subtotal” mais item “Diversos” resulta no valor “Total” indicado
na Planilha de Custo do Curral.

PLANILHA DE CUSTO DO CURRAL

ltem Unidade Precgo (R$) Fator Multiplicativo| Prego Conjunto

Palanque roligo Itauba & (0,18 m - 0,25 m) metro 80,00 313,8 R$ 25.104,00
Régua faveiro ou similar (0,04 m x 0,16 m) metro 9,90 1429,8 R$ 14.155,02
Parafuso francés (3/8" x 0,22 m) .

. unidade 3,69 1750,2 R$ 6.458,24
com porca e arruela lisa
Tronco de contengdo de bovinos, sem unidade 17.500,00 0.6 RS 10.500,00
balanga
Salario minimo unidade 1.045,00 24,6 R$ 25.707,00
Sub Total R$ 81.924,26
Diversos % 81.924,26 0,04074 R$ 3.337,59

TOTAL R$ 85.261,85
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Assim como para todas as benfeitorias nao
reprodutivas, para o curral deve-se ainda considerar sua depreciacao
fisica, levando em consideracao suas caracteristicas em funcdo da
idade aparente, da vida util e do estado de conservacdao, e sua

funcionalidade no contexto de utilizacdo do imével.

No presente caso, a depreciacdao fisica sera
considerada "“0” (zero), pois o curral existente no local foi
recentemente construido, se tratando, portanto, de uma construcao
nova. A depreciacao funcional sera considerada “1,0” (um), pois a
benfeitoria estd em uso e sua funcionalidade é classificada como

adequada.

Portanto, o valor para a construcdao de um curral
similar ao existente no Imovel 02, ja considerando as caracteristicas
depreciativas, totaliza R$ 85.261,85 (oitenta e cinco mil e duzentos e
sessenta e um reais e oitenta e cinco centavos), em setembro de
2.020.
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0os

tem-se que o valor total

calculos
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apresentados

das benfeitorias nao

reprodutivas existentes no Imoével 02 é de R$ 1.726.982,01 (um

milhdo setecentos e vinte e seis mil e novecentos e oitenta e dois

reais e um centavo), conforme demonstrado na tabela abaixo.

Benfeitoria Descrigao Valor Total
1 Galpao 1 R$ 519.361,20
2 Casa de colono 1 R$ 110.553,31
3 Cob. auxiliares 1 R$ 639,72
4 Casa de colono 2 R$ 59.544,02
5 Cob. aucxiliares 2 R$ 692,16
6 Casa de colono 3 R$ 47.128,88
7 Cob. auxiliares 3 R$ 991,88
8 Casa de colono 4 R$ 122.071,27
9 Casa de colono 5 R$ 67.120,07
10 Casa de colono 6 R$ 170.053,11
11 Depésito R$ 10.147,36
12 Cob. cocho 1 R$ 1.468,21
13 Galpao 2 R$ 52.033,21
14 Mangueira R$ 2.353,47
15 Coberturas R$ 5.391,59
16 Cob. cocho 3 R$ 1.179,20
17 Cob. Cocho 4 R$ 1.179,20
18 Curral R$ 85.261,85
19 Casa de colono 7 R$ 81.201,86
20 Casa de colono 8 R$ 111.392,47
21 Casa sede R$ 224.816,69
22 Despejo R$ 7.748,31
23 Cob./Deposito R$ 44.652,98
Benfeitorias Nao Reprodutivas R$ 1.726.982,01
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o IMOVEL 03 (Matricula n°. 30.220)
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Desprovido de benfeitorias nao reprodutivas

o IMOVEL 04 (Matricula n°. 30.221)

= Edificacoes

As tabelas a seqguir

demonstram os valores

calculados para as edificacdes existentes no imével em questao.

1 2 3 6 7
DESCRICAO Escritorio 1 Cabine balanga Escritorio 2 Oficina/Serraria Dep. plataforma
AREA (m?) | 343,21 | 10,00 | 93,22 | 659,04 | 12,50
CUB/m? | R$147707 | R$1477,07 | R$1477,07 | R$1.477,07 | R$1.477,07
CLASSE Senigo Senigo Senigo Senigo Senigo
GRUPO Escritorio Escritério Escritério Galpéo Galpao
PADRAO Econémico Econémico Econdémico Econémico Econémico
NIVEL Minimo Minimo Minimo Minimo Minimo
COEFICIENTE PADRAO 0,600 0,600 0,600 0,518 0,518
Foc
VIDA REFERENCIAL 70 70 70 60 60
VALOR RESIDUAL 20% 20% 20% 20% 20%
IDADE APARENTE 30 15 30 30 10
le/If 43% 21% 43% 50% 17%
ESTADO DE CONSERVAGAO F C E G F
(REGULAR) 33,20 2,52 18,10 52,60 33,20
K 0,4635 0,8480 0,5683 0,2963 0,6031
Foc =R+ Kx (1-R) 0,5708 0,8784 0,6546 0,4370 0,6824
FUNCIONALIDADE Adequada Adequada Adequada Adequada Adequada
COEFICIENTE FUNCIONAL 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Valor da benfeitoria
VB = Area x CUB x Coef. padréo x Foc x Coef. funcional R$ 173.621,07 R$ 7.784,58 R$ 54.082,45 R$ 220.355,58 R$ 6.526,92
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8 9 10 11 12
DESCRICAO Oficina Refeitorio Casa de colono 1 | Casa de colono 2 Garagem
AREA (m?) | 385,33 241,96 71,49 102,72 | 13,27
CUB/m? | R$1.477,07 R$ 1.477,07 R$ 1.477,07 R$1.477,07 | R$1.477,07
CLASSE Senigo Senigo Residencial Residencial Especial
GRUPO Galpéo Escritério Casa Casa Cobertura
PADRAO Simples Simples (s/ elev.) Econdmico Econdmico Simples
NIVEL Minimo Minimo Minimo Minimo Minimo
COEFICIENTE PADRAO 0,982 0,972 0,919 0,919 0,071
Foc
VIDA REFERENCIAL 60 70 70 70 20
VALOR RESIDUAL 20% 20% 20% 20% 10%
IDADE APARENTE 30 15 20 20 10
le/If 50% 21% 29% 29% 50%
ESTADO DE CONSERVAGAO F C D D C
(REGULAR) 33,20 2,52 8,09 8,09 2,52
K 0,4175 0,8480 0,7503 0,7503 0,6093
Foc =R+ Kx (1-R) 0,5340 0,8784 0,8002 0,8002 0,6483
FUNCIONALIDADE Adequada Adequada Adequada Adequada Adequada
COEFICIENTE FUNCIONAL 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Valor da benfeitoria
VB = Area x CUB x Coef. padréo x Foc x Coef. funcional R$ 298.460,35 R$ 305.136,36 R$ 77.656,16 R$ 111.579,82 R$ 902,24

13 14 15 16 17
DESCRICAO Casa de colono 3 | Casa de colono 4 Cobertura Casa de colono 5| Cob. auxiliares 1
AREA (m?) 117,69 201,55 124,80 71,21 | 40,70
CUB/m? R$ 1.477,07 R$ 1.477,07 R$ 1.477,07 R$ 1.477,07 | R$ 1.477,07
CLASSE Residencial Residencial Especial Residencial Especial
GRUPO Casa Casa Cobertura Casa Cobertura
PADRAO Econdmico Econdmico Simples Simples Simples
NIVEL Minimo Minimo Médio Minimo Minimo
COEFICIENTE PADRAO 0,919 0,919 0,142 0,919 0,071
Foc
VIDA REFERENCIAL 70 70 20 70 20
VALOR RESIDUAL 20% 20% 10% 20% 10%
IDADE APARENTE 30 40 10 30 20
le/If 43% 57% 50% 43% 100%
ESTADO DE CONSERVAGAO F F D E F
(REGULAR) 33,20 33,20 8,09 18,10 33,20
K 0,4635 0,3681 0,5744 0,5683 0,0000
Foc =R+ Kx (1-R) 0,5708 0,4945 0,6170 0,6546 0,1000
FUNCIONALIDADE Adequada Adequada Adequada Adequada Adequada
COEFICIENTE FUNCIONAL 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Valor da benfeitoria
VB = Area x CUB x Coef. padré&o x Foc x Coef. funcional R$ 91.189,81 R$ 135.280,51 R$ 16.150,46 R$ 63.277,97 R$ 426,83
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18 19 20 21 22
DESCRIGAO Casa de colono 6 Cob. auxiliar 2 Casa de colono 7 Cob. auxiliar 3 Casa de colono 8
AREA (m?) | 138,77 31,38 105,50 | 5,56 | 147,13
CUB/m? | R$ 1.477,07 R$ 1.477,07 R$ 1.477,07 | R$ 1.477,07 | R$ 1.477,07
CLASSE Residencial Especial Residencial Especial Residencial
GRUPO Casa Cobertura Casa Cobertura Casa
PADRAO Simples Simples Simples Simples Simples
NIVEL Minimo Minimo Minimo Minimo Minimo
COEFICIENTE PADRAO 0,919 0,071 0,919 0,071 0,919
Foc
VIDA REFERENCIAL 70 20 70 20 70
VALOR RESIDUAL 20% 10% 20% 10% 20%
IDADE APARENTE 30 10 30 10 40
le/If 43% 50% 43% 50% 57%
ESTADO DE CONSERVAGAO E C F C F
(REGULAR) 18,10 2,52 33,20 2,52 33,20
K 0,5683 0,6093 0,4635 0,6093 0,3681
Foc =R+ Kx (1-R) 0,6546 0,6483 0,5708 0,6483 0,4945
FUNCIONALIDADE Adequada Adequada Adequada Adequada Adequada
COEFICIENTE FUNCIONAL 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Valor da benfeitoria
VB = Area x CUB x Coef. padréo x Foc x Coef. funcional R$ 123.312,51 R$ 2.133,56 R$ 81.744,63 R$ 378,03 R$ 98.753,76

23
DESCRICAO Cob. auxiliares 4
AREA (m?) | 61,07
CUB/m? | R$1.477,07
CLASSE Especial
GRUPO Cobertura
PADRAO Simples
NIVEL Médio
COEFICIENTE PADRAO 0,142
Foc
VIDA REFERENCIAL 20
VALOR RESIDUAL 10%
IDADE APARENTE 20
le/If 100%
ESTADO DE CONSERVAGAO E
(REGULAR) 18,10
K 0,0000
Foc=R+Kx (1-R) 0,1000
FUNCIONALIDADE Adequada
COEFICIENTE FUNCIONAL 1,00
Valor da benfeitoria
VB = Area x CUB x Coef. padr&o x Foc x Coef. funcional R$ 1.280,91
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= Tanque 1 e Tanque 2 (Benfeitorias 4 e 5, respectivamente)
= Plataforma de lavagem de veiculos (Benfeitoria 7)

Por se tratarem de benfeitorias reprodutivas
diferenciadas, os tanques e a plataforma de lavagem de veiculos tém
seu valor unitadrio composto com base em fontes oficiais de pesquisa

de precos.

A tabela a seguir demonstra os valores calculados

para as edificacdes em questao.

4 5 7
DESCRICAO Tanque 1 Tanque 2 Plataforma
AREA (m?) | 72,70 89,79 50,00
Valor unitario/m? | R$ 1.098,17 R$ 1.098,17 R$ 351,98
Foc
VIDA REFERENCIAL 60 60 60
VALOR RESIDUAL 20% 20% 20%
IDADE APARENTE 20 20 10
le/If 33% 33% 17%
ESTADO DE CONSERVACAO F F F
(REGULAR) 33,20 33,20 33,20
K 0,5196 0,5196 0,6031
Foc=R+Kx (1-R) 0,6156 0,6156 0,6824
FUNCIONALIDADE Adequada Adequada Adequada
COEFICIENTE FUNCIONAL 1,00 1,00 1,00
Valor da benfeitoria
VB = Area x Valor unitario x Foc x Coef. funcional R$ 49.151,02 R$ 60.705,22 R$ 12.010,25
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Considerando oS

tem-se que o valor total

calculos
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apresentados

das benfeitorias nao

reprodutivas existentes no Imoével 04 é de R$ 1.991.901,00 (um

milhdo novecentos e noventa e um mil e novecentos e um reais),

conforme demonstrado na tabela abaixo.

Benfeitoria Descrigcao Valor Total
1 Escritorio 1 R$ 173.621,07
2 Cabine balanca R$ 7.784,58
3 Escritdrio 2 R$ 54.082,45
4 Tanque 1 R$ 49.151,02
5 Tanque 2 R$ 60.705,22
6 Oficina/Serraria R$ 220.355,58
7 Dep. plataforma R$ 6.526,92
Plataforma R$ 12.010,25
8 Oficina R$ 298.460,35
9 Refeitério R$ 305.136,36
10 Casa de colono 1 R$ 77.656,16
11 Casa de colono 2 R$ 111.579,82
12 Garagem R$ 902,24
13 Casa de colono 3 R$ 91.189,81
14 Casa de colono 4 R$ 135.280,51
15 Cobertura R$ 16.150,46
16 Casa de colono 5 R$ 63.277,97
17 Cob. auxiliares 1 R$ 426,83
18 Casa de colono 6 R$ 123.312,51
19 Cob. auxiliar 2 R$ 2.133,56
20 Casa de colono 7 R$ 81.744,63
21 Cob. auxiliar 3 R$ 378,03
22 Casa de colono 8 R$ 98.753,76
23 Cob. auxiliares 4 R$ 1.280,91
Benfeitorias Nao Reprodutivas R$ 1.991.901,00
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o IMOVEL 05 (Matricula n°. 30.222)

= Edificacoes

As tabelas a seguir

fls. 370

demonstram os valores

calculados para as edificacdes existentes no imével em questao.

1 2 3
DESCRICAO Casa de colono 1 | Casa de colono 2 | Casa de colono 3
AREA (m?) | 133,08 | 57,69 | 112,05
CUB/m? | R$1.477,07 | R$1.477,07 | R$1.477,07
CLASSE Residencial Residencial Residencial
GRUPO Casa Casa Casa
PADRAO Econdémico Econdmico Econdémico
NIVEL Minimo Minimo Minimo
COEFICIENTE PADRAO 0,919 0,919 0,919
Foc
VIDA REFERENCIAL 70 70 70
VALOR RESIDUAL 20% 20% 20%
IDADE APARENTE 60 60 60
le/If 86% 86% 86%
ESTADO DE CONSERVACAO H H H
(REGULAR) 75,20 75,20 75,20
K 0,0506 0,0506 0,0506
Foc=R+Kx (1-R) 0,2405 0,2405 0,2405
FUNCIONALIDADE Superada Superada Superada
COEFICIENTE FUNCIONAL 0,50 0,50 0,50
Valor da benfeitoria
VB = Area x CUB x Coef. padréo x Foc x Coef. funcional R$ 21.721,81 R$ 9.416,38 R$ 18.289,22
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= Curral novo (Benfeitoria 4)

O curral existente no local tem capacidade para
300 cabecas de gado, conforme informacao prestada pelo

Administrador do imovel.

Segundo Circular Técnica n°. 10 - Curral para
Bovinos de Corte “Mddulo 500” publicado pela EMBRAPA, o custo total
do curral para 500 cabecas de gado de corte pode ser calculado com
o levantamento completo dos precos da mao-de-obra e dos materiais
necessarios a construcdo. Entretanto, esta é uma tarefa bastante

trabalhosa, dada a grande diversificacao de itens empregados.

Assim, desenvolveu-se um processo de calculo
simples e rapido (colaboracdao do Engenheiro Agronomo Fernando
Paim Costa, pesquisador da EMBRAPA-CNPGC), sendo necessario
coletar os precos de apenas seis itens representativos dos diferentes
conjuntos de materiais utilizados. Dessa forma, obtém-se uma

estimativa do custo total de construcao do curral.

Considerou-se que é constante a participacao do
preco de cada item representativo no valor do conjunto de materiais

a que pertence.

Assim, o valor do conjunto de ferragens pode ser
estimado pelo preco de determinado parafuso, o conjunto de madeira
rolica pelo preco do palanque, etc.
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Com base nessa consideracao, calcularam-se as
constantes indicadas na planilha demonstrada a seguir, proporcional
a capacidade de contencao de animais do curral existente no local

(300 cabecas de gado).

O preenchimento da planilha consiste em
multiplicar o preco de cada item representativo por uma constante
(referida acima), resultando dai o valor do respectivo conjunto que
consiste em: madeira rolica, madeira serrada, ferragens, tronco de

contencao e mao-de-obra, respectivamente.

Os valores unitarios dos materiais sdao baseados
em consulta de fontes oficiais de precos, no mercado local e pesquisa

na internet, para setembro de 2.020.

A soma desses itens resulta no Subtotal, que
multiplicado por 0,04074% (proporcional a 300 animais) se obtém o
custo de itens menores, agrupados sob o titulo “Diversos”. A soma do
item “Subtotal” mais item “Diversos” resulta no valor “Total” indicado
na Planilha de Custo do Curral.

PLANILHA DE CUSTO DO CURRAL

ltem Unidade Precgo (R$) Fator Multiplicativo| Prego Conjunto

Palanque roligo Itauba & (0,18 m - 0,25 m) metro 80,00 313,8 R$ 25.104,00
Régua faveiro ou similar (0,04 m x 0,16 m) metro 9,90 1429,8 R$ 14.155,02
Parafuso francés (3/8" x 0,22 m) .

. unidade 3,69 1750,2 R$ 6.458,24
com porca e arruela lisa
Tronco de contengdo de bovinos, sem unidade 17.500,00 0.6 RS 10.500,00
balanga
Salario minimo unidade 1.045,00 24,6 R$ 25.707,00
Sub Total R$ 81.924,26
Diversos % 81.924,26 0,04074 R$ 3.337,59

TOTAL R$ 85.261,85
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Assim como para todas as benfeitorias nao
reprodutivas, para o curral deve-se ainda considerar sua depreciacao
fisica, levando em consideracao suas caracteristicas em funcdo da
idade aparente, da vida util e do estado de conservacdao, e sua

funcionalidade no contexto de utilizacdo do imével.

No presente caso, a depreciacdao fisica sera
considerada "“0” (zero), pois o curral existente no local foi
recentemente construido, se tratando, portanto, de uma construcao
nova. A depreciacao funcional sera considerada “1,0” (um), pois a
benfeitoria estd em uso e sua funcionalidade é classificada como

adequada.

Portanto, o valor para a construcdao de um curral
similar ao existente no Imovel 05, ja considerando as caracteristicas
depreciativas, totaliza R$ 85.261,85 (oitenta e cinco mil e duzentos e
sessenta e um reais e oitenta e cinco centavos), em setembro de
2.020.
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= Poco artesiano (Benfeitoria 5)

A estimativa de custo do poco artesiano é baseada

em pesquisa de valores de itens especificos no mercado (internet).

POCO ARTESIANO
ITEM DESCRIGAO DO SERVIGO UNIT. | QUANT. PREGO UNITARIO PRECO TOTAL
1. If’ogo artesm_no, inclusive perfuragéo, instalagdo e analise m 109,00 RS$ 350,00 RS 38.150,00
agua, exclusive bomba
2. |Bomba solar submersa + kit com 3 paineis fotovoltaico un. 1,00 R$ 6.300,00 R$ 6.300,00

Total simples (incluso encargos e leis sociais) R$ 44.450,00
Total beneficios e despesas indiretas (BDF25%) R$ 11.112,50
Valor total pogo artesiano R$ 55.562,50

= Resumo

Considerando 0s calculos apresentados
anteriormente, tem-se que o valor total das benfeitorias nao
reprodutivas existentes no Imdvel 05 é de R$ 190.251,76 (cento e
noventa mil e duzentos e cinquenta e um reais e setenta e seis

centavos), conforme demonstrado na tabela abaixo.

Benfeitoria Descrigao Valor Total
1 Casa de colono 1 R$ 21.721,81

2 Casa de colono 2 R$ 9.416,38

3 Casa de colono 3 R$ 18.289,22

4 Curral R$ 85.261,85

5 Pocgo artesiano R$ 55.562,50
Benfeitorias Nao Reprodutivas R$ 190.251,76

h  WWW TECHEAENGENHARIACOMER N TI 3774 5885 F'CONTATOR TECNCAENGENRARIA COMER
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o IMOVEL 06 (Matricula n°. 30.223)

= Edificacoes

A tabela a seguir demonstra o valor calculado para

as edificagdes existentes no imoével em questao.

1 2
DESCRICAO Cob. cocho 1 Cob. cocho 2
AREA (m?) [ 50,00 [ 50,00
CUB/m? | R$147707 | R$1.477,07
CLASSE Especial Especial
GRUPO Cobertura Cobertura
PADRAO Simples Simples
NIVEL Minimo Minimo
COEFICIENTE PADRAO 0,071 0,071
Foc
VIDA REFERENCIAL 20 20
VALOR RESIDUAL 10% 10%
IDADE APARENTE 5 5
le/If 25% 25%
ESTADO DE CONSERVAGAO C C
(REGULAR) 2,52 2,52
K 0,8225 0,8225
Foc =R+ Kx (1-R) 0,8402 0,8402
FUNCIONALIDADE Adequada Adequada
COEFICIENTE FUNCIONAL 1,00 1,00
Valor da benfeitoria
VB = Area x CUB x Coef. padréo x Foc x Coef. funcional R$ 4.405,87 R$ 4.405,87

wrerEmEra. 11.3774-5880 anmmrEmmmry
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= Poco semiartesiano (Benfeitoria 3)

A estimativa de custo do poco semiartesiano é
baseada em pesquisa de valores de itens especificos no mercado

(internet).

POCO ARTESIANO
ITEM DESCRIGAO DO SERVIGO UNIT. | QUANT. PREGO UNITARIO PRECO TOTAL
1. Po?c_) s'emiartesiano_, inclusive perfuragdo, instalagdo e m 45,00 R$ 200,00 R$ 9.000,00
analise agua, exclusive bomba
2. |Bomba submersa + cata-vento edlico un. 1,00 R$ 7.800,00 R$ 7.800,00
Total simples (incluso encargos e leis sociais) R$ 16.800,00
Total beneficios e despesas indiretas (BDIF25%)  R$ 4.200,00

Valor total pogo artesiano R$ 21.000,00

= Resumo

Considerando 0s calculos apresentados
anteriormente, tem-se que o valor total das benfeitorias nao
reprodutivas existentes no Imével 05 é de R$ 29.811,75 (vinte e
nove mil e oitocentos e onze reais e setenta e cinco centavos),

conforme demonstrado na tabela abaixo.

Benfeitoria Descrigao Valor Total
1 Cob. cocho 1 R$ 4.405,87

2 Cob. cocho 2 R$ 4.405,87
3 Pogo semiartesiano R$ 21.000,00
Benfeitorias Nao Reprodutivas R$ 29.811,75

wemrrrm. 11.3774-5880 anmmrmmmmmTy

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396
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o IMOVEL 07 (Matricula n°. 30.224)

Desprovido de benfeitorias nao reprodutivas

o IMOVEL 08 (Matricula n°. 30.225)

Desprovido de benfeitorias ndao reprodutivas

o IMOVEL 09 (Matricula n°. 30.226)

fls. 377

A tabela a seguir demonstra o valor calculado para

a edificacdo existente no imovel em questao.

1

DESCRIGAO Galinheiro
AREA (m?) | 79,04
CUB/m? | R$1.477,07
CLASSE Senico
GRUPO Galpéo
PADRAO Econdémico
NIVEL Minimo
COEFICIENTE PADRAO 0,518
Foc

VIDA REFERENCIAL 60
VALOR RESIDUAL 20%
IDADE APARENTE 20

le/If 33%
ESTADO DE CONSERVAGAO E
(REGULAR) 18,10

K 0,6370
Foc=R+Kx (1-R) 0,7096
FUNCIONALIDADE Adequada
COEFICIENTE FUNCIONAL 1,00
Valor da benfeitoria

VB = Area x CUB x Coef. padréo x Foc x Coef. funcional R$ 42.913,25

e 11,.3774-5886 4

TATI
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VIII.2 - BENFEITORIAS REPRODUTIVAS

Conforme apresentado no item IV deste laudo,
todas os imdveis em questao contam com plantacdo de cana de
acucar e alguns imédveis contam também com plantacdao de

eucaliptos.

Diante as informacdes prestadas no local e da
documentacao apresentada pela Requerida, as benfeitorias

reprodutivas ndo compdem o valor de mercado dos imdveis.

Todos os imdveis estdo arrendados pela Requerida
para a empresa Agricola Bela Vista Ltda. (Usina Bela Vista), que é
guem cultiva a cana de agucar no local. Portanto, as plantacdes de
cana de acucar existentes, além de se tratarem de cultura

temporaria, pertencem a terceiros.

De acordo com o Contrato de Compra e Venda de
Madeira Cortada, firmado pela empresa Agricola Bela Vista Ltda.
(vendedora) e pela empresa Potencial Florestal Comércio e
Transporte de Madeira Ltda. (compradora), as plantacdes de
eucalipto existentes em alguns imoOveis ja se encontram
comercializadas. Portanto, as plantagcdes de eucalipto nao compdem o

valor de mercado dos imodveis, pois nao lhes pertencem mais.

C BT AT e F
M-M 'v.wr%xvmx.ﬁ'%m-ﬂ% 11 3774 5885 Fo L ;&Jvﬂx"_!.h_d!l.&s ENGENHARIA OMER
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IX - VALOR TOTAL DE MERCADO

IX.1 - IMOVEL 01 (Matricula n°. 9.490)

Sera dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressao:

VI1 = VT + VBnr + VBr
VI; = R$ 3.261.919,41 + R$ 0,00 + R$ 0,00
VI1 = R$ 3.261.919,41

VI = R$ 3.262.000,00
trés milhoes e duzentos e sessenta e dois mil reais
Valido para setembro/2.020

IX.2 - IMOVEL 02 (Matricula n°. 30.219)

Sera dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressao:

VI = VT + VBnr + VBr
VI = R$ 11.776.337,79 + R$ 1.726.982,01 + R$ 0,00
VI = R$ 13.503.319,80

VI, = R$ 13.503.000,00
(treze milhdes e quinhentos e tré mil reais)
Valido para setembro/2.020

' CONTATOR SER v
EU-L'-:-’L i &-.....n...-....t.-.‘ -m-"-...'l'-. \'.r.'n'=|. 11 3774 5885 ;:AI‘F _M_J!Ms AL [WHAE H.- x!xm_
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IX.3 - IMOVEL 03 (Matricula n°. 30.220)

Sera dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressao:

VI3 = VT + VBnr + VBr
VI3 = R$ 520.665,86 + R$ 0,00 + R$ 0,00
VI3 = R$ 520.665,86

VI; = R$ 520.000,00

(quinhentos e vinte mil reais)
Valido para setembro/2.020

IX.4 - IMOVEL 04 (Matricula n°. 30.221)

Sera dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressao:

VI4 = VT + VBnr + VBr
VI4 = R$ 11.059.007,13 + R$ 1.991.901,00 + R$ 0,00
VI4 = R$ 13.050,908,13

Vi, = R$ 13.050.000,00

(treze milhoes e cinquenta mil reais)
Valido para setembro/2.020

oo Eii Al v
?:I&ﬁi'-r.:-k« sn, ﬁ'-ut..n. wt.ﬁ'w-..‘.‘t'-. \'.d':..- 11 3774 5885 AL :_._.n_d!ms s ol ’.-I::hl 3\;11_:’
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IX.5 - IMOVEL 05 (Matricula n°. 30.222)

Sera dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressao:

VIs = VT + VBnr + VBr
VIs = R$ 15.917.144,65 + R$ 190.251,76 + R$ 0,00
VI5 = R$ 16.107.396,41

Vis = R$ 16.107.000,00

(dezesseis milhdes e cento e sete mil reais)
Valido para setembro/2.020

IX.6 - IMOVEL 06 (Matricula n°. 30.223)

Sera dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressao:

VIe = VT + VBnr + VBr
VIg = R$ 22.175.189,41 + R$ 29.811,75 + R$ 0,00
VIs = R$ 22.205.001,16

Vie = RS 22.205.000,00

(vinte e dois milhoes e duzentos e cinco mil reais)
Valido para setembro/2.020

' CONTATOR SER v
EU-L'-:-’L i &-.....n...-....t.-.‘ -m-"-...'l'-. \'.r.'n'=|. 11 3774 5885 ;:AI‘F _M_J!Ms AL [WHAE H.- x!xm_
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IX.7 - IMOVEL 07 (Matricula n°. 30.224)

Sera dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressao:

VI; = VT + VBnr + VBr
VI; = R$ 18.907.184,40 + R$ 0,00 + R$ 0,00
VI; = R$ 18.907.184,40

VIi; = R$ 18.907.000,00

(dezoito milhoes e novecentos e sete mil reais)
Valido para setembro/2.020

IX.8 - IMOVEL 08 (Matricula n°. 30.225)

Sera dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressao:

VIg = VT + VBnr + VBr
VIgs = R$ 403.205,54 + R$ 0,00 + R$ 0,00
VIs = R$ 403.205,54

Vis = R$ 403.000,00

(quatrocentos e trés mil reais)
Valido para setembro/2.020

' CONTATOR SER v
EU-L'-:-’L i &-.....n...-....t.-.‘ -m-"-...'l'-. \'.r.'n'=|. 11 3774 5885 ;:AI‘F _M_J!Ms AL [WHAE H.- x!xm_
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IX.9 - IMOVEL 09 (Matricula n°. 30.226)

Sera dado através da soma das parcelas

anteriormente calculadas, através da seguinte expressao:

VIo = VT + VBnr + VBr
VIo = R$ 2.973.254,81 + R$ 42.913,25 + R$ 0,00
VIo = R$ 3.016.168,06

Vi, = RS 3.016.000,00

(trés milhdes e dezesseis mil reais)
Valido para setembro/2.020

IX.10 - RESUMO

A tabela a seguir demonstra os valores de mercado

dos imoveis penhorados.

Imovel Matricula Valor de Mercado
01 9.490 - CRI de Sao Pedro R$ 3.262.000,00
02 30.219 - CRI de Sao Pedro R$ 13.503.000,00
03 30.220 - CRI de Sao Pedro R$ 520.000,00
04 30.221 - CRI de Sao Pedro R$ 13.050.000,00
05 30.222 - CRI de Sao Pedro R$ 16.107.000,00
06 30.223 - CRI de Sao Pedro R$ 22.205.000,00
07 30.224 - CRI de Sao Pedro R$ 18.907.000,00
08 30.225 - CRI de Sao Pedro R$ 403.000,00
09 30.226 - CRI de Sao Pedro R$ 3.016.000,00

Validos para setembro de 2.020

h  WWW TECHEAENGENHARIACOMER N TI 3774 5885 " CONTATOR TECNCAENGERRARIA COMER.
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Conforme calculos efetuados no contelddo do

presente laudo, os valores dos 09 imdveis rurais localizados no

municipio de Sao Pedro/SP,

registrados nas matriculas 9.490,

30.219, 30.220, 30.221. 30.222, 30.223, 30.224, 30.225 e 30.226,
todas do Cartério de Registro de Imodveis de Sao Pedro, objetos de
avaliacdo nos autos da CARTA PRECATORIA CIVEL, requerida por
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS (FGC), em face de LUSOPAR S.A.
E OUTROS, em curso na 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
PEDRO-SP, AUTOS N©°: 1000577-57.2020.8.26.0584, sao de:

Imovel Denominagao Matricula Valor de Mercado
01 Sitio Saltinho | cp; 4o wae pedrg | RS 3-262.000,00
05 | amambsia | CRIde Sao pedro | RS 16:107.000,00
U BFealge\?i(i?a CRI d:zoééfFPedro ) 2L
O7 | Sebmatiso - Gleba A | CRI de Gag Pedro | R 18:907.000,00
S Sebzz’iieégdf glée%a B | CRI d:ioééisPedro S5 B
o Sebzz’iieégdf glée%a C | CRI d:ioééisPedro ) BRI

Validos para setembro de 2.020.

mem. 11.3774-5886 ammmmEmmmy
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XI — ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo de 273 (duzentas e
setenta e trés) folhas digitadas de um soé lado, visto as demais

rubricadas e a ultima, datada e assinada pelo Perito Judicial.

Anexo I - Aviso de vistoria;

Anexo II - Elementos comparativos;

Em atencdo ao disposto nos Artigos 156 e
seguintes do CPC, na Resolu¢gdo n° 233 do CNJ, e no Provimento CSM
n° 2306/2015, informa que se encontram a disposicdo das partes,
respectivos advogados, e demais interessados no site do TISP, Link
de Acesso ao Publico Externo,
http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresjustica/auxiliarjustica/consultapublic
a (ou seguimento processos/servicos/cadastro de auxiliares da
justica), “"Curriculum Vitae”, carteira de habilitacdo (CREA), diploma

de Engenharia Civil (Graduacdo - USP), e certidbes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.

Sao Pedro, 29 de setembro de 2.020.

/.

f LTS A (z
VINICIUS S. GUERRA LIMA

i

#
P

CREA/SP:5.063.045.809

h  WWW TECHEAENGENHARIACOMER N TI 3774 5885 " CONTATOR TECNCAENGERRARIA COMER.
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ANEXO I

AVISO DE VISTORIA
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TECNICA

EXCELEMTISSIMO SENHOR DOUTOR JULZ DE DIRELTO [N 27 VARA
CIVEL [ COMARCA DE SAD PEDRG - 5P

ALITES MO 10D -5, 202 0.8, 260584

VINICIRS GUERRA DE LTMA, Engerisro, Perito
Judicial, norsadn nos Sules - de CARTA PRECATORLA CIVEL requerida
por FUMIDED GAFANTIDOR DF CREDIT 05 (FGC), o faoa de LUSGRAR
S.h. E OUTOS, s, respeiosarerta, 3 predanta dae Wossa Bacebincia
[l G & DU D LA St

Pan o Tockiss - At parten asfodann O dod trabalhcs
e bcias @, tondo e st Gue o Bmdnsel contenpla, akem de s anaa de
s o BTl il hieckamees, aprosinmdida ments B0 berfitorias Jenkra cisag,
galples, curras, Soe) infuma que s Mislorias serke fenlizadag m
dois diag, sends astos: 06 o 07 do agosts de 2020, &5 0:00 horae.

torm ponto de ercortre na Usna Bels Vista (Engento Sic Pedm|

As visitas serdo realizadas pelo sgnatamo. e pela
riegrante da sus equipe, Engenhesra Gieels Busno da Sdvs. CREA:
5.0682. 235 42%

Fagds bambam ques ps paries spviemy, corm anbegeddncas,
o seguinkes dooi rmerkos;

= LeearExmerd os geornefe renciados s Ares;
- - Flants do= talhdes de planbo de cans;
= Detathamento-das dkimos ssfras cobides,

TarTrs e gud,
P, Dalarkmanto:

580 Pedrg, §6 08 julbdode S0

||.. ! .. -
VINICIUS GUERRA LERA
CREA SO SO0

11.3774-5886
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{ WSPD20700212396

umero

10:06,sobon

do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as

é copia
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- ELEMENTO N.© 1 -
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Municipio: Sado Pedro / SP

Area: 88,572 ha
Valor oferta anunciada: R$ 4.600.000,00

Situacao: Vicinal I (estrada ndao pavimentada)
Distancia do asfalto: 5.680m da Rodovia Geraldo de Barros - SP 304

Classe de capacidade de uso do solo: 65% -1/ 10% - IV / 25% - VIII
fndice agréonomico: 0,7173

Benfeitorias funcionais: Nao
Estimativa valor benfeitorias: R$ 0,00

Recursos hidricos: Sim

Imobilidria Company
Telefone: (15) 99741.5824 - Sr. Almicar Reis

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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fls. 390

Municipio: Piracicaba / SP

Area: 43,560 ha
Valor oferta anunciada: R$ 4.500.000,00

Situacao: Vicinal I (estrada ndao pavimentada)
Distancia do asfalto: 300m da Av. Poravante Senedese

glasse de capacidade de uso do solo: 50% - IV / 25% -V / 25% - VIII
Indice agronomico: 0,4278

Benfeitorias funcionais: Sim (casa sede; casa de hdspedes; salao de
festa; piscina; capela; duas casas de caseiro; curral e depdsito)
Estimativa valor benfeitorias: R$ 1.449.853,27

Recursos hidricos: Sim

Imobilidria Modelo
Telefone: (19) 95321.1370 - Sra. Mila

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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fls. 391

Municipio: Sado Pedro / SP

Area: 70,180 ha
Valor oferta anunciada: R$ 7.250.000,00

Situacao: Vicinal I (estrada ndao pavimentada)
Distancia do asfalto: 150m da Estrada Usina Sao Pedro

Classe de capacidade de uso do solo: 50% - II / 25% -V / 25% - VIII
fndice agronomico: 0,6178

Benfeitorias funcionais: Nao
Estimativa valor benfeitorias: R$ 0,00

Recursos hidricos: Sim

Bevi Consultoria Imobiliaria
Telefone: (19) 3433.9473 - Sr. Lucas

Mzpa sam thulo

Exzymwn e e rgio ot iy rragi

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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fls. 392

Municipio: Charqueada / SP

Area: 31,218 ha
Valor oferta anunciada: R$ 1.000.000,00

Situacao: Vicinal II (estrada nao pavimentada)
Distancia do asfalto: 3.100m da Estrada CHQ-040-Via José Navarretti

Classe de capacidade de uso do solo: 45% -V / 55% - VIII
fndice agréonomico: 0,3015

Benfeitorias funcionais: Sim (casa)
Estimativa valor benfeitorias: R$ 82.967,87

Recursos hidricos: Sim

Veneziano Imobiliaria
Telefone: (19) 98155.2280 - Sr. Marcio

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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fls. 393

Municipio: Sdo Pedro / SP

Area: 53,240 ha
Valor oferta anunciada: R$ 3.740.000,00

Situacdo: Vicinal I (Estr. Antonio Modesto de Paula - SPR 142 - nao
pavimentada) )

Distancia do asfalto: 2.000m da Rua Cinquenta e Seis - Aguas de Sao
Pedro

Classe de capacidade de uso do solo: 75% - 11/ 11% - IV / 14% - VIII
Indice agronomico: 0,7614

Benfeitorias funcionais: Sim (casa sede; casa de caseiro; barracao
garagem de maquinario; barracao de retira de leite e trato de animais
com cercado; cobertura)

Estimativa valor benfeitorias: R$ 374.290,90

Recursos hidricos: Sim

Particular
Chat OLX - Sr. Nicolas

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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fls. 394

Municipio: Charqueada / SP

Area: 265,571 ha
Valor oferta anunciada: R$ 7.200.000,00

Situacao: Vicinal I (estrada ndao pavimentada)
Distancia do asfalto: 600m da Rodovia - SP 191

Classe de capacidade de uso do solo: 50% - II / 25% - III / 25% - VIII
fndice agréonomico: 0,6773

Benfeitorias funcionais: Nao
Estimativa valor benfeitorias: R$ 0,00

Recursos hidricos: Sim

GAT Imdveis
Telefone: (15) 3414.1900 - Sra. Silvia

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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fls. 395

Municipio: Piracicaba / SP

Area: 169,400 ha
Valor oferta anunciada: R$ 6.000.000,00

Situacao: Vicinal I (estrada ndao pavimentada)
Distancia do asfalto: 2.700m da Rodovia Samuel de Castro Neves - SP
147

Classe de capacidade de uso do solo: 40% - II / 10% - VI / 50% - VIII
fndice agronomico: 0,4942

Benfeitorias funcionais: Nao
Estimativa valor benfeitorias: R$ 0,00

Recursos hidricos: Sim

Imobilidria Facility
Telefone: (19) 2514.1288 - Sr. Carlos

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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fls. 396

Municipio: Piracicaba / SP

Area: 355,740 ha
Valor oferta anunciada: R$ 30.000.000,00

Situacao: Vicinal I (estrada ndao pavimentada)
Distancia do asfalto: 6.500m da Av. Poravante Senedese

glasse de capacidade de uso do solo: 70% - 1I / 10% -V / 20% - VIII
Indice agronomico: 0,7176

Benfeitorias funcionais: Sim

Estimativa valor benfeitorias: R$ 3.208.691,32 (casa sede, com salao de
festa e casa de caseiro anexa; quiosque; piscina; cobertura; casa, com
escritério; casa de caseiro; chalé para hospedes; barracao grande;
barracGes menores; barracao para trato gado leite; barracdo para animais
de pequeno porte; galinheiros; prédio engenhro desativado, com ponte
rolante)

Recursos hidricos: Sim

Pedroso Imobiliaria
Telefone: (19) 99414.7541 - Sra. Adriana

“3774'5333 CONTATOR TECNCAENGENHARIACOMBR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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fls. 397

Municipio: Piracicaba / SP

Area: 367,840 ha
Valor oferta anunciada: R$ 12.000.000,00

Situacao: Vicinal I (estrada ndao pavimentada)
Distancia do asfalto: 4.200m da Rodovia Geraldo de Barros — SP 191

Classe de capacidade de uso do solo: 47% - II / 53% - VIII
fndice agronomico: 0,5251

Benfeitorias funcionais: Nao
Estimativa valor benfeitorias: R$ 0,00

Recursos hidricos: Sim

Unio Consultoria Imobiliaria
Telefone: (19) 99287.0130 - Sra. Lucy

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.



IS
TECNICA

\V EnGRANHIc Dipgndsion

- ELEMENTO N.© 10 -

fls. 398

Municipio: Piracicaba / SP

Area: 21,439 ha
Valor oferta anunciada: R$ 2.000.000,00

Situacao: Vicinal I (estrada ndao pavimentada)
Distancia do asfalto: 2.600 m da Rodovia Fausto Santo Mauro - SP 127

Classe de capacidade de uso do solo: 94% - 11/ 3% -V / 3% - VIII
fndice agronomico: 0,8688

Benfeitorias funcionais: Nao
Estimativa valor benfeitorias: R$ 0,00

Recursos hidricos: Sim

Unio Consultoria Imobiliaria
Telefone: (19) 98938.9088 - Sr. Roney

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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fls. 399

Municipio: Saltinho / SP

Area: 14,641 ha
Valor oferta anunciada: R$ 660.000,00

Situacao: Vicinal II (estrada nao pavimentada)
Distancia do asfalto: 4.500m da Rodovia Cornélio Pires - SP 127

Classe de capacidade de uso do solo: 35% - IV / 35% -V / 30% - VIII
fndice agronomico: 0,3848

Benfeitorias funcionais: Sim (casa sede e casa caseiro)
Estimativa valor benfeitorias: R$ 263.438,64

Recursos hidricos: Sim

S.Zaidan negdcios Imobiliarios
Telefone: (19) 99249.6822 - Sr. Adelson

11.3774-5880 e

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.



IR
TECNICA

W EnGRANHIc Dipgndsion

- ELEMENTO N.© 12 -

fls. 400

Municipio: Saltinho / SP

Area: 271,040 ha
Valor oferta anunciada: R$ 8.400.000,00

Situacao: Asfalto(Rodovia Carnélio Pires - SP 127)
Distancia do asfalto: Frente para asfalto

Classe de capacidade de uso do solo: 50% - III / 25% - IV / 35% - VIII
fndice agréonomico: 0,5625

Benfeitorias funcionais: Sim
Estimativa valor benfeitorias: R$ 2.070.983,38 (casa sede; garagem casa
sede; casa caseiro; 20 casas colonia; baia para 12 cavalos; curral)

Recursos hidricos: Sim

Vianna Imobiliaria
Telefone: (19) 99625.4744 - Sr. Bruno

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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fls. 401

Municipio: Rio das Pedras / SP

Area: 5,424 ha
Valor oferta anunciada: R$ 293.800,00

Situacao: Vicinal I (estrada ndao pavimentada)
Distancia do asfalto: 2.200 m da Rodovia do Agucar - SP 308

Classe de capacidade de uso do solo: 83% -1/ 17% - VIII
fndice agronomico: 0,8208

Benfeitorias funcionais: Nao
Estimativa valor benfeitorias: R$ 0,00

Recursos hidricos: Sim

S.Zaidan Negodcios Imobilidrios
Telefone: (19) 99249.6822 - Sr. Adelson

“3774'5333 CONTATOR TECNCAENGENHARIACOMBR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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Municipio: Rio das Pedras / SP

Area: 7,248 ha
Valor oferta anunciada: R$ 398.000,00

Situacao: Vicinal I (estrada ndao pavimentada)
Distancia do asfalto: 1.900 m da Rodovia do Agucar - SP 308

Classe de capacidade de uso do solo: 77% -1/ 23% - VIII
fndice agronomico: 0,7752

Benfeitorias funcionais: Nao
Estimativa valor benfeitorias: R$ 0,00

Recursos hidricos: Sim

S.Zaidan Negodcios Imobilidrios
Telefone: (19) 99249.6822 - Sr. Adelson

“3774'5333 CONTATOR TECNCAENGENHARIACOMBR

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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fls. 403

Municipio: Charqueada / SP

Area: 297,660 ha
Valor oferta anunciada: R$ 10.000.000,00

Situacao: Vicinal I (estrada ndao pavimentada)
Distancia do asfalto: 2.300 m da Rodovia — SP 191

Classe de capacidade de uso do solo: 50% - II / 25% - IV / 25% - VIII
fndice agronomico: 0,5348

Benfeitorias funcionais: Sim
Estimativa valor benfeitorias: R$ 947.202,92 (casa sede; barracdo para
guardar maquinario; mangueira; cobertura confinamento coberto)

Recursos hidricos: Sim

Vianna Imobiliaria
Telefone: (19) 99625.4744 - Sr. Bruno

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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fls. 404

Municipio: Piracicaba / SP

Area: 60,000 ha
Valor oferta anunciada: R$ 6.500.000,00

Situacao: Vicinal I (estrada ndao pavimentada)
Distancia do asfalto: 3.500 m da Estrada José Francisco Perez Gonzalez

Classe de capacidade de uso do solo: 65% -1/ 35% - VIII
fndice agronomico: 0,6840

Benfeitorias funcionais: Nao
Estimativa valor benfeitorias: R$ 0,00

Recursos hidricos: Sim

Unio Consultoria Imobiliaria
Telefone: (19) 98938.9088 - Sr. Roney

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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fls. 405

Municipio: Piracicaba / SP

Area: 36,450 ha
Valor oferta anunciada: R$ 1.300.000,00

Situacao: Vicinal II (estrada nao pavimentada)
Distancia do asfalto: 6.700 m da Rodovia Samuel de Castro Neves - SP
147

Classe de capacidade de uso do solo: 40% - II / 25% - IV / 35% - VIII
fndice agronomico: 0,5288

Benfeitorias funcionais: Nao
Estimativa valor benfeitorias: R$ 0,00

Recursos hidricos: Sim

Ricardo Lima Consultoria Imobiliaria
Telefone: (19) 3436.0700 - Sr. Dionisio

Ricardo
pma

11.3774-5886 smmmmEmTE

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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fls. 406

Municipio: Piracicaba / SP

Area: 169,400 ha
Valor oferta anunciada: R$ 4.500.000,00

Situacao: Vicinal I (estrada ndao pavimentada)
Distancia do asfalto: 1.500 m da Estrada para Anhembi

Classe de capacidade de uso do solo: 40% - III / 40% -V / 20% - VIII
fndice agronomico: 0,5132

Benfeitorias funcionais: Nao
Estimativa valor benfeitorias: R$ 0,00

Recursos hidricos: Sim

Veneziano Imobiliaria
Telefone: (19) 98155.2280 - Sr. Marcio

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.



IR
TECNICA

V EnGRANHIc Dipgndsion

- ELEMENTO N.© 19 -
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Municipio: Piracicaba / SP

Area: 4,700 ha
Valor oferta anunciada: R$ 300.000,00

Situacao: Asfalto (Rodovia Herminio Peltrim - SP 308)
Distancia do asfalto: Frente para asfalto

Classe de capacidade de uso do solo: 72% - 1/ 28% - VIII
fndice agronomico: 0,7760

Benfeitorias funcionais: Nao
Estimativa valor benfeitorias: R$ 0,00

Recursos hidricos: Nao

Foco Gestao Imobiliaria
Telefone: (19) 98155.5590 - Sr. Anderson

11.3774-5880 e

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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Municipio: Piracicaba / SP

Area: 999,460 ha
Valor oferta anunciada: R$ 20.650.000,00

Situacao: Vicinal I (estrada ndao pavimentada)
Distancia do asfalto: 500 m da Rodovia Samuel de Castro Neves — SP 147

Classe de capacidade de uso do solo: 5% - III / 70% -V / 25% - VIII
fndice agronomico: 0,4157

Benfeitorias funcionais: Sim

Estimativa valor benfeitorias: R$ 999.543,14 (casa sede; casa caseiro; 03
casas auxiliares; mangueira; 03 galpdes de servicos; paiol; casardo
antigo)

Recursos hidricos: Sim

Vianna Imobiliaria
Telefone: (19) 99625.4744 — Sr. Bruno

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000577-57.2020.8.26.0584 e c4digo 8F9CCC3.
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Municipio: Mombuca / SP

Area: 99,220 ha
Valor oferta anunciada: R$ 3.500.000,00

Situacdo: Asfalto (Estrada Vicinal - 1500m da cidade)
Distancia do asfalto: Frente para asfalto

Classe de capacidade de uso do solo: 40% - II / 40% - III / 20% - VIII
fndice agronomico: 0,7200

Benfeitorias funcionais: Sim (casa sede; casa caseiro; barracao)
Estimativa valor benfeitorias: R$ 624.443,70

Recursos hidricos: Sim

Tim Azevedo
Telefone: (11) 99786.0170

11.3774-5886

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por VINICIUS SILVA GUERRA LIMA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 29/09/2020 as 10:06 , sob o nimero WSPD20700212396
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fls. 410

Municipio: Anhembi / SP

Area: 346,060 ha
Valor oferta anunciada: R$ 10.200.000,00

Situacdo: Asfalto (estrada pavimentada)
Distancia do asfalto: Frente para asfalto

Classe de capacidade de uso do solo: 42% - II / 42% - IV / 16% - VIII
fndice agronomico: 0,6620

Benfeitorias funcionais: Sim (casa sede; trés casas; curral; depdsito;
cobertura)
Estimativa valor benfeitorias: R$ 614.306,99

Recursos hidricos: Sim

MFG Negdcios Imobiliarios
Telefone: (15) 99750.7083 - Sr. Emerson

11.3774-5886
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fls. 411

Municipio: Sdo Pedro / SP

Area: 77,440 ha
Valor oferta anunciada: R$ 3.000.000,00

Situacdo: Asfalto (frente para Rodovia)
Distancia do asfalto: Frente para asfalto

Classe de capacidade de uso do solo: 40% - III / 40% -V / 20% - VIII
fndice agronomico: 0,5400

Benfeitorias funcionais: Sim (casa sede; duas casas; barracao de
maquinario; barracdo de trato de animais; mangueira; chiqueiro;
galinheiro)

Estimativa valor benfeitorias: R$ 885.008,44

Recursos hidricos: Sim

Imobilidria Marques
Telefone: (19) 99414.4560 - Sr. Marques

11.3774-5886
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- ELEMENTO N.© 24 -

fls. 412

Municipio: Santa Maria da Serra / SP

Area: 634,040 ha
Valor oferta anunciada: R$ 26.200.000,00

Situacao: Vicinal I (estrada ndao pavimentada)
Distancia do asfalto: 3.300 m da Estrada Municipal - acesso Rodovia SP
304

Classe de capacidade de uso do solo: 20% - III / 60% - IV / 20% - VIII
fndice agronomico: 0,4944

Benfeitorias funcionais: Sim (casa sede; casa administrador; casa caseiro;
piscina; galpdes; mangueira)
Estimativa valor benfeitorias: R$ 1.302.283,73

Recursos hidricos: Sim

MFG Imodveis
Sr. Roberto
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