fls. 123

VICTOR HUGO FONTES DE ALMEIDA
ENGENHEIRO CIVIL — PERITO JUDICIAL

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 4* VARA CIVEL
DO FORO REGIONAL DE SANTO AMARO DA COMARCA DA CAPITAL - SP

Processo n°® 0007219-29.2021.8.26.0002

VICTOR HUGO FONTES DE ALMEIDA, Perito Judicial,
Engenheiro Civil, portador do RG n° 40.464.782-0, inscrito no CPF sob n® 395.275.128-67 e no
CREA sob o niimero 50.698.273-90, nomeado por Vossa Exceléncia nos autos do processo em
epigrafe da acio de CUMPRIMENTO DE SENTENCA proposta por SABRINA RAMOS
TOLEDO em face de CELIA REGINA GAIGUER, vem, mui respeitosamente, apds todos os

estudos e diligéncias, apresentar suas conclusdes através do seguinte

LAUDO DE AVALIACAO
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1. CONSIDERA COES PRELIMINARES

Para a elaboracdo deste laudo, serdo atendidas as recomendacdes do IBAPE
(Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia) e das normas NBR 14653-1 -
Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 - Avaliacdo de Bens - Parte

2: Imoveis Urbanos, ambas da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

O valor do im6vel serda determinado para o més outubro de 2022.
2. OBJETIVO DA PERICIA

O laudo pericial tem por objetivo avaliar o valor de mercado do imével.

3. OBJETOS DE EXAME

Constitui objeto de exame o seguinte imével:

Apartamento n° 34, localizado no Conjunto Residencial Novo Horizonte,
Edificio Merciirio, situado na Rua José de Oliveira n° 811 - Parque Peruche — Sao Paulo/SP,
02531-010 cadastrado sob o nimero do contribuinte 075.099.0128-6 e descrito na matricula n°
85.967 do 8° Cartorio de Registro de Imdveis da Capital — SP.

4. METODOLOGIA

A metodologia aplicavel € funcao, basicamente, da natureza do bem avaliando, da
finalidade da avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes colhidas no
mercado. A sua escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido na NBR 14653. Em
situacgoes atipicas, onde ficar comprovada a impossibilidade de utilizar as metodologias previstas
na norma, € facultado ao engenheiro de avaliacdes o emprego de outro procedimento, desde que

devidamente justificado.
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- Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de um tratamento técnico dos

atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

- Método involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicercando no seu aproveitamento
eficiente, baseando em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condicdes do mercado no

qual estd inserido, considerando-se cendrios vidveis para execucao e comercializacdo do produto.

- Método da capitalizacao da renda

Identifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida

prevista, considerando-se cendrios viaveis.

- Método evolutivo

Identifica o valor do bem, pelo somatério dos valores de seus componentes. Caso
a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de

comercializacdo.

- Método comparativo direto de custo

Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos

elementos comparaveis, constituintes da amostra.
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- Método da quantificacao do custo

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos sintéticos ou

analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.

Para levantar o valor de mercado dos iméveis, utilizou-se 0 método comparativo
direto de dados de mercado, onde a composi¢do do valor total dos iméveis € obtida através da
utilizac@o de elementos comparativos que se assemelham as caracteristicas dos objetos de pericia.
Devido a quantidade razodvel de amostras préximas a realidade dos iméveis em estudo, este

método se torna o mais adequado a ser utilizado.

O método comparativo executa uma pesquisa de mercado fazendo um

levantamento de dados que serdo tratados posteriormente através de fatores, sdo eles:

e Fator oferta: A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos
negdcios) deverd ser descontada do valor total pela aplicacdo do fator
médio observado no mercado. Na impossibilidade da sua determinacao,
pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (10% de desconto sobre o
preco original pedido). Todos os demais fatores devem ser

considerados apods a aplicagdo do fator oferta.

e Fator transposi¢do: Leva em consideracao a localiza¢io dos elementos
comparativos e imdvel avaliando, baseando-se nos respectivos indices

fiscais.

e Fator padrdo: Utilizado para possibilitar a comparagdo entre elementos
evitando discrepancias relacionadas ao padrdo das edificacdes
(exemplos: econdmico, médio, luxo etc.), baseado no estudo “Indice —

Unidades Padronizadas IBAPE/SP — 2019”.
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e Fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de conservagdo (Foc):
O valor unitario da edificacdo avalianda, fixado em fun¢do do padrao
construtivo, € multiplicado por este fator, para levar em conta a

depreciagdo (analisando o tipo de construcdo e acabamento).
5. VISTORIA

A diligéncia da prova pericial foi realizada no dia 09 de setembro de 2022, as
16h50, conforme o agendamento de fls. 107, sendo a vistoria da drea interna do imdvel

acompanhada pela Sra. Célia Regina (requerida).

5.1. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O 1imovel avaliando, situado na Rua José de Oliveira, n° 811, apartamento n° 34,
Edificio Mercurio — Parque Peruche, Sdo Paulo - SP, 02531-010, estd cadastrado sob o nimero
do contribuinte 075.099.0128-6 e localiza-se no setor 75, quadra 099 e lote 128. A quadra
apresenta uso predominante do solo “Residencial horizontal médio/alto padrdo” e estd inserida
na Macrozona de Estruturagdo e Qualificacdo Urbana, especificamente na “Zona Mista — ZM”,
conforme informagdes retiradas do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo obtido no portal
GeoSampa. Apresenta ainda Indice Fiscal de R$ 1.330,00 /m2, segundo a Planta de Valores do
Municipio de Sdo Paulo de 2022.

A seguir, para efeito de ilustracdo, apresenta-se a foto aérea com as indicagdes da

localiza¢do do condominio e do imével avaliando.
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Figura 1 — Foto aérea do Condominio — Fonte: Google Maps

O imével se localiza em uma regido de topografia plana, entre as principais vias
de acesso a regido destacam-se a Av. Imirim, Av. Eng. Caetano Alvares e a Av. Casa Verde. A
regido conta com uma ocupacdo mista residencial/comercial conforme classificacdo do estudo

“Valores de Edificacdes de Imoveis Urbanos™ do Ibape SP.

O local onde o imdvel estd inserido é dotado dos principais elementos de
infraestrutura urbana, como sistema vidrio pavimentado, com guias e sarjetas, sistema de coleta
de residuos, dgua potdvel, energia elétrica, telefone, redes de cabeamento para transmissao de

dados, comunicacdo e televisdo, esgotamento sanitdrio, dguas pluviais e gas encanado.

A regido ainda conta com a presenca de diversos comércios de ambito local,
postos de gasolina, agéncias bancdrias, padarias, igrejas, universidades e supermercados. O

transporte publico ao redor € fornecido por pontos de dnibus com faixas exclusivas e metro.
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5.2. CARACTERIZACAO DO TERRENO

O terreno onde estd construido o imdvel avaliando, possui um formato regular,

apresenta-se em nivel em relacio ao logradouro e sua topografia € plana.

5.3. CARACTERIZACAO DAS BENFEITORIAS

O imdvel avaliando possui, conforme descrito na Matricula 85.967, uma drea util
de 42,74 m?, area comum de 50,808 m?2, encerrando a drea total construida de 93,548 m?2
(incluindo o direito ao uso de uma vaga). Conforme o levantamento realizado durante a avaliacdo
a area util acima (42,74 m?) pode ser dividida entre os seguintes ambientes: 01 sala de jantar e

estar, 01 cozinha, 01 area de servi¢o, 01 banheiros e 02 dormitoérios.

O condominio onde o imdvel estd inserido é composto por 05 blocos, com 5
andares, totalizando 90 unidades, apresenta drea de lazer com quadra poliesportiva, piscina, saldo
de festas, playground e academia ao ar livre. Nenhuma das torres possui elevador sendo o acesso

aos pavimentos realizado por escada.

Ainda, de acordo com a Certidiao de Dados Cadastrais do Imovel, o imdvel
apresenta ano de construcio corrigido de 1986 e segundo a classificagio do Estudo “Indice —
Unidades Padronizadas” do Ibape Sdao Paulo — SP, estima-se um estado de conservagio “D —
Entre regular e necessitando de reparos simples” e € classificado como “Residencial Vertical

Padrao Simples” se enquadrando na seguinte especificacdo retirada do estudo:
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[NDICE - UNIDADES PADRONIZADAS

1.1.2  PADRAO SIMPLES

Edificacbes com trés ou mais pavimentos, dotados ou nao de elevador (marca comum) e sa-
tisfazendo a projeto arquitetdnico simples. Hall de entrada e corredores com dimensées redu-
zidas e acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo o térreo apresentar outras
destinacdes, tais como pequenos saldes comerciais ou lojas. Eventualmente pode haver espa-
¢o para estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem tratamentos especiais,
normalmente pintadas a latex sobre emboco ou reboco, podendo ter aplicacédo de pastilhas,
ceramica ou equivalente.

Unidades normalmente constituidas de sala,um ou mais dormitérios, banheiro, cozinha e area de

servico conjugada ou separada por meia parede, geralmente sem dependéncias de empregada.

Caracterizam-se pela utilizacdo de acabamentos econémicos, porém de boa qualidade, tanto

nas areas privativas como nas de uso comum, tais como:
= Pisos: ceramica simples, vinilico, taco ou forracao.

= Paredes: pintura latex sobre emboco, reboco ou gesso, barra de azulejos (eventualmente

até o teto) nas areas molhadas.

= Instala¢oes hidraulicas: sumarias, com nimero minimo de pontos de 4gua, instalacao so-

mente de dgua fria; pecas sanitarias basicas, de modelo simples.

= Instalagoes elétricas: sumarias, com nimero minimo de pontos de luz, interruptores ou
tomadas, utilizando componentes comuns.

= Esquadrias: ferro; venezianas de PVC ou de aluminio do tipo comum.
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- Intervalo de [ndices - Pc
Padrao — ” e
| Minimo | Médio | Maximo
Sem elevador 3,180 3,533 3,837
1.1.2 - Padré&o Simples
Com elevador 3,562 3,958 4,354
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Figura 3 — Conjunto Residencial Novo Horizonte — Fonte: Autor
Figura 4 — Rua José de Oliveira sentido Rua Artur de Oliveira — Fonte: Autor
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— Fonte: Autor
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Figura 6 — Portaria do Condominio — Fonte: Autor

— Rua Jos
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Figura 5
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Figura 7 — Edificio Mercurio — Fonte: Autor
Figura 8 — Estacionamento — Fonte: Autor
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Figura 9 — Saldo de Festas — Fonte: Autor
Figura 10 — Quadra poliesportiva — Fonte: Autor
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Fonte: Autor

Playground — Fonte: Autor

Academia ao ar livre —

Figura 12 —

Figura 11 -
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Figura 13 — Piscina — Fonte: Autor
Figura 14 — Acesso ao Edificio Mercirio — Fonte: Autor
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Figura 16 — Hall de acesso da unidade avalianda — Fonte: Autor
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Figura 17 — Sala de estar e jantar — Fonte: Autor
Figura 18 — Cozinha — Fonte: Autor
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I3

— Area de Servigo — Fonte: Autor
Figura 20 — Banheiro — Fonte: Autor

Figura 19
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Figura 21 — Quarto 01 — Fonte: Autor
Figura 22 — Quarto 02 — Fonte: Autor
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6. DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

6.1. ENQUADRAMENTO DO LAUDO

Tabela 1 - Grau de fundamentac@o no caso de utilizacdo do tratamento por fatores.

.o Grau
Item Descricao
m i I
. . ) .
Caracterizagdo do imével | Completa quanto a todos Completa gl}iilltO aos Adocio de situagao
1 . . fatores utilizados no .
avaliando os fatores analisados paradigma
tratamento

Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados

Apresentagdo de

. ~ . Apresentagdo de
informagdes relativas a

. Apresentacao de informacdes relativas a
. - todas as caracteristicas . ~ . L.
3 Identifica¢do dos dados dos dad lisad informacdes relativas a | todas as caracteristicas
nali Brs
de mercado osf ta 08 a atsa/ ta,s’ todas caracteristicas dos dos dados
comloto € caracteristicas dados analisadas correspondentes aos
observadas pelo autor do .
fatores utilizados
laudo
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto de 0,80 a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 *a

fatores

*a No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a 1,25, pois € desejavel
que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio no caso de utilizagao de tratamento por fatores.

Graus m I I
Pontos minimos 10 6 4

Itens 2 e 4 no grau III, Itens 2 e 4 no minimo no
Itens obrigatdrios comos demais no minimo | grau Il e os demais no
no grau II minimo no grau I

Todos, no minimo no grau
I

Tabela 3 - Grau de precisdo nos casos de utilizacdo de modelos de regressdo linear ou do tratamento por fatores.

Grau
m 1 I

Descric¢ao

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% emtorno da <30% <40% <50%
estimativa de tendéncia central

Este laudo de avaliacdo garante “Grau de Fundamentacao II” e “Grau de Precisao III”.
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6.2. DADOS UTILIZADOS

Imével Avaliando
Endereco: Area ttil (m?):
Rua José de Oliveira n° 811, apto 34, Conjunto Residencial Novo Horizonte, 4274
Edificio Mercurio. Parque Peruche — Sdo Paulo - SP ’
Ano de Construcdo |Setor: Quadra: Tipo: Padrdo:
1986 075 099 Apartamento Simples
Testada (m): Profundidade (m):  |indice Fiscal (R$/n?): |Fator Obs. e Conservagdo |Coef. Padrio
Nio se aplica N3o se aplica R$ 1.330,00 10,582 3,533

Estado de conservagao:
d — entre regular e necessitando de reparos simples

Elemento Comparativo A

Endereco:
Rua José de Oliveira n® 811, Conjunto Residencial Novo

Horizonte. Parque Peruche — Sdo Paulo - SP
Fonte:

Newcore - (11) 98925-1160

Ano de construgdo: Valor divulgado: Tipo:

1986 R$ 289.100,00 |Apartamento
Tipo: Area util (m?): Padrio:
Oferta 42,74 Simples
Testada (m): Profundidade (m): Coef. Padrio:
Nio se aplica N3o se aplica 3,533

Estado de conservag@o:
d — entre regular ¢ necessitando de reparos simples

Elemento Comparativo B

Endereco:

Rua José de Oliveira n® 811, Conjunto Residencial Novo
Horizonte. Parque Peruche — Sao Paulo - SP

Fonte:

A.F. Imobilidria - (11) 2193-1548

Ano de construg@o: Valor divulgado: Tipo:

1986 R$  300.000,00 |Apartamento
Tipo: Area ttil (m2): Padrio:
Oferta 42,74 Simples
Testada (m): Profundidade (m): Coef. Padrio:
Nio se aplica Nio se aplica 3,533

Estado de conservagao:
d — entre regular e necessitando de reparos simples
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Elemento Comparativo C

Endereco:
Rua José de Oliveira n” 811, Conjunto Residencial Novo
Horizonte. Parque Peruche — Sdo Paulo - SP

Fonte:

Mirantte Iméveis - (11) 3871-8446

Ano de construgdo: Valor divulgado: Tipo:
1986 R$  330.000,00 [Apartamento
Tipo: Area util (m2): Padrio:
Oferta 42,74 Simples
Testada (m): Profundidade (m): Coef. Padrao:
N3o se aplica N3o se aplica 3,533
Estado de conservagdo:
c- regular
Elemento Comparativo D
Endereco: B\

Rua José de Oliveira n® 811, Conjunto Residencial Novo
Horizonte. Parque Peruche — Sdo Paulo - SP

Fonte:

Quinto Andar - (11) 3230-4186

Ano de construgdo: Valor divulgado: Tipo:

1986 R$ 285.000,00 |Apartamento
Tipo: Area util (m?): Padrio:
Oferta 42,74 Simples
Testada (m): Profundidade (m): Coef. Padréo:
N3o se aplica Nao se aplica 3,533

Estado de conservagdo:
d — entre regular e necessitando de reparos simples

Elemento Comparativo E

Endereco:
Rua José de Oliveira n® 811, Conjunto Residencial Novo
Horizonte. Parque Peruche — Sao Paulo - SP

Fonte:

EMCASA - (11) 3197-6638

Ano de construgao: Valor divulgado: Tipo:
1986 R$ 310.000,00 |Apartamento
Tipo: Area util (m2): Padrio:
Oferta 42,74 Simples
Testada (m): Profundidade (m): Coef. Padrao:
Nio se aplica Nio se aplica 3,533
Estado de conservagao:
¢ - regular
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Elemento Comparativo F

Endereco:

Rua José de Oliveira n® 811, Conjunto Residencial Novo
Horizonte. Parque Peruche — Sao Paulo - SP

Fonte:

PE NA AREIA IMOVEIS - (13) 3302-4200

Ano de construgio: Valor divulgado: Tipo:

1986 R$  300.000,00 |Apartamento
Tipo: Area util (m2): Padrio:
Oferta 42,74 Simples
Testada (m): Profundidade (m): Coef. Padrao:
N3o se aplica Nio se aplica 3,533

Estado de conservagao:
d — entre regular e necessitando de reparos simples

Pé Narelo

MONELS

6.3. CALCULOS REALIZADOS

Para a realizacdo dos cdlculos, foram utilizados os dados extraidos das Certidao

de Dados Cadastrais do Imével — IPTU 2022 (Anexo I). Admitindo os valores de base de calculo,

chegou-se aos percentuais de influéncia do valor dos iméveis de 64,54% referentes a constru¢do

e 35,46% referente ao terreno.

fatores, a fim de se atingir um valor unitdrio homogeneizado razodvel para a situacao.

As tabelas a seguir apresentam o tratamento dos valores ofertados através de
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Tabela 4 — Cdlculos realizados para obtengdo dos fatores. (%construgio = 64,54; %terreno = 35,46;)

Hemento Comparativo A B C D E F

Valor Oferta (R$/m?) | R$ 289.100,00 | R$ 300.000,00 | R$ 330.000,00 | R$ 285.000,00 | R$ 310.000,00 | RS 300.000,00

Area Util (m?) 4274 42,74 42,74 4274 4274 42,74
Valor Unitrio (R$/m?) | R$ 676416 | R$ 701919 | R$ 772110 | RS 666823 | R$ 725316 | R$  7.019,19

Fator Oferta 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90

Padriio Simples Simples Simples Simples Simples Simples

Coeficiente Padriio 3,533 3,533 3,533 3,533 3,533 3,533

Fator Padriio 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000

;ilii ::ll:::la 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Foc 0,582 0,582 0,606 0,582 0,606 0,582

Fator Foc 1,000 1,000 0,962 1,000 0,962 1,000

Dif. Foc -% benfeitoria. 0,000 0,000 0,025 0,000 0,025 0,000
fndice Fiscal R$ 133000 | R$ 133000 |R$ 133000 RS 133000 | R$  1.330,00 | R$  1.330,00

Fator Trans posicio 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000

Tabela 5 — Homogeneizag@o dos valores através das combinacdes dos fatores

Combinacoes '"C" A (R$/m?) B (R$/np) C (R$/m?) D (R$/np) E (R$/m?) F (R$/m?)
C1: Of R$ 6.087,74 | R$ 6.317,27 | R$ 6.94899 | R$ 6.001,40 | R$ 6.527,84 | R$ 6.317,27
C2: Of +Pa R$ 6.087,74 | R$ 6.317,27 | R$ 6.94899 | R$ 6.001,40 | R$ 6.527,84 | R$ 6.317,27
C3: Of + Foc RS 6.087,74 | R$ 6.317,27 | R$ 6.777,19 | R$ 6.001,40 | R$ 6.366,45 | R$ 6.317,27
C4: Of + Tr R$ 6.087,74 | R$ 631727 | R$ 6.94899 | R$ 6.001,40 | R$ 6.527,84 | R$ 6.317,27
CS: Of + Pa + Foc R$ 6.087,74 | R$ 631727 | R$ 6.777,19 | R$ 6.001,40 | R$ 6.366,45 | R$ 6.317,27

Cé6: Of + Pa+Tr R$ 6.087,74 | R$ 631727 | R$ 6.94899 | R$ 6.001,40 | R$ 6.527,84 | R$ 6.317,27

C7: Of + Foc + Tr R$ 6.087,74 | R$ 6.317,27 | R$ 6.777,19 | R$ 6.001,40 | R$ 6.366,45 | R$ 6.317,27

C8: Of + Pa+ Foc + Tr | R$ 6.087,74 | R$ 6.317,27 | R$ 6.777,19 | R$ 6.001,40 | R$ 6.366,45 | R$ 6.317,27
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Tabela 6 — Resultados obtidos (valor unitério final destacado em azul) g
IS
S
c
o
S
. L. . - Coef. Inter. Conf Intervalo Intervalo . Lim. Sup. Lim. Inf® §
Combi Média (R$/m2) | D Padr: Al tude - ¥
ombinacoes ) esvio Fadrao Variacao 80% ) Inferior Superior mplitu +30% ) (-30% X3 d
Cl1 R$  6.366,75 | R$ 340,93 5,35 134,15 6.232,61 6.500,90 421% 8.276,78 4.456,739 1
2 R$  6.366,75 | R$ 340,93 5,35 134,15 6.232,61 6.500,90 421% 8.276,78 4.456,73S $
C3 R$ 6.311,22 | R$ 270,62 4,29 106,48 6.204,74 6.417,70 3,37% 8.204,58 4.417,8% -8
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Para se obter o resultado mais preciso na avaliacdo, utiliza-se o valor unitdrio que
apresenta menor amplitude e coeficiente de variacdo (destacado na tabela 6), sendo assim, tem-
se:

Vut = R$ 6.311,22 /m?
Feito isso, o valor de mercado do imével avaliando, objeto deste laudo, é calculado
e apresentado:
Vm = Vutx A
Onde:
-Vm: valor de mercado
-Vut: valor unitdrio do imével = R$ 6.311,22 /m?

-A: area util do imoével = 42,74 m?

Vm =6.311,22 x 42,74 = RS 269.741.54
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7. CONCLUSAO

O imével avaliando localizado na Rua José de Oliveira n° 811, apartamento
n° 34, Edificio Merciirio, Conjunto Residencial Novo Horizonte - Parque Peruche — Sao

Paulo/SP, 02531-010, ap6s todas as andlises realizadas, apresenta o seguinte valor de mercado:

R$ 270.000,00

(duzentos e setenta mil reais)

8. ENCERRAMENTO

Dado por encerrada a missdo, apresento o laudo em 27 (vinte e sete) folhas,

mais 03 (trés) anexos, numeradas, esta dltima vai assinada e datada.

Nesses termos,

P. deferimento.

Sao Paulo, 08 de outubro de 2022.

Victor/ﬁugo Fobtes de Almeida
Engenheiro Civil
CREA n° 50.698.273-90
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ANEXOS
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pREFETRA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2022

SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 075.099.0128-6

Local do Imovel:

R ARTUR DE OLIVEIRA, 352 - AP 34 EBOXBL A
CASA VERDE ED MERCURIO CEP 02535-010
Imoével localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:

R ARTUR DE OLIVEIRA, 352 - AP 34 EBOXBL A
CASA VERDE ED MERCURIO CEP 02535-010

Contribuinte(s):
CPF 005.181.078-68 HEITOR SANTINI
CPF 112.866.238-80 CELIA REGINA GAIGUER

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?); 4.872 Testada (m):
Area nao incorporada (m>): 0 Fracéo ideal:
Area total (m?): 4872

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 94 Padrao da construgao:
Area ocupada pela construgao (m?): 937 Uso: residéncia
Ano da construgdo corrigido: 1986

Valores de m? (R$):
- de terreno: 1.330,00
- da construgdo: 2.083,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 66.704,00
- da area ndo incorporada: 0,00
- da construgao: 121.398,00
Base de calculo do IPTU: 188.102,00

37,13
0,0114

2-C

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de S3o Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 26/12/2022, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 27/09/2022
Numero do Documento: 2.2022.009652071-8

Solicitante: VICTOR HUGO FONTES DE ALMEIDA (CPF 395.275.128-67)
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Anexo II — Cépia da Matricula 85.967

¥

LIVRO N.° 2 8.2 CARTORIO 1N BEGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL . de S0 Paulo

P

0 APARTAMENTO N9 24, localizado no 32 andar
do EDIFICIO MERC&RID, integrante do CONJUNTO RESIDENCIAL NOQ
VO HORIZONTE, situado na Rua Aplir de Oliveira, nf 352; «f
fua Jose de Oliveira, n's 798, O11 e 823 e Rua Diégenes de/
Lima, n? 267, no 23¢ Subdistrito ~ Casa Verde, contendo a /
drea wtil de 42,7402, & aves comum de 50,808m2, encerrando/
a 8rea total construfda de 23,548m2, correspondendo~lhe a /
fracao ideal de 1,13636% no terreno e demais coisas e pap-=
tes comuns do ediffcic, cabendo-lnhe alnfa o direito & utill
2a¢a0 de uma vaga infividual e indeterminada no estaciong~-
mento, para guarda 8= um automovel de passelo, sujeita 3 in
olusdo de manobrists. O referido conjunto acha-se construi~
do em terrenc deserito na matrfoula n? 34,743, deste Regis~
tro. Inserito nu cadastro dos contribuintes de Prefeitura /
Municipal sob n? 075.099,0109-1,~

FROPRIETARIAS:~ ODIL DE S£ =~ EMPREENDIMEN~
T0S IMOBIIT&RIOS LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Qs--
car Freipa, n? 379, 169 andar, canjunto 162, CGC numerc = -
56,995,871/0001~47, e JRC ~ CONSTRUTORA E INCORPORADORA = /
1TD4., com Sede nesta Capital, na Rua Dr, Mario Ferrez,n? /
221, conjunte 21, CGC n? 48,724,462/0001-88., -

TITULO ANTERIOR 3= Ro7/M, 344743, deste /

1£8181ro, =

O Escrevente Autorizadod —

‘/A/p‘_@mfzvm e

R.1/85.967, Por escritura de venda e compra de 19 de /
margo de 1987, de notas do 42 Tabeligo local {Livra 1,853 =
folha 160}, as proprietdrias transmitiram a HEITOX SANTINI,

= gontinua no veprso =

~ matricula ficha
" 85,967, I [ 1, I 4o Paulo, 13 de 8bril de 1937’

0 Egorevente! /442906 ng Sog L]
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matricula : ficha:
( 8543674 [ 1. I
verso

L

brasileiro, separado judlciaJnEnte, industrial, CIRG n? = /
1.054,404,8P e CQIC n 005,181,078=68 residente e domioilig
do nesta Capitel, na dvenida Imirim, n® 1.191, Imirim, o 1f
imovel matriculado, pels valor de/Cz$ 150,00C,00.~ Sao Pau-
3 de abril de 1987. O Escreveéntes e &
AT e Escrevente Autofizado:- e e

&

AV,2/85,967 = Conforme se /verifica da escritura adiante men

cionada e do sviso recibo municipal n@ 000,138/87, o imével

matriculado acha=se, prnsentemente,vlangado pelo conbribuin
te n? 075.099,0128=6,~ Sd0 Paulo, 17 de marco de 1988,- 0 /
Escreventes : o~ 0/

— -

Tserevente dytorizado: e o~

v

R.3/85.967 = Por escritura de doagso de 03 de margo de /= =
1988, de notas/ do 179 Tabeliao local (livro 2.437-£1s.148),
0 proprietéfie, HETTOR SAHTINI, brasileiro, separade judi-
cialmente, dndustrial, CIRG n? 1.054,404-8P, CIC nf = - - =
005,181,078=58, residente e domiciliado neste Capital, na /

Rua José de Oliveira, n¢ 811, Imirim, trensmitiii a CELIA RE

GINA GAICUER, brasileira, solteirs, maior, estadente, CIRG

n? 16,943,135-5P, CIC n? 112,866,238-80, regsidente ¢ domici

liade nesta Capital, na Rua José de Dliveira, n? 811, Imi-/
rims o imovel matriculado, pelo valor estimetivo de = = = =
¢z% 120.000,00,~ Sao Paulo, 17 de margo de 1988,- 0 Bscre-/

' - 0 Escre=/
& W»«W? =

Av-4. Protocolo n° 749.386, em 09/10/2020. ARRESTO. Conforme certidiio, enviada
Continua na Ticha 02

vente
vente
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LIVRO N° 2 ' - 8° OFICIAL DE REGISTRO DE [MéVEiS
REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
matriciia ficha ORI 13748
85,967 |_ 02 Séo Paulo, 16 de outubro de 2020

por meio eletrénico, em 08 de outubro de 2020, sob wrotocole PH000339273, o
IMOVEL foi ARRESTADO, em 13 de maio de 2020, nes autos da agdo de execugio
civil n° 1041020-84.2019.8.26.0002, da 4* Vara Cive! do Foro Regional II - Santo -
Amaro, que tem como exequente; SABRINA RAMOE TOLEDO, CPF n® 176.483.388-
07, como executados; RENATQO NEVES DE OLIVEIRA, CPF n® 038.523.127-01, e
CELIA REGINA GAIGUER, CPF n° 112.866.238-80; como valor da divida: R$
28.552,26 (vinte ¢ oiio mil quinhentos e cinquenta e dois reals ¢ vinte € seis centavos),
¢ como depositirio: Renato Neves de Oliveira. 5o Paulo, SP, 16 de outubro de 2020.
Analisado e editado por K arina Andrade de O'iveira - autorizada.

Selo digital 1137463210749386 YLOVDU2S

Vi
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Anexo III — Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART

Resolugéo n°® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

2 ) F Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou 5ervigo
& Lei n? 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3o Paulo

1. Responsavel Técnico

VICTOR HUGO FONTES DE ALMEIDA

28027230221552959

Titulo Profissional.  Engenheiro Civil RNP; 2615625713
Registro. 5069827390-SP
Empresa Coniratada: Registro:
2. Dados do Contratt. oo
Contratante: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO
Endereco:  Avenida DAS NAGOES UNIDAS N 22939
Complemento: 11° Andar Bairro- VILA ALMEIDA
Cidade: Sédo Paulo UF: sP CEP: 04795-100
Processo Judicial: 0007219-29.2021.8.26.00024¢5 de Nomeacéo: 18/02/2022 Vinculada & Art n°:
Valor: R$ 3.800,00 Tipo de Contratante: Processo Judicial
Acao Institucional:
p— 3. Dados da Obra Servigo e
Endereco. Rua JOSE DE OLIVEIRA N°: 811
Complemento: Edificio Mercurio, Apto. 34 Bairro: PARQUE PERUCHE
Cidade: Sao Paulo UF: 8P CEP: 02531-010
Data de Inicio: 09/08/2022
Previsdo de Término: 09/10/2022
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Judicial Codigo:
Proprietario: Célia Regina Gaiguer CPF/CNPJ: 112.866.238-80
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Execugao
1 Avaliagao Edificacao Alvenaria 50,81000 metro quadrado

Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Avaliagdo do imovel localizade na Rua José de Oliveira n® 811, Edificio Mercurio, apto. 34, Parque Peruche - S3o Paulo/SP,CEP 02531-010 - Matricula 85.967 do 8° CRI de Sio
Paulo

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, néo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.
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Resolugédo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

7. Entidade de Classe 9. Informagoes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Nidmero.
ENGENHARIA DE SAO PAULO - IBAPE

8. Assinaturas - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

" . www.creasp.org.br ou www.confea.org.br
ormagoes acima

Declaro serem verdadeiras as i

Séao Paulo 08 4&

Local

OUtUbrO de 2022 - A guarda da via assinada da ART sera de resp bilidade do profissi I
data e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

VICTOR HUGO FO%S DE _KLMEIDA - CPF: 395.275.128-67
' www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

CREA-SP

Valor ART R$ 88,78 Registrada em: 27/09/2022 Valor Pago R$ 88,78 Nosso Numero: 28027230221552959  Vers&o do sistema
Impresso em: 27/09/2022 22:31:36

PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO
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