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EXMO. SR. DR. JUiZ DE DIREITO DA 332 VARA CIiVEL DO FORO CENTRAL
CIVEL JOAO MENDES JUNIOR DA CAPITAL - SP

PROCESSO : N° 0155083-83.2012.8.26.0100

CARTORIO : 33° OFiclO

ACAO : PROCEDIMENTO SUMARIO - DESPESAS CONDOMINIAIS
REQUERENTE : CONDOMINIO EDIFiICIO BARONESA

REQUERIDO : CONCEICAO LEITUGA ELIAS E OUTRO(S)

JUAREZ PANTALEAO, engenheiro, CREA n° 0601592133,
perito judicial, nomeado e compromissado nos Autos da presente Acgado, tendo
encerrado seu trabalho vem, respeitosamente, apresenta-lo a V.Exa.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0155083-83.2012.8.26.0100 e codigo C2792EB.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 30/12/2021 as 11:16 , sob o nUmero WJMJ21421022036
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CAPITULO | - RESUMO DO VALOR DO IMOVEL

Localizagao: Apartamento n°. 1.210 B, localizado no 12° andar do
Condominio Edificio Baronesa, situado a Rua Martim
Francisco, n° 334, Santa Cecilia, Zona Central, no 11°
Subdistrito — Santa Cecilia, no Municipio de Sao Paulo, SP;
Data da Avaliagao: janeiro de 2.022

Valores de mercado para venda:

Tipo

Valor

Apartamento

R$ 412.000,00 (quatrocentos e doze mil

reais)

Vaga de garagem | R$ 30.000,00 (trinta mil reais)

Total

R$ 442.000,00 (quatrocentos e quarenta e

dois mil reais)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0155083-83.2012.8.26.0100 e codigo C2792EB.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 30/12/2021 as 11:16 , sob o nUmero WJMJ21421022036
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CAPITULO Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Objetiva a presente pericia a vistoria de 1 ( um ) imével urbano localizado na Rua
Martim Francisco, n° 334, Condominio Edificio Baronesa, 12° andar, apartamento
n° 1.210 B, Bairro e Subdistrito Santa Cecilia, Zona Central do Municipio de Sao
Paulo, SP, devido a uma acdo de PROCEDIMENTO SUMARIO - DESPESAS
CONDOMINIAIS.

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o signatario honrado com

sua nomeacao para Perito do Juizo.
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CAPITULO Il - VISTORIA

1. Localizagao
Apartamento n°. 1.210 B, localizado no 12° andar do Condominio Edificio
Baronesa, situado a Rua Martim Francisco, n°. 334, Santa Cecilia, Zona
Central, no 11° Subdistrito — Santa Cecilia, no Municipio de Sao Paulo, SP;

2. Planta Genérica de Valores

Conforme a Planta Genérica de Valores do Municipio de Sdo Paulo, o imével

avaliando encontra-se no Setor 007, Quadra 017, e indice Fiscal 4.013,00.

3. Planta do setor

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0155083-83.2012.8.26.0100 e codigo C2792EB.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 30/12/2021 as 11:16 , sob o nUmero WJMJ21421022036
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4,

5.

Planta da quadra fiscal

Planta do lote
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6. Planta de localizagao

LOCAL

Rede Ciuu“.‘:o Saldo Boys

Dra Nathala
Baity Mosqueira

n:-!«rn;hcao

lo Verde

Hotel Dona Ly
19% 016
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0:
9 Hot Yoga 42

R Mactim Francison,
334 - Vila Buarque,

) Mirande

Banoo2dhors

9 T |I'_4,w'fr-'.w‘-j'y
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Tudo  Bar do Nelson

RUA CONDE DO PINMAL, N 08 -« CJ, 23
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8. Zoneamento

CONSULTAAO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

R MARTIM FRANCISCO,334 SQL: 007.017.0399-7

ZONEAMENTO
Sigla Descrigao Perimetro Legislagao
ZEU ZONAEIXC DE ESTRUTURACAQ DA TRANSFORMACAQ URBANA 0000 L 1640212016
PA PERIMETRO DE OUALIFICACAO AMBIENTAL 0005 L 1640212016
MA MACROAREA DE URBANIZAQ.E\O CONSOLIDADA - MUC 0001 L 16050/2014

9. llustragao fotografica externa

Vista do Condominio onde se localiza o imoével avaliando

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0155083-83.2012.8.26.0100 e codigo C2792EB.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 30/12/2021 as 11:16 , sob o nUmero WJMJ21421022036
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10.

11.

12.

13.

Vista da Rua Martim Francisco, que lhe da acesso

Melhoramentos Publicos

Todos os convencionais
Topografia

A topografia apresenta-se plana.

Caracteristicas do Solo

O solo é aparentemente seco, firme e proprio para a construgao civil.

Fracao Ideal do Terreno

A fracdo ideal do terreno, conforme a matricula n°. 18.710 (fls. 148)
é de 1,395 %, e da vaga de garagem (box 6) conforme a matricula n°.
18.711 (fls. 151) é de 0,200%.

fls. 599
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14. Caracteristicas do Prédio

Classe / Grupo / Padrao:

Residencial / Apartamento / Simples com elevador

Estrutura:

Concreto armado

Revestimento Externo:

Pastilha ceramica / argamassa fina e pintura latex

Pavimentos: 14 (catorze), térreo mais 13 (treze) andares.
Subsolos 1 (um)

Blocos: 1 (um)

Elevadores 2 (dois) elevadores, social e servigo
Apartamentos / andar: 10 (dez)

Estado da Edificagao: Regular (c)

Dispositivos de seguranca:

Portaria, interfone, Circuito Interno de Cameras de
TV e Grade de Protecéo.

Dispositivos de Lazer:

Nenhum

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0155083-83.2012.8.26.0100 e codigo C2792EB.
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15. Caracteristicas do apartamento n.° 1.210 B

Piso: Ceramico / Tacos

Revestimento Interno: | Argamassa fina com pintura latex e azulejos

Portas / Janelas: Madeira / Ferro / Aluminio / Vidro.

Forro / Tipo Janelas: |Laje/ Correr e basculante

Compartimentos 1(um) terraco, sala de jantar / estar, 2(dois) dormitorios, 1(um)

banheiro, copa / cozinha, area de servico e banheiro

funcionario.
Vagas de garagem 1 (uma)— Box n.°6
Idade Estimada: 51 (cinquenta e um) anos

Estado da Edificagdo: | Necessitando de reparos simples (e)

Area Construida do Util: 66,9800 m? | Comum: 18,5300 m? | Total: 85,5100 m?

Apartamento:

Area Construida da Util: 9,6000 m? Comum: 9,6000 m? Total: 19,2000 m?

Vaga de Garagem:

Observacgoes: 1. Area total, comum e util do apartamento é resultado de
consulta a matricula n°. 18.710 (fls. 148) e da vaga de garagem

(box n°.6 ) a matricula n®. 18.711 (fls. 151).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0155083-83.2012.8.26.0100 e codigo C2792EB.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 30/12/2021 as 11:16 , sob o nUmero WJMJ21421022036
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llustragao fotografica interna do Condominio Edif. Baronesa

16.
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llustragao fotografica interna da unidade n°. 1.210 B

16.1.
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CAPITULO IV — AVALIAGAO

1.

Critério Adotado

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Valores de Mercado de
Apartamentos, ja consagrado em trabalhos desta natureza, conforme
recomendacdo da Norma para Avaliacdo de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP —

2.011.

Sua aplicagdo se resume na determinacdo do valor unitario basico do metro
quadrado de area util de apartamento na regido onde se localiza o apartamento
avaliando, a partir dos elementos comparativos coletados, onde se obteve o
Quadro Resumo de Homogeneizagdo, dos quais se extraiu a sua Meédia

Aritmética Saneada (Anexo llI).

A homogeneizagdo dos elementos comparativos de apartamentos e do
apartamento avaliando, em relagao a situagao paradigma, foi obtida a partir de
determinados ajustes (Anexo |). O Valor do Apartamento foi obtido pelo produto

entre a area util e o respectivo valor unitario basico.

Valor Unitario Basico (V,)

A média aritmética saneada, para a regido onde se encontra o apartamento

avaliando, referente ao més de janeiro de 2.022, é de:

V., =R$ 6.153,55 | m?

fls. 607
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Valor do Apartamento (V)

Vo =V, x Ac

A. = Area homogeneizada — Area util m?

A. = 66,9800 m?

Va

6.153,55 x 66,9800 m?

Va

R$ 412.164,78

Ou, em numeros redondos,

V. =RS$ 412.000,00

(quatrocentos e doze mil reais)

Valor das vagas (Vvaga)

O valor da vagas (Vvaga) € obtido na raz&o de 50% do V,, conforme expressao

a segquir.

Vvaga = [ (Vu/2) x area util da vaga para um veiculo ]

Vyaga = [(6.153,55/2) x 9,6000 ]

R$ 29.721,64

Vvaga

Ou, em numeros redondos,

Viaga = R$ 30.000,00

(trinta mil reais)
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Valor do apartamento (V.) + Valor da vaga (Vyaga)

5.
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CAPITULO V - ENCERRAMENTO

Segue o presente laudo em 19 (dezenove) folhas, digitadas de um sé lado, todas elas
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Sao Paulo, 30 de dezembro de 2.021
=
JUAREZ PANTALEAO
PERITO JUDICIAL

rubricadas, sendo a ultima datada e assinada.

Acompanham 4 (quatro) anexos.
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CRITERIO DE HOMOGENEIZAGAO

1. FATOR OFERTA (Fs)

Quando os valores obtidos provieram de oferta, houve um desconto de 10%
para compensar a super estimativa das mesmas, conforme item 10.1 da

Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP - 2.011.

2. FATOR LOCALIZAGAO (Fiocal)

Para a transposicdo de valores de um local para outro, foi utilizada a relagao
entre os indices fiscais constantes da Planta Genérica de Valores publicada
pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, tendo no numerador o indice do local
do apartamento avaliando (IF;) e no denominador, o do apartamento
comparativo (IFg).

3. FATOR IDADE REAL DO PREDIO (Fi;,)

Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungdo da idade real
dos prédios, com o emprego dos coeficientes de obsolescéncia previstos no
estudo Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

4. FATOR PADRAO CONSTRUTIVO DO PREDIO (Fpcp)
Os elementos comparativos foram homogeneizados em fungdo do padréo

construtivo dos prédios, com o emprego dos coeficientes previstos no estudo
Valores de Edificagoes de Iméveis Urbanos Sao Paulo — IBAPE/SP.

5. FATOR ATUALIZAGAO

Nao utilizado devido a baixa inflagdo verificada no periodo, aliado ao fato dos

iméveis ndo acompanharem a pequena evolucao inflacionaria.
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O Valor Unitario Basico (Vu) foi obtido inserindo-se os elementos comparativos
no programa Geoavaliar, desenvolvido com base nas Normas do IBAPE, que
se constitui de um banco de dados de pesquisas de mercado, que auxiliam no
processo avaliatorio, possibilitando maior rapidez e veracidade aos resultados

obtidos nas avaliagdes, (anexo lll)

Assim, os elementos comparativos obtidos na pesquisa imobiliaria foram

homogeneizados para a seguinte situagdo paradigma:

fls. 613

Situagdo Paradigma

Classe: Residencial
Grupo: Apartamento
Padréo: Simples com elevador (1,470)

Area util homogeneizada: | 66,9800 m?

N° de fatores utilizados: |4 (quatro)

Idade Estimada: 51 (cinquenta e um) anos

Vida referencial: 60 (sessenta) anos

Estado da Edificacao: Necessitando de reparos simples (e)
Foc: 0,340

indice fiscal 4.013,00

Data-base Janeiro de 2.022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0155083-83.2012.8.26.0100 e codigo C2792EB.
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ANEXO Il - ELEMENTOS COMPARATIVOS
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL

e
'#." Cocvaliar v

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULC - SP - 202! [CJunuZADO DATA DA PESQUISA :  29/12/202)
SETOR: 007 QUADRA: 010 INDICE DO LOCAL: 413100 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA I.OCALIIAGKO

ENDERECO : RUA BARAO DE TATUS NUMERO : 186
COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : SANTA CECILIA - ZONA CENTRAL CIDADE : SAQ PAULO - 5P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
%} PAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE RUMINACAO PUBLICA
[&] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simpies ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COEF, DEP. (k) : 0527IDADE: 40 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 000 VAGASCOB.: 1|  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 50,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM®  0.00 TOTAL M= : 50,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 240.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : SETA BRANCA IMOB - apbaz3
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-28862423

OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M3/2
AREA HOMOGENEIZADA = 450000 + 10,00 /2 = 50,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VAIIACKO
LOCALZACAO Floc : 3496  FTADICIONALO] 000 VALOR UNITARIO : 612000
OBSOLESCENCIA Fobs : 173729 FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 434775
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 0.7104
VAGAS 000 FTADICIONALD4 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

RUA CONDE DO PINMAL, N"O8 < C), 23 < CEP D1501.080 - SC - SAC PAULD - SP-TEL {11) 3101-6533 /3105-3893 - IPANTALEAOHETENNA.COM BN

WJIMJ21421022036

umero

11:16 ,sobon

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0155083-83.2012.8.26.0100 e codigo C2792EB.

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 30/12/2021

é copia

Este documento
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 202! CJUNUZADO DATA DA PESQUISA :  29/12/202)
SETOR: 007 QUADRA : 022 INDICE DO LOCAL: 339300 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA I.OCALIIAGKO

ENDERECO : RUA BARAO DE TATUS NUMERO : 532
COMP.: 01 AND APTO 013 BL XX BAIRRO : SANTA CECILIA - ZONA CENTRAL CIDADE : SAQ PAULO - 5P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
%} PAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE RUMINACAO PUBLICA
[&] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : NGo
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIRCAGAO : Apartamento ESTADO: FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : b - entre novo e reguisr
COEF. DEP. (k) : 0430IDADE: 35 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1|  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M=: N AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM®  0.00 TOTAL M= : kIR 4
EDIFICIO
DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0  pscINA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 250.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : LOFT MOVES
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-40202208

OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M#/2
AREA HOMOGENEIZADA =26 7100 - 10,00/2 = 31,7100

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VAIIACKO
LOCALZACAO Floc : 4124  FTADICIONALOI : 000 VALOR UNITARIO : 993377
(OBSOLESCENCIA Fobs : 3458105 FIADICIONALO2: 000  HOMOGENEIZAGAO : 533684
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALDS: 000  VARIAGAO: 0.437%
VAGAS 000 FTADICIONALD4 : 0.00

FT ADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

RUA CONDE DO PINMAL, N"O8 < C), 23 < CEP D1501.080 - SC - SAC PAULD - SP-TEL {11) 3101-6533 /3105-3893 - IPANTALEAOHETENNA.COM BN

WJIMJ21421022036

umero

11:16 ,sobon

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0155083-83.2012.8.26.0100 e codigo C2792EB.

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 30/12/2021

é copia

Este documento
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 202! CJUNUZADO DATA DA PESQUISA :  29/12/202)
SETOR: 007 QUADRA : 022 INDICE DO LOCAL: 339300 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA I.OCALIIAGKO

ENDERECO : RUA BARAO DE TATUS NUMERO : 532
COMP.: 01 AND APTO 015 BL XX BAIRRO : SANTA CECILIA - ZONA CENTRAL CIDADE : SAQ PAULO - 5P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
%} PAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE RUMINACAO PUBLICA
[&] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simpies ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COEF, DEP. (k) : 059SIDADE: 35 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 1|  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= N AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM: 000 TOTAL M= : N
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0  pscINA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 200.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : NO LOCAL
CONTATO : ADM SR ROBERTO TELEFONE : (11)-28621500

OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M#/2
AREA HOMOGENEIZADA =26 7100 - 10,00/2 = 31,7100

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
LOCAUZACAO Floc : 5249  FTADICIONALO : 000 VALOR UNITARIO : 8.514.66
OBSOLESCENCIA Fobs : 292584 FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 5.641.31
PADRAO Fp : 0.00 FT ADICIONALD3 : 0.00 VAluAcio : 04425
VAGAS 0.00 FT ADICIONALD4 ; 0.00

FT ADICIONALODS : 0.00

FT ADICIONALDSG : 0,00

RUA CONDE DO PINMAL, N"O8 < C), 23 < CEP D1501.080 - SC - SAC PAULD - SP-TEL {11) 3101-6533 /3105-3893 - IPANTALEAOHETENNA.COM BN

WJIMJ21421022036

umero

11:16 ,sobon

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0155083-83.2012.8.26.0100 e codigo C2792EB.

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 30/12/2021

é copia

Este documento
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Juarez PANTALEAO

ENGENHEIRO CIVIL
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULC - SP - 202! CJUNUZADO DATA DA PESQUISA :  29/12/202)

SETOR: 007 QUADRA: 018 INDICE DO LOCAL: 407800 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA I.OCAUZAGKO

ENDERECO : RUA MARTIM FRANCISCO NUMERO : 122
COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : SANTA CECILIA - ZONA CENTRAL CIDADE : SAO FAULO - 5P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
%} PAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE RUMINACAO PUBLICA
[&] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples ¢/ elav. COEF. PADRAO : 1.470 CONSERVACAO: c - regular
COEF, DEP. (k) : 0347 IDADE: 51 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0.00 VAGASCOB.: 0  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 84,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM: 000 TOTAL M*: 84.00
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 400.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CORRETOR AUTONOMO . 1vo6Imt
CONTATO : SR FILPE TELEFONE : (11)-942727020
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M? + AREA DE VAGAS M?/2

AREA HOMOGENEZADA = 54,0000 ~ 00,00 /2 = 84,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNAIIA(;KO

LOCAUZACAO Floc : -14n0  FTADICIONALO] : 0.00 VALOR UNITARIO : 5.625.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 33106 FIADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 529254
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 05409
VAGAS 000 FTADICIONALO4 ; 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
RUA CONDE DO PINMAL, N"O08 «CJ,. 23 «CEP DI1S5S01-060 - SE - SA0 PAULD -SSP -TEL (1131010533 /3105-3893 - IPANTALEAOSTENNA.COM BN

WJIMJ21421022036

umero

11:16 ,sobon

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0155083-83.2012.8.26.0100 e codigo C2792EB.

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 30/12/2021

é copia

Este documento



fls. 619

Juarez PANTALEAO
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 202! CJUNUZADO DATA DA PESQUISA :  29/12/202)
SETOR: 007 QUADRA: 011 INDICE DO LOCAL: 385100 CHAVE GEOGRAFCA :

DADOS DA I.OCALIIAGKO

ENDERECO : RUA MARTIM FRANCISCO NUMERO : 204
COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : SANTA CECILIA - ZONA CENTRAL CIDADE : SAO FAULO - 5P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
%} PAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE RUMINACAO PUBLICA
[&] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M=% 1.00 TESTADA - (cf) m: 1.00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRARA : pianc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simpies ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1,470 CONSERVACAO : d - entre regular e reparos simples
COEF, DEP. (k) : 0527IDADE: 40 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 000 VAGASCOB.: 1|  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 5,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM®  0.00 TOTAL M= : 5,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 450.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : CDWA CORRET DE MOV ASSOC. - 56401
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-30879222

OBSERVAGCAO:

AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M#/2
AREA HOMOGENEIZADA = 50,0000 - 10,00 /2 = 55,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCAUZACAO Floc : 4195  FTADICIONALO! : 000 VALOR UNITARIO : 7,343.64
OBSOLESCENCIA Fobs : 209032 FIADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 533527
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 07245
VAGAS 000  FTADICIONALD4: 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0.00

RUA CONDE DO PINMAL, N"O8 «C), 23 «CEP DI1S01-060 - SE - SAQO PAULD ~SP-TEL.: {11) 3101-a533 /3105-3093 - IPANTALEAOSTENRA.COM. BN

WJIMJ21421022036

umero

11:16 ,sobon

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0155083-83.2012.8.26.0100 e codigo C2792EB.

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 30/12/2021

é copia
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA é

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 202! CJUNUZADO DATA DA PESQUISA :  29/12/202)

SETOR: 007 QUADRA: 017 INDICE DO LOCAL: 407300 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA I.OCAUZAGKO

ENDERECO : RUA MARTIM FRANCISCO NUOMERO ; 334
COMP.: 09 AND APTO XXX 3L XX BAIRRO : SANTA CECILIA - ZONA CENTRAL CIDADE : SAQ PAULO - 5P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
%} PAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE RUMINACAO PUBLICA
[&] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples ¢/ elav. COEF. PADRAO : 1.470 CONSERVACAO: c - regular
COEF, DEP. (k) : 0347 IDADE: 51 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0.00 VAGASCOB.: 0  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 38,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEM M= 000 TOTAL M= : 38,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 320.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : NO LOCAL
CONTATO : SR NATAL TELEFONE : (11)-30879222
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M?/2

AREA HOMOGENEZADA = 38,0000 ~ 00,00/2 = 33,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORB/VAIIA(;KO

LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.57895
OBSOLESCENCIA Fobs : -44605  FT ADICIONALO2 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 7.13288
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 05411
VAGAS 000 FTADICIONALO4 ; 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
RUA CONDE DO PINMAL, N"O08 «CJ,. 23 «CEP DI1S5S01-060 - SE - SA0 PAULD -SSP -TEL (1131010533 /3105-3893 - IPANTALEAOSTENNA.COM BN

WJIMJ21421022036

umero

11:16 ,sobon

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0155083-83.2012.8.26.0100 e codigo C2792EB.

do original, assinado digitalmente por JUAREZ PANTALEAO, protocolado em 30/12/2021

é copia
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 202! CJUNUZADO DATA DA PESQUISA :  29/12/202)

SETOR: 007 QUADRA: 017 INDICE DO LOCAL: 407300 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA I.OCAUZAGKO

ENDERECO : RUA MARTIM FRANCISCO NUMERO : 334
COMP.: 02 AND APTO XXX 8L XX BAIRRO : SANTA CECILIA - ZONA CENTRAL CIDADE : SAO FAULO - 5P
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
%} PAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE RUMINACAO PUBLICA
[&] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples ¢/ elav. COEF. PADRAO : 1.470 CONSERVACAO: c - regular
COFEF. DEP. (k) : 0347 IDADE: 51 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 0.00 VAGASCOB.: 0  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M*: 38,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M= 000 TOTAL M*: 38,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA: Transacio VALOR VENDA (RS): 290.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : NO LOCAL
CONTATO : SR NATAL TELEFONE : (11)-30879222
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M? + AREA DE VAGAS M?/2

AREA HOMOGENEZADA = 38,0000 ~ 00,00/2 = 33,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORBNAIIA(;KO

LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALD) 0.00 VALOR UNITARIO : 7.631.58
OBSOLESCENCIA Fobs : -445.16  FI ADICIONALO2: 000 HOMOGENEIZAGAO : 7.182.42
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 05411
VAGAS 000  FTADICIONALOS : 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
RUA CONDE DO PINMAL, N"O08 «CJ,. 23 «CEP DI1S5S01-060 - SE - SA0 PAULD -SSP -TEL (1131010533 /3105-3893 - IPANTALEAOSTENNA.COM BN
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 8
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 202! [CJunuzZADO DATA DA PESQUISA :  27/12/202)
SETOR: 007 QUADRA: 017 INDICE DO LOCAL: 401300 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCAUIA(;KO
ENDERECO : RUA MARTIM FRANCISCO NUOMERO ; 334
COMP.: 13 AND APTO XXX 3L XX BAIRRO : SANTA CECILIA - ZONA CENTRAL CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[ PAVIMENTACAO [%) REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE RUMINACAO PUBLICA
[&] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : NGo
TOPOGRAHA : planc
CONSISTENCIA : seco
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIRCAGAO : Apartamento ESTADO : FACE:
CARACTERISTICAS
PADRAO : apartamento simples ¢/ elav. COEF. PADRAO : 1.470 CONSERVACAO: c - regular
COFEF. DEP. (k) : 0347 IDADE: 51 anos FRACAO: 0,00 TAXA ; 000 VAGASCOB.: 1|  VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M*: 6,00 AREA COMUM M* 0,00 GARAGEM M= 000 TOTAL M*: 6,00
EDIFICIO
DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0  psciNA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS) : £50.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : RX MOVES - 237
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-35000050
OBSERVAGAO:
AREA HOMOGENEIZADA = AREA UTIL M? + AREA DE VAGAS M?/2
AREA HOMOGENEIZADA = 51,0000 + 10,00/2 = 56,0000
RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESNAIIA(;KO
LOCAUZACAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0.00 VALOR UNITARIO : 88%.29
OBSOLESCENCIA Fobs : -52024  FIADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 8.319.04
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALD3: 000  VARIAGAO: 05411
VAGAS 000  FTADICIONALOS : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
RUA CONDE DO PINMAL, N"O08 «CJ,. 23 «CEP DI1S5S01-060 - SE - SA0 PAULD -SSP -TEL (1131010533 /3105-3893 - IPANTALEAOSTENNA.COM BN
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA ?

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULC - SP - 202! [CJunuZADO DATA DA PESQUISA :  29/12/202)

SETOR: 007 QUADRA : 024 INDICE DO LOCAL: 407100 CHAVE GEOGRAFCA :
DADOS DA I.OCAUZAGKO

ENDERECO : RUA MARTIM FRANCISCO NUMERO : 375
COMP.: XX AND APTO XXX BL XX BAIRRO : SANTA CECILIA - ZONA CENTRAL CIDADE: SAO PAULO - SP
CEP: UF: SF

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
%} PAVIMENTACAO [X) REDE DE COLETA DE ESGOTO (] REDE DE RUMINACAO PUBLICA
[&] REDE DE GAS [JREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [X] TV ACABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M%: 1.00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUIV, (Pe): 1.00
ACESSIBIUDADE : Dreta FORMAIO : Reguor ESQUINA : NGo

TOPOGRAHA : planc

CONSISTENCIA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDIRCAGAO : Apartamento ESTADO : FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apariamento simples ¢/ elev. COEF. PADRAO : 1.470 CONSERVACAO: c - regular
COEF, DEP. (k) : 0384IDADE: 50 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0  VAGAS DESCOB: 0
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M= 5,00 AREA COMUM M* 0.00 GARAGEMM®  0.00 TOTAL M= : 55,00
EDIFICIO

DORMITORIOS : O SUMES: O W.C.: 0 QUARTOEMPREGADAS: 0  pscINA: O  SALAODEFESTAS: O
ELEVADORES: 0 PLAYGROUND: 0 SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 0 SUB-SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : £00.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : MEDIA MOVES - 11948
CONTATO : CORRETOR TELEFONE : (11)-39027180
OBSERVAGAO:

AREA HOMOGENEZADA = AREA UTIL M7 + AREA DE VAGAS M?/2

AREA HOMOGENEIZADA = 55,0000 + 00,00 /2 = 55,0000

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALOI!ES/VAIIA(;KO

LOCAUZACAO Floc : -2331 FT ADICIONAL D] ; 0,00 VALOR UNITARIO : 8.181,82
OBSOLESCENCIA Fobs : 75000 FIADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 7.408.50
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALD3: 0.00 VARIAGAO : 05085
VAGAS 000 FTADICIONALO4 ; 0.00

FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0,00
RUA CONDE DO PINMAL, N"O08 «CJ,. 23 «CEP DI1S5S01-060 - SE - SA0 PAULD -SSP -TEL (1131010533 /3105-3893 - IPANTALEAOSTENNA.COM BN
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : COND EDF BARONESA X CONCEIGAD LETUGA EUAS E OUTRO(S)  DATA:  25/12/202]
EDIRCACAO VALORES DE VENDA : BAPE-S® - 2021 - SAQ PAULO - 5%

fls. 625

FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0.9 PARCELA DE BENFHIORIA: 08
OBSERVACAO :
FATORES
FATOR INDICE
B Localizacdo 401300
X Obsolescéncia idade 5!
Estado de Conservagdo E - REFAROS SIMPLES
) podréo aportamanio smples ¢/ elev.
[ vagas Vagas 0
Acréscimo 0
RUA CONDE 0O PINMAL, N"O8 < CJ, 23 < CEP OD1501-060 - S8 - SAQ PAULD - SP-TEL (11131010533 /31085-3893 - IPANTALEAOSTENNA.COM BN
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MATRIZ DE UNITARIOS
NUm. | Enderego o Homogeneizagdo Variagdo
Unitario
[ 1| RuUABARAO DE TATU! 186 4.120.00 434775 0.7104
[ 2| RUABARAO DETATUI 533 953377 6.336.86 0.637%
[J 3| RUABARAO DETATU! 533 8.514,86 5.541.31 0.6625
4| RUA MARTIM FRANCISCO 123 5.625.00 529254 0.5409
B S| RUA MARTIM FRANCISCO 204 7.363.64 5335.27 0.7245
B 6| RUA MARTIM FRANCISCO 234 7.578.95% 7.13283 0.5411
BJ 7| RUA MARTIM FRANCISCO 334 7.631,58 7.18242 0.9417
[J 8| RUA MARTIM FRANCISCO 334 553925 8.319.04 0.9411
[ 9] RUA MARTIM FRANCISCO 375 818182 740850 05088
RUA CONDE DO PINMAL, N" 08 <« CJ, 23 < CEP D1S01-060 - SE - SAQ PAULD - SP-TEL {11) 3101-6533 / 3105-3893 - IPANTALEAOSETENRA . COM BN
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DADOS DO AVALIANDO
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APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Tipo : Apartomento
Cliente : 0155083-83.2012.8.26.0100

Area terreno me: | 00

VALORES UNITARIOS

Edificacdo m*: 4698

Local : RUA MARTIM FRANCISCO 234 12 AND APTO 1.210 B BL XX SANTA CECIUA - 7 Data: 29/12/202)

Modalidade : Venda

Distrbuicdo espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitarios : 777460
Desvio Podrdo : 1.4158 32

-30%:5.442.22

* 30%:0

106,98

Coeficiente de Varlagdo : 18 2400
GRAU DE FUNDAM!NTAG&O

Média Unitarios : 6.153.55
Desvio Padrdo : 563 09
-30%: 4307 48
* 30%:7.999.4)
Coeficiente de Variagdo : 140300

Descricdo GRAU I GRAU I GRAUI 10
1|eerec. g0 Svad ovaliondo Co:vie'lowwuew D Comgieta glo aos falores Adocdo de stvacdo D 2
vandvei analisodas wsadas no ratamento ~ | paradigma
(Guantidade misima de
2

2] 40d0s de mercodo usados (] s 3 0l 2
3 identificagdo dos dados AprereniocSe de mhorm rel @ oy = | Areseiocse de mlorm 1ol o toden D A px @1 g B0 indorm red G odon on

de mercodo = don dor dodos B = coract dos dos dodos onalizodos jo ot don dodes 1ol wns ke ey D 3

irdecvodo de gjusle de coda
4 mw.w“crﬂ: .u':" 080133 0.500 2.00 (| 0,40 0 2.50 "0 ] 3

GRAU DE FUNDAMENTACAO: I
FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS):

615385

VALOR UNITARIO (R$/m2): &.753.55000

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 412.154.78
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 5633 47
INTERVALO MAXIMO : 4.672.63

GRAU DE PRECISAO

INTERVALO MINIMO : 5 432 45
INTERVALO MAXIMO : 6472 62

GRAU DE PRECISAO:

VALOR UNITARIO

Vu = R$ 6.153,55 m?

(seis mil cento e cinquenta e trés reais e cinquenta e cinco centavos)

fls. 629
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Certiddao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2021

Cadastro do Imével: 007.017.0399-7

Local do Imovel:

R MARTIM FRANCISCO, 334 - APTO 1210B

VILA BUARQUE CEP 01226-000

Imével localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:
R MARTIM FRANCISCO, 334 - APTO 1210B
VILA BUARQUE CEP 01226-000

Contribuinte(s):
CPF 601.633.308-59

Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m2):

Area n#o incorporada (m?)
Area total (m?)

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?) 86
Area ocupada pela construgéo (m?) 540
Ano da construgéo corrigido 1070

Valores de m* (R$):
- de terreno:
- da construgéo

4.276,00
221300

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da &rea incorporada 106 693,00
- da area n&o incorporada: 0,00
- da construgao 70.418.,00
Base de calculo do IPTU 177.111,0C

JONEY CARLOS LEITUGA ELIAS

Testada (m):
Fracéo ideal

Padréo da construgdo:
Uso: residénci

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por

esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

langamento do Imposto Predial e Terrtorial Urbano do imével do exercicio de 2021

Certiddo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 29/03/2022, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 29/12/2021
Numero do Documento: 2 2021 008326566-9
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