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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 6A VARA CIVEL DA COMARCA DE
JUNDIAI SP

REF.: PROCESSO 0004327-07.2018.8.26.0309
ASSUNTO: INDENIZAGCAO POR DANO MORAL
REQUERENTE: REGIANE APARECIDA DE OLIVEIRA

REQUERIDO: GISLAINE APARECIDA DA SILVA JACARES

José Carlos Rodrigues Junior. Perito judicial nos autos em
epigrafe, tendo concluido os trabalhos que lhe foram confiados descritos como “Laudo
Pericial de Avaliacdo Imobiliaria” vem, mui respeitosamente, apresentar seu laudo para

oportuna juntada aos autos.

JUNDIAI, 22 DE JUNHO DE 2021
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1. OBJETIVO

O presente trabalho tem por finalidade a determinagdo do valor de mercado imobiliario

atual de imdvel tipo apartamento.

2. OBJETO DA AVALIAGAO

Trata-se de um apartamento, situado a Avenida Nove de Julho, n. 3.351 torre 01, aparta-
mento 112 “Edificio Portal dos Nobres”, Anhangabau Jundiai SP, CEP: 13.208-056.

3. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

A presente avaliagdo admite como corretas as dimensdes constantes na documentagao
oferecida, que os titulos de propriedades sdo bons e que as informacgdes fornecidas o

foram de boa fé e por isso confiaveis.

No presente laudo nao ha informagdes especificas relativas a defeitos de titulos, hipote-

cas e outros, por ndo se integrarem com o objetivo desta avaliagéo.

4. VISTORIA

Devidamente nomeado por V.Exa. e certificado pelo cartério desse honroso “munus”, peti-
cionou no dia 04 de fevereiro de 2021, (fl. 177 e 178 dos autos), e fez ciente as partes in-
teressadas, o dia e hora marcados, (05 de margo de 2021 as 11h), para a referida vistoria

de avaliagao.

Dirigiu-se este perito judicial ao local do imovel sendo recebido pelo sindico que pronta-

mente permitiu a entrada no referido condominio.

Nenhuma das partes do processo compareceu para acompanhar a vistoria do aparta-
mento em questdo que encontrava-se fechado, o que impossibilitou a entrada, afericéo e

registro fotografico in loco do imével objeto do presente estudo.
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No entanto, o sindico do local permitiu a entrada, aferi¢gdo e registro fotografico completo
de outro apartamento idéntico ao que esta sendo avaliado, com a mesma posi¢cao geogra-
fica em relacédo ao prédio e com as mesmas dimensdes. Também permitiu o registro com-

pleto de todas as areas comuns do condominio.

5. DESCRIGAO DO IMOVEL

Trata-se de um apartamento localizado no décimo primeiro andar, (110), da edificacao,
contendo 78,7800m2 de area privativa, e 46,9343m2 de area comum, totalizando
125,7443m2, de acordo com a matricula de numero 139.632 do 10 Oficial de Registro de

Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Jundiai SP.
Caracteristicas da edificacao.

O Imével avaliando é constituido por:

Duas vagas de garagem cobertas para automével médio (ANEXO A).

Sala de estar continuada por sala de jantar, (ANEXO B).

Sacada voltada para a avenida Nove de Julho, (ANEXO C).

Cozinha tipo americana continuada por lavanderia, (ANEXO D).

Banheiro Social, (ANEXO E).

Possui trés quartos, sendo um deles com espaco closet e suite, (ANEXO F).

6. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O condominio e o apartamento aferido possuem acabamento padrdo alto, sem con-

statagcdo condominial de quaisquer danos em suas instalagdes elétricas e hidraulicas.

Como os registros foram obtidos a partir de outro apartamento equiparado, para a pre-
sente avaliagdo foram desconsiderados, (sem produzir prejuizo ao estudo), itens de mo-
biliario e acabamento, tais como armarios, portas-balcao, acabamento em gesso no teto,

pintura, fechamento em vidro da sacada e box de vidro nos banheiros.
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O condominio possui:

Muros de protecgéo e delimitagdo em todo perimetro do terreno, (ANEXO G).

Portaria para a entrada de pedestres e automdveis com segurancga 24h e sistema de

cameras de vigilancia distribuidos por todo condominio, (ANEXO H).
- Atorre possui dois elevadores de uso comum, (ANEXO I)

- Salao de jogos adulto e infantil equipados com mobiliarios, brinquedos e mesas de jo-
gos, (ANEXO J).

- Espaco gourmet, (ANEXO K).

- Academia equipada, (ANEXO L).
- Salado de Festa, (ANEXO M).

- Quadra poliesportiva, (ANEXO N).
- Playground Infantil, (ANEXO O).

- Piscina adulto e infantil, (ANEXO P).

7. CARACTERISTICAS URBANAS E INFRAESTRUTURA

A regido na qual o objeto da presente analise encontra-se € dotada dos servigos publicos

usuais tais como:

- Vias urbanas devidamente pavimentadas;
- Guias e sarjetas instaladas;

- Servigos de agua tratada e esgoto;

- Distribuicao de energia elétrica;

- lluminagéao publica;

- Transporte publico rodoviario;
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Servigo de entrega postal;

Shopping Centers e pdlos comerciais;

Servigos publicos e privados de saude;

Creches e escolas publicas e privadas;

O local apresenta caracteristicas com predominio de casas, condominios e comércios de
alto padrao. Especificamente este trecho do logradouro onde encontra-se o imével, tem
como caracteristica o trafego intenso, por tratar-se de importante via de acesso da cidade,
(ANEXO Q).

8. METODOLOGIA DA AVALIAGAO

Foi executada a avaliacdo utilizando-se o “METODO COMPARATIVO DIRETO DE DA-
DOS DE MERCADOQ?”, de acordo com a NBR 14653 da ABNT, com homogeneizagao por
tratamento de fatores, tendo em vista a afericdo e pesquisa no mercado imobiliario da

regido para a determinagao do valor de mercado do imdével avaliado.

As pesquisas realizadas de imoveis a venda que serviram como elementos comparativos
para a presente avaliagao, tanto “in loco” quanto por meio eletrénico, (anuncios postados

em sites de imobiliarias), foram feitas entre os dias 15.06.2021 a 21.06.2021.

Para obter o resultado desta analise o mais fidedigna possivel, sem sofrer os efeitos de
possiveis oscilagcbes do mercado imobiliario, foram utilizados elementos comparativos,

(amostras coletadas), respeitando os critérios a seguir.
- Oferta de apartamentos ho mesmo condominio ou mesmo bairro do imdvel avaliado.

- A mesma disponibilidade de servigos publicos essenciais que também sao oferecidos

ao imovel que esta sob escrutinio.

Foram realizadas um total de 5 afericdes de imdveis postos a venda em diferentes imobil-
iarias da regido. Todas as 5 amostras foram saneadas, respeitados os resultados obtidos
com os calculos de “Desvio Padrao” e "Coeficiente de Variacao". Sendo assim, foi deter-
minado para cada uma das amostras saneadas o valor de mercado do imével por unidade

de metro quadrado.
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Obtidos estes valores, (um para cada amostra saneada), somou-se 0s cinco resultados e
posteriormente dividiu-se por 5, (numero de amostras saneadas), para se obter o valor
meédio de mercado por metro quadrado construido. Tendo-se esse valor médio por metro
quadrado, multiplicou-se 0 mesmo pela metragem total construida do bem avaliado,

(78,7800m2), obtendo-se entdo o valor médio de mercado do imovel em questéo.

10. AMOSTRAS COLETADAS
®© AMOSTRA DE IMOVEL 1
ENDERECO: Avenida Nove de Julho, numero 3.351 (ANEXO R)

PROXIMIDADE COM O IMOVEL AVALIADO: Apartamento no mesmo condominio do

imovel avaliado.

METRAGEM: 79 m2 area construida

VALOR PEDIDO: R$ 635.000,00

VALOR POR METRO QUADRADO: R$ 7.234,18

FONTE: ACW2 Imodveis

https://www.acw2imoveis.com.br/comprar/sp/jundiai/anhangabau/apartamento/67804468

© AMOSTRA DE IMOVEL 2
ENDERECO: Avenida Nove de Julho, numero 3.351, (ANEXO S)

PROXIMIDADE COM O IMOVEL AVALIADO: Apartamento no mesmo condominio do

imovel avaliado.
METRAGEM: 78 m2 area construida
VALOR PEDIDO: R$ 490.000,00

VALOR POR METRO QUADRADO: R$ 5.653,85
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FONTE: Viva Real Iméveis https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-

anhangabau-bairros-jundiai-com-garagem-78m2-venda-RS490000-id-2501989585/

© AMOSTRA DE IMOVEL 3
ENDERECO: Avenida Nove de Julho, numero 3.351, (ANEXO T)

PROXIMIDADE COM O IMOVEL AVALIADO: Apartamento no mesmo condominio do

imovel avaliado.

METRAGEM: 78 m2 area construida

VALOR PEDIDO: R$ 510.000,00

VALOR POR METRO QUADRADO: R$ 5.884,62

FONTE: Viva Real Imodveis https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-

anhangabau-bairros-jundiai-com-garagem-79m2-venda-RS510000-id-2507274044/

© AMOSTRA DE IMOVEL 4
ENDERECO: Avenida Nove de Julho, numero 3.351, (ANEXO U)

PROXIMIDADE COM O IMOVEL AVALIADO: Apartamento no mesmo condominio do

imovel avaliado.

METRAGEM: 83 m2 area construida

VALOR PEDIDO: R$ 638.000,00

VALOR POR METRO QUADRADO: R$ 6.918,07

FONTE: PHD Gestao Imobiliaria https://www.phdgestaocimobiliaria.com.br/detalhes-

imovel/1232-apartamento-venda-anhangabau-jundiai-sp.html

© AMOSTRA DE IMOVEL 5

ENDERECO: Avenida Nove de Julho, numero 3.351, (ANEXO U)
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PROXIMIDADE COM O IMOVEL AVALIADO: Apartamento no mesmo condominio do

imovel avaliado.

METRAGEM: 84 m2 area construida

VALOR PEDIDO: R$ 590.000,00

VALOR POR METRO QUADRADO: R$ 6.321,43

FONTE: Lello Imo6veis

11. DEMONSTRAGAO DE CALCULOS E RESULTADO DO VALOR DE
MERCADO DO IMOVEL AVALIANDO.

Informagdes Gerais
Processo: 0004327-07.2018.8..26.0309 Data da Vistoria 05/03/2021
Requerido: GISLAINEAPARECIDA DA SILVA JACARES
Enderego: Avenida Nove de Julho, 3.351 Datado Laudo: 22/06/2021
Complemento: Torre 1 apto 112 Matricula: 139.632 !
Bairro: Anhangabau Cartorio: 10 Oficial de Reg. de Iméveis, Titulos e Docs e Civil de PJ de Jundiai SP
Cidade:  Jundiai UF: SP CEP: 13.208-056
Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével
Matricula IPTU Uso: Residencial
Terreno: 78,78 m? Terreno: m? Tipologia: Apartamento
Construida: 78,78 m? Construida: m? Idade Aparente:
Comum: 46,93 m? Fragdo Ideal: Topografia:
Garagem: m? Area Considerada Est. Conservag3o: Novo
Depésito: m? Terreno: 78,78 m? Qtd. de Quartos: 3
Total: m? Construida: 78,78 m? Qtd. de Vagas: 2
Fragdo Ideal: Ocupagdo:

Valor de Mercado

RS 525.400,00

( QUINHENTOS E VINTE E CINCO MIL, QUATROCENTOS REAIS )

Comentdrios Gerais

0 imovel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de énus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagoes que oneem o bem |
avaliado. '

Responsével Técnico: José Carlos Rodrigues Junior
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Laudo de Avaliacdo - Imével Urbano

José Carlos Rodrigues Junior
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Plano Bom Regular Isolada
Frente: L. Direira: L. Esquerda: Fundos: Area:
m m m m 78,78 m?
Adendo
Fator Valorizante: Ao lado do Jundiai Shopping
Fator Desvalorizante:
Caracteristicas da Regido
Equipamentos Comunitérios 3 Infraestrutura Urbana
Até 500 m 1.000 m >1.000 m
Coleta de Lixo: EI l:' D Rede de Agua: Sim Huminagdo Publica: Sim
Transporte Coletivo; E l:] l:] Rede de Esgoto: Sim Fossa:
Comércio: [x] [ ] [] Rede de E. Elétrica: sim Pogo:
Rede Bancria: [«] [ ] [] Rede de Teleféne: sim
Escola: lI] D l:] Pavimentag¢3o: Sim
Saude: E l:, l:] Arborizagdo: Sim
Seguranga: E D D Esgoto Pluvial: Sim
Lazer |I| l:l |:| Gés Canalizado: Sim

Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

José Carlos Rodrigues Junior

Laudo de Avaliacdo - Precisdo e Fundamentacdo conforme NBR 14.653-2

Apresentagdo:

Bom

Lazer:

completo (10 a 20 itens la;

Nimero do Pavimentos:

Empreendimento - (Caso seja um apartamento)

Garagem:

Sim

Nimero de Subsolos:

Vagas:
2
Numero de Elevadores:

2

Ndmero de Blocos:
3

Numero de Unidade por Pavimento:

Imével em Constr.:

Status da Obra:

Quais servigos faltantes para conclus3o da obra?

Adendo

'Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano
|José Carlos Rodrigues Junior Laudo de Avaliag3o - Precisdo e Fundamentag3o conforme NBF. 14.653-2 | VEIU 2019
i Dados consideradon do imovel svaliand ' ‘ ===
i imével Objeto da Avaliags
EEnderego: Avenida Novede Julhg, 3.351 i Oferta: 1,000
|Bairro: Anhangabadi [cidade: [sundiai UF: 5P Localizacso: 1,000
; Informante: Nao se Aplica Padr3o: 1,000
| Area Priv./Constr.: 78,78 Topografia: o Testada: | Mult. Frentes: 1,000
| Area do Terreno: 78,78 Uso: Residencial Profundidade: Adidar: 1,000
|Tipo: Apartamento  |Classificago: Casa Superior Obsolescéncia: 1,000
|1dade Aparente: 0 Padr. de Acabamento: Alto Mult. Frentes: 1 S Topografia: 1,000
imde. Dorm.: 3 Est. de Conservagao: Novo Zoneamento: Novol# 1,000
iVanr de Mercado: N/A Vagas: 2 Andar: Novo2# 1,000
| Oferta/ Transag30: N/A Unitério/m?; N/A Data Amost.: N/A Novo3# 1,000
%Observat;ﬁa:

Pesquisa de Dados Comparativos

Amostral

i Enderego: Nove de Julho, 3351 Portal dos Nobres Oferta: 0,900
| Bairro: Anhangabad |Cidade: |lundid UF: |SP Localizag3o: 1,000
; Informante: ACW2 Imoveis i Padr3o: 1,000
| Area Priv./Constr.: 79,00 Topografia: Plano Testada: - Mult. Frentes: 1,000
| Area do Terreno: 79,00 Uso: Residencial  |Profundidade: - Adidars 1,000
|Tipo: Apartamento  |Classificag3o: Apartamento Fino 2 AR Obsolescéncia: 0,956
|Idade Aparente: 5 Padr. de Acabamento: Alto Mult. Frentes: N3o a foto da amostra Topografia: 1,000
%Q‘d' Dorm: 3 Est. de Conservag3o: Entre novo e regular|Zoneamento: Novol# 1,000
|Valor deMercado: | RS 635.000,00 |Vagas: 2 Andar: Novo2# 1,000
| Oferta/ Transag30: Oferta Unitério/m?; RS 7.234,18 |Data Amost.: | 20/06/2021 Novo3# 1,000
%Observacﬁes:
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Enderego: Nove de Julho, 3351 Portal dos Nobres !
Bairro: Anhangabad |[cidade: [sundiai UF: 'SP
Informante: VivaReal Iméveis H
Area Priv./Constr.: 78,00 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 78,00 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Apartamento | Classificag3o: Apartamento Fino e e G
Idade Aparente: 5 Padr. de Acabamento: Alto Mult. Frentes: afoto da amostra
Qtde. Dorm.: 3 Est. de Conservagao: Entre novo e regular| Zoneamento:
Valorde Mercado: | RS 490.000,00 (Vagas: 2 Andar:
Oferta/ Transag3o: Oferta Unitério/m?: RS 5.653,85 |Data Amost.:
Observagdes: |
3
Endereco: Nove de Julho, 3351 Portal dos Nobres
Bairro: Anhangaba( |Cidade; |Jundiai UF: SP
Informante: VivaReal Iméveis
Area Priv./Constr.: 78,00 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 78,00 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Apartamento | Classifica¢3o: Apartamento Fino T —
Idade Aparente: 5 Padr. de Acabamento: Alto Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: 3 Est. de Conservagao: Entre novo e regular| Zoneamento:
Valorde Mercado: | R$  510.000,00 |vagas: 2 Andar:
Oferta/ Transag3o: Oferta Unitario/m?: RS 5.884,62 |Data Amost.:
Observagdes:
Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano
José Carlos Rodrigues Junior Laudo de A d conforme NBF 14.653-2
squisa de Dados Comp.
Amostrad
Enderego: Nove de Julho, 3351 Portal dos Nobres
Bairro: Anhangabad ICidade: |lundial Iup; sP
Informante: PHD Gestao Imobiliaria
Area Priv./Constr.: 83,00 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 83,00 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Apartamento | Classificagdo: Apartamento Fino 7
Idade Aparente: 5anos Padr. de Acabamento: Alto Mult. Frentes: a foto da amostra
Qtde. Dorm.: 3 Est. de Conservagdo: Entre novo e regular| Zoneamentao:
i Valor deMercado: | RS 638.000,00 |Vagas: 2 Andar:
‘ Oferta/ Transagdo: Oferta Unitdrio/m?: RS 6.918,07 |Data Amost.;
| Observagdes:
Amostra s
Endereco: Nove de Julho, 3351 Portal dos Nobres
Bairro: Anhangabaii |cidade: [sundia Jur: sp
Informante: Lello Iméveis
Area Priv./Constr.: 84,00 Topografia: Plano Testada:
Areado Terreno: 84,00 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Apartamento  |Classificagdo: Apartamento Fino e
|dade Aparente: 5 Padr. de Acabamento: Alto Mult, Frentes: a foto da amostra
‘mde, Dorm.: 3 Est. de Conservagdo: Entre novo e regular| Zoneamento;
Valor de Mercado: | RS 590.000,00 |Vagas: 2 Andar;
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitério/m?: RS 6.321,43 |Data Amost.:
Observagdes:

Oferta:
Localizag3o:
Padr3o:

Mult. Frentes:
Andar:

Obsolescéncia:

Topografia:
Novol#
Novo2#
Novo3#

Oferta:
Localizagdo:
Padrdo:

Mult. Frentes:
Andar:

Obsolescéncia:

Topografia:
Novol#
Novo2#
Novo3#

Oferta:
Localizagdo:
Padrdo:

Mult. Frentes:
Andar:

Obsolescéncia:

Topografia:
Novol#
Novo2#
Novo3#

Oferta:
Localizagdo:
Padrdo:

Mult. Frentes:
Andar:

Obsolescéncia:

Topografia:
Novol#
Novo2#
Novo3#
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0,900
1,000
1,000
1,000
1,000
0,956
1,000
1,000
1,000
1,000

0,800
1,000
1,000
1,000
1,000
0,956
1,000
1,000
1,000
1,000

0,300
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

0,900
1,000
1,000
1,000
1,000
0,956
1,000
1,000
1,000
1,000
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—
|Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano
José Carlos Rodrigues Junior Laudo deAvallagdo - Precis3o e Fundamentac3o conforme NBR 14.653-2 ] v Adicionar Remover I
Homogeneagio de Dadas
Ares Soma 2 NAmostras N Amostras g
A VideMerosdo e FoOferts Unit/m? F.local F.Ares F.Padrio F.Andar F.Obsol Fatores | Unitm? Homo SomsSenesds , Desviossneado | Residual
1o 635.00000 ” 7300 0200 RS  7.23¢13 1000 1001 1000 1000 1045 1000 1000 1047 RS 757408 RS 7.57408 1 1 RS 7.57408 | a70%
Z RS a90.00000 * 7800 0200 RS 565385 1000 0598 1,000 1000 1045 1,000 1,000 1044 RS 590150 RS 5.90150 1 1 RS  5.901,50 438%
R ) s10.00000 7 7600 0900 RS 588462 1000 0998 1000 1000 1046 1,000 1000 1044 RS 614238 RS 614238 1 1 RS 614238 | 438%
4 R 638.00000 " 8300 0900 RS 691807 1000 1013 1000 1000 1,000 1,000 1,000 1013 RS  7.00891 RS 7.00891 1 1 RS 7.00891 131%
S B 590.00000 © 8400 0900 RS 6.32:43 1000 1,016 1000 1000 1045 1,000 1000 1062 RS 671624 RS 671624 1 1 RS  6.74624 625%
B 3334312 5 3 RS 666852
78,78 s 1,000 £000 1000 1000 1000 100D
Média RS 6.40243 Média RS 666862 Somatsrio da Fatoros
Desvio 669470 Desyio 671438 Mbimo [ 1062
Coef. do varlagio 0,105 Coef. da varlagio 0,101 Minmo | 1013
Medis Saneads RS 6.566,62
Limite Inferior RS 456804
Limite Superior RS 8.669.21
Amostras Saneadas B
Amastras Descartadas 0
Ares Unit/m* Fator Ajuste =
Valor de Mercado x * 400,00
i 7878 R56.668,62 1,00 SyRass
Tratamento Estitistio
DADOS Residual % e Dispers3o
Numero de Amostras Coletadas: 5 7.00%
Numera de Amostras Saneadas: s 6,00%
Unite Infecior (p/m?): A5 4. 668,04 Sio0%
Média Aritmética (p/m’): RS 6.668 62 #.400%
Uite Superior (a/m?): RS B.669,21 0%
2/0%
Média Saneads (p/m?): RS 666862
10% I_I
T. de Studeot: 1533
0,00%
Desvio Padrdo: 671,44 1 2 a s
Coeficiente de Variagior 0,101 5800000
INTERVALO DE CONFIABILDADE RS 708010
RS 600000
Resukadalp/r): R$ 514,73 RS $000,00
Inferior (p/m): am2% RS 6.153,90 #5400000
RS 3.000,00
Suparior (p/m): 7.72% R§7.183,35 RS 200000
Amphtuds Total 15,44% "5"":""
4 ot h % e B B %
B B B B B B B b
B % % % b % B %
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12. PERSPECTIVA DE MERCADO

As condicdes para o mercado imobiliario atual sdo estacionarias, tendo em vista o
cenario sanitario atual de pandemia e restrigdes sociais, fruto das condigbes epi-

demioldgicas do virus conhecido como COVID19.

Esse fato produz um aumento substancial na oferta imobiliaria, em contra partida
tem-se uma demanda regressiva. No entanto, observa-se uma perspectiva futura de
recuperagao do mercado imobiliario a partir de uma gradual retomada das atividades
econdmicas, fruto dos recentes avangos de vacinagao global e nacional, fato este
que torna robusto e consistente o valor monetario coletado nas amostras para pro-

mover a conclusio do presente estudo.

13. CONCLUSAO

A multiplicagdo do valor aritmético da média saneada de mercado por unidade de
metro quadrado, (R$ 6.668.62), pela metragem da area util do imovel, (78,78 m2),

resulta em R$ 525.353,88. Portanto fica avaliado este imével em:

R$ 525.400,00 (QUINHENTOS E VINTE E CINCO MIL E
QUATRO CENTOS REAIS).

14. TERMO DE ENCERRAMENTO

Contém o presente laudo 12, (doze), folhas estando elas conferidas, rubricadas e

esta ultima assinada.

Acompanham 23 (vinte e trés) anexos, totalizando 36 folhas.

Jundiai, 22 de Junho de 2021

José Carlos Rodrigues Junior

Perito judicial
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ANEXO A - VAGAS DE GARAGEM
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ANEXO B - SALA DE ESTAR E JANTAR
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ANEXO C - SACADA
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ANEXO D - COZINHA E LAVANDERIA
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ANEXO E - BANHEIRO SOCIAL
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ANEXO F - TRES QUARTOS SENDO UM DELES COM CLOSET E SUITE
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QUARTO COM CLOSET E SUITE
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ANEXO G - MUROS DE PORTECAO E DELIMITACAO




Pag 240

'9v801708 061p02 8 60£0°92°8'8T0Z°20-22E000 0SSa204d 0 awoul ‘op oluawndogeldualajuodiuge/bd/reubipelsed/iq snl-dshfesa//:sdny a1s 0 assade ‘[eulblio 0 1LIBU0I eled
002672TOLTZIVLM 0J8WNU 0 4os * £7:0T Se T202/90/€2 Wd opejodolold ‘ojned oes ap 0pels3 op eIASNC 8P [eungul @ YOINNC SANDIFYA0Y SOTHYD 3SOr Jod sswielbip opeulsse ‘feuiblio op eidgo 9 ojuswnoop sls3

fls. 240

21

Ipu!m i

Y

ANEXO H - PORTARIA DE ENTRADA
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ANEXO | - ELEVADORES
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ANEXO J - SALAO DE JOGOS ADULTO E INFANTIL
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ANEXO K - ESPACO GOURMET
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ANEXO L - ACADEMIA
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ANEXO M - SALAO DE FESTAS
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ANEXO N - QUADRA POLIESPORTIVA
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ANEXO O - PLAYGROUND INFANTIL
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ANEXO P - PISCINA ADULTO E INFANTIL
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ANEXO R - AMOSTRA DE IMOVEL 1
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ANEXO S - AMOSTRA DE IMOVEL 2 N
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VharReal = Verida + SF+ Aparfemmenios d venda em jundial - Ank b i+ HNove de Juho EURRRRA:
R$ 490.000
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Venda 78 m? por R$ 490.000 o1
cior Porthl tirs Noobres  » - Avenidi Nave e Al 3351 - An = RS 500
VER NO MAPA AE 100
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Stack imdneis T
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ANEXO T - AMOSTRA DE IMOVEL 3

i vivaReal

24 fotos
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I, 2351 - Anhangabacl wm
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ER MAIS CARBCTERISTICAS (BY

Apartaments pars Vents em fundlal, Anhargebad, 3 dosmitéios, | suite, 2 bankeinas, 2 vages
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alizagda de Juridis, ma Aw 8 de b 1}

set, todo @m piso laminado;

V¥ E
|

B

R$ 510.000
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Julia Farnaredn Siva

Contats por Whatshpp
Quero visitar

L VER TELEFONE

ANUNCIAR MOVEIS

ENTRAR
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ANEXO U - AMOSTRA DE IMOVEL 4

PHD

GERTAC MO LIARIA

Nossas Redes Sociais £ in @

Atendimento

(11) 99585-5362 (©) por E-mail

Finalidade: Selecione Tipo: Geral Cidade: Geral N

Principal » Venda » Apartamento » Apartamento PHg1841

Apartamento no condominio Portal dos Nobres - Jundiai (SP), com 83 M? lor
Avenida Nove de Julho, 3351 R$ 638.000,00
‘Arhangabat Zona Centro). undiai - SP
9 Valor sueto  allerogto
-, 3domitorios
7 sendoasute

L 1 banheiro

Portal dos Nobres (@ MAIS INFORMAGOES

artamento — Venda

& mpriic (A Enviar por-mail. &, Solictarigacao r Adicionar aos favoritos

)
Ola. estou interessado no imovel PHa1841 no
o bairro Anhangabati que encontrei no site. Por
favor, entre em contato.

B—

Posicao SoldaManha  Mobilia:Mobiliado Em Condominio  Condominio: Portal dos Nobres

@Fotos | | 9Mapa

Altorar caracteres?

Aceita Permuta

AreaTotal 83,00m*  Area Privativa 8300m*  Area Construida 83.00m®  Terreno Area Total: 83.00m®

Caracteristicas

v Academia  Churrasqueira  Espaco Gourmet
v Piscina ¥ Portaria 24 Horas. v Quadra Poliesportiva
 Quiosques Com Churrasqueirae ¥ Salio de Festas v Salzo de Jogos

Forno de Pizza

0 que tem perto?

 Agougue, Feiras e Supermercados v Bancos  Comércio
v Escolas Particulares ¥ Escolas Publicas  Faculdade
v Farmacia ¥ Hipermecados.  Hospital
v Ponto de Onibus. v v

v Rodoviaria v Shopping

‘Apartamento no condominio Portal dos Nobres - Jundia (SP)

Andar alto, com 83 M-, 3 i Nos outr delests nooutro,
escrivaninhal, 2 vagas de garagem cobertas.

Area de lazer com: Piscina, quadra, acad a dult

Jundiai (SP)
AGENDE SUAVISITA !

| IMOVEIS SIMILARES

Edificio Florenca. Mtapua Fatto Torres de S0 José
Via Guarani / Jundi - SP Gentro / Jundiai - SP Jardim Tor / Jundiai - SP

R$ 380.000,00 R$ 550.000,00 R$ 525.000,00 R$ 425.000,00

Q MAIS DETALHES QMAIS DETALHES Q MAIS DETALHES QA DETALHES

B Curtr Pagina

NAVEGAGAO ATENDIMENTO. NOSSAS REDES SOCIAIS

: - (11) 99585-5362 0 @ @

INDICADORES

Atendimento.
porcmat

o
e e

» Poltica de Privacidat

) S = cvon @ migrids

Atendimento por Chat
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ANEXO V - AMOSTRA DE IMOVEL 5

fls. 255

iéﬂﬂ imavels AREA DO CLIENTE ANUNCIAR MEU IMOVEL INDICAR UM IMVEL. =

comprar: R$ 590.000,00

Conhega agora este imovel

QUERD MAIS INFORMAGTES

Ligue: (011) 4583-2088

Loja Jundiai- Rua S8o Lazaro, 177187
Jardim Brasil - Jundiai/SP

] it F&] tandaminin TN

- " Godigo do Imdvel: 202585
Apartamento Padrao para comprar | Anhangabau
A, Move de Jubho, Anhangabad, Jundiai

RS 590.000,00

Frign { mf RS 702281
Condominic IPTU
Prévia mansal RS- 70000 Frewizso mense! RS 104,00

&)

Cédigo do imovel 202585 Gompartiihar o @

fj Curtiu este imdviel? Mos ditimos 30 dizs sle recebel 54vis

Descrigae do imdvel

Jut Cardys Radhiguer finist
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