
Afonso Hideo Raffaelli 

Engenheiro Civil 
 

 

EXMO.(A) SR.(A) DR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 40ª VARA CÍVEL DO 
FORO CENTRAL CÍVEL. 

 
 
 
PROCESSO Nº: 1066378-19.2017.8.26.0100 

CLASSE: EXECUÇÃO DE TÍTULO EXTRAJUDICIAL 

ASSUNTO: MÚTUO 

EXEQÜENTE: CHINA CONSTRUCTION BANK (BRASIL) BANCO 
MÚLTIPLO S/A (ATUAL DENOMINAÇÃO DO BANCO INDUSTRIAL E 
COMERCIAL S/A) 

EXECUTADO: MARIA DO SOCORRO RABELO E OUTRO 
 
 
 
AFONSO HIDEO RAFFAELLI, engenheiro civil, infra-assinado, perito 

nomeado por V. Exa. nos autos da ação em referência, após haver procedido aos estudos 
e diligências que se fizeram necessários, vem apresentar a V. Exa. as conclusões 
expressas no seguinte LAUDO: 

 
 

LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
 
Sumário 
1. Finalidade do Laudo 
2. Dados do Imóvel 
3. Vistoria 
4. Métodos e Critérios 
5. Teste de Semelhança de Atributos 
6. Determinação do Valor 
7. Conclusão 
8. Encerramento 

 
 
1. FINALIDADE DO LAUDO 
 
O presente Laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado do imóvel, 

matrícula nº 65.438 do 3º Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo, depositada às fls. 
677 a 682 dos autos, sendo um galpão, situado na Av. Rangel Pestana, nº 1889, 1895 e 
1897, Bairro do Brás, na cidade de São Paulo. CEP: 03001-000.  
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2. DADOS DO IMÓVEL 

  
2.1 CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL 

 
O imóvel classifica-se como classe GALPÃO padrão SIMPLES situado na Av. 

Rangel Pestana, nº 1889, 1895 e 1897 a 24,5 m da esquina, no Bairro do Brás, na cidade 
de São Paulo, registrado no 3º Cartório de Registro de Imóveis de São Paulo sob nº 
65.438. O terreno no qual se encontra o imóvel possui formato retangular, 410 m² de 
área, 10,8 m de frente Sudeste na Av. Rangel Pestana e 10,8 m de frente Noroeste na 
Rua do Gasômetro (vide a situação do terreno no Desenho 1 do Anexo II). 

A edificação é em alvenaria e concreto e possui área coberta de 800 m², com 
idade de 81 anos conforme Certidão de Dados Cadastrais do Imóvel e estado de 
conservação Necessitando de reparos simples a importantes.  

 
2.2 LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL 

 

 
Localização do imóvel na cidade de São Paulo 
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Foto 1: Localização do imóvel na região 

 
2.3 INFORMAÇÕES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO PAULO 

 
De acordo com a Certidão de Dados Cadastrais do Imóvel da Prefeitura 

Municipal de São Paulo constante no Anexo III, o imóvel possui as seguintes 
informações: 

 
ÁREA DO 
TERRENO TESTADA 

ÁREA 
CONSTRUÍDA 

ANO DA 
CONSTRUÇÃO 

410 m² 21,6 m 800 m² 1937 

 
De acordo com a Planta Genérica de Valores da Prefeitura Municipal de São 

Paulo, o imóvel possui a seguinte situação: 

 

CONTRIBUINTE SETOR QUADRA ÍNDICE FISCAL 

025.084.0009-2 025 084 1.316,00 / 2014 

 
 
3. VISTORIA 

 
Conforme peticionado nos autos, na data de 13 de novembro de 2018 (terça-

feira), das 16:00 hs ás 16:35 hs, foi feita inspeção técnica através de visita in loco no 

referido imóvel. 
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O acesso ao imóvel se deu através do Sr. Maurício Alves da Silva, pai do 

locatário do pavimento inferior do imóvel, Sr. Edson José Alves da Silva. 

Só nos foi permitido acesso ao pavimento inferior do imóvel, onde existem 

várias lojas coexistindo no mesmo espaço. A maior parte da área é ocupada por uma 

loja de calçados com acesso pela Av. Rangel Pestana, porém coexistem na mesma área 

lojas de roupas, artigos esportivos e panelas. O pavimento superior é ocupado por uma 

igreja, mas na hora da vistoria, esta se encontrava fechada, não sendo possível o 

acesso ao pavimento superior do imóvel. 

Estiveram presentes: somente este perito; não havendo nenhum representante, 

tanto do autor, quanto do réu. 

 
3.1 PRESSUPOSTOS 

 
3.1.1 Conhecimento da documentação: 

A documentação do imóvel, disponibilizada pelas partes e verificada pelo perito, 
conforme abaixo: 

- Matrícula nº 65.438 do 3º Oficial de Registro de Imóveis, depositada às fls. 677 
a 682 dos autos.  

 
3.1.2 Ressalvas e fatores limitantes 

A Matrícula nº 65.438 consta acesso somente pela Av. Rangel Pestana, porém 
consta que o imóvel teve sua fachada aberta na Rua do Gasômetro, sob os números 996 
e 998. 

 
 
4. MÉTODOS E CRITÉRIOS 

 
Para avaliação do imóvel em estudo será empregado o MÉTODO 

COMPARATIVO DIRETO, previsto na NORMA BRASILEIRA NBR-14.653-2 - 
"AVALIAÇÃO DE IMÓVEIS URBANOS", a "NORMA BÁSICA PARA PERÍCIAS 
DE ENGENHARIA DO IBAPE/SP" e o estudo “VALORES DE EDIFICAÇÕES DE 
IMÓVEIS URBANOS” do IBAPE – Instituto Brasileiro de Avaliações e Periciais de 
Engenharia de São Paulo – Versão 2002/2006”.  

O MÉTODO COMPARATIVO consiste na determinação do valor de mercado 
por comparação com imóveis semelhantes no que concerne a localização, padrão 
construtivo, idade e estado de conservação.  

No processo avaliatório com tratamento por fatores serão empregados os 
seguintes fatores de homogeneização: 
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A) FATOR OFERTA: Consiste na aplicação do deságio de 10% sobre o valor 
de venda do imóvel, tendo em vista a elasticidade dos negócios prevista nas 
transações imobiliárias. 

B) FATOR LOCALIZAÇÃO: Consiste em restringir a pesquisa á imóveis que 
possuam coerência entre os índices fiscais obtidos na Planta Genérica de 
Valores da Prefeitura Municipal de São Paulo. 

C) FATOR ÁREA: Para o cálculo desse fator será empregado o critério do livro 
“Curso Básico de Engenharia Legal e de Avaliações” do Eng. Antônio 
Abunahman, publicado pela Editora Pini. 

D) FATOR PROFUNDIDADE: Consiste em comparar a profundidade 
equivalente com as profundidades limites indicadas para as zonas. 

E) FATOR TESTADA: Consiste em comparar a frente projetada com a frente 
de referencia indicada para as zonas. 

 
Para o cálculo do valor do imóvel será utilizada a listagem de elementos a seguir 

através do Método de Tratamento por fatores. Sobre esses imóveis pesquisados será 
feito o Teste de semelhança de atributos a fim de determinar alguma divergência e 
posteriormente serão aplicados os fatores e será feito o cálculo do valor do metro 
quadrado do imóvel. 

 

 
Tabela 1: Listagem inicial de elementos da pesquisa de preços de mercado 

 
 
 
 
 
 
 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
06

63
78

-1
9.

20
17

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

5F
B

B
6F

5.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
F

O
N

S
O

 H
ID

E
O

 R
A

F
F

A
E

LL
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

1/
11

/2
01

8 
às

 2
2:

29
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J1

84
15

70
14

62
   

  .

fls. 882



Afonso Hideo Raffaelli 

Engenheiro Civil 
 

 

5. TESTE DE SEMELHANÇA DOS ATRIBUTOS 

 
5.1. COEFICIENTE DE LOCALIZAÇÃO 

 
Consiste em restringir a pesquisa á imóveis que possuam coerência entre os 

índices fiscais obtidos na Planta Genérica de Valores da Prefeitura Municipal de São 
Paulo. 

Tanto quanto possível, deverá ser evitada a utilização de valores oriundos de 
locais cujos índices fiscais discrepem excessivamente do imóvel avaliando, limitando-
os entre a metade e o dobro do imóvel avaliando. 

 

 
Tabela 2: Teste de Semelhança de Atributos para Fator de Localização 

 
Conclusão: Os imóveis 3, 5, 7, 8 e 11 não possuem os atributos semelhantes aos 

do imóvel avaliando e devem ser descartados. 

 
 

6. DETERMINAÇÃO DO VALOR 

 
6.1 FATOR ÁREA 

 
O Fator Área, de acordo com o livro “Curso Básico de Engenharia Legal e de 

Avaliações”, deve ser calculado pela seguinte equação: 

 

Fa = 
(área do elemento pesquisado) 1/4 

Quando a diferença for inferior a 30% (área do elemento avaliando) 
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ou 

Fa = 
(área do elemento pesquisado) 1/8 

Quando a diferença for superior a 30% (área do elemento avaliando) 

 
6.2 FATOR PROFUNDIDADE 

 
O Fator Profundidade é uma função exponencial entre a Profundidade 

equivalente e as profundidades limites indicadas para as zonas, sendo: 

 
Cp = 1,0 para Pmi < Pe < Pma 

Cp = (Pmi / Pe) 
p para Pmi/2 ≤ Pe ≤ Pmi 

Cp = (0,5) p para Pmi/2 > Pe 

Cp =1 / {(Pma / Pe) + [(1 - Pma / Pe) x (Pma / Pe) 
p]} para Pma ≤ Pe ≤ 3Pma 

Cp =1 / {1/3 + [2 / 3 x (1/3) p]} para Pe > 3Pma 

 
Para o imóvel avaliando, temos da Tabela 1 de Fatores de Ajuste. 

 
7ª Zona Comercial Padrão Popular 

Profundidade mínima Pmi = 10 

Profundidade máxima Pma = 30 

Expoente de fator Profundidade p = 0,5 

 
O Fator Profundidade (Fp) de Homogeneização será: 

 

Fp = 
Cp avaliando 

Cp do imóvel comparativo 

 
6.3 FATOR TESTADA 

 
O Fator Testada é uma função exponencial da proporção entre a frente projetada 

e a frente de referência, através da seguinte expressão: 

 
Cf = (Fr / Fp) f, dentro dos limites Fr  /  2 < FP < 2 x Fr 

 
Para o imóvel avaliando, temos da Tabela 1 de Fatores de Ajuste. 

 
 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
06

63
78

-1
9.

20
17

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

5F
B

B
6F

5.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
F

O
N

S
O

 H
ID

E
O

 R
A

F
F

A
E

LL
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

1/
11

/2
01

8 
às

 2
2:

29
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J1

84
15

70
14

62
   

  .

fls. 884



Afonso Hideo Raffaelli 

Engenheiro Civil 
 

 

7ª Zona Comercial Padrão Popular 
Frente de referência Fr = 5 
Expoente de fator Frente f = 0,2 

 
O Fator Testada (Ft) de Homogeneização será: 

 

Ft = 
Cf avaliando 

Cf do imóvel comparativo 

 
Com isto, podemos montar a tabela resumo do cálculo dos fatores de 

Profundidade e Testada para cada elemento da amostra, conforme a seguir. 

 

 
Tabela 3: Cálculo dos coeficientes de profundidade e testada 

 
6.4 HOMOGENEIZAÇÃO DE FATORES 

 
Com todas essas informações, é montada a tabela de tratamento por fatores, 

onde encontramos o valor unitário médio. 
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Tabela 4: Homogeneização dos fatores 

 
Esta tabela também consta no Anexo IV do presente Laudo. 

O valor total do imóvel consiste na multiplicação do Valor unitário médio pela 
área do imóvel, que resulta: 

 
800 m² x R$ 3.239,77 = R$ 2.591.818,08 

 
Arredondamento: R$ 2.600.000,00 

 
 
7. CONCLUSÃO 

 
Em face do exposto no presente Laudo, o valor de mercado do imóvel localizado 

na Av. Rangel Pestana, nº 1889, 1895 e 1897, Bairro do Brás, nesta Capital, ofertados 
nos termos dos autos do processo nº 1066378-19.2017.8.26.0100, requerido por 
CHINA CONSTRUCTION BANK (BRASIL) BANCO MÚLTIPLO S/A (ATUAL 
DENOMINAÇÃO DO BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A) contra 
MARIA DO SOCORRO RABELO E OUTRO, em curso na 40ª VARA CÍVEL DO 
FORO CENTRAL CÍVEL, corresponde a:  

 
Valor do imóvel 

R$ 2.600.000,00 

DOIS MILHÕES E SEISCENTOS MIL REAIS 

Válido para 
NOVEMBRO DE 2018 

 
 
 
 
 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
06

63
78

-1
9.

20
17

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

5F
B

B
6F

5.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
F

O
N

S
O

 H
ID

E
O

 R
A

F
F

A
E

LL
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

1/
11

/2
01

8 
às

 2
2:

29
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J1

84
15

70
14

62
   

  .

fls. 886



Afonso Hideo Raffaelli 

Engenheiro Civil 
 

 

8. ENCERRAMENTO 

 
Ficando a disposição de V. Exa. para outros eventuais esclarecimentos que se 

fizerem necessários, o Signatário encerra o presente Laudo Técnico de Avaliação, 
composto por 10 (dez) folhas assinadas digitalmente. Acompanham 5 (cinco) anexos, 
conforme relação. 

 
 

RELAÇÃO DE ANEXOS 
Anexo I Fotos  
Anexo II Desenhos 
Anexo III Documentos 
Anexo IV Tabelas  
Anexo V Elementos da amostra 

 
 
 
 
 

São Paulo, 21 de novembro de 2018 
 
 
 
 
 
 
 

<<<<assinatura eletrônica>>>> 

Afonso Hideo Raffaelli 
Engenheiro Civil 

CREA/SP 5060787749/D 

afonso.raffaelli@hotmail.com 
(11) 99255-8098 
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Anexo I – Fotos 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Documentos constantes neste Anexo folhas 
Fotos do imóvel avaliando, fotografados pelo perito 1 a 3 
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Foto 2: Fachada do imóvel na Av. Rangel Pestana 

 

 
Foto 3: Fachada do imóvel na Rua do Gasômetro 
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Foto 4: Interior da loja da Rua do Gasômetro 

 

 
Foto 5: Interior da loja da Rua do Gasômetro 
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Foto 6: Interior da loja da Av. Rangel Pestana 

 

 
Foto 7: Interior da loja da Av. Rangel Pestana 
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Anexo II – Desenhos 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Documentos constantes neste Anexo folhas 
Croqui esquemático da situação do terreno 1 
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Anexo III – Documentos 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Documentos constantes neste Anexo folhas 
Certidão de Dados Cadastrais do Imóvel – IPTU 2018 1 
Quadra fiscal do imóvel 2 
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Anexo IV – Tabelas 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Documentos constantes neste Anexo folhas 
Tabela de Homogeneização dos fatores 1 
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Anexo V – Elementos da 
amostra  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Documentos constantes neste Anexo folhas 
Pesquisa de preços de imóveis da região 1 a 12 
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Afonso Hideo Raffaelli

Engenheiro Civil

1

Local

Setor Quadra Índice fiscal
002 045 1.768,00

Área C 1.100,00 m²
Área T 248,00 m²
Testada 9,90 m
Idade 32 anos
Estado de conservação

Preço
Condição de pagamento á vista

Origem
Data da oferta 20/11/18

Imóvel: Tem depósito. Mobiliado. Cabeamento estruturado. Conexão à internet. 
Garagem. Área de serviço. Vista exterior. Sistema de alarme. Interfone. Segurança 
24h. Vigia. Elevador. Recepção. Serviços públicos essenciais. Mais de um andar.
Perto de vias de acesso. Próximo a shopping. Próximo a transporte público. 
Próximo a escola. Próximo a hospitais. Região: O imóvel comercial de 1100 metros quadrados está localizado no bairro Brás. Fica 

próximo a shoppings, estacionamentos, farmácias, padarias, restaurantes, escolas, transporte 
coletivo e museus. 

Fonte

tel: 98935-9329 ou 99267-4529

www.vivareal.com.br

R$3.500.000,00

Rua Assunção, 157 - Brás

Ciclo Empreendimentos 
Imobiliários  
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Afonso Hideo Raffaelli

Engenheiro Civil

2

Local

Setor Quadra Índice fiscal
026 012 1.246,00

Área C 960,00 m²
Área T 259,00 m²
Testada 7,00 m
Idade 35 anos
Estado de conservação

Preço
Condição de pagamento á vista

Origem
Data da oferta 20/11/18

Rua Itapiraçaba, 364 - Brás

R$4.800.000,00

Hai Imóveis ltda.

tel: 3362-1818

www.vivareal.com.br

Fonte

Imóvel: PRÉDIO NOVO, COM 960 METROS DE ÁREA CONSTRUÍDA,COM 
ANDARES EM VÃO LIVRE, MEZANINO, BANHEIROS E REFEITÓRIO
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Afonso Hideo Raffaelli

Engenheiro Civil

3

Local

Setor Quadra Índice fiscal
025 031 2.882,00

Área C 1.100,00 m²
Área T 270,00 m²
Testada 10,00 m
Idade 26 anos
Estado de conservação

Preço
Condição de pagamento á vista

Origem
Data da oferta 20/11/18

www.vivareal.com.br

R$4.000.000,00

tel: 2076-5656 ou 94020-3374 

Rua Doutor Ricardo Gonçalves, 
76 - Brás

Imóvel: Prédio Comercial à Venda – Brás. Prédio com 04 pavimentos (térreo mais 
03 superiores com elevador) todos os pavimentos com vão livre. Área Construída 
1.100m². Local Privilegiado. Elevador

Personalite Consultoria de 
Imóveis Ltda. 

Fonte
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Afonso Hideo Raffaelli

Engenheiro Civil

4

Local

Setor Quadra Índice fiscal
025 068 1.406,00

Área C 850,00 m²
Área T 215,00 m²
Testada 5,20 m
Idade 19 anos
Estado de conservação

Preço
Condição de pagamento á vista

Origem
Data da oferta 20/11/18

tel: 3178-4663

R$3.000.000,00

Rua Vinte e Um de Abril, 667 - 
Brás

Fonte

Imóvel: Prédio edificado em terreno de 231 m², com área construída de 850 m², de 
localização excepcional , distribuído em térreo e 03 pavimentos.
Fácil acesso às Avenidas Nossa Senhora do Sabará e Interlagos.

Valentina Caran Imóveis 

www.vivareal.com.br
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Afonso Hideo Raffaelli

Engenheiro Civil

5

Local

Setor Quadra Índice fiscal
026 073 4.563,00

Área C 1.200,00 m²
Área T 372,00 m²
Testada 10,40 m
Idade 34 anos
Estado de conservação

Preço
Condição de pagamento á vista

Origem
Data da oferta 20/11/18

Fonte Mirantte Intermediação de 
Negócios e Administração Ltda.

R$4.000.000,00

Imóvel: Prédio Comercial com 1200 m² em um terreno de 372 m² (10,40x35,76), 
com 3 pavimentos com 372 m² cada e mais um mezanino de 84 m². No pavimento 
térreo pode ser usado como uma ampla loja. Ótima localização.

tel: 3871-8446 

www.vivareal.com.br

Rua Silva Teles, 864 - Brás
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Afonso Hideo Raffaelli

Engenheiro Civil

6

Local

Setor Quadra Índice fiscal
017 054 1.196,00

Área C 1.044,00 m²
Área T 203,00 m²
Testada 6,30 m
Idade 79 anos
Estado de conservação

Preço
Condição de pagamento á vista

Origem
Data da oferta 20/11/18

www.vivareal.com.br

Rua Rio Bonito, 1610 - Brás

Fonte

Imóvel: PRÉDIO NOVO BEM LOCALIZADO NO MELHOR PONTO 
COMERCIAL DO BRÁS.
1.044 m² construídos I 800 m² de terreno I 6 banheiros I Elevador I 5 andares I 
Elevador

tel: 2476-1867 

R$6.500.000,00

Escodelar Assessoria Imobiliária 
e Administrativa Ltda. 
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Afonso Hideo Raffaelli

Engenheiro Civil

7

Local

Setor Quadra Índice fiscal
025 013 4.469,00

Área C 970,00 m²
Área T 180,00 m²
Testada 6,00 m
Idade 47 anos
Estado de conservação

Preço
Condição de pagamento á vista

Origem
Data da oferta 20/11/18

Rua Mendes Júnior, 243 - Brás

Imóvel: Excelente prédio comercial Brás, 5 pavimentos, 2 banheiros cada 
pavimento 180.00 área construída. Cozinha. Elevador. Interfone. Sistema de 
alarme

Fonte Special Imoveis Tatuapé 

tel: 2672-7200 

R$4.000.000,00

www.vivareal.com.br
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Afonso Hideo Raffaelli

Engenheiro Civil

8

Local

Setor Quadra Índice fiscal
017 094 3.214,00

Área C 919,00 m²
Área T 234,00 m²
Testada 10,00 m
Idade 17 anos
Estado de conservação

Preço
Condição de pagamento á vista

Origem
Data da oferta 20/11/18

Fonte Lopes Stillo

R$4.000.000,00

Imóvel: Prédio comercial localizado no Brás. Esse imóvel é composto por 02 lojas. 
Um está na Rua Mendes Gonçalves, 192 e o outro na Rua Bresser, 72. Os 02 
imóveis estão alugados. Possui renda de R$ 10.500,00 no total. Prédio com total 
construído de 919m2. Possui ótima localização e renda. Ref: 336731

tel: 2060-0989

Rua Mendes Gonçalves, 192 - 
Brás

www.zapimoveis.com.br 
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Afonso Hideo Raffaelli

Engenheiro Civil

9

Local

Setor Quadra Índice fiscal
026 001 1.285,00

Área C 900,00 m²
Área T 245,00 m²
Testada 7,00 m
Idade 48 anos
Estado de conservação

Preço
Condição de pagamento á vista

Origem
Data da oferta 20/11/18

Imóvel: 3 Andares Pé direito de 6 metros. 900m² AU Elevador Mesanino. 1 dormt 
1 Suite 1 Refeitório Grande Todo Mobiliado 1 Terraço c/ churrasqueira gourmet 
integrado com a cozinha 2 salas estar e jantar 6 vagas 1 Lavabo 3 wc Porta de ferro 
automático. Apartamento totalmente mobiliado e decorado.

www.zapimoveis.com.br 

Fonte Bella Casa Imóveis 

tel: 2081-1461

R$4.000.000,00

Rua João Boemer, 860 Brás
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Afonso Hideo Raffaelli

Engenheiro Civil

10

Local

Setor Quadra Índice fiscal
026 023 836,00

Área C 645,00 m²
Área T 268,00 m²
Testada 6,18 m
Idade 34 anos
Estado de conservação

Preço
Condição de pagamento á vista

Origem
Data da oferta 20/11/18

Imóvel: Próximo à Celso Garcia Prédio comercial está todo alugado. Ótimo 
negocio com uma localização privilegiada

tel: 3294-6349

www.zapimoveis.com.br 

RClaro Imóveis Fonte

Rua Behring, 364 - Brás

R$1.350.000,00
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Afonso Hideo Raffaelli

Engenheiro Civil

11

Local

Setor Quadra Índice fiscal
017 061 5.154,00

Área C 1.818,00 m²
Área T 559,00 m²
Testada 13,00 m
Idade 11 anos
Estado de conservação

Preço
Condição de pagamento á vista

Origem
Data da oferta 20/11/18

tel: 3871-8446 

Fonte

Rua Silva Teles, 853/859 - Brás

Imóvel: Ótimo Prédio Comercial no Brás com 1818 m2 de área construída em um 
terreno de 559 m2 (13x43). Possui 4 pavimentos, sendo térreo + 3 pavimentos 
superiores. Tem 3 banheiros e 3 vagas de garagem. Ótima oportunidade de negócio 
( R$ 1.926,00/m2 ). Ideal para confecções.Ótima localização.

www.zapimoveis.com.br 

Mirantte Intermediação de 
Negócios e Administração Ltda.

R$3.500.000,00

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
06

63
78

-1
9.

20
17

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

5F
B

B
6F

5.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 A
F

O
N

S
O

 H
ID

E
O

 R
A

F
F

A
E

LL
I e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

1/
11

/2
01

8 
às

 2
2:

29
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J1

84
15

70
14

62
   

  .

fls. 910



Afonso Hideo Raffaelli

Engenheiro Civil

12

Local

Setor Quadra Índice fiscal
025 070 1.260,00

Área C 500,00 m²
Área T 250,00 m²
Testada 4,80 m
Idade 62 anos
Estado de conservação

Preço
Condição de pagamento á vista

Origem
Data da oferta 20/11/18

R$1.890.000,00

Fonte Lello Moóca 

www.zapimoveis.com.br 

Imóvel: Prédio dois andares, tipo galpão, com instalação elétrico trifásico. Galpão 
livre no pavimento térreo com dois banhos e pavimento superior livre (somente 
divisórias) com quatro banhos. próximo a rua vinte um de abril, av. celso garcia, 
junto a comércio em geral.

tel: 2797-7500

Rua José Monteiro, 286/288 - 
Brás
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