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EXMO.(A) SR.(A) DR.(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 40* VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL CIVEL.

PROCESSO N°: 1066378-19.2017.8.26.0100
CLASSE: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
ASSUNTO: MUTUO

) EXEQUENTE: CHINA CONSTRUCTION BANK (BRASIL) BANCO
MULTIPLO S/A (ATUAL DENOMINACAO DO BANCO INDUSTRIAL E
COMERCIAL S/A)

EXECUTADO: MARIA DO SOCORRO RABELO E OUTRO

AFONSO HIDEO RAFFAELLI, engenheiro civil, infra-assinado, perito
nomeado por V. Exa. nos autos da a¢do em referéncia, apds haver procedido aos estudos
e diligéncias que se fizeram necessdrios, vem apresentar a V. Exa. as conclusdes
expressas no seguinte LAUDO:

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL
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FINALIDADE DO LAUDO

O presente Laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado do imével,
matricula n° 65.438 do 3° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo, depositada as fls.
677 a 682 dos autos, sendo um galpdo, situado na Av. Rangel Pestana, n® 1889, 1895 e
1897, Bairro do Bras, na cidade de Sao Paulo. CEP: 03001-000.
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2. DADOS DO IMOVEL
2.1 CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imével classifica-se como classe GALPAO padrio SIMPLES situado na Av.
Rangel Pestana, n° 1889, 1895 e 1897 a 24,5 m da esquina, no Bairro do Brés, na cidade
de Sdo Paulo, registrado no 3° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo sob n°
65.438. O terreno no qual se encontra o imdvel possui formato retangular, 410 m? de
area, 10,8 m de frente Sudeste na Av. Rangel Pestana e 10,8 m de frente Noroeste na
Rua do Gasdmetro (vide a situag@o do terreno no Desenho 1 do Anexo II).

A edificagdo é em alvenaria e concreto e possui area coberta de 800 m2, com
idade de 81 anos conforme Certiddo de Dados Cadastrais do Imdvel e estado de
conservacdo Necessitando de reparos simples a importantes.

2.2 LOCALIZACAO DO IMOVEL
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2.3 INFORMA COES DA PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO

De acordo com a Certiddao de Dados Cadastrais do Imoével da Prefeitura
Municipal de Sao Paulo constante no Anexo III, o imdével possui as seguintes

informacgdes:
AREA DO AREA ANO DA
TERRENO TESTADA CONSTRUIDA | CONSTRUCAO
410 m2 21,6m 800 m? 1937

De acordo com a Planta Genérica de Valores da Prefeitura Municipal de Sao

Paulo, o im6vel possui a seguinte situacao:

CONTRIBUINTE

SETOR

QUADRA

INDICE FISCAL

025.084.0009-2

025

084

1.316,00 /2014

3. VISTORIA

Conforme peticionado nos autos, na data de 13 de novembro de 2018 (terca-
feira), das 16:00 hs ds 16:35 hs, foi feita inspecdo técnica através de visita in loco no

referido imovel.
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O acesso ao imovel se deu através do Sr. Mauricio Alves da Silva, pai do
locatdrio do pavimento inferior do imovel, Sr. Edson José Alves da Silva.

So nos foi permitido acesso ao pavimento inferior do imovel, onde existem
vdrias lojas coexistindo no mesmo espago. A maior parte da drea é ocupada por uma
loja de cal¢ados com acesso pela Av. Rangel Pestana, porém coexistem na mesma drea
lojas de roupas, artigos esportivos e panelas. O pavimento superior é ocupado por uma
igreja, mas na hora da vistoria, esta se encontrava fechada, ndo sendo possivel o
acesso ao pavimento superior do imovel.

Estiveram presentes: somente este perito; ndo havendo nenhum representante,
tanto do autor, quanto do réu.

3.1 PRESSUPOSTOS

3.1.1 Conhecimento da documentacao:

A documentacdo do imdvel, disponibilizada pelas partes e verificada pelo perito,
conforme abaixo:

- Matricula n°® 65.438 do 3° Oficial de Registro de Iméveis, depositada as fls. 677
a 682 dos autos.

3.1.2 Ressalvas e fatores limitantes

A Matricula n® 65.438 consta acesso somente pela Av. Rangel Pestana, porém
consta que o imdvel teve sua fachada aberta na Rua do Gasémetro, sob os nimeros 996
e 998.

4. METODOS E CRITERIOS

Para avaliacgio do imével em estudo serd empregado o METODO
COMPARATIVO DIRETO, previsto na NORMA BRASILEIRA NBR-14.653-2 -
"AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS", a "NORMA BASICA PARA PERICIAS
DE ENGENHARIA DO IBAPE/SP" e o estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE
IMOVEIS URBANOS” do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Periciais de
Engenharia de Sao Paulo — Versao 2002/2006”.

O METODO COMPARATIVO consiste na determinacio do valor de mercado
por comparagdo com imoveis semelhantes no que concerne a localizacdo, padrio
construtivo, idade e estado de conservagao.

No processo avaliatério com tratamento por fatores serdo empregados os
seguintes fatores de homogeneizacao:
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A) FATOR OFERTA: Consiste na aplicagdo do desdgio de 10% sobre o valor

de venda do imével, tendo em vista a elasticidade dos negdcios prevista nas
transagdes imobilidrias.

B) FATOR LOCALIZACAO: Consiste em restringir a pesquisa 4 iméveis que

possuam coeréncia entre os indices fiscais obtidos na Planta Genérica de
Valores da Prefeitura Municipal de Sao Paulo.

C) FATOR AREA: Para o célculo desse fator serd empregado o critério do livro

D)

E)

“Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes” do Eng. Antdnio
Abunahman, publicado pela Editora Pini.

FATOR PROFUNDIDADE: Consiste em comparar a profundidade
equivalente com as profundidades limites indicadas para as zonas.

FATOR TESTADA: Consiste em comparar a frente projetada com a frente
de referencia indicada para as zonas.

Para o calculo do valor do imével seré utilizada a listagem de elementos a seguir
através do Método de Tratamento por fatores. Sobre esses imdveis pesquisados serd
feito o Teste de semelhanca de atributos a fim de determinar alguma divergéncia e
posteriormente serdo aplicados os fatores e serd feito o célculo do valor do metro

quadrado do imével.
Area Area Testada
Elemento| Setor |Quadra Logradouro _ Valor
construcao terreno m
4 o
a\l,gic;\’;:o 025 084 i\;é;langel Pestana, n2 1889, 1895 e 800,00 410,00 21,60
1 002 045 |Rua Assungdo, 157 - Bras 1.100,00 248,00 9,90 R$3.500.000,00
2 026 012 |Rua ltapiracaba, 364 - Bras 960,00 259,00 7,00 R$4.800.000,00
3 025 031 |Rua Doutor Ricardo Gongalves, 76 - Bras| 1.100,00 270,00 10,00 | R$4.000.000,00
4 025 068 |Rua Vinte e Um de Abril, 667 - Bras 850,00 215,00 5,20 R$3.000.000,00
5 026 073 |Rua Silva Teles, 864 - Bras 1.200,00 372,00 7,00 R$4.000.000,00
6 017 054 |Rua Rio Bonito, 1610 - Bras 1.044,00 203,00 6,30 R$6.500.000,00
7 025 013 |Rua Mendes Junior, 243 - Bras 970,00 180,00 6,00 R$4.000.000,00
8 017 094 |Rua Mendes Gongalves, 192 - Bras 919,00 234,00 10,00 | R$4.000.000,00
9 026 001 |Rualodo Boemer, 860 Bras 900,00 245,00 7,00 R$4.000.000,00
10 026 023 |Rua Behring, 364 - Bras 645,00 268,00 6,18 R$1.350.000,00
11 017 061 |Rua Silva Teles, 853/859 - Bras 1.818,00 559,00 13,00 | R$3.500.000,00
12 025 070 |Rua José Monteiro, 286/288 - Bras 500,00 250,00 4,80 R$1.890.000,00
Tabela 1: Listagem inicial de elementos da pesquisa de precos de mercado
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S. TESTE DE SEMELHANCA DOS ATRIBUTOS

5.1. COEFICIENTE DE LOCALIZACAO

Consiste em restringir a pesquisa 4 imdveis que possuam coeréncia entre 0s
indices fiscais obtidos na Planta Genérica de Valores da Prefeitura Municipal de Sao
Paulo.

Tanto quanto possivel, deverd ser evitada a utilizacdo de valores oriundos de
locais cujos indices fiscais discrepem excessivamente do imével avaliando, limitando-
os entre a metade e o dobro do imével avaliando.

indice Coeficiente Atributo
Elemento | Setor | Quadra Logradouro : L
fiscal localizacdo | semelhante
Imovel Av. Rangel Pestana, n2 1889, 1895 e
avaliando 025 084 1897 : 1.316,00
1 002 045 |Rua Assuncao, 157 - Bras 1.768,00 1,3435 SIM
2 026 012 |Rua ltapiracaba, 364 - Bras 1.246,00 0,9468 SIM
3 025 031 |Rua Doutor Ricardo Gongalves, 76 - Bras| 2.882,00 2,1900
4 025 068 |Rua Vinte e Um de Abril, 667 - Bras 1.406,00 1,0684 SIM
5 026 073 |Rua Silva Teles, 864 - Bras 4.563,00 3,4673
6 017 054 |Rua Rio Bonito, 1610 - Bras 1.196,00 0,9088 SIM
7 025 013 |Rua Mendes Junior, 243 - Bras 4.469,00 3,3959
8 017 094 |Rua Mendes Gongalves, 192 - Bras 3.214,00 2,4422
9 026 001 |RuaJodo Boemer, 860 Bras 1.285,00 0,9764 SIM
10 026 023 |Rua Behring, 364 - Bras 836,00 0,6353 SIM
11 017 061 |Rua Silva Teles, 853/859 - Bras 5.154,00 3,9164
12 025 070 |RuaJosé Monteiro, 286/288 - Bras 1.260,00 0,9574 SIM

Tabela 2: Teste de Semelhanga de Atributos para Fator de Localizagdo

Conclusao: Os iméveis 3, 5, 7, 8 e 11 ndo possuem os atributos semelhantes aos
do imovel avaliando e devem ser descartados.

6. DETERMINACAO DO VALOR
6.1 FATOR AREA

O Fator Area, de acordo com o livro “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliagdes”, deve ser calculado pela seguinte equacio:

(4rea do elemento pesquisado) "*

F,= (4rea do elemento avaliando) Quando a diferenca for inferior a 30%
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ou

(4rea do elemento pesquisado) *

F,= (4rea do elemento avaliando) Quando a diferenca for superior a 30%

6.2 FATOR PROFUNDIDADE

O Fator Profundidade é uma funcdo exponencial entre a Profundidade
equivalente e as profundidades limites indicadas para as zonas, sendo:

Co=10 para Py < Pe < Ppya
Cp=Pmi/P)? para Ppi/2 <P < Py
Cp,=(0,5)" para Ppi/2 > P,
Cp=1/{(Pma/ Pe) + [(1 - Ppa/ Pe) X (Pma/ Pe) P1} para Ppa < Pe<3Pma
Cp=1/{1/13+[2/3x(1/3) "} para P> 3P,

Para o imével avaliando, temos da Tabela 1 de Fatores de Ajuste.

7" Zona Comercial Padrao Popular
Profundidade minima P,=10
Profundidade maxima Pna =30

Expoente de fator Profundidade p =0,5
O Fator Profundidade (F,) de Homogeneizag@o sera:

C, avaliando
C, do imével comparativo

F,=
6.3 FATOR TESTADA

O Fator Testada € uma fun¢do exponencial da proporcdo entre a frente projetada
e a frente de referéncia, através da seguinte expressao:

Ci=(F./Fp) f, dentro dos limites F, / 2 <Fp<2 x F;

Para o imével avaliando, temos da Tabela 1 de Fatores de Ajuste.
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7" Zona Comercial Padrao Popular
Frente de referéncia Fr=5
Expoente de fator Frente f=0,2

O Fator Testada (F;) de Homogeneizagao sera:

Cr avaliando
C; do imével comparativo

Ft=

Com isto, podemos montar a tabela resumo do cdlculo dos fatores de
Profundidade e Testada para cada elemento da amostra, conforme a seguir.

Area do i Profundidade Coeficiente Coeficiente
Frente efetiva ) i
Elemento terreno equivalente profundidade testada
m? m m o G
Imovel
avaliando 410,00 216 18,98148148 1 0,857253466
1 248,00 9,90 25,05 1 0,872302188
2 259,00 7,00 37,00 1,019195238 0,934919876
3 270,00 10,00 27,00 1 1
4 215,00 5,20 41,35 1,04238973 0,992186542
5 372,00 7,00 53,14 1,121436002 0,934919876
6 203,00 6,30 32,22 1,002426475 0,954829638
7 180,00 6,00 30,00 1 0,964192504
8 234,00 10,00 23,40 1 1,870550563
9 245,00 7,00 35,00 1,010710631 0,934919876
10 268,00 6,18 43,37 1,054695796 0,958509244
11 559,00 13,00 43,00 1,052412649 1,774928168
12 250,00 4,80 52,08 1,113842036 1,008197818

Tabela 3: Cdlculo dos coeficientes de profundidade e testada

6.4 HOMOGENEIZACAO DE FATORES

Com todas essas informagdes, € montada a tabela de tratamento por fatores,
onde encontramos o valor unitdrio médio.
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Valor unitdrio Fator oferta | Fator area Fator profundidade 1 Fator testada | nitaric final
Elemento | Ares vator anunciado] V" . Variagao Vol Variagao V2 . B Variagao V.3 . < Variagao VA homogeneizado
unitério ° R§/m? RS/m? R$/m? R$/m? 4 4 R$/m? RS/m? N f RS/m? R$/m? v, R$/m?
e 200 | |1 | feee] ] o] [ ] |
avsliando
1 1100,00 | 3.500.000,00 | 3.181,82 | 050 | -318,18 | 2.863,64 | 1,0820 | 263,67 | 3.44549 | 1,00 | 1,0000 | 0,00 3.181,82 | 098 [08723 | -54,89 | 3.12693 3.072,42
2 960,00 | 4.800.000,00 | 5.000,00 [ 00 [ -sc0,00 | 450000 | 1,0466 | 233,18 | 523318 | o098 | 10192 | 9417 | asoss3s [ o092 [09349] 41536 | 458464 4.223,64
4 850,00 | 3.000.000,00 | 3.529,41 | 090 | -352,54 | 3.7647 | 10153 | 5390 | 358331 | 096 | 10424 | -143,53 | 338589 | 086 09922 479,95 | 3.04043 2.606,86
6 1044,00 | 6.500.000,00 | 6.22605 | 080 | -62261 | 560345 | 1,0688 | 42345 | 6.654,50 | 1,00 | 10024 -1507 | 621098 | o080 | 09548 | -636,25 | 5.589,80 5.380,57
f) 900,00 | 2.000.000,00 | 4.422,44 | 090 | 444,44 | 200000 | 1,020 | 132,82 | 457726 | 099 | 10107 | 47,0 | 439735 | 092 [o09349| 369,21 | 4.07523 3.716,51
10 645,00 | 1.350.000,00 | 2.095,02 | 090 [ -20930 | 188372 |09476 | -109,71 | 198331 | 095 | 10547 | -108,54 | 198448 [ 089 [o09585| 221,10 | 1.871,92 1.444,36
12 500,00 | 1.890.000,00 [ 3.780,00 | 0,90 | -378,00 | 3402,00 | 09420 | 21568 | 356432 | 090 | 1,135 | -386,34 | 3.393,66 | 085 | 1,0082 | 565,93 | 3.21407 2.234,05
Média 3.632,75 4.148,77 3.922,86 3.644,57 3.239,77
Desvio padréo 1.202,96 1.499,07 1372,45 1.211,26 1.319,21
Coet. Variagio 33,11% 36,13% 34,99% 33,23% 40,72%
Imével avaliando Limite inferior -30% 2.267,84
A A Limits for +30% 4.211,70
Setor  Quadra LF. ree "?  Tesada fmite superior 4
construgdo  terreno Discrepantes
025 084 1.316,00 200,00 410,00 2160 Média saneada 3.239,77

Tabela 4: Homogeneizagdo dos fatores

Esta tabela também consta no Anexo IV do presente Laudo.

O valor total do imével consiste na multiplicagdo do Valor unitdrio médio pela
area do imovel, que resulta:

800 m? x R$ 3.239,77 = R$ 2.591.818,08

Arredondamento: R$ 2.600.000,00

7.

CONCLUSAO

Em face do exposto no presente Laudo, o valor de mercado do imével localizado
na Av. Rangel Pestana, n° 1889, 1895 e 1897, Bairro do Brés, nesta Capital, ofertados
nos termos dos autos do processo n° 1066378-19.2017.8.26.0100, requerido por
CHINA CONSTRUCTION BANK (BRASIL) BANCO MULTIPLO S/A (ATUAL
DENOMINACAO DO BANCO INDUSTRIAL E COMERCIAL S/A) contra
MARIA DO SOCORRO RABELO E OUTRO, em curso na 40* VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL CIVEL, corresponde a:

Valor do imével

RS$ 2.600.000,00

DOIS MILHOES E SEISCENTOS MIL REAIS

Vilido para

NOVEMBRO DE 2018

Umero WJIMJ18415701462
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8. ENCERRAMENTO

Ficando a disposi¢ao de V. Exa. para outros eventuais esclarecimentos que se
fizerem necessdrios, o Signatdrio encerra o presente Laudo Técnico de Avaliacdo,
composto por 10 (dez) folhas assinadas digitalmente. Acompanham 5 (cinco) anexos,

conforme relagao.

RELACAO DE ANEXOS
Anexo 1 Fotos
Anexo 11 Desenhos
Anexo III Documentos
Anexo IV Tabelas
Anexo V Elementos da amostra

Sao Paulo, 21 de novembro de 2018

<<<<assinatura eletronica>>>>
Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil
CREA/SP 5060787749/D
afonso.raffaelli@hotmail.com
(11) 99255-8098
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Afonso Hideo Raffaelli
Anexo I — Fotos

Documentos constantes neste Anexo

Fotos do imdvel avaliando, fotografados pelo perito
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Engenheiro Civil

Foto 2: Fachada do imovel na Av. Rangel Pestana
Foto 3: Fachada do imovel na Rua do Gaséméto
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Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

Foto 5: Interior da loja da Rua do Gasometro

Foto 4: Interior da loja da Rua do Gasoémetro
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Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

Foto 6: Interior da loja da Av. Raﬁgel Pestana
Foto 7: Interior da loja da Av. Rangel Pestana
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Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

Documentos constantes neste Anexo

Croqui esquematico da situacgdo do terreno

Anexo II — Desenhos
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Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil
Largo da Concérdia
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Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

Documentos constantes neste Anexo

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel — IPTU 2018

Quadra fiscal do imével

Anexo III — Documentos




Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

fls. 895

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2018
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 025.084.0009-2

Local do Imével:
AV RANGEL PESTANA, 1889 - 1895 E 1897

CEP 03001-000
Imovel localizado na 1?2 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

AV RANGEL PESTANA, 1889 - 1895 E 1897
CEP 03001-000

Contribuinte(s):
CPF 807.233.738-68 JOAO BATISTA RABELO

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 410 Testada (m): 21,60
Area n&o incorporada (m2): 0 Fracéo ideal: 1,0000
Area total (m?): 410

Dados cadastrais da construgéo:

Area construida (m?3): 800 Padréo da construcéo: 3B
Area ocupada pela construgéo (m2): 400 Uso: coml./resid.
Ano da construgéo corrigido: 1937

Valores de m? (R$):

- de terrena: 1.572.,00
- da construcéo: 1.612,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 611.457,00
- da area néao incorporada: 0,00
- da construgéo: 257.920,00
Base de calculo do IPTU: 869.377,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao exercicio abrangido por
esta certidéo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2018.

Certidédo expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 09/02/2019, em

http://iwww.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 11/11/2018
Namero do Documento: 2.2018.002382523-1

Umero WJIMJ18415701462

22:29 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018

€ cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e cddigo 5FBB6F5.

Este documento
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Afonso Hideo Raffaelli

Engenheiro Civil
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Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

Documentos constantes neste Anexo

Tabela de Homogeneizagao dos fatores

Anexo IV — Tabelas
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Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil
amostra

Documentos constantes neste Anexo

Pesquisa de precos de imdveis da regido

Anexo V — Elementos da




Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

Imével: Tem depdsito. Mobiliado. Cabeamento estruturado. Conexdo a internet.
Garagem. Area de servigo. Vista exterior. Sistema de alarme. Interfone. Seguranca
24h. Vigia. Elevador. Recepcao. Servicos publicos essenciais. Mais de um andar.
Perto de vias de acesso. Préximo a shopping. Pr6ximo a transporte publico.

Regido: O imdvel comercial de 1100 metros quadrados esta localizado no bairro Bras. Fica
proximo a shoppings, estacionamentos, farmécias, padarias, restaurantes, escolas, transporte

coletivo e museus.

Local Rua Assungdo, 157 - Bras

Setor Quadra Indice fiscal
002 045 1.768,00
Area C 1.100,00 m2
Area T 248,00 m?
Testada 9,90 m
Idade 32 anos

Estado de conservacio

Preco R$3.500.000,00

Condicao de pagamento 4 vista

Fonte Ciclo Empreendimentos
Imobilidrios

tel: 98935-9329 ou 99267-4529

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 20/11/18

fls. 900

Uumero WIMJ18415701462

22:29 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018

€ cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e cddigo 5FBB6F5.

Este documento
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Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

Imével: PREDIO NOVO, COM 960 METROS DE AREA CONSTRUIDA,COM
2 ANDARES EM VAO LIVRE, MEZANINO, BANHEIROS E REFEITORIO

Local Rua Itapiragaba, 364 - Brés

Setor Quadra Indice fiscal
026 012 1.246,00
Area C 960,00 m?
Area T 259,00 m?
Testada 7,00 m
Idade 35 anos

Estado de conservacio

Preco R$4.800.000,00
Condicao de pagamento 4 vista

Fonte Hai Imoéveis Itda.

tel: 3362-1818

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 20/11/18

v

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e cddigo 5FBB6F5.
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Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

03 superiores com elevador) todos os pavimentos com vao livre. Area Construida

3 Imovel: Prédio Comercial a Venda — Bras. Prédio com 04 pavimentos (térreo mais
1.100m?2. Local Privilegiado. Elevador

Local Rua Doutor Ricardo Gongalves, EHEr] (el of obesd

76 - Brés S EEIEEEI

Setor Quadra Indice fiscal
025 031 2.882,00
Area C 1.100,00 m2
Area T 270,00 m2
Testada 10,00 m
Idade 26 anos

Estado de conservacio

Preco R$4.000.000,00

Condicao de pagamento 4 vista

Fonte Personalite Consultoria de
Iméveis Ltda.

tel: 2076-5656 ou 94020-3374

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 20/11/18

1 L —

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e cddigo 5FBB6F5.
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Afonso Hideo Raffaelli

Engenheiro Civil

localizagdo excepcional , distribuido em térreo e 03 pavimentos.

4 Imoével: Prédio edificado em terreno de 231 m2, com area construida de 850 m2, de

F4cil acesso as Avenidas Nossa Senhora do Sabard e Interlagos.

Local Rua Vinte e Um de Abril, 667 -

Bras
Setor Quadra Indice fiscal
025 068 1.406,00
Area C 850,00 m?
Area T 215,00 m2
Testada 5,20 m
Idade 19 anos
Estado de conservacio
Preco R$3.000.000,00

Condicao de pagamento 4 vista

Fonte

Valentina Caran Imoveis

tel: 3178-4663

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 20/11/18

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e cddigo 5FBB6F5.



Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

Imoével: Prédio Comercial com 1200 m? em um terreno de 372 m? (10,40x35,76),
com 3 pavimentos com 372 m? cada e mais um mezanino de 84 m?. No pavimento
térreo pode ser usado como uma ampla loja. Otima localizacdo.

Local Rua Silva Teles, 864 - Bras
Setor Quadra Indice fiscal
026 073 4.563,00
Area C 1.200,00 m?
Area T 372,00 m?
Testada 10,40 m
Idade 34 anos

Estado de conservacio

Preco

Condicao de pagamento 4 vista

Fonte Mirantte Intermediacdo de
Negdcios e Administragio Ltda.
tel: 3871-8446

Origem www.vivareal.com.br

Data da oferta 20/11/18

R$4.000.000,00

fls. 904

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e cddigo 5FBB6F5.



Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

COMERCIAL DO BRAS.
1.044 m? construidos I 800 m? de terreno I 6 banheiros I Elevador I 5 andares 1
Elevador

6 Imével: PREDIO NOVO BEM LOCALIZADO NO MELHOR PONTO

Local Rua Rio Bonito, 1610 - Bras

Setor Quadra Indice fiscal
017 054 1.196,00
Area C 1.044,00 m2
Area T 203,00 m2
Testada 6,30 m
Idade 79 anos

Estado de conservacio

Preco R$6.500.000,00

Condicao de pagamento 4 vista

Fonte Escodelar Assessoria Imobilidria
e Administrativa Ltda.

tel: 2476-1867

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 20/11/18

fls. 905

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e cddigo 5FBB6F5.



Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

pavimento 180.00 4rea construida. Cozinha. Elevador. Interfone. Sistema de

7 Imével: Excelente prédio comercial Bras, 5 pavimentos, 2 banheiros cada
alarme

Local Rua Mendes Junior, 243 - Bras

Setor Quadra Indice fiscal
025 013 4.469,00
Area C 970,00 m?
Area T 180,00 m?
Testada 6,00 m
Idade 47 anos

Estado de conservacio

Preco R$4.000.000,00
Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Special Imoveis Tatuapé

tel: 2672-7200

Origem www.vivareal.com.br
Data da oferta 20/11/18

fls. 906

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e cddigo 5FBB6F5.



Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

Um estd na Rua Mendes Gongalves, 192 e o outro na Rua Bresser, 72. Os 02

fls. 907

8 Imével: Prédio comercial localizado no Bris. Esse imével é composto por 02 lojas.

iméveis estdo alugados. Possui renda de R$ 10.500,00 no total. Prédio com total
construido de 919m?2. Possui 6tima localizacio e renda. Ref: 336731

Local Rua Mendes Gongalves, 192 -

Bras
Setor Quadra Indice fiscal
017 094 3.214,00
Area C 919,00 m?
Area T 234,00 m?
Testada 10,00 m
Idade 17 anos

Estado de conservacio

Preco R$4.000.000,00
Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Lopes Stillo

tel: 2060-0989

Origem www.zapimoveis.com.br

Data da oferta 20/11/18

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o0 nimero WIMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e cddigo 5FBB6F5.
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Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

Imével: 3 Andares Pé direito de 6 metros. 900m? AU Elevador Mesanino. 1 dormt
1 Suite 1 Refeitério Grande Todo Mobiliado 1 Terraco ¢/ churrasqueira gourmet

fls. 908

integrado com a cozinha 2 salas estar e jantar 6 vagas 1 Lavabo 3 wc Porta de ferro

automdtico. Apartamento totalmente mobiliado e decorado.

Local Rua Jodo Boemer, 860 Bras
Setor Quadra Indice fiscal
026 001 1.285,00
Area C 900,00 m?
Area T 245,00 m?
Testada 7,00 m
Idade 48 anos

Estado de conservacio

Preco

Condicao de pagamento 4 vista

Fonte

Origem

Data da oferta

R$4.000.000,00

Bella Casa Imoéveis

tel: 2081-1461

WWWw.zapimoveis.com.br
20/11/18

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e cddigo 5FBB6F5.



Afonso Hideo Raffaelli

Engenheiro Civil

negocio com uma localizacao privilegiada

1 0 Imével: Préximo a Celso Garcia Prédio comercial esté todo alugado. Otimo

Local Rua Behring, 364 - Brés

Setor Quadra Indice fiscal
026 023 836,00
Area C 645,00 m?
Area T 268,00 m?
Testada 6,18 m
Idade 34 anos

Estado de conservacio

Preco R$1.350.000,00
Condicao de pagamento 4 vista
Fonte RClaro Iméveis

tel: 3294-6349

Origem www.zapimoveis.com.br
Data da oferta 20/11/18

i et

1all

fls. 909

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e cddigo 5FBB6F5.
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fls. 910

Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

Imével: Otimo Prédio Comercial no Bris com 1818 m2 de drea construida em um
terreno de 559 m2 (13x43). Possui 4 pavimentos, sendo térreo + 3 pavimentos
superiores. Tem 3 banheiros e 3 vagas de garagem. Otima oportunidade de negécio
(R$ 1.926,00/m2 ). Ideal para confeccdes.Otima localizacio.

Local Rua Silva Teles, 853/859 - Bras
Setor Quadra Indice fiscal
017 061 5.154,00
Area C 1.818,00 m?
Area T 559,00 m?
Testada 13,00 m
Idade 11 anos

Estado de conservacio

Preco

Condicao de pagamento 4 vista

Fonte Mirantte Intermediacdo de
Negdécios e Administracdo Ltda.
tel: 3871-8446

Origem www.zapimoveis.com.br

Data da oferta 20/11/18

R$3.500.000,00

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e cddigo 5FBB6F5.



fls. 911

Afonso Hideo Raffaelli
Engenheiro Civil

livre no pavimento térreo com dois banhos e pavimento superior livre (somente
divisérias) com quatro banhos. préximo a rua vinte um de abril, av. celso garcia,
junto a comércio em geral.

1 2 Imével: Prédio dois andares, tipo galpdo, com instalacdo elétrico trifasico. Galpao

Local Rua José Monteiro, 286/288 -

Bras
Setor Quadra Indice fiscal
025 070 1.260,00
Area C 500,00 m2
Area T 250,00 m2
Testada 4,80 m
Idade 62 anos

Estado de conservacio

Preco R$1.890.000,00
Condicao de pagamento 4 vista
Fonte Lello Moéca

tel: 2797-7500

Origem www.zapimoveis.com.br
Data da oferta 20/11/18

Este documento €é cdpia do original, assinado digitalmente por AFONSO HIDEO RAFFAELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/11/2018 as 22:29 , sob o nimero WJMJ18415701462

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1066378-19.2017.8.26.0100 e cddigo 5FBB6F5.



