
(Avaliação do bem constante nos autos da Ação de Carta Precatória Cível 

Intimação requerida por GESLEY AUGUSTO CAMPELO e outro em face de 

EDUARDO PEREIRA PINTO COSTA, baseada em valores reais e atuais). 

 

 

Processo nº 1010900-73.2020.8.26.0309 

 

 

                                                                NILSON MOZELI, Perito Avaliador 

Judicial nomeado que foi pelo MM Juiz de Direito da Primeira Vara Cível 

desta comarca de Jundiaí para proceder a avaliação do bem supra descrito, 

vem mui respeitosamente à presença de Vossa Excelência, comunicar que 

diligenciando a Rua Quinze de Novembro nº 1144, bairro Centro, nesta 

cidade, procedeu a avaliação do bem ora descrito: 

Às fls. 38 foi determinada a avaliação do imóvel, honrando nosso nome para 

efetuá-la. 

Não foram apresentados quesitos. 

Após estudos dos autos, vistoriamos o mesmo onde procuramos observar 

todos os fatores que, de uma ou de outra forma, pudessem influir no 

respectivo trabalho avaliatório. 

 

DO BEM: 

Uma casa sob nº 1144 da Rua Quinze de Novembro, com seu respectivo 

terreno e quintal, nesta cidade e comarca, medindo 12,00 metros de frente 

para a referida via pública; por 30,00 metros da frente aos fundos, 

dividindo-se de uma lado com Eduardo Castro Filho; de outro lado com 

Francisco Cruanes e, pelos fundos com Eduardo Castro Filho. 

Matrícula número 44.516 do Primeiro Oficial de Registro de Imóveis de 

Jundiaí e cadastrado sob nº 01.063.0014 na Prefeitura Municipal de Jundiaí.  
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DA AVALIAÇÃO: 

Sobre o referido imóvel, atualmente consta uma edificação inacabada 

servida de estruturas metálicas, sem cobertura, parte frontal e lateral 

servida de muro e tapumes de madeira, pequena edificação interna, 

terreno coberto por mata. Seguem anexas ao laudo as fotografias feitas 

pelas partes externas do local. 

 

DAS PESQUISAS: 

Em face da localização do imóvel descrito, (localizado em região de imóveis 

residenciais, pontos comerciais nos arredores); tipo de construção e 

conservação (construção padrão comercial horizontal baixo, edificação 

inacabada e paralisada); tipo do imóvel melhorias existentes (imóvel 

servido de toda infraestrutura e todos melhoramentos públicos usuais tais 

como: água encanada, esgoto público, energia elétrica pública e domiciliar, 

galerias de águas pluviais, guias sarjetas e pavimentação asfáltica). 

 

DA CONCLUSÃO: 

Com base nas vistorias realizadas, com base nas condições sobre o imóvel, 

e com base nas pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliário desta 

cidade elaborados por este perito, concluímos que os valores apurados em 

números inteiros para o imóvel são o que segue: 

 

 

O valor total do imóvel localizado a Rua Quinze de Novembro nº 1144, 

bairro Centro, Jundiaí, matrícula nº 44.516, em números inteiros é de R$ 

550.000,00 (Quinhentos cinquenta mil reais) para o mês de agosto de 

2021. 

   

 

Os valores foram obtidos através de pesquisas feitas junto ao mercado 

imobiliário da cidade, constante no presente Laudo de Avaliação. 
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ANEXO  -  01 
FOTOS DO IMÓVEL 
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ANEXO  -  02 
DOCUMENTOS 
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ANEXO – 03 
PESQUISAS DE MERCADO 
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