(Avaliacao do bem constante nos autos da Acao de Carta Precatdria Civel
Intimacao requerida por GESLEY AUGUSTO CAMPELO e outro em face de
EDUARDO PEREIRA PINTO COSTA, baseada em valores reais e atuais).

Processo n2 1010900-73.2020.8.26.0309

NILSON MOZELI, Perito Avaliador
Judicial nomeado que foi pelo MM Juiz de Direito da Primeira Vara Civel
desta comarca de Jundiai para proceder a avaliacao do bem supra descrito,
vem mui respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, comunicar que
diligenciando a Rua Quinze de Novembro n? 1144, bairro Centro, nesta
cidade, procedeu a avaliacao do bem ora descrito:

As fls. 38 foi determinada a avaliagdo do imével, honrando nosso nome para
efetua-la.

Nao foram apresentados quesitos.

Apds estudos dos autos, vistoriamos o mesmo onde procuramos observar
todos os fatores que, de uma ou de outra forma, pudessem influir no
respectivo trabalho avaliatdrio.

DO BEM:

Uma casa sob n?2 1144 da Rua Quinze de Novembro, com seu respectivo
terreno e quintal, nesta cidade e comarca, medindo 12,00 metros de frente
para a referida via publica; por 30,00 metros da frente aos fundos,
dividindo-se de uma lado com Eduardo Castro Filho; de outro lado com
Francisco Cruanes e, pelos fundos com Eduardo Castro Filho.

Matricula numero 44.516 do Primeiro Oficial de Registro de Imdveis de
Jundiai e cadastrado sob n? 01.063.0014 na Prefeitura Municipal de Jundiai.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por NILSON MOZELI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/08/2021 as 19:06 , sob o nimero WJAI21701705354

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010900-73.2020.8.26.0309 e codigo 84D1E44.



DA AVALIACAO:

Sobre o referido imdvel, atualmente consta uma edificacao inacabada
servida de estruturas metalicas, sem cobertura, parte frontal e lateral
servida de muro e tapumes de madeira, pequena edificacao interna,
terreno coberto por mata. Seguem anexas ao laudo as fotografias feitas
pelas partes externas do local.

DAS PESQUISAS:

Em face da localizagao do imdvel descrito, (localizado em regido de imédveis
residenciais, pontos comerciais nos arredores); tipo de construcao e
conservacao (construcdao padrdao comercial horizontal baixo, edificacao
inacabada e paralisada); tipo do imdvel melhorias existentes (imdvel
servido de toda infraestrutura e todos melhoramentos publicos usuais tais
como: dagua encanada, esgoto publico, energia elétrica publica e domiciliar,
galerias de aguas pluviais, guias sarjetas e pavimentacao asfaltica).

DA CONCLUSAO:

Com base nas vistorias realizadas, com base nas condi¢des sobre o imodvel,
e com base nas pesquisas efetuadas junto ao mercado imobilidrio desta
cidade elaborados por este perito, concluimos que os valores apurados em
numeros inteiros para o imdvel sdo o que segue:

O valor total do imovel localizado a Rua Quinze de Novembro n2 1144,
bairro Centro, Jundiai, matricula n2 44.516, em numeros inteiros é de RS
550.000,00 (Quinhentos cinquenta mil reais) para o més de agosto de
2021.

Os valores foram obtidos através de pesquisas feitas junto ao mercado
imobiliario da cidade, constante no presente Laudo de Avaliagao.
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ANEXO - 01
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ANEXO - 02



Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Pulblica do Municipio de Jundiai atualizar quaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao periodo
abrangido por esta certiddo, a Unidade de Gestdo de Governo e Finangas CERTIFICA que, consta

cadastrado sob n° de contribuinte 01.063.0014 tendo para o exercicio de 2021 os seguintes dados

cadastrais:

Local do Imovel: R. XV DE NOVEMBRO, 1144 LT. CENTRO
CEP: 13201-305

Area do Terreno: 366,00 m?

Padrdo de Construcdo: COMERCIAL HORIZONTAL BAIXO

Fragdo ldeal: 1,00000
Area Construida: 189,00 m?
Ano da Construgéo: 2007

Valor Venal Territorial: R$ 34.971,30

Valor Venal Predial: R$ 43.134,87
Zoneamento: - IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA
Classificacao Viaria:

A aceitacao desta certidao esta condicionada a verificagao de sua autenticidade na internet, no endereco
www._jundiai.sp.gov.br

Certidao emitida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria n° 01 de 13/07/2006/SMF.
Emitida as 16:26:22 do dia 18/08/2021 (hora e data de Brasilia).

Valida para o presente exercicio.

Cédigo de Controle da Certidao: DA82.D5E7.BB32.ADD5

Certidao emitida gratuitamente.

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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]

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI
UGGF - DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

TPODO TRIBUTO

15 IPTU + TAXAS

EXERC

2021

=T NI SERE

347.140 10

PARCELAS EMBEAD

02/01/2021

N DO CONTIIBINTE

01.063.0014

PROPRIETARD

EDUARDO PEREIRA PINTO COSTA E QUTRO(S)

CONPROMESARD

LOCAL DO NOVEL
1277 R. XV DE NOVEMBRO, 1144
LT.CENTRO 13201-305

Lote Quadra

ENDERECO O ENTREGA

AV. HORACIO SOARES DE OLIVEIRA, 50
CASA03 CH. MALOTA

13211-534 JUNDIAISP

ZONEANENTO Laf 13 32V20 13 TERRENO V2 CONSTRUCAD VR £CO. M2 TERREND
- IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA 366 189 15
CLASSFIACAD IARIA ricea  [rremoe  [rrconn | rroomsours ANO CONST VL M2 TAXALIND - RS
1.0000] 1000 1.000] 0,86 2.007 388
TPOTERRENG VL AG TERRENG - RS 5TRICAQ - RS VL TAYALID - RS
100 NORMAL 95,55 26538 73332
PADIAD DA CONSTRUGAC VL VENAL TERRZNG - RS VL VENAL CONSTR. - IS Ve VENAL WONTS - RS
31 COMERCIAL HORIZONTAL BAIXO 34.971.30 43.134.87 78.106.17
S0 DA CONSTRUGAD WP TERREND -5 1MP. PREDUL - RS WP TOTAL (PTU| - RS
40 COMERCIO 524.57 647.02 1.171.59
ISENGAD | REMESAD (IMUNDAZE - PTU PTU + TAXALOD - RS VL COVPENSADD - RS VL APAGAR - NS
1.904.91 0.00 190491
IZENCAD | REMESA - TAGA LN ™ PARC NICA- RS 2 PARC. UNCA - 125 7 PARC. UNICA- 1S VALOR DAPACELA- S
1809,66 1828,71 1847.76 190,49
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ANEXO -03

PESQUISAS DE MERCADO



18/08/2021 Casa 144 11" win Centiv win Jundiai, pur R$ 450.000 - Viva Real

19 fotos
Casa com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 144 m? e
por R$ 450.000 R$
Centro, Jundiai - SP 450 000
VER NO MAPA .

COD. CAO1423

144m? 2 quartos CondominioNao

informado

IPTU  Nao informado
1 banheiro 3 vagas

SOLICITAR VALORES

Casa a venda no centro de Jundial - SP

0

Excelente Casa, 6tima localizagao. ANUNCIANTE
Possui 2 dormitérios (1 dormitério piso assoalho e laje e 1 dormitério piso frio e Galvio Imbveis &1 SALVAQ
laje), sala (piso assoalho e laje), cozinha (piso frio, AZDT, armario, laje), wc social LTDA-ME

(piso frio, AZDT, laje), despensa (piso frio, laje), lavanderia (piso frio, AZDT, laje).

Edicula nos fundos com 1 dormitério suite (piso frio, laje). Barracdo com pia e

piso concreto. Garagem para 3 carros, sendo 1 coberta e 2 descobertas.Quintal

(piso concreto). Contato por

Ler mais WhatsApp

Quero visitar

Usamos cookies para personalizar conteudos e melhorar a sua experiéncia. Ao

Entendi

navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https:/fwww.vi |.com.brii 2 2-quartos-centro-bairros-jundiai-com-garagem-144m2-venda-RS450000-id-1037277073/ 16
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18/08/2021 Casa 195 ™ v Cenliv wim Jundiai, pur R$ 600.000 - Viva Real

ANUNCIAR

6 fotos

Casa com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 195 m?

por R$ 600.000
Centro, Jundial - SP
VER NO MAPA

COD. 230302C

195m? 3 quartos

3 banheiros 14 vagas

VER MAIS CARACTERISTICAS (3)

CENTRO - RUA XV DE NOVEMBRO

(]

Casa antiga, terreno plano, acesso de entrada para 2 ruas, quintal enorme
contendo 2 casas no mesmo terreno.

Contato: Evandro Carbol - Creci: 40.567
(11) 9-4761.4380 (WhatsApp)
E-mail:

Caracteristicas do imével
Area de servico

COMPRA

R$
600.000

CondominioNao
informado

IPTU  Nao informado

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE

Carbol Imbéveis

Contato por

WhatsApp
Quero visitar

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéncia. Ao

navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookles.

Entendi

hitps:/fwww.vi l.com /i 3-quart tro-bairros-jundiai garagem-195m2-venda-RS600000-id-2464763659/

16
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18/08/2021 Casa vumn 3 quartus & vumm vozinha, 150 1™ wn Cenbiv, Jundiai - ZAP lindveis

‘Zap Compra Aluguel Langcamentos Descobrir de

ajuda

fotos (6) mapa

Entrar ou

cadastrar

IMOVEL COMERCIAL/RESIDENCIAL NA REGIA...

casa para comprar em
Centro, Jundiai - SP @

Venda R$ 600.000
condominio nao informado
IPTU néao informado

o £ a

150 m? 3 quartos 5vagas 2 banheiros

Caracteristicas

IMOVEL

Cozinha
Escritério

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https:/ivivew zapil .com.| venda-casa-3-quarios-com-cozinha-centro-jundiai-sp-150m2-id-2487091267/

2

Entendi

V)

15
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18/08/2021 Casa vum 3 yuaitus, 222 i win Cenbiu, Jursdiai - ZAP lndveis

Anunciar Entrar ou

;‘zap Compra  Aluguel Langamentos Descobrir  de

L- .”‘;

iméveis cadastrar

Casa a venda de 3 dormitorios sendo 1 suite -...

casa para comprar em » Q
Rua Quinze de Novembro - Centro, Jundiai - SP @

Venda R$ 600.000
condominio nao informado
IPTU RS 60

o a a @

222m? 3 quartos 4vagas 3 banheiros

Caracteristicas

IMOVEL
Cozinha
Garagem
Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar Entendi
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
hitps:/ivvew zapimovais.com. briimoveli 3-quartos-centro-jundiai-sp-222m2-id-2524 116398/ 15
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18/08/2021 Casa wuin 3 yuartus, 232 m” win Cenliv, Jurndiai - ZAP ludveis

Entrar ou
*Zap Compra Aluguel Langamentos Descobrir de

cadastrar

IMOVEL COMERCIAL/RESIDENCIAL NA REGIA...

sobrado para comprar em » O
Rua Quinze de Novembro, 01 - Centro, Jundiai - SP @

Venda R$ 535.000
condominio nao informado
IPTU RS 200

© £ a %

232 m? 3 quartos S5vagas 2 banheiros

Descricao

IMOVEL COMERCIAL/RESIDENCIAL NA REGIAO CENTRAL DE JUNDIAI, CONTENDO 3
DORMITORIOS SENDO UMA SUITE COM CLOSET E SACADA, SALA, COPA, COZINHA COM
DESPENSA, WC SOCIAL, ESCRITORIO COM WC NA GARAGEM QUE CONTEM 5 VAGAS
COBERTAS. NAO ACEITA PERMUTA.

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar
neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

https:/ivwew. zapimoveis.com.brfimovel/ivenda-casa-3-quarlos-centro-jundiai-sp-232m2-id- 2486886561/ 15
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€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1010900-73.2020.8.26.0309 e cAdigo 84D1E44.
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Jundiai, 18 de agosto de 2021
NILSON MOZELI
PERITO AVALIADOR JUDICIAL
CRECI -

Alliance brockers iméveis
Abrylar Negdcios Imobiliarios
Unigue Brockes Imdveis
Imobiliaria Caxambu

Carbol Imdveis
Stack Imodveis

Fontes de Consulta: Galvdao Imdveis



