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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUizZA DE DIREITO DA
62 VARA CIVEL DA COMARCA DE BARUERI - SP.

AUTOS N° 0001537-26.2020.8.26.0068

MAIRA DE MORAES MODOTTI, Engenheira, Perita Judicial,
nomeada nos autos do CUMPRIMENTO PROVISORIO DE
SENTENCA, requerido por GETE GERENCIADORA DE TERRAS DE
SANTANA DO PANAIBA LTDA., em face de ANA PAULA FARIA,
dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem
apresentar suas conclusodes, expressas no seguinte:

LAUDO

Termos em que,
P. Deferimento
Barueri, 22 de novembro de 2021.

MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA: 5.063.173.950
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RESUMO

Imovel situado na Al. Karaja, 338 - Residencial Quintas

15:43 , sob o nUmero WBRE21702122425

do Ingai - Santana de Parnaiba/SP.

as

VALOR DE MERCADO

R$ 1.750.000,00

(Um milhao setecentos e cinquenta mil reais)

outubro/ 2.021

Dgénado digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2021

-

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL

do orl?

(19) 98111-5178 | contato@tecnicaengenharia.com.br

www.lecnicaengenharia.com.or

Este documento é cdpia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001537-26.2020.8.26.0068 e codigo F2C3275.



TECNICA

\y Engenharia Diagndstica

I - OBSERVAGCOES PRELIMINARES

A presente pericia, de acordo com a Decisdo das fls. 198/199,
tem por finalidade a avaliacdo do bem penhorado as fls. 156/161,
registrado na matricula 122.390 do Registro de Imdveis de Barueri
(Lote 01 da Quadra A do Loteamento Residencial Quintas do Ingai)

II - VISTORIA

Atendendo ao disposto no artigo 466, paragrafo 2, do Cddigo de
Processo Civil de margo de 2015, as partes foram comunicadas sobre
o dia e horario da vistoria realizada no local.

A vistoria foi realizada no dia 21/09/2021 as 09:30hrs, e teve
por objetivo inspecionar as dependéncias do imdvel envolvido na agao.

Tendo em vista as questOes levantadas nos Autos, a signataria
diligenciou no local obtendo fotografias, as quais serao apresentadas
na sequéncia, todas acompanhadas por legendas explicativas dos
temas nelas enfocados. Lembrando que as referidas fotos retratam tao
somente a atual situacao do local.
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I1.1- DO LOCAL
I1.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS

O imdvel, objeto da presente acdo, situa-se na Alameda Karaja,
338 - Condominio Morada da Aldeia - Santana de Parnaiba- SP.

As reproducdes do mapa e da fotografia aérea do local, retirada
do Google Maps, melhor ilustram a situacdao do imodvel e de seu
entorno:

CHACARAS
BOA VISTA

SITIO P_-MORRw.

Mosaico da Aldeia 9

Manoel Jacob Cremm

Colegio Municipal

MORADA DAS
FLORES (ALDEIA

DA SERRA)
MORADA DOS J'Aldeia Restaurante

’ PINHEIROS -

\ (ALDEIA
Sitio Sei Fratelli @ DASSHAS DQLSDEEF:QA
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II1.1.2 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido dos principais melhoramentos publicos urbanos,
tais como: pavimentagao, guias e sarjetas, rede de distribuicao de
agua potavel, coleta de lixo, telefone, energia elétrica, iluminacao
publica, etc.
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II1.1.3 - ZONEAMENTO

QUINTAS DO INGAI

ESTRADA —__ MUNICIPA|

.

DA
2o

LAME|

""-\ ALAMEDA DOS KIRIS
\

mﬁ“

LES_RADM
ALAS A DA T/ SDAUNICIP,
7. MEDA DAS CATANDUBAS === AMUNICIPAL

o =S

__DALIAS -
MR

X,

AN

De acordo com a Planta de Zoneamento publicada pela Prefeitura

L

a

B

Municipal, o imovel esta localizado em Zona de uso Diverso 8 - ZUD-
8.

PREFEITURA DE
SANTANA DE PARNAIBA

Extadn du Sho Pauln

IV-2ZUD -Zona de Uso Dlverslficado:
Zona de atividades sécio-secondmicas especificas, com diversiﬁcagéo de usos,
pertinentes a sub-zonas conformes, de transicao entre Zona de Uso Misto

(ZUM) e zonas residenciais, com relacdo as Zonas de uso Predominantemente
Industrial (ZUPI);
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I1.1.4 - CARACETERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso residencial e se trata de
loteamento fechado, com controle de acesso.

A ocupacao residencial do bairro é caracterizada por loteamentos
fechados de casas, de padrao construtivo Alto a Superior, de acordo
com a classificagdo constante no "ESTUDO DE EDIFICAGCOES VALORES
DE VENDA" do IBAPE/SP.

I1.2 - DO IMOVEL

O Imovel avaliando é constituido por terreno com 472,96m?2 de
formato irregular, topografia em declive terraplanado e solo seco.
Conforme projetos enviados pelo Assistente Técnico da Requerida,
possui 341,50m?2 de area construida.

cOMODO AREA
Escritério 46,06
Depésito 1 12,96
Depésito 2 16,28

90,79

Pav. Inferior

Copa 8,03
Sanit. Serv. 3,33
A.Serv 4,13
Garagem 27,61
Lavabo 1,94
Estar 22,87
Lareira 26,54

145,82
Espago Gourmet| 26,27

Sanit. 1 3,33

Pav. Térreo

Churrasq. 16,67
Piscina 20,59
Suite 1 21,03
Varanda 1 5,70
8 Sanit. 1 4,46
[
ug’. D?rm. 1 16,83 104,89
- Sanit. Social 5,66
& Sala TV 21,80
Suite Master 23,69
Sanit S.M. 5,72
TOTAL 341,50

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do imoével
objeto da lide, bem como as caracteristicas da regido onde se encontra
o imédvel, sdo mais bem observadas nos croquis e na documentacao
fotografica que segue:
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|[FOTO 1.]|
VISTA DA ALAMEDA KARAJA NO TRECHO DO IMOVEL
AVALIANDO.
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I1.3 — RELATORIO FOTOGRAFICO
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|[FOTO 2.]|
VISTA DA FACHADA DO IMOVEL.
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|FOTO 3.|
VISTA DA ENTRADA DO IMOVEL PELA GARAGEM
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|FOTO 4.|
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|FOTO 7.|
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AREA DA PISCINA E DE LAZER EXTERNA
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VISTA DA AREA DE LAZER DO PAV. INFERIOR
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|FOTO 10.|
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SANITARIO AREA DE SERVICO
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|[FOTO 12.]|
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DEPOSITO NO PAV. INFERIOR
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|[FOTO 13.|
HALL DOS DORMITORIOS - PAVIMENTO SUPERIOR
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ACESSO AO PAV. SUPERIOR
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|[FOTO 14.|
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III. CRITERIOS DE AVALIAGCAO

O presente Laudo foi elaborado em conformidade com a Norma
Brasileira NBR-14.653-2 - "Avaliacdo de Imdveis Urbanos", que é de
uso obrigatorio em qualquer manifestacdo escrita sobre avaliagdo de
imoOveis urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e
procedimentos gerais para os servicos técnicos de avaliacao de imdveis
urbanos, bem como a "Norma Basica para Pericias de Engenharia do
IBAPE/SP", e “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos IBAPE/SP”.

No presente caso, foi utilizada a seguinte metodologia:

Método Evolutivo: “Indica o valor do bem pelo somatoério dos
valores dos seus componentes.

Desta forma, o Método Evolutivo identifica o valor do bem pelo
somatoério dos valores dos seus componentes, assim, utilizou-se o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para determinar o

valor do terreno e o Método de Quantificacdo de Custo para determinar

o valor das benfeitorias.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra. O imoével
avaliando é avaliado por comparacdo com imédveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por metro quadrado)
sao ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.
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II1.1 - TERRENO

Para a avaliacao do terreno sera empregada a “Norma para
Avaliacdo de Imodveis Urbanos” do IBAPE - Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

O referido trabalho representa a revisao das anteriores “Normas
para Avaliacao de Imoveis” e “Normas para Avaliacdao de Imdveis na
Desapropriacao” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias
de Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte expressao para
o calculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu
Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno
Vu = Valor unitario basico de terreno

No calculo do “Vu” (valor unitdrio médio), os
elementos comparativos pesquisados sofrerao as seguintes

transformacoes:

a) Deducao de 10% no prego, para cobrir risco de
eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos

negocios). No caso de transcrigdo, ndo havera o referido desconto.
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b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo
com o item 9.1 da “Norma para Avaliacdao de Imdveis Urbanos” do
IBAPE Sdo Paulo, onde sao estabelecidos os seguintes parametros

apresentados nas Tabelas I e II.

Tabela 1 - Grupeslell
T
Fatores de Ajuste Caracteristicas & Recomendagies
Frente & Profundidade -
=5 Miltiplas
ZONA Referéncias Exposnte Expoente 00 frantes gy C0% 98 Areade  Intenvalo . 3
Frentede | Prof. |[Prof. M&dma| doFator Fator Profun- esquina 8rea  referinciacarscteristico  Observaghes gerais
Referéncia| Minima Frente didade dolote  de areas.
F, P P e o G C, {ma’ {ﬂ,“.'.-|
3 5 15 £ NooS2 Nioseapica| Moot | Apllcase | 55 | 100400
B P » - Para terrenas com areas fora
’ § - NE do intervalo definido, estudar a
5 8 Nao s a;‘]ée influéncia da area.
3 § 10 25 40 0,20 0,50 - 250 200 — 500
e aplica | dentro do 5
o g o Far_a terrenos com areas fora
3 G do intervale definido estudar a
E Nao e ap:::: influéneia da area.
8 15 30 0,15 0,50 aplics | dentrodo 600 400 — 1000
intervale
.w M’l:ismc - - IQS:?:J?S 2000 | =800 (1)* | Observaras recomendagies
T 10.2.2. Para terrenos com areas
" % Nio == fora do intervalo definido
= : estudar a influéncia da area e
g 16 i 5 = . Aplicase  aplica 800 - 2.500 : Lot T
E 2 Minimo Mao se aplicam Jten 10.3.3, dentro do 1500 1 ar\aIJ.sar a eventual |n1}1u_enua daf
1] § ikl esquina cu frentes maltiplas.
4 {1)" — Para estes grupos. o
g 16 Aplicase 1.200-4.000 inher.\ra!.n respechuo \rarie! ate
'S Mirimo = 3 {tern 10.3.3 2500 1 um limite superior indefinido.
Tabela 2 - Grupos [l e IV
Fatores de Ajuste Caracteristicas e R dago
Frente e Profundidade — [ -,
ZONA Referéncias ___ Expoente Expoente do fentesou, C0% 98 Acade  Intervalo |
Frente de Prof. |Prof. Maxma| do Fator |Fator Profun- esquina A3 refaréncia caracteristico Observagbes gerais
Refeénca| Minima Frente didade i Lot ek e
| F P P =" “p" Ca | C. | (m) (m?)
o T Zona Nao se
o Comercial Apficase | aplica =
8 Padrio 3 W . 0,20 0.0 Item 10.3.3 dentro do| 04 S1r=300
'E o Popular | |ntfn.raln Observar as recomendagiies
= E & @ Zona Nac! ey 10.2.2. Para temenos com areas|
88 ¢ Comercial 10 20 40 025 o50 | Apfiease  apiica | 550 | 509 spp | fora dointervalo definido estudar
E g &Padrio Médi ltem 10.3.3 dentro do a influéncia da drea e analisar a
a5 2 intervalo eventual influéncia da esquina
= ou frentes miltiplas.
g oot | 4 20 &0 0,15 nso | Apicase :‘:: 00 | 2501000
Padrio Alto ! ” Item 10.3.2 dentro do|
N elins intervalo
3 M3o ==
10° Zona Nao se Miose | . ] Naose | . . Maose  aplica 2.000 - G i
E Industrial apiica aplica Mao se aplical apiica Nao se aplical aplica  dentro do 5.000 20,000 _A\al-Ja:;.an_ pelo vqbr u_nll.ann ]
g9 ; influencia da localizagao. Para
= intervalo .
aga terrenos com areas fora do
2B 5 . intervalo definido estudar a
g E Nao se infludncia da rea
11* Zona Nio = Hiocse - : MNiose - : Miose  aplica
G | Gapies | apica  apics TPoSEdEA s NResmREA) h denodo CUU | 280-3000
intervalo
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c) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario,
em funcao das testadas distintas das de referéncia, com o emprego da
formula prevista nas “Normas”. A retro correcao sera considerada,
desde a metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

Cf = (Fr / Fp )f, dentro dos limites: FR / 2 <Fp < 2Fr

Obs.: O expoente “f” admitido, bem como Fr, sao retirados das
Tabelas I e II.

d) Consideracdes de valorizacao ou desvalorizacdo do unitario,
em funcao da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas
“Normas”.

Cp = 1,0, dentro dos limites: Pmi < Pe < Pma;
Cp = (Pmi/Pe)P, dentro dos limites: 2 Pmi < Pe < Pmi;
Cp = (0,5)P, para: Pe < V2 Pmi;

Cp = 1/[(Pma/Pe) + {[1-(Pma/Pe)]. (Pma/Pe)P}],

dentro dos limites: Pma < Pe < 3,0 Pma;

Cp = 1/[(Pma/3,0 Pma)+{[1-(Pma/3,0 Pma)]. (Pma/3,0
Pma)P}],

para: Pe > 3,0 Pma

Obs.: Os valores de “Pmi”, “"Pma” admitidos, bem como as
restricoes de uso, sdo retirados das Tabelas I e II. Pe é a profundidade
equivalente.

e) Consideracoes de valorizagao ou desvalorizacao do unitario,
em fungdo da area, com o emprego da féormula prevista nas “Normas”.
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Ca = (A/125)0.20

Obs.: O valor de “"AR” admitido, bem como as restricdes de uso,

sao retirados das Tabelas I e II.

f) Consideracdes de valorizacdo ou desvalorizacao do unitario,
em funcdao da presenca de frentes multiplas ou esquina, com o

emprego da tabela prevista na Norma:

fls. 401

Zona Wil ool By Fabor*
4® Fona Incorporacdes Padrdo Popular 10% 091
5 Zona Incorporagdss Padrdo Madlo 10% o0
£° Zona Incorporagdes Padrdo Ao % 04s
T Zona Comendal Padrdo Popular 10% 0ad
B* Zona Comenial Padrdo Mado 10% 0ad
&* Zona Comenla Padrdo Ao % 0as

"Fatores aplcavels a5 expressies pravistas em 106

g) Consideracoes de valorizacdo ou desvalorizacdo do unitario,
em funcao da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.
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Topografa Dapreclagio Fator*

SRuagdo Paradigma Tameno Plana - 1,00
Deciive 3é 3% T 1,05
Deciive de 5% s 107 10% 1,11
Deciive de 10% abé 20% A% 1,25
Deciive acima de 20% 0% 143
Em acllve aié 10% T 1,05
Em aciive até 20%: 10% 1,11
Em aclive adma de 207 15% 1,18
Abaing donivel da na abé 1.00m - 1,00
Abalny do nivel da na de 1,00m 3é 2, 50m 10% 1,11
Abaing do nivel da na 2,50m ate 4,00m A% 1,25
Acima do nivel da nua aé 2,00m - 1,000
Acima do nivel da nua de 2,00m 308 £ 00m 10% 1,11
Fatores aplicavels 35 expressfes previsias em 106

h) Consideragoes de valorizacdo ou desvalorizacao do unitario,
em funcdo da consisténcia do terreno devido a presenca ou acgao da
agua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situsgio Do 3G 30 Fator
Eiuacdo Paradigma Tameno Seco - 1,00
Tesreno sluado em regldo nundavel, que impatde ou dficuta o seu

ACcEs50, M3s ndo 3tinge o propnio temeno, siuado em posicdo mals alka = L
Tesreno sltuadn em regido inundivel 2 que & aingldo ou afetado

periodcamante pala iInundagdo = 143
Tesreno permarentements dargado A0% 1.67

Falores aplicavels a5 expressies previstas em 1005

i) Consideragdes de valorizacdo ou desvalorizacao do unitario,
em funcao da localizacdo do terreno, serdao utilizadas, se necessario,
através de indices empiricos do mercado ou da relacao entre os valores
de lancamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do
Municipio.
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j) Consideragdes de valorizacao ou desvalorizacdo do unitario,
em funcao do posicionamento de unidades padronizadas, serao
utilizadas, se necessario através de pesquisa mercadologica.

k) Atualizacdo dos elementos comparativos sera realizada, se
necessario, através da variacao do IGP-M, publicados pela Fundacao
Getulio Vargas.

I) Consideracdes de valorizagao ou desvalorizacdo do unitario em
funcao de possuir restricdes legais ao seu pleno aproveitamento, bem
como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restricoes: areas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo,
imodveis tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservacao da
natureza, reserva florestal, manguezais, outras zonas com restrigao
ecolodgica e outras restrigoes.

Faixa “non aedificandi” de qualquer natureza .................. 0,10
Reserva Florestal ....ccoviiiiiiiii i 0,10

m) ConsideracOes de valorizacao ou desvalorizacdo do unitario
em fungao de nao possuir acesso direto.

Fator terreno encravado.......cccvvviiiiiieiiiiinnnnnnns 0,50
Fator terreno de fundo.........cooiiiiiiiienn 0,60
Fator terreno interno.......ccovvvivviii i 0,70
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II1.2 - BENFEITORIAS:

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo Valores
de Edificacdes de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP.

A) PADRAO CONSTRUTIVO: O valor da participacdo das
benfeitorias, que incide sobre o valor do imdvel, serd determinado
através dos parametros recomendados no Estudo realizado pelo
Instituto Brasileiro de Avaliacao e Pericias de Engenharia de Sao Paulo
- IBAPE/SP.

Os valores unitarios médios, assim como os intervalos de valores
relativos aos padrdes construtivos, estao vinculados ao valor do RsN
do SINDUSCON/SP, conforme tabela a seguir:
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VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS
ibape ==

26 PADRAO SUPERIOR

Edificagdes em geral isoladas, podendo ser térreas ou com mais pavimentos, construidas
atendendo a projeto arquitetonico planejado no tocante a disposicao interna dos ambientes
e a detalhes personalizados nas fachadas. Compostas geralmente de sala para dois ou mais
ambientes, trés ou mais dormitérios (pelo menos uma suite), banheiros, lavabo social, copa,
cozinha, além de dependéncias de servico completas e garagem para dois ou mais veiculos.Es-
trutura mista, cobertura de telhas de barro sobre estrutura de madeira ou lajes macicas imper-
meabilizadas com prote¢do térmica. Areas externas ajardinadas e pavimentadas com pedras
ou ceramicas especiais, eventualmente dotada de piscina ou churrasqueira. Fachadas pintadas
a latex sobre massa corrida, textura acrilica ou com aplicacdo de pedras ou equivalente.

Caracterizam-se pela utilizacao de materiais construtivos e acabamentos de boa qualidade,
alguns fabricados sob encomenda, tais como:

= Pisos: assoalho; carpete de alta densidade; cerdmica esmaltada; placas de marmore, de gra-
nito ou similar com dimensdes padronizadas.

» Paredas: pintura acrilica sobre massa corrida ou gesso; ceramica, formica ou pintura espe-
cial nas areas frias.

= Forros: pintura sobre massa corrida na propria laje; gesso; madeira.

= Instalacgoes hidraulicas: completas e executadas atendendo a projetos especificos; banhei-
ros COm pegas sanitarias, metais e seus respectivos componentes de qualidade, podendo ser
dotados de sistema de aquecimento central.

= Instalagoes elétricas: completas e compreendendo diversos pontos de iluminacao e to-
madas com distribuicao utilizando circuitos independentes e componentes de qualidade,
inclusive pontos de telefone, de TV a cabo e, eventualmente, equipamentos de seguranca.

= Esquadrias: madeira estruturada, ferro e/ou de aluminio, caracterizadas por trabalhos e pro-
jetos especiais.
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B) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA CONSTRUCAO:
Para o cdlculo da depreciacdo da construcdo, sera empregada a

adequacdo do Método Ross-Heidecke prevista no referido estudo, que

combina as consideracbes da idade da edificagao, com o tipo da

construcdao e com o estado de conservacdo, através da seguinte

formula:

de conservagao;

foc

foc

R + K (1 - R), sendo:

K = coeficiente de Ross — Heidecke.

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)

R = coeficiente residual correspondente ao padrao;

CLASSE TiPO PADRAG Idade Referencial — | Valor Residual —

Irn (anos) R (%)

1.1.1- Padrdo Rustico 5 (]

PARIACD 1.1.2- Padrio Simples 10 1]

1.2.1- Padrdo Rustico 60 20

1.2.2- Padrdo Proletario &0 20

1.2.3- Padrao Econdmico F0 20

1.2.4- Padrao Simples T 20

e 1.2.5- Padrio Médio J0 20

1.2.6 - Padrdo Superiar o 20

RESIDENCIAL 1.2.7- Padrio Fino 60 20
1.2.8 - Padrido Luxo &0 20

1.3.1- Padrio Econdmico 60 20

1.3.2- Padrio Simples 60 20

e a— 1.3.3- Padrao Meédio 60 20

1.3.4- Padrdo Superior 60 20

1.3.5- Padrdo Fino 50 20

1.3.6- Padrio Luxo 50 20

2.1,1- Padrdo Econdmico 70 20

(2 1.2- PadrSo Simples 70 20

ESERITSRIG 2.1.3- Padedo Médio 60 20

[COMERCIAL, 2_1.4- Padrio Superior 60 20
ISERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino S0 20
INDUSTRIAL 2_1.6- Padrao Luxo 50 20
2.2,1- Padrdo Econdmico &0 20

2.2.2- Padrio Simples 60 20

GALFRD |.2.2.3- Padrao Medio 80 20

12.2.4- Padrdo Superior 20 20

13.1.1- Padrio Simples 20 10

ESPECIAL COBERTURA .1.2- Padrdo Meédio 20 10
E.I.S— Padrio Superior 30 10
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O estado de conservacao da edificacdo sera classificado segundo
a graduacao que consta do quadro a seguir:

Quadro 1 - Estado de Conservacgao - Ec

Edificagdo nova ou com reforma geral ¢ substancial, com

menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demdo leve de pintura para recompor sua aparéncia

Edificagio seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dots a cinco anos, Cujo estado geral possa ser
recuperado Jpends Com reparos de eventuals fissuras
superficiats localizadas e/ou pintura externa ¢ intermna.

Entre regular ¢
necessitando de

reparos umples

809

Edificagio seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dols a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superfician e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacio cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interma apos reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacdo do sistema
estrutural. Eventuaimente, revisio do sistema hidriulico ¢
elétrico.

Necessitando de
reparos simples a
importantes

33.20

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura extema & interna apos reparos de fissuras e trincas,
com estabilizac o e/ou recuperacio localizada do sstema
estrutural. As instalacBes hidraulicas ¢ elétricas possam ser
restauradas mediante a revisdo e com substituicio eventual
de algumas pegas desgastadas naturaimente. Eventualmente
Possa ser necessdria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo, Revislio da
impermeabilizac 3o ou substituicdo de telhas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Ediicacho cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa ¢ interna, com substituiclo de panos de
regularizacdo da alvenarla, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizacdo efou recuperaclo de grande parte do sistema
estrutural. As instalacBes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituigdo de pecas aparentes. A
substituicio dos revestimentos de psos e paredes, da
maloria dos comodos, se taz necessaria. Substituigio ou
reparos importantes na impermeabilizac3o ou no tefhado.

Necessitando de

reparos importantes a
edificagdo sem valor

Edificacdo cujo estado geral com estabilizagdo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicdo da
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalacOes hidedulicas e elétricas
Substituicdo dos revestimentos de pios e paredes
Substitui¢do da mpermeabilizacio ou do telhado.

100,00

Edificacio em estado de ruina,
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O Fator "K” e obtido da tabela a seguir, mediante dupla entrada,
onde:

- Na linha entra-se com o niumero da relagdo percentual entre a
idade da edificacdo na época de sua avaliacao (Ie), e a vida referencial
(Ir) relativo ao padrao dessa construcao.

- Na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
conservacao da edificagao, fixado segundo as faixas especificadas no
quadro anterior.

O estado de conservacao da edificagdo sera fixado em fungao das
constatacdes em vistorias, observando-se o estado aparente em que
se encontram: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico;
paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos; pesando os seus
custos para uma eventual recuperacao.
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2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
a% 09792 03761 09545 0,8000 08020 | 06541 04641 02428
6% 0,9682 09651 09438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 03537 | 09327 0,8794 0,7836 0,6391 04535 02373
10% 09450 | o0s420 | o0s9212 0,8685 0,7740 0,6313 04479 02344
12% 09328 09298 | 09093 08573 0,7640 0,6231 04421 02313
14% 0,9202 09173 08970 0,8458 0,7536 0,6147 04362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 02843 0,8338 07430 | 06080 | 04300 | 02250
18% 0,8938 08909 08713 08215 0,7320 0,5971 04237 02217
20% 08800 | 08772 | 08578 = 08088 0,7207 05878 | os1m 02182
2% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 04104 02147
2a% 0,8512 0,8485 08297 0,7823 0,6971 05686 | 0,035 02111
26% 08362 08335 08151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 02074
28% 08208 | 08182 0.8001 07544 | 08722 05483 | 03891 0,2036
30% 08050 | 08024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 03816 | 0,199
2% 07888 | 07863 0.7689 0,7250 0,5460 05269 | 03739 | 0195
3% 0,7722 07697 0,7527 0,7097 0,6324 05158 03660 | 01915
36% 0,7552 07528 0,7362 0,6941 0,5185 0,5045 03580 | 01873
8% 0,7378 0,7354 0,7192 06781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 07200 | 07177 | 07019 | 08618 0,5897 04810 | 03413 | 01786
a% 0,7018 0,5996 0,6841 06450 05748 0,4688 03327 0,1740
4a% 06832 | 06810 | 06660 06279 0,5595 0,4554 03238 | 01694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 03148 0,1647
48% 06448 | 05427 06286 05926 0,5281 0,4307 03056 | 01599
50% 06250 | 06230 | 06093 05744 0,5119 04175 0,2963 0,1550
52% 05048 | 06029 0,5896 0,5559 0,4953 04040 | 02867 0,1500
5a% 05842 0,5823 05695 05369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 05614 0,5430 05176 04613 0,3762 02670 | 01397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 04980 04437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 05200 | 05183 | 05069 04779 04259 03478 | 02465 | 0,129
62% 0,4978 0,4962 0,4853 04575 0,4077 0,3325 02360 | 01235
64% 04752 04737 0,4632 04368 0,3892 03174 02252 01178
66% 04522 0,4508 0,4408 04156 0,3704 0,3021 02143 01121
68% 04288 | 04274 04180 0,3941 0,3512 0,2864 02033 0,1063
70% 04050 | 04037 0,3948 03722 0,3317 0,2705 01920 | 0,004
72% 03808 | 0379 | 032 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 03472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 03312 0,3301 03229 0,3044 0,2713 0,2212 01570 | 00821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 02800 | 02791 02729 02573 0,2293 01870 | 01327 | 00694
82% 0,2538 0.2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
8a% 02272 0,2265 02215 0,2088 0,1861 01518 | 01077 0,0563
86% 0,2002 0.1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
8% 01728 | 01722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 00819 | 00429
90% 01450 | 01445 0,1413 0,1333 0,1188 00969 | 0,0687 0,0360
92% 01168 | 01164 01139 0,2074 0,0957 00780 | 00554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0850 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 00590 | 00577 00544 0,0485 0,0395 0,0281 00147
98% 0,0298 00297 0,0290 00274 0,0244 0,0189 00141 0,0074
100% 00000 | 00000 | 00000 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS:

IV.1 - VALOR DE MERCADO DO TERRENO:

Para a obtencdo do valor de mercado do terreno, a equipe da
Perita elaborou um minucioso levantamento de valores de imodveis
semelhantes. Desta busca, foram selecionados 12 (DOZE) elementos
comparativos, 0s quais encontram-se em anexo.

Aplicando-se os critérios de homogeneizacdo definidos no item
III do presente laudo, resultou para o terreno do imovel avaliando o
unitario basico saneado igual a:

Vu = R$ 844,86/m?2

(Oitocentos e quarenta e quatro reais e oitenta e seis centavos
por metro quadrado)

Valido para outubro de 2.021
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MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA c

o

DESCRICAD : Resdencio Morada da Adeia - Guintas do Ingay DATA:  15/10/2021 2
. ~ 7}

FATOR OFERTA/TRANSACAC : 0.7 -
. ™
EDIFICACAC VALORES DE VENDA : 1BAPE-5P - 2021 - 5AMTAMNA DE PARMAIBA - 5P <
.. To)
OBIERVACAD : —
%)

S

—

IN

o

N

=

—

-

; S

IOMNA DE AVALIACAO N
Descricdo da Zona de Avaliocdo : FESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO %
Fr i Ce Pmi Pma P Ar Fa A Min (86

15,00 0,15 1,00 30,00 40,00 0,50 500,00 1,00 400,00 é

g

FATORES 5
FATOR INDICE S
o =

[ Lecalizacdao 1.00 Dr?
[t4] Tesiada 28,79 Q
[ Profundidade ©
. - 0

[] Frentes moliplas HAo ©
[ Area °
[ Tepografia caido para os fundes de 5% aré 10% S
[] consisténcia seco 3
L

o

S

(1]

S

D

MATRIZ DE UNITARIOS 3

@

o

- i .. Variogdo | Variogdo ©
MNom. | Endereco 1"'"_:"?'_ Homogeneizacdo = = c

¥ Unitario B Faradigma | Avaliando _g

E 1| Alameda Kargja 5H 00,00 R497 1.1055 0.reee E
(] 2| Aomegacamja s 720,00 927,23 1,2675 1,0000 ;
E] 3| Alameda (::l'tlj:fl SH 23,02 1.195.81 1.2B87 10001 '6
a

E 4| Mlameda Terenad ,SH 754,00 875,56 1.1582 1,0000 e
=

B 5| Alomeda Terena SH 900,00 1.042,34 1,1582 1,0000 n
L

E &| Alameda Terena ,SH 1.0u44, 00 1.154,14 1.1055 0.reee <
o

(] 7| Momeda Tersna 5H 1.080,00 1.250,80 1,1582 1,0000 %
L

a

<

ox

<

=

=

o

o

[0}

2

c

]

£

©

=

2

o

o

(g

<%

1%}

(19) 98111-5178 | contato@tecnicaengenharia.com.br

Aeina

do orliD

é copia

www.tecnicaengenharia.com.or

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001537-26.2020.8.26.0068 e codigo F2C3275.



DADODS DO AVALIANDO

TE

SINE

2
NICA

\y Engenharia Diagndstica

APR ESENTA‘;ED DOsS RESULTADOS

Tipo : Temsno Local - Alameda 4-'C|I'C|j|'l|s 336 Guintas do INngoy SANTANA DE PARMAIEA - 5P Dala : 15/ 10/2021
chente : 5% vang Civel de Baruer
Area nf : 47298 sodalidode : vendg
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGEMNEIZADOS
media Unifdrios © 704,00 Média Unitdrios - 1.063.00
Desvio Fadrdo - 133,51 Desvio Podrdo : 141,34
- 30 - 632,50 - 30% 744,10
+ 30% - 1.175,20 + 30% : 1.331.90
coeficiente de Variogdo : 14,7700 Coeficiente de Variogdo : 13,3000
GRAU DE FUNDAME NTACE.'D
DEEGIi{:E}D GRAUILN GRaU GRaU| 11
1| s g imdun mvsionds Complein quenkn = indes [ |Compiea s s [ | e desum Ol s
oA analimale usados no fraamenio par mligma
Cuanbdsde mnimade
12
2 dados de mer cado wesdos D i E 3 D 2
Kenbficagio dos dados Apreseniagio de nform ref sindes Fpresmimgan deinform refa bdes Aprement i inbrs refaibdoz e
de mercads = caractdos dos dados snalisados E = capactdon dos dados snalsados D cor st dos dadan vef o fmres D 3
|| riervedo de guzie decada
4 oo =pl'o conj defiores G30a 12 E 02200 D 0p02250% D 3
RAU DE FUNDAMENTA‘;ED: I
FORMACAQ DOS VALORES
MEDWA SANEADA (RS} 1.063,00
TESTADA: 0,0900 FROFUNDIDADE  -0.2500
FREMTES MULTIFLAS: 0,000 FATOR AREA: 0,0000

VALOR UMTARKD (RS/m2): 244 25000

INTERVALOS DE CONFIANCA (8052): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) - 399.5684.83

INTERVALOS DE CONFIANCA (807%): Avaliando

MTERVALD MINIAD : 755,07
INTERVALC MAXIMO - 1.139.93

GRAU DE PRECISAD

INTERW AL MINBAC -
INTERVALD MAXIMO © 717,52

Fra.20

GRAU DE PRECEAC: Il
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Portanto, para o valor de mercado do terreno temos:

VT = VU X Ac

VT

R$ 844,86 / m2 x 472,96 m2

VT = R$ 399.586,83

O valor de mercado do terreno avaliando resultou, em numeros
redondos, em:

VT = R$ 400.000,00

(Quatrocentos mil reais)

Valido para outubro de 2.021
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IV.2 — VALOR DAS BENFEITORIAS:

IV.2.1 - AREA EQUIVALENTE

custos diferentes do custo unitario adotado como referéncia. Para o
imovel avaliando foi utilizado o valor de 0,60 para as areas do
Pavimento Inferior, conforme o conceituado livro “Engenharia Legal e

TE

SN
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De acordo com a ABNT NBT 12721:2006 devem ser considerados
coeficientes para equivaléncia de areas em dependéncias que possuem

de Avaliacdes” do Engenheiro Sérgio Antonio Abunahman.

fls. 414

cOMODO AREA
Escritorio 46,06
§ Depdsito 1 12,96
q;_’ Depdsito 2 16,28 90,79
=< Copa 8,03
c Sanit. Serv. 3,33
A. Serv 4,13
Garagem 27,61
Lavabo 1,94
9 Estar 22,87
E, Lareira 26,54 145,82
= Espago Gourmet| 26,27
a Sanit. 1 3,33
Churrasq. 16,67
Piscina 20,59
Suite 1 21,03
Varanda 1 5,70
S Sanit. 1 4,46
(]
§. DF)rm. 1 16,83 104,89
= Sanit. Social 5,66
& SalaTV 21,80
Suite Master 23,69
Sanit S.M. 5,72
TOTAL 341,50

Pavimento |Coeficiente | Area Equivalente
Pav. Inferior 0,60 54,474
Pav. Térreo 1,00 145,82
Pav. Superior 1,00 104,89
TOTALEQ. 305,184
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Com base na metodologia apresentada anteriormente, foram

calculados os valores das benfeitorias:

AREA (M?) 305,18

CUB/m?2 - dez/2020 RS 1.745,79
CLASSE RESIDENCIAL

GRUPO CASA

PADRAO SUPERIOR

NiVEL MEDIO

COEFICIENTE 2,656

Foc

PADRAO SUPERIOR

VIDA REFERENCIAL 70

VALOR RESIDUAL 20%

IDADE APARENTE 5

I/l 7%

ESTADO DE CONSERVACAO C

(Regular)

K 0,9438

Foc =R+K*(1-R) 0,9550

Vg = Area X CUB X COEFICIENTE X Foc RS 1.351.442,90

Ou, em numeros redondos:

fls. 415

R$ 1.351.000,00

(Um milhao trezentos e cinquenta mil reais)

valido para outubro de 2021

(19) 98111-5178 | contato@tecnicaengenharia.com.or

www.tecnicaengenharia.com.or

Este documento é cépia do orli:'g%%lpgsﬂ'nzm digitalmente por MAIRA DE MORAES MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2021 as 15:43 , sob 0 nimero WBRE21702122425

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001537-26.2020.8.26.0068 e codigo F2C3275.



TE(EV NICA

Engenharia Diagndstica

IV.3 - VALOR TOTAL DE MERCADO

Sera dado através da soma das parcelas anteriormente
calculadas, através da seguinte expressao:

VI = VT + VB1

VI = R$ 400.000,00 + R$ 1.350.000,00

VI, = R$ 1.750.000,00
(Um milhao setecentos e cinquenta mil reais)
Valido para outubro/2.021
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PESQUISA DE MERCADO

Elemento 1

fls. 417

Data: 13/10/2021 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio:  SANTANA DE PARNAIBA

Endereco: AL KARAJA, SIN°

Empreendimento: TERRENO VAGO Edificio:

Bairro: INGAI Distrito: Zona de Valor : INGAI

Setor: Quadra:

Zoneamento Atualz  ZUD -8 Antigo: TDO de via: NF
Urbano:

 Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagdo Piblica, Arborizago, Rede de

D Agua, Rede de Gas, Coleta e Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,
Dados Econd 3
Modalidade: Venda Natureza: ~ Oferta
Valor: R$:250.000,00 Locago: 0,00
Dados do Terreno:
i 250 m* Frente: 10m Prof. Equiv.: 25m
Formato: Regular Situagdo:
T rafia; Em aclive até 10% Fracao Ideal: N/F
Dados da Construgdo :
Idade Estimada: 0
Areada g m*
Descrigdo do Imovel:  TERRENO VAGO.
Fonte de
Contato: SR. CARLOS FONSECA

Imobiliaria: HEXA IMOVEIS

Site:
Fone: 4192-4422/99701-
7554

Endereco: AVENIDA DOS PATOS, 211 - TERREO - BARUERI

S: TERRENO VAGO -CONDOMINIO MORADA DA ALDEIA — LAZER: PLAYGROUD;
HURRASQUEIRA; CAMPO; PISTA DE COOPER; CONDOMINIO:RS 550,00 /MES -

LATITUDE/LONGITUDE: 23°29'12.0"S 46°58'17.5"W

T
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Elemento 2

fls. 418

Data: 13/10/2021 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA
Estado: sp Municipio:  SANTANA DE PARNAIBA n
Endereco: AL KARAJA, SIN®
Empreendimento: TERRENO VAGO Edificio:
Bairro: INGAI Distrito: Zona de Valor - INGAI
Setor: Quadra: IF:
Zoneamento Atual: ZUuD-8 Antigo: Tipo de via: NF
Urbano:
Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacéo Piblica, Arborizacéo, Rede de
- Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,
Dados E
Modalidade: Venda Natureza: ~ Oferta
Valor: R$:220.000,00 Locagdo: 0,00
Dados do Terreno:
Area: 275 m* Frente: 25m Prof. Equiv.: 10.96 m
Formato: Irregular Situagdo:
Topografia: Em aclive até 10% Fracdo Ideal: NF
Dados da C: c30 -
Idade Estimada: 0
Area da Construcdo: ~ m?
Descrigdo do Imovel:  TERRENO VAGO.
Fonte de
Contato: SR. CARLOS FONSECA Site:
Imobiliiria: HEXA IMOVEIS PO ATIA2 (500
Endereco: AVENIDA DOS PATOS, 211 - TERREO - BARUERI

BS: TERRENO VAGO -CONDOMINIO MORADA DA ALDEIA — LAZER: PLAYGROUD;
HURRASQUEIRA; CAMPO; PISTA DE COOPER; CONDOMINIO:RS 550,00 /MES -
TITUDE/LONGITUDE: 23°29'10.5"S 46°58"16.8"W

Elemento 3

Data: 13/10/2021 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA
Estado: sp Municipio:  SANTANA DE PARNAIBA
Endereco: AL KARAJA, SIN°
Empreendimento: TERRENO VAGO Edificio:
Bairro: INGAI Distrito: Zona de Valor - INGAI
Setor: Quadra: IF:
Zoneamento Atua] ZUD-8 Antigo: Tipo de via: NF
rhano:
Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacdo Piblica, Arborizacio, Rede de
: Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,
Dados Ec
Modalidade: Venda Natureza: ~ Oferta
Valor: R$:265.000,00 Locagdo: 0,00
Dados do Terreno:
Area: 257 m? Freme 14m Prof. Equiv.: 18.357 m
Formato: Irregular ituagdo:
Topografia: Caido para os fundos de 5% até 10% Fracéo Ideal: NF
Dados da C d0:
Idade Estimada: 0
Area da Construgdo: ?
Descrigdo do Imovel:  TERRENO VAGO.
Fonte de 3
Contato: SRA. KARINA Site:
Imobiliaria: KR ALPHA IMOVEIS Fone: 4552-2843 / 98506-5410
Endereco: ALAMEDA GRAJAU, 60 - SALA 2708

BS: TERRENO VAGO -CONDOMINIO MORADA DA ALDEIA — LAZER: PLAYGROUD;
HURRASQUEIRA; CAMPO; PISTA DE COOPER; CONDOMINIO:RS 550,00 /MES -
LATITUDE/LONGITUDE: 23°29'05.7"'S 46°58'23.3"W
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Elemento 4

fls. 419

Data: 13/10/2021 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA
Estado: SP Municipio: ~ SANTANA DE PARNAIBA n
Endereco: AL TERENA, S/IN°
Empreendi to: TERRENO VAGO Edificio:
Bairro: INGAI Distrito: Zona de Valor : INGAI
Setor: Quadra: IF:
Zoneamento Atual:  ZUD -8 Antigo: Tipo de via: NF
Urbano:
Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacéo Publica, Arborizacdo, Rede de
: Agua, RededeGas.Coletadeuxo.RedeTelelonlca.RededeEsqoto
Dados 0
Modalidade: Venda Natureza: ~ Oferta
Valor: R$:210.000,00 Locagdo: 0,00
Dados do Termreno:
250 m* Frente: 10m Prof. Equiv.- 25m
Fonmto Regular Situago:
Topografia: Caido para os fundos de 5% até 10% Fracdo Ideal: NF
Dados da C cd0 :
Idade Estimada: 0
Area da do.  m°
Descrigdo do Imovel:  TERRENO VAGO.
Fonte de 3
SR. CARLOS FONSECA Site:
Imobiliiria: HEXA IMOVEIS rone: 192422 [ 0T01:

Endereco:

S: TERRENO VAGO -CONDOMINIO MORADA DA ALDEIA — LAZER: PLAYGROUD;
HURRASQUEIRA; CAMPO; PISTA DE COOPER; CONDOMINIO:R$ 550,00 /MES -
TITUDE/LONGITUDE: 23°29'06.1"S 46°58'26.4"W

AVENIDA DOS PATOS, 211 - TERREO - BARUERI

Data: 13/10/2021 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA
Estado: Sp Municipio:  SANTANA DE PARNAIBA
Endereco: AL TERENA, S/IN°
Empreendimento: TERRENO VAGO Edificio:
Bairro: INGAI Distrito: Zona de Valor : INGAI
Setor- Quadra:
Zoneamento Atual:  ZUD -8 Antigo: Tlpo de via: NF
Urbano:
Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacéo Publica, Arborizacio, Rede de
3 Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,
Dados Econo
Modalidade: Venda Natureza: ~ Oferta
Valor: R$:250.000,00 Locagdo: 0,00
Dados do Terreno:
Area: 250 m* Frente: 10m Prof. Equiv.: 25m
Formato: Regular :
Topografia: Caido para os fundos de 5% até 10% Fragao Ideal: NF
Dados da Ct do:
Idade Estimada: 0
Area da Construgdo. m?*
Descrigdo do Imovel: TERRENO VAGO.
Fonte de a
Contato: SR. CARLOS FONSECA Site:
Imobiliria: HEXA IMOVEIS Fone: ‘in2 421 29001
Endereco: AVENIDA DOS PATOS, 211 - TERREO - BARUERI

(0BS: TERRENO VAGO -CONDOMINIO MORADA DA ALDEIA — LAZER: PLAYGROUD;
ICHURRASQUEIRA; CAMPO; PISTA DE COOPER; CONDOMINI
LATITUDE/LONGITUDE: 23°29'06.8"S 46°58'25.4"W

$ 550,00 /MES
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fls. 420

Data: 13/10/2021 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio:  SANTANA DE PARNAIBA

Endereco: AL TERENA, SIN°

Empreendimento: TERRENO VAGO Edificio:

Bairro: Distrito: Znna de Valor : INGAI
Setor: Quadra:

Zoneamento Atuar ZUD 8 Antigo: Tlpo de via: NF

Energa Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacéo Publica, Arborizacéo, Rede de

e Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,
Dados Economicos:
Modalidade: Venda Natureza: Oferta
Valor: R$:290.000,00 Locaggo: 0,00
Dados do Terreno:
250 m* Frente: 10m Prof. Equiv.: 25m
Forma!o Regular Situagdo:
Topografia: Em aclive até 10% Frac&o Ideal: N/F
Dados da C C30 ©
Idade Estimada: 0
Areada Constmgao' m
Descrigdo do Imovel:  TERRENO VAGO.
Fonte de 3
Contato: SRA. KARINA Site:
imobiliariar KR ALPHA IMOVEIS Fones AnaZBA 1 See-

E ALAMEDA GRAJAU, 60 - SALA 2708
[0BS: TERRENO VAGO -CONDOMINIO MORADA DA ALDEIA — LAZER: PLAYGROUD;
ICHURRASQUEIRA; CAMPO; PISTA DE COOPER; CONDOMINIO:R$ 550,00 /MES -

LATITUDE/LONGITUDE: 23°29'09.7"S 46°58'20.6"W

Elemento 7

Data: 13/10/2021 Tipo: TERRENO SEM BENFEITORIA
Estado: S Municipio:  SANTANA DE PARNAIBA n
Endereco: AL TERENA, S/N°
Empreendimento: TERRENO VAGO Edificio:
Bairro: INGAI Distrito: Zona de Valor - INGAI
Setor: Quadra: IF:
Zoneamento Atual:  ZUD -8 Antigo: Tipo de via: NF
Urbano:
Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacéo Publica, Arborizacdo, Rede de
af Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,
Dados Econdmicos:
Modalidade: Venda Natureza: ~ Oferta
Valor: R$:300.000,00 Locagdo: 0,00
Dados do Terreno:
250 m* Frente: 10m Prof. Equiv.: 25m
Formato Regular ituagdo:
Topografia: Caido para os fundos de 5% até 10% Fracdo Ideal: NF
Dados da C cd0 ©
Idade Estimada: 0
Areada Consnugao' m
Descrigdo do Imovel:  TERRENO VAGO.
Fonte de 3
Contato: SRA. BECEL Site:
Imobiliria MIRANTTE IMOVEIS FoneL ZAITON19612%:
Endereco: AVENIDA NOVA CANTAREIRA, 3015

[0BS: TERRENO VAGO -CONDOMINIO MORADA DA ALDEIA — LAZER: PLAYGROUD;
ICHURRASQUEIRA; CAMPO; PISTA DE COOPER; CONDOMINIO:R$ 550,00 /MES -

LATITUDE/LONGITUDE: 23°29'07.2"S 46°58724.8"W
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V - ENCERRAMENTO:

D& por terminado o seu trabalho, que é composto de 53
(Cinqlenta e trés) folhas digitadas, vindo esta ultima datada e
assinada pela Perita.

Em atencdo ao Artigo 4° do Provimento n°® 797/2003 do
Conselho Superior de Magistratura, informa que se encontram & disposicdo das
partes, respectivos advogados e demais interessados, em arquivo desta Egrégia
Vara: "curriculum vitae”, carteira de habilitacdo (CREA), diploma de Engenharia Civil
(Graduacdo - USP), e certidbes (civel e criminal).

Termos em que,
P. Deferimento.
Barueri, 22 de novembro de 2021.

MAIRA DE MORAES MODOTTI
CREA 5.063.173.950
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