1

JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA fis. 218

ENGENHEIRO CIVIL ) n .
Engenharia de Pericias

Civil & Ambiental

Excelentissima Senhora Doutora Juiza de Direito da 1° Vara Civel da
Comarca de Itapecerica da Serra - SP

PROCESSO N° : 0008133-81.2015.8.26.0268

REQUERENTE: Klauss-Peter Herrmann

REQUERIDO : Walter Crem Weishaupt

ASSUNTO :  AVALIACAO

Justiniano Martinho Claro Vianna,
Engenheiro registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
sob 0 n® 060.158.963-5, vem, muito respeitosamente a presenca de V. Exa., na acdo em
epigrafe, apos ter procedido as diligéncias e estudos que se fizeram necessarios ao cabal
cumprimento da honrosa tarefa que lhe foi confiada, apresentar as conclusdes a que

chegou por intermédio do presente;
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I - CONSIDERACOES INICIAIS

Com base na Sentenca proferida em 29 de
junho de 2.021 nos autos dos Embargos de Terceiros (proc. 1041199-
23.2016.8.26.000), oposto por MARIA HELENA VIEIRA ALMEIDA ¢ seu marido
JUAREZ ARAUJO ALMEIDA, em tramite peranteo D. Juizo deprecante, declarando
insubsistente a penhora da parte ideal pertencente aos Embargantes José Catlos Jabur
Maluf (proc. 1016518-52.2017.8.26.0002), e, conforme o apurado no nosso Laudo
Técnico Pericial (proc. n° 1003109-16.2019.8.26.0268), no qual, foi apurado que o
imével constante na matricula n® 96.171 é cortado pela Rua Regina Célia de Oliveira
Bertoni, seccionando este imovel e 02 subareas, sendo que os Embargantes,
reivindicaram apenas a area menor, que faz frente para a Rua José Bonifacio Pedroso,
correspondente a 14,02%, portanto, restando uma area nio reivindicada de 85,98 %,

area esta, alvo do presente trabalho.
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IT - OBJETIVO

II.1 — O presente Laudo Técnico de Avaliagao Prévio, tem por objetivo
estabelecer o mais provavel e atual (agosto de 2.021) valor da area remanescente da
Matricula 96.171 do C.R.I. de Itapecerica da Serra/SP, com base na Norma Técnica da
ABNT.

I1.2 — O valor obtido como o imével como um todo, deve representar a
quantia real em que poderia ser alcancado, se colocado no livre mercado, sem que
nenhum dos interessados em uma eventual transacdo, comprador e vendedor

estivessem por qualquer circunstancia, forcados ao negocio.

ILI.3 - O presente trabalho obedece as técnicas e diretrizes da NBR
14.6532.2.011 (Norma Brasileira para Avaliacio de Iméveis Urbanos), sendo que, o
resultado obtido, sera determinado em funcao da natureza e nimero das informacdoes

que puderem ser extraidas do mercado, e ao grau de relacionamento entre elas.

I1.4 — As dimensoes consideradas nos calculos e aceitas como corretas, sao
as fornecidas pela referida matricula de n® 96.171 do Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Itapecerica da Serra, qualquer divergéncia, devera ser apurada através de

acao propria ( retificacdo de drea ).
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IT — VISTORIA

A diligéncia ao local do imovel objeto,

ocorreu no dia 07 de junho de 2020.

IIT - LOCALIZACAO

Rua Regina Célia de Oliveira Bertoni esquina com a Rua José Bonifacio
Pedroso — Bairro Jardim Paraiso, Municipio e Comarca de Itapecerica da Serra, Estado
de Sao Paulo, cep: 06851-150, Contribuinte Municipal da area de origem n° 23451-24-
37-0525-00-000-02.

o Maternidade municipar, ¥
Prefeitura de
W Itapecerica da Serra
’ “Mercado Extraj
CENTRO
JARDIM PARAISO
RECANTO Supermercado Bandeira |12 |
DA SERRA 9 0
JARDIM T
. NISALVES | AT
< FTimake. e VIRGINIA
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Ficha Cadastral fornecida pela PMItapecerica da Serra

MT 96.170
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IV - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Foto n° 01

Vista da 4area avalianda junto ao alinhamento da Rua Regina Célia de Oliveira

Bertoni esquina com a Rua José Bonifacio Pedroso.
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Foto n° 02

i
T

Vista complementar da area avalianda, face principal.
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Foto n° 03

Vista da area em estudos ao longo da Rua Regina Célia de Oliveira Bertoni,

detalhe do leito carrogavel recoberto com mato, perfeitamente transitavel.
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Foto n° 04

Vista do acesso a area objeto a partir da Rua Telha, detalhado na foto n° 04 a seguir
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Foto n° 05

-

‘

Y O
I._ _ R. José Bonifacio Pedroso - Jgrdim Paraisog*

) 3/ k&
SR W
\'8\\’ k elsha“ l

UDE.
2P

3F Iy

hRﬁAIVa [O-daw

Vista global da area, detalhe do aceso pela Rua Telha.
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Ao entorno do imével, observa-se:
e Uso: residencial.
e Padrio das construgoes: Variando de simples a médio(+);
e Malha Viaria: Ruas asfaltadas padrio ortogonal;

e Infra estrutura urbana: O imdvel encontra-se abastecido por:

Coleta de lixo, correios, transportes coletivos,
telefonia, rede elétrica, rede de agua e esgoto,
iluminag¢ao publica, asfalto, guia e sarjeta.

V - DESCRICAO DO IMOVEL A SER DESAPROPRIADO

Conforme descricao tabular extralda da matricula n® 96.171 do C.R.I. de
Itapecerica da Serra/SP, cuja area total equivale a 16.056,40 m?, é possivel extrair uma
area remanescente equivalente a 13.456,91 m? objeto da presente avaliagdo, cujos limites
encontram-se detalhados no corpo deste laudo, bem como, na planta de levantamento

topografico que acompanha este trabalho como anexo.

A érea avalianda, conforme legislacio Lei Municipal n® 1.636 de 18/11/2005,
encontra-se inserida em Zona Especial de Protecio Ambiental (ZEPA) do Bairro Jardim
Paraiso, recoberta com vegetagao nativa em sua totalidade, sendo permitido médulos de
no minimo 5.000,00 m* com aproveitamento de 15 %, resultando portanto, em duas

subareas com 6.728,50 m?, podendo desmatar 1.009,28 m? em cada.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPECERICA DA SERRA

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO

ZONEAMENTO

CENTRO
EDICAO: MARCO 2015

I EsPECIAL DE PROTECAO AMBIENTAL

Y W\ YE YO 38
A PECERCA
—

o
o
b3
=
E
]
i
"]
i

PRESERVACEOD

SUBAREA DE BAIXA

2
DENSIDADE (SBD) 5000 m

0,15

0,2 8 hab/ha.

Estrada Tupiniquins, 64

Jd. Chacara Brasil — Atibaia/SP - cep: 12.949-056

engenhariadepericias@yahoo.com
11 98724 7797

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JUSTINIANO VIANNA SOBRINHO, protocolado em 23/08/2021 as 18:32 , sob o nimero WICS21700525930 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008133-81.2015.8.26.0268 e codigo 81259DC



JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA

ENGENHEIRO CIVIL

15
fls. 232

Engenharia de Pericias

Civil & Ambiental

VII - AVALIACAO

PROCEDIMENTO ADOTADO “IN-CASU”

VII.1 - Critério

No caso em tela, o avaliando possui (13.456,9121 m?), drea remanescente da matricula

96.171 do CR.I de ltapecerica da Serra a seguir reproduzida, conforme justificativa

anteriormente apresentada, a area util corresponde a 2 subareas contendo 1.009,27 m?

sobre a qual sera considerado o fator de aproveitamento de 100 % e nas areas

remanescentes sera aplicado o fator de desvalorizacao de 0,7 devido a mesma estar

inserida em area de APP.

LVAG N° 2 REGISTRO

navicde I— e ITAPECERICA DA SERAA - ESTADO DE SAD PALLO
96,171 Cl

B @S 25 % outubro %2000
IMOVETL cw Um terrenc si tuado na Rua José Bonifécio Pedroso, an-
tiga Fua Coqueliro Seco, Bairro do Engenho, em zoma orbans, gis
trito, mmicipio e Comarca de Itapecerics de Serra, gue assim-
se descrove:=- Tem inicio no pento B1, localizedo & 322,4Cms, =/
da intersegic formada pelos cruzémento dos alinhemenios late--
reis 2 Rya José Henificic Pedroso, antiga Rua Coqueire Saco o
Avenida Eduardo Roberto Dsher, do ponto 51, segue pelo alinhae
monto frortal que o imovel forma para a Rua José Bonificio Fee
droso, antigs Rua Cogueire Seco, até encontrar o ponio B2, com
rumo de NE 27007'45"SW e distdncia de 27,60ms; do ponto B2, se|
gue a2gors pelo 2linhamente frontal que o j.m6'-'el tagbem ‘oma:'
pera & Fraga 4, at? o ponto B4, com o3 ssguintes rumos e dls—
tincias: pontcs B2-B3 rumes NE 36935*03"SW distincias 12 s12ns,
BJ-B4 NE 26%35'03"S¥ 4,858ms; do ponto B4, deflete levemente a-‘
direita e segue por linhe divisoria ate sncontrar o pontc BS,-|
ne eixo do corrego divisdric, com rumc de ME 33252'30" SW e --;
distincia de 133,43ms, confrontando entre estes pontoe cem as- |
propriedades de Elci de Almeida Moresira, Joss Tomaz ¢ d2 Pre--|
feitura Mynicipal de Ttapecerice da Serra; do panto B3, de“le-‘
te & direita e fegue a Jusante pelo eixo do cérrego 61V.£a:r'ﬁo-|
ate encomtrar o ponto Bll, com os 5"f|_..nt25 rumos e distincias!
pontos B5-B6 rumos KW754200'00" SE distincias 40,50ms; BA~B7 SW
85000' 00"E 8,54ms; 37-88 NN 65900' (X}‘h-n 13,50ms: B8-B9 MW 350
00* 00"SE 7 O0ms; 59-B10 SW 29200'CO"NE 6,75ms; Bl0-Bl1l NW 652- |
CO'OOSE 13,75me; confrantendo neste trecho descrite do prmto-‘
BS ao ponto Bll, com as proprisdades ¢a Prefeitura Nunicipsl -
de Itapecerica ¢a Serra; do ponto Bll, deflete a direita aten-
donsndo o eixo do corrego segue por linha divisdrie atd ene-
contrer o ponto 312, com rumo de KE 31959'20"SW e distincin -
de 153,15ms. confrontando neste trecho descrito com a proprie-

dade de Luiz Epz Sobrinho, sucessor de Francisco Munhoz, do --

( VIDE VERSO )

00 %kas OhL0

REGISTRC DE Mévzcl?ﬂ

Estrada Tupiniquins, 64

Jd. Chacara Brasil — Atibaia/SP - cep: 12.949-056
engenhariadepericias@yahoo.com

11 98724 7797

WICS21700525930

umero

18:32, sob o nu

as

do original, assinado digitalmente por JUSTINIANO VIANNA SOBRINHO, protocolado em 23/08/2021

€ copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008133-81.2015.8.26.0268 e codigo 81259DC.

Este documento



16

JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA fls. 233

ENGENHEIRO CIVIL n .
Engenharia de Pericias

Civil & Ambiental

96,171 r o § i

Fonto B12, deflete levenente a direita e segue por lipha divie |
soéria até encontrar o ponte 313, com rumo de NE 32229'Q2"SW e
‘ | distineia gs 12 2 Obims cmfrontando entre estes pontes com o pro)
: longamento da Rus Regine Célia de 0liveira Barieni, do ponto -
Bl13, deflete levemente 2 direita e segue por linha div:séria -
até encentrar o ponto Bl4, com rumo B 35059951% SW e distfnes
| ¢ia de 25,00ms, confrontando entre estes ponto com 3 proprieda
de de Roberto Caldeira Barioni, sucessor de Francisco Munhoz; -

do ponto Bl4, deflete @ dircita e segue por linha divisoris e
até encontrar o ponto Bl, infcio desta descricgio, com rumo de -
M 52200' OE"SE e distdncia de 80,18ms, -confrontendo neste iree |
cho descrito com & propriedade do Espolio de Antonio Baldusco,

2

A presente descrigio perimetral encerra ums &rea total de ~ -e
16 ,g&.&gnsz,- CADASTRO N2 23451w26~37=0525=00~000-02, -
PRO?REI‘&P.IE := YARA ABDO WEISEAUPT e seu nmerido WALTSR CREN -
WEISHAUPT, brasileiros, casados pelo regime de comumhio de =--
bens, antes da Lei n® 6,515/77, proprietirics, RG,4.304,283.sp
e 2,631.067-sp, e CIC,016,772,758-00, residertes ¢ domicilife
dos & Rua Palacete das Aguias, n® 742, apto, 22, Capital: e, -
MARIA DE CAMARGO ABDO, brasileira, solteira, maior, de pregdas '
do lar, RG.3.854,308-5p, e CIC,661,308,248-15, residents 2 do-
miciliada n3 Rua Augusto Ferreira de Moraes, n?2 936, Capital,-
REG ,ANTERIOR ;= Trenscri¢io n® 7.082 deste Registro de Tgpoveis,
feiva er 25 de julho de 1973 (matricule nt 30,73%).-
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Esta avaliacao segue a NORMA BRASILEIRA NBR-14.653, partes de 1 a 3, que
fixa as diretrizes para a Avaliacio de Iméveis Urbanos e Rurais da ASSOCIACAO
BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, bem como, do Instituto Brasileiro de
Avaliagoes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

Para determinac¢do do valor de um imoével, geralmente sao aplicados os chamados
“Método Comparativo Direto” e o “Método da Composi¢ao”, também denominado

Método Comparativo Indireto”.

Pelo “Método Comparativo”, calcula-se o valor do imével procurado a partir da
pesquisa de valores de imoéveis semelhantes e situados no mesmo municipio; nao

servindo, valores resultantes de “acordos”.

Valor de mercado: é definido como a quantia mais provavel pela qual se
negociaria com conhecimento, prudéncia e sem compulsio um bem, numa data de

referéncia, dentro das condi¢cdes do mercado vigentes.

Na superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negocios) devera ser
descontada do valor total pela aplicacio do fator médio observado no mercado,

aplicando-se o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o preco original pedido).

Pesquisas imobiliarias: atendem ao Item 8.2.1.3.2 da Norma, que define que o
levantamento de dados tem como objetivo a obten¢ao de uma amostra representativa
para explicar o comportamento do mercado no qual o imével avaliando esteja inserido

e constitui a base do processo avaliatorio.
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Nesta etapa, o engenheiro de avaliacbes investiga o mercado, coleta dados e
informagoes confiaveis preferentemente a respeito de negociagoes realizadas e ofertas,
contemporaneas a data de referéncia da avaliacao, com suas principais caracteristicas

economicas, fisicas e de localizacao.

Dessa forma, dentre os elementos coletados, foram selecionados aqueles
similares com o imével objeto da presente avaliacao. Assim, apos a verificagao de cada
elemento e a adequada analise, para a determina¢dao do valor do imovel avaliando, foi

utilizado o Método Comparativo Direto.

VII.1.2 - Dados de Mercado na Pesquisa

Para a hipétese em exame foram coletados os 09 (nove) valores mais
representativos (dos 11 selecionados) para a nossa pesquisa, pois no municipio,

existem valores discrepantes bastante significativos.

OBS: VALOR CALCULADO DO UNITARIO DO M2, BEM COMO,
DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS SEGUEM COMO ANEXOS A ESTE
LAUDO.

FATORES CONSIDERADOS

1) CLASSIFICACAO (FClass) /Em relacio as construcdes existentes.

As construcoes em tela foram classificadas de acordo com suas caracteristicas,
baseadas no Estudo Edificagbes Valores de Venda do Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia — IBAPE.

A edificagao avalianda foi enquadrada como escritério padrao médio.
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1.b) COEFICIENTE DE OBSOLESCENCIA

De acordo com o estado de conservacao e acabamento do imovel, adotar-se-a
os seguintes Coeficientes de Obsolescéncia, conforme a Tabela do Estudo Edificagoes
Valores de Venda do Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia —

IBAPE. sendo:

FOC =R+ Kx(1-R)

onde:

R= Coeficiente Residual correspondente ao padrao
K = Coeficiente de Ross/Heidecke

FOC = Ie/Ir*100%

2) AREA / Em relacio a terra nua.

Devido a variacio das areas entre o imovel avaliando e os elementos
comparativos, foi adotada a formula do Eng. Sergio Abunahman, onde:

Fa = (Ar/Aa)0,125

Onde:

Ar = Area da Amostra.

Aa= Area do imével avaliando = 1009,27 m? e (MT. 96.171)

Exponencial = 0,125 quando a diferenca entre as areas for maior que

30% e 0,25 para diferencas menores que 30%.

3) CAPACIDADE DO USO DO SOLO e seu relativo valor a cada classe, em
tuncao do percentual da renda liquida (tabela abaixo — segundo Mendes Sobrinho).
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Classes de
uso

CRITERIO

Escala de
Valor (%)

Terras para culturas, sem problemas de conservagio,
fertilidade, exige adubag¢do de manutengdo, rends liguida
de orizicultura

Terras de culturas, com peq p de vagdo,
fertilidade exige praticas simples (nivelamento), renda liquida
de orizicultura

Terras de culturas, com sérios problemas de conservagio,
fertilidade exige praticas as (terrac ). renda
liquida de orizicultura

Torras 56 do p 9

sem problemas de conservagio, renda lquida de agricultura
S om 1 ano associada & e pastagem em 4 anos

sem probl de conservagho, renda
liquida de pecudria leiteira

Torras 86 de pastag peq 08 prob do conservag o,
furtilidadeo axige praticas simples, renda liguida de pecubria

leitoira

v

Torras de florestas, sérios problemas de conservagio,
fortilidade oxige praticas complexas (estradas de
acesso),renda liquida de exploragio silvicola

Vil

terras de abrigo de vida silvestre, sem problemas de
conservaglo, rande liquida de eventual exploragio piscicola

4]

55

4) Fator da topografia (José Carlos Pellegrino e Hélio de Caires).

Topografia Escala de Valor
1 Plana 1,20
i Suave Ondulada 1,10
Terreno Ondulado 100 o
"~ Montanhosa (Acidentada) 0,80 I
5) Fator acesso a propriedade.
| Situagdo | Tipo de Acesso Praticabilidade | Escala de Valor |
. Muito Bom | Asfalto Todo o ano 111a1,20
| Bom Asfalto + pouca terra Todo o ano 101a1,10
Normal Asfalto + muita terra Todo o ano 1,00
Regular Terra Todo o ano L 100
Ruim Muita terra Parte do ano 0.90a0.,99
Muito Ruim Obstdculos Parte do ano 0.80a0,89
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0) Fator melhoramentos existentes (José Carlos Pellegrino e Hélio de Caires).

[ "~ Melhoramento Escala de Valor
0 Rede Elétrica 115a1,20 !
ir Rede de Telefone 1,05

7) Fator valorizante ou desvalorizante em funcdo dos seus recursos hidricos

(quantidade, qualidade, e distribuiciao das aguas superficiais no interior da propriedade).

Closstficagdo Quoiificagons Escalo de Valor
" Recursos Naturais: maorgem de rios |
secuncddrios, ou de gronde rlo, com
virias noscentes rerenes ¢ Entre 1,30 e 190 quando
intermitentes, cérregos ou veredas, relacionades a qualidade
Muite Bom lagoos, wte quantidade e
1 distribuiglo dos
Recursos A~tificiais ) servigos de recursos hidricos
fornecimente piblice, cisternas,
pocos artesioncs, agudes repredos
secunddror,. oy de gronde ro. ou
Entre 1.15 ¢ 1,29 quondo
nascertes perenes e intermitentes,
relacionades & qualidode,
cirreges cu veredes lagees efc
Bom guantdade e
destribuiclio dos
Recursos Artrficiass: osternas,
recursos hidrices
POgos artesiancs, OQudes, represas,
coixas dégue bebedowres efc
7 4
| Recursos Natwois: morgem de ros
secunddries, ou de groade ro, ou
Entre 101 ¢ 114 quondo
PESCENTES PErenes & inTermitentes
relacionados 4 quolidade,
cérregos ou veredas, logoas, efc
Normal quantidade «
destribuicle dos
Recursos Artificiels: cisternas
recurses hidrices
pogos artesorod ogucied represas
caxas d'dguo, bebedoures, efc
secunddries, ou de gromde ro, ou
Fixe am 1 00 quande
roscentey perened & ntarmutentes
relaciomodos 4 quolidode,
cdrregos ou veredas, logoas, efC
Requbar Quantidade ¢
distribuigdo dos
Recursos Artificiais: cisternas
recurses hidrices
poces ertesiancs afudes represas
coines d'égua bebedoures, efc
+
Recursos naturos o ortificies que Entre 080 2 099
Ruim ndo postt hilem o qumde relocannidad i '
total utiizacde de mével dentru de uomtdade guahdode e
[ s igtime s ide recursns rturms sy Emtre OO0 079
Mivto Eusm ortificins. © gue mpossibikto o dependendo do ocogdn
wti2ocls do méve! dentro de sun regional e notural do
vocog e regiomnl ¢« naturel iméwel
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VII.2 - Método Comparativo / Homogeneizagio

VII.2.1 - Com base nos principios acima e nos elementos caracterizadores dos
dados amostrais relacionados na planilha (anexo n° 02), e, valendo-se de um programa
de estatistica para avaliagdes, foi determinada a equacdo de regressio que representa o

valor de iméveis do mesmo género na regiao.

VII.3 - Coeréncia e Validade do Modelo

A analise do modelo deve revelar a coeréncia com comportamento do mercado
em funcao das variaveis. Os valores unitarios das unidades, comparadas irdo ser
modificados pelas variaveis independentes, podendo, nesse caso, serem verificadas as

seguintes circunstancias:

a) o unitario diminui, varia numa proporc¢ao inversa com a area, levando a

conclusao, no que tange a esta variavel, que a equagao ¢é perfeitamente logica;

b) o unitario e mais alto quando o padrio construtivo e melhor em acabamentos
e conservagao, que além de se constituir na variavel de maior explicagao da variagao do

unitario, completa o modele de forma l6gica e coerente;

VIIL.4 - Nivel de Rigor

Estabelece a Norma, que o saneamento ¢ realizado pelo descarte do imével cujo
valor unitario encontra-se fora dos limites demarcados por 20% abaixo e acima da
média homogeneizada, repetindo-se a operag¢ao sucessivamente ate que todos os

componentes atendam ao intervalo de mais ou menos 20% em torno da ultima média.
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CALCULO DO VALOR TOTAL DO AVALIANDO
REMANESCENTE
Atea total MT 96.171) = 16.056,40 m?
Area remanescente (objeto) = 13.456,91 m?
Area em APP = 11.438,37 m?
Area 1til = 2.018,54 m?
Valor calculado do m? = R$ 403,32/m?
Valor total da terra nua = (2.018,54 x 403,32) + (11.438,37 x 403,32 x 0,30) =
R$ 2.198.114,60
(dois milhdes, cento e noventa e oito mil, cento e quatorze reais e sessenta centavos)
agosto/2.021
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VIII - CONCLUSAO

De acordo com o valor estimado neste trabalho, da area remanescente da
matticula 96.171 do C.R.I. de Itap. da Serra/SP equivalente a R$ 2.198.114,60, sendo
que neste valor, nao estd sendo considerada a hipétese de incremento de valor,
resultante da utilizacao de uma area util maior do que a considerada de 2.018,54 m?,
devido a exploraciao do tema compensagao ambiental, possivel para a area em estudos,
conforme postura (legislagao) municipal (citada no corpo deste laudo), PORTANTO,
este valor, é mais do que suficiente para cobrir o valor da execu¢ido pleiteado pelo
Autor nos autos de origem, s.m.j. dispensando a necessidade da avaliagio do imodvel
descrito na matricula n® 7.311 do C.R.I de Itap. da Serra/SP, mesmo porque, conforme
analise detalhada desta matricula, verifica-se que a descricio é considerada como
“precaria”, sem pontos de amarracdo, demandando muitas horas adicionais para a

identificacdao dos limites tabulares deste imével.
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IX - ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a relatar, este Perito da por encerrada a sua tarefa, com

a elaboragao do presente Laudo Prévio de Avaliacdo, que consta no total de 25 (vinte e

cinco) folhas no corpo principal, tudo impresso eletronicamente de um sé lado,

numeradas timbradas e rubricadas, sendo esta datada e assinada, fazem parte ainda

deste trabalho, 24 (vinte e quatro) anexos — Memorial de calculos e Elementos

comparativos.

Itapecerica da Serra, 23 de agosto de 2.021.

/4

JUSTINIANO MARTINHO CLARO VIANNA
Membro Titular do IBAPE n° 1453
CREA 060.158.963-5

Em atengdo ao que determina o Provimento N°755/01 do Conselho Superior da Magistratura, Artigo 5°, publicado no Didrio Oficial do Estado de

Sdo Paulo, em 07/06/01, este Signatdrio informa, que se encontra arquivado nesta E.Vara, a disposigdo das partes, seu “Curriculum Vitae”,

acompanhado dos documentos exigidos pelos demais Artigos.
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