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CARTA DE APRESENTACAO DE PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

S3do Paulo, 04 de fevereiro de 2020

Ao

Juizo da 292 Vara Civel - Foro Central Civel — Praca Jodo Mendes s/n2, 112 andar — Centro
- CEP:01501-900 - S3o Paulo-SP - Telefone: (11) 2171-6208

Processo Digital n°: 1007020-31.2014.8.26.0100
Classe - Assunto: Execugao de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios

Exequente: ITAU UNIBANCO S.A.

Executado: DESGA AMBIENTAL INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.

Ref.: Apresentagao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

Prezado(a) Senhor(a),

Sirvo-me da presente, com base na Resolu¢do COFECI n? 1066/07 e do Ato Normativo
COFECI n2 001/11, apresentar o resultado da Avaliacdo Imobiliaria do imoével sito a
Alameda Barros, 399 - Apartamento n2 Al - 31 - Edificio Majorca e Box n? 93 no 29
subsolo do Bloco A3 do Conjunto Riviera - Santa Cecilia - SP - CEP 01232-001,
circunstanciado no Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, conforme referéncia
de N2 CL 1013/2020 contendo 54 paginas, declarado ao CRECISP conforme Selo

Certificador N2 55487

O presente parecer foi elaborado levando-se em consideragao as condi¢des do citado imodvel,
observadas quando da vistoria, tendo sido aplicado o método comparativo direto de dados
de mercado por pesquisa de imdveis com caracteristicas e atributos comparaveis,
conforme transagdes no mercado imobiliario da regiao.

Agradecendo a confianca despendida, aproveito o ensejo para elevar votos de estima e
consideracao, colocando-me a disposi¢cdao, para eventuais esclarecimentos que se facam

necessarios.

Atenciosamente,

e ———

i

CRISTIANO REHDER DE SOUZA LEAO
Perito Avaliador e Vistoriador Judicial
crisleao@creci.org.br

CRECI n2 101758-F

CNAI n2 26733

CRISTIANO LEAD | PERITO LUDICIAL

Recebido por quem da ciéncia:
Nome:
RG:

Data: / /
Assinatura:

B | crisleao@oreci org.be
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PTAM CL 1013/2020 PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA 1

PARECER TECNICO

DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1.066/07 e Ato Normativo COFECI n® 001/11

Imdvel Avaliando: Apartamento n2 Al - 31 - Edificio Majorca e Box n? 93 no 22
subsolo do Bloco A3 do Conjunto Riviera, localizado na Alameda Barros, 399 - Santa
Cecilia - SP - CEP 01232-001

Finalidade do Parecer: Determinacdo do Valor Mercadoldgico de Venda

Interessado (a): Dr2 Valéria Longobardi - Juiza da 292 Vara Civel - Foro Central
Civel — NUmero do Processo: 1007020-31.2014.8.26.0100

Realizado por: Cristiano Rehder de Souza Ledao CRECI-SP 101758-F - CNAI 26733

Data deste PTAM: 04 de fevereiro de 2020
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Fachada do Imével Avaliando
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PTAM CL 1013/2020 PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA 3

1. SOLICITANTE

Dr2 Valéria Longobardi - Juiza da 292 Vara Civel - Foro Central Civel — Praga Jodo Mendes s/n¢,
11%ndar — Centro - CEP:01501-900 - Sdo Paulo-SP - Telefone: (11) 2171-6208

Processo Digital n°: 1007020-31.2014.8.26.0100

Classe - Assunto: Execugao de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Exequente: ITAU UNIBANCO S.A.

Executado: DESGA AMBIENTAL INDUSTRIA E COMERCIO LTDA.

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para VENDA do imével
situado a Alameda Barros, 399 - Apartamento n2 Al - 31 - Edificio Majorca e Box n2 93 no 29
subsolo do Bloco A3 do Conjunto Riviera - Santa Cecilia - SP - CEP 01232-001, de propriedade
de DANILO SINI SCARPATO - CPF: 223.197.359-68, adquirido conforme o Instrumento
Particular celebrado em 26 de marco de 2008, imdvel este descrito nos termos das matriculas
n2 64.531 (Apartamento A1-31) e 63.943 (Box 93) do 22 Cartério de Registro de Imdveis de
Sao Paulo, e devidamente cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo como
contribuinte municipal n2 020.080.0562-3 (Apartamento A1-31) e 020.080.0870-3 (Box 93).

3. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM CL 1013/2020

4. DA COMPETENCIA

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 32 da Lei 6.530, de 12 de maio de
1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de imdveis, e com a
Resolucdo do Conselho Federal de Corretores de imdveis (COFECI) n2 1.066, de 22 de
novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), a qual dispde sobre a competéncia do Corretor
de imdveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e regulamenta
a sua forma de elaboracdo. A mesma Resolucdo estabelece nova regulamentacdo para a
elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica, em atencdo ao seu artigo 42, o
qual versa que “Entende-se por Parecer Técnico de Avaliagcio Mercadolégica — PTAM - o
documento elaborado por Corretor de Imoveis no qual é apresentada, com base em critérios
técnicos, andlise de mercado com vistas a determinagdo do valor de comercializagdo de um
imovel, judicial ou extrajudicialmente”.

CRISTIANO LEAOD | pemToupicial |
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5. PARTES DA ABNT/NBR

fls. 28T

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA 4

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral:

"Avaliagbes de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;
Parte 2: Imdveis urbanos;
Parte 3: Iméveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio historico.

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as
demais partes e, seguindo as orientacBes da Resolu¢do COFECI 1.066/07, foi tomada em
consideracao em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 146534.

6. ABREVIATURAS

A.T.T - Area Total do Terreno
A.T.C - Area Total construida
A.C - Idade aparente da construcao

ABNT - Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas

Art. - Artigo
AT - Area do terreno
C.M? - Custo por metro quadrado

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios

CRECI-SP - Conselho Regional de Corretores de
Iméveis de Sdo Paulo

DTC - Depreciacao por Tempo de Construgado

IA - Imével em Avalia¢do (ou Avaliando)

IPTU - Imposto Predial, Territorial e Urbano

M? - Metro quadrado
MG - Média geral

NBR - Normas Brasileiras
PTAM - Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadolégica

R - Referenciais

R.F.D - Resultado do fator de depreciacao

TG -Total Geral

V.G.V - Valor global da venda

V.G.L - Valor global da locac¢do

V.L - Valor da locacao

V.M - Valor médio
V.V - Valor de venda

CRISTIAMND LEAOD
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7. IMOVEL AVALIANDO

O imovel objeto deste PTAM, de propriedade de DANILO SINI SCARPATO, descrito nos termos
da matricula n? 64.531 (Apartamento A1-31) e 63.943 (Box 93) do 29 Cartorio de Registro de
Imoveis de S3o Paulo, contribuinte municipal n? 020.080.0562-3 (Apartamento Al1-31) e
020.080.0870-3 (Box 93), esta localizado a Alameda Barros, 399 - Apartamento n2 Al - 31 -
Edificio Majorca e Box n2 93 no 22 subsolo do Bloco A3 do Conjunto Riviera - Santa Cecilia - SP
- CEP 01232-001, e encontra-se registrado sob a matricula de n2 64.531 (Apartamento A1-31)
e 63.943 (Box 93) do 22 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, nos seguintes termos:

IMOVEL: O Apartamento n2 Al - 31 - Edificio Majorca e o Box n2 93 no 22 subsolo do Bloco
A3 do Conjunto Riviera, estdo localizados a Alameda Barros, 399 - Santa Cecilia - SP - 11¢
Subdistrito.

APARTAMENTO n2 Al — 31, localizado no 32 andar do Bloco Al do “Edificio Majorca”, situado
na Alameda Barros n2 399 no 112 Subdistrito - Santa Cecilia com a area util de 121,31m?, area
comum de 19,75m?, drea total de 141,06m?, cabendo-lhe no terreno a fracdo ideal de
17,906m?, equivalente a 0,4540%.

Box nimero 93, localizado no 22 subsolo do Bloco A3 do Conjunto Riviera, situado na Alameda
Barros n2s 391, 399, 405, 407, 413, 419, 423, 437, 451 e 459, esquina da Rua Sao Vicente de
Paulo n%s 259, 267, 271 e 275, no 119 Subdistrito - Santa Cecilia com a area exclusiva de
15,82m?, a 4rea comum de 10,66m? e a area total de 26,48m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal no terreno de 3,360m? ou 0,0852%.

8. VISTORIA

O imovel foi vistoriado "in Loco" por este subscritor o Sr. Cristiano Rehder de Souza Ledo, no
dia 28/01/2020 as 14:00h. O Sr. Everaldo Félix, Porteiro do Condominio em servico, tentou
contato com o Apartamento via interfone porém nao obteve sucesso. Em seguida, chamou
um funcionario do Condominio, o Sr. Benedito Sérgio dos Santos - RG 35.803.758 que
acompanhou a vistoria nas dependéncias do condominio, elevadores, escadas, subsolos,
areas comuns e demais partes internas, sendo conferida a situagao do prédio, verificada a
idade do mesmo, analisado o estado de conservacao, as avarias, as benfeitorias e a qualidade
do material utilizado em sua edificacdo.

Segundo o relato dos funcionarios do Condominio, o proprietdrio, Sr. Danilo Sini Scarpato,
costumava visitar o imdvel uma ou duas vezes na semana, porém, nao aparece no local ha
varios dias, o que prejudicou a vistoria interna do Apartamento e tornou necessdria a
utilizacdo de outra unidade similar no mesmo Condominio, como referéncia neste PTAM.

CRISTIAMND LEAOD
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PTAM CL 1012/2019 PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA 6

9. DESCRICAO DO IMOVEL

Caracteristicas descritivas do imodvel avaliando:

Preliminares |

Data da vistoria 28/01/2020

Acompanhada por Sr. Benedito Sérgio dos Santos - RG 35.803.758
Qualificagdo do acompanhante Funcionario do Condominio

Endereco Alameda Barros n? 399 (Apartamento A1-31) e (Box 93)
Cidade/UF S3o Paulo/SP

CEP 01232-001

Matricula 64.531 (Apartamento A1-31) e 63.943 (Box 93) 22 RI
N¢ Contribuinte (Apto. / Box) 020.080.0562-3 / 020.080.0870-3 - respectivamente
Area total (Apto. / Box) 141,06 m?/ 26,48 m?

Area privativa (Apto. / Box) 121,31 m?/ 15,82 m?

Area de uso comum (Apto. / Box) 19,75 m? / 10,66 m?

Fracdo ideal (Apto. / Box) 0,4540% / 0,0852%

Sobre o Terreno |

Frente 85,27 m
Orientacao cardeal Norte
Extensao 52,67 m
Topologia Plano
Posigdo Esquina

Sobre a Edificagao

Posicdo em relagdo a Rua Mesmo nivel
Quantidade de torres/blocos 3
Quantidade de andares 22 andares Blocos Al e A2; 11 andares Bloco B
Quantidade de unidades 132, sendo 44 unidades por Bloco
Quantidade de subsolos 2
CRISTIAMO LEAD | PETOUDICIAL | CRS
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Idade 47 anos
Idade aparente 30 anos

Aspecto geral

Médio padrado

Revestimento da fachada

Pintura com textura

Entrada Principal

Portdo e grade de ferro

Guarita Alvenaria com vidro temperado
Esquadria janelas Aluminio

Quantidade de elevadores sociais 1 por Bloco

Quantidade de elevadores de

servico 1 por Bloco

Entrada social de pedestre Sim

Entrada de servico Sim

Entrada de veiculo Sim

Entrada de visitantes Sim

Entrada veicular de servico

N&o possui em carater exclusivo

Portaria 24h
Interfone Sim
Piscina Sim, pequena e sobre o Saldo de Festas

Saldo de festas

2 (55 m?) com copas separadas

Sala de jogos/Playground Sim
Cinema Nao possui
Quadra N3o possui
Sauna seca N3o possui
Jardim Sim
Churrasqueira Nao possui
Bicicletario N&o possui
Gerador Sim (2)
Hidrometro individual Nao possui

Nota sobre a unidade em avaliagao:

Como nao foi possivel a vistoria da parte
interna do IA, os parametros, dimensoes e
caracteristicas fisicas internas de unidades
similares foram utilizados nesta avaliagdo.

Orientacdo das janelas principais: Norte

servigo

Segundo a planta do edificio, os Apartamentos do Bloco Al de
121,31m? sdo todos voltados para a frente do Condominio e
possuem originalmente 02 dormitdrios, sendo 01 Suite, 01
banheiro social, Living para 2 ambientes, cozinha e area de

CRISTIAMND LEAOD
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9.1. REGISTRO FOTOGRAFIO DO IMOVEL AVALIANDO

Foto 4 — Vista do comércio no térreo Foto 5 — Comércio no térreo e o Bl. A1 ao fundo

CRISTIAMND LEAOD
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Foto 6 — Prédio do Saldo de Festas com Piscina e Playground no terrago
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Foto 8 — Vista do Playground no terrago
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Foto 10 — Vista da porta social do IA

HALL SOCIAL DO IMOVEL AVALIANDO

Foto 9 — Vista da porta do elevador a esquerda e a direita, a porta do IA

PTAM CL 1012/2019
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Foto 14 — Acabamento interno do elevador social

CRISTIAMND LEAOD

Fotos 11 e 12 — Vista da Entrada se Servigo do IA

Foto 13 — Vista da escada do 32 pavimento

PTAM CL 1012/2019
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Foto 15— Box n2 93

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA 12

BOX N° 93 NO SEGUNDO SUBSOLO

Foto 16 — Vista frontal do Box n? 93 no 29 subsolo

Foto 17 — Vista do Hall do elevador e escadas no 22 subsolo

_‘

Foto 18 — Entrada e portdes do 12 e 29 subsolo Foto 19 — Rampa de acesso a saida
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10. Caracteristicas da Regiao

O imével avaliando estd localizado na Alameda Barros, 399, num quarteirdo que compreende
as Vias:

R. S3o Vicente de Paulo, Av. Angélica e R. Baronesa de Itu.

Vias principais: Av. Angélica e Av. Sdo Joao

O local apresenta as seguintes caracteristicas:

Sobre a Regido
Quadra: F 080 Zoneamento: ZEU/000

Principal Via préxima: Av. Angélica

Elementos valorizantes nas proximidades

R . Infraestrutura e servicos publicos
(raio de 1mil metros) sosp

20 Comércios variados (Lojas, Bazares) Rua pavimentada

10 Pragas Rede de gas

Transporte Publico: Ponto de 6nibus a 100m

e Metr6 a 200m do condominio Rede de telefonia

10 Padarias Rede de eletricidade

13 Supermercados Rede de TV a cabo

14 Academias Rede de Internet/Banda Larga
15 Pet Shops Rede de 4gua e esgoto

7 Faculdades

Em um raio de 2 e 3mil metros:
8 Colégios de ensino fundamental e médio

6 Hospitais e 11 Farmacias

Shoppings: Higiendpolis, West Plaza, Frei

11 Agéncias bancarias/Bancos 24H Caneca - Universidade Mackenzie
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10.1 Registro Fotografico da Regiao
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Foto 5 — Colégio Equipe

Foto 6 — Estagdo Metré Marechal Deodoro
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11. CONFRONTACOES

A descricdo exata e suas confrontacGes estdo melhor caracterizadas na Matricula de n2 64.531
(Apartamento A1-31) e 63.943 (Box 93) do 22 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao Paulo e
sdo parte integrante deste Parecer, sendo que as possiveis altera¢des estardo contidas nas
averbacoes desse documento.

12. MAPA DE LOCALIZACAO

FARES PUMDBA § 2 |
i v :
bnn s o =
v CAMPDE
ELiSEDSE
<] g
2 -
e
0 BANTA I
FANTA CEOILIA : L
L}
f 2’ I i
., e g 9

13. VISTA AEREA

IMAGEM 1 - AMPLIADA
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IMAGEM 2 - APROXIMADA
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14. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011
do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboracdo deste Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica e a realizacdo da avaliacdo do imdvel objeto deste
parecer, utilizou-se o:

“Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”

Pelo método aplicado, foram levadas em consideracao as diversas tendéncias e flutuacdes do
Mercado Imobilidrio, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos
comparaveis, chamados imdveis referenciais, para compara-los com o imdvel em avaliacdo. A
partir da ponderacdo dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imdvel.

Nesse contexto, este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a
avaliacdo de valor de iméveis.

15. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS - VENDA

A determinacdo do valor do imével em avaliacdo, foi realizada pela comparacao no mercado
de outros 10 (dez) imdveis que apresentam elementos com atributos compardveis. Estes
imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estdo
identificados abaixo.

15.1. R1 - Imovel Referencial 1

F -~ ?:';i RS 1.400.000,00

Area privativa: 168,00M?>
Area total: 196,00M?

47 anos

Apartamento 182-A com 3 quartos a
venda Santa Cecilia - Sdo Paulo/SP
Alameda Barros, 399

Estado da amostra: Entre novo e
regular

Link:
https://www.zimoveis.com.br/imovel/bu

ca-por-codigo/76413

Imoével a venda na ZIMMERMANN
imoveis Tel. 11 3914-5555
https://www.zimoveis.com.br/
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15.2. R2 — Imovel Referencial 2

RS 1.400.000,00
Area privativa: 168,00M?
Area total: 196,00M?

47 anos

Apartamento 192 com 3 quartos a
venda Santa Cecilia - S3o Paulo/SP
Alameda Barros, 399

Estado da amostra: Entre novo e
regular

Link:
https://www.zimoveis.com.br/imovel/bu
ca-por-codigo/81800

Imdvel a venda na ZIMMERMANN
imoveis Tel. 11 3914-5555
https://www.zimoveis.com.br/

15.3. R3 - Imovel Referencial 3

. RS 1.380.000,00
Area privativa: 168,00M?>
Area total: 196,00M?

47 anos

Apartamento 193-A2 com 3 quartos a
venda Santa Cecilia - Sdo Paulo/SP
Alameda Barros, 399

Estado da amostra: Entre novo e
regular

Link:
https://www.zimoveis.com.br/imovel/bu
ca-por-codigo/106923

Imdvel a venda na ZIMMERMANN
imoveis Tel. 11 3914-5555
https://www.zimoveis.com.br/
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15.4. R4 - Imodvel Referencial 4

RS 960.000,00
Area privativa: 121,00M?
Area total: 141,00M?

47 anos

Apartamento com 2 quartos a venda
Santa Cecilia - S30 Paulo/SP
Alameda Barros, 399

Estado da amostra: Regular

Link:
http://www.shprime.com.br/imovel/apai
amento-venda-sao-paulo-santa-cecilia-
riviera-higienopolis-2dormitorios-1suite-
lvaga-125m2/SH41133

Imével a venda na SH PRIME imdveis
Tel. 11 4750-2292
http://www.shprime.com.br/

15.5. R5 - Imovel Referencial 5

RS 949.000,00
Area privativa: 121,00M?
Area total: 141,00M>

47 anos

Apartamento com 2 quartos a venda
Santa Cecilia - S3o Paulo/SP

Alameda Barros, 399

Estado da amostra: Regular

Link:
http://www.shprime.com.br/imovel/apai
amento-venda-sao-paulo-santa-cecilia-
2dormitorios-1suite-1vaga-

125m2/SH45878

Imdvel a venda na SH PRIME imdveis
Tel. 11 4750-2292
http://www.shprime.com.br/
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15.6. R6 — Imovel Referencial 6

RS 1.590.000,00
Area privativa: 168,00M?
Area total: 196,00M?

47 anos

Apartamento com 3 quartos a venda
Santa Cecilia - S3o0 Paulo/SP
Alameda Barros, 399

Estado da amostra: Entre novo e
regular

Link:
https://www.casamineira.com.br/imovel,
venda/apartamento-3-quartos-a-venda-
no-higienopolis-sao-paulo-sp/1387890
Imével a venda na TANIA AMORIM
imdveis Tel. 11 3255-1230
https://www.taniaamorim.com.br/

15.7. R7 - Imovel Referencial 7

RS 1.380.000,00
Area privativa: 168,00M?
Area total: 196,00M?

47 anos

Apartamento com 3 quartos a venda
Santa Cecilia - S3o0 Paulo/SP
Alameda Barros, 399

Estado da amostra: Entre novo e
regular

Link:
https://www.casamineira.com.br/imovel,
venda/apartamento-3-quartos-a-venda-
no-higienopolis-sao-paulo-sp/1405904
Imével a venda na PMENDONCA
imdveis Tel. 11 96051-8751
https://www.pimoveis.com.br/
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15.8. R8 - Imovel Referencial 8

T F
RS 1.300.000,00

"f' T Area privativa: 168,00M?

f L l Area total: 196,00M>
47 anos
Apartamento com 3 quartos a venda
Santa Cecilia - S3o0 Paulo/SP
Alameda Barros, 399
Estado da amostra: Entre novo e
regular
Link:
https://www.casamineira.com.br/imovel|
venda/apartamento-3-quartos-a-venda-
no-santa-cecilia-sao-paulo-sp/713353
Imével a venda na LOCAL imoveis Tel.

11 96051-8751
https://www.localimoveis.com.br/

Nota sobre os Imoveis Referenciais (RS):

Os dados relativos aos anuncios dos iméveis referenciais foram obtidos através de pesquisa nos
respectivos sites de busca de imodveis como: zapimdveis.com.br, imovelweb.com.br,
vivareal.com.br e nos sites das prdprias consultorias imobiliarias apresentadas em cada uma das
referéncias informadas neste documento.

17. ADEQUACOES E HOMOGENEIZACAO DE VALORES

Apesar da similitude dos imdveis referenciais com o imdvel avaliando, foram necessdrias
aplicagoes de calculos de adequacdo para a correta obtencdo de realidades homogéneas
para a conclusdo apresentada. Seguem descricdes dos cdlculos aplicados.

17.1. Quanto aos precos do tipo oferta

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,
entende-se que normalmente os pregos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor
do imdvel, tornando-se necessaria a adequacao pela aplicacdo de um fator redutor para
adequa-los ao valor de mercado.
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Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. Que versa: (“Os dados de oferta sdo
indicacbes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar
superestimativas que, em geral, acompanham esses precos e sempre que possivel,
quantificd-las pelo confronto com dados de transagdes. ”), segue tabela com a aplicacdo
do fator redutor de 5% (cinco por cento) sobre o preco anunciado de cada imdvel nas
condi¢Oes supra descritas.

O célculo da aplicagdo do citado fator redutor foi obtido pela aplicacdo da seguinte férmula:

VALDR ANUNCIADD X 5
VALOR DE MERCADD = VALOR ANUNCIADD =—

o
q _II_'

Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociacdo” apresenta o valor a ser
diminuido do valor do anuncio a ordem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna a sua

direita, “Valor de mercado do m2” apresenta o valor reduzido de cada imdvel referencial,

ja dividido pela sua metragem quadrada apresentada na coluna “Area construida (mz)".

DAL DhOFS INMGOVEDS REFERENCIALS WinDA 5%

A tdade
H” Fonte da & & Fator redutor Valor de

) pesquisa imdvel | 9 NeB0ciacio miercado do m’

Alamada Barrgs, 359 168 AR NI Ry 140000000 a7 RS {70
Alarmeda Barros, 399 168 AnUncio RS 1LA00.000,00 47 RS |70,

R T
RS TA18.&F

Aldrmeda Barrgs, 393 168 ARUnEIo BS  1.380.000,00 &7 BS {84, RS 780357

Alarmeda Barros, 3159 121 AR LNEID H3  960.000.00 [ 47 RS (48, RS 753718

Alarmeda Barros, 353 1d1 Anungio RS 94900000 | 47 | RS {47 RS 745083

Alameda Barros, 353 188 A ncio RS L.590.000.00 47 éqﬁ.mm: ES B.991.07

fls. 286
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Alamveda Barros, 353 166 Anungio RS 1.380.000.00 | 47 | RS (&9, RS  7.803.57
Alarmeda Barras, 199 168 AP BREin RS L.B00.0D0, 00 L ¥ R‘?r[ﬁ RS 735119

17.2. Quanto a idade dos imoveis

As idades dos imdveis referenciais podem ndo ser as mesmas do imével avaliando, podendo
apresentar, portanto, diferencas quanto ao percentual de vida util de cada bem, o que torna
necessaria a homogeneizacdo dos valores para representarem a realidade compativel, no
sentido de se obter amostras comparaveis para afericdo do valor em conclusdo deste parecer.
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Os imdveis referenciais mais novos que o imdvel avaliando serdo depreciados e os imdveis
referenciais mais velhos que o imével avaliando terdo seus valores aumentados (valorizados).

Em ambos os casos serd usada a devida proporcdo de idade para se obter o valor que estes
referenciais teriam se tivessem a mesma idade e estado de conservagao do imdvel avaliando.

A base de calculo sera obtida pela aplicacdo das seguintes férmulas, as quais se utilizam da
tabela de Ross-Heidecke, presente nos anexos deste parecer.

Calculou-se a diferencga de idade entre os imoveis referenciais e o imével avaliando e levou-
se em consideracao que estes imdveis teriam uma vida util de 70 anos para a identificacdo da
idade percentual de vida do imédvel, pela aplicacdo da seguinte férmula:

X 100

A tabela apresenta a idade do IA (imével Avaliando), a qual foi considerada para a aplicacdo
da féormula acima nos cdlculos realizados.

A ultima coluna a direita da tabela a seguir apresenta o valor do metro quadrado de cada
imoével referencial ja tendo sido aplicados os calculos até entdo descritos e sua ultima linha
abaixo apresenta a média aritmética desses valores.
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Tabelas Apresentando os Dados de Homogeneizacao dos Iméveis Referenciais

DADDS DE HOMOGENEIZACAD DOS IMOVERS REFERENCIAIS WERNDA
Diferenca Wida idade Colunana | imdice na Valor da m’® de
m it do ::r: Estado de Conservagdo Tabela Ross- TabelaRoss-|  venda
T et Heldede | Heldedos (hemogeneizado)
Rl o 70 0 JEntre nowo @ regular B 3 153 7918487
[F] ] 0 0 [Ertre neve e regular B 1 [LE] 1.916,67
R ] ™ 0 [Entre nove e regular ] F ] 7.803,57 |
R4 ] 0 0 [Regular C 4 ] 7.537,19
RS ] 0 8 [regulsr C 4 [T 7.450,83
R& g '] 0 |Entre nove e regular B 3 RS E991.07
BT n] 70 o IEnI:rE AoVD & tegullar B 3 RS 780357
] ] ™ 8 |ertrencvoe regular B 3 ] 7.351,19 |
Totak |RS 6277075 |
Média de m” cormigido & homogeneirado [total dividido pela quantidede de imdveis referencials):| /S 7.846,34
| Valor Final Homegeneitade do Imével em Avalisglo:| RS 949.40766 |

17.3. Resultado auferido

Considerando a metragem quadrada do imével avaliando e multiplicando-se pelo valor médio do
metro quadrado (com base nos imdveis referenciais apds adequacdo e homogeneizagdo), obtém-
se o valor avaliado do imdvel objeto deste parecer, conforme segue:

= R$ 949.407,66

18. GRAFICOS COMPARATIVOS DE VALORES DO IA E RS

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos calculos até aqui
apresentados e descritos.

CRISTIAMND LEAOD | PERITC IDICLAL CRECI-EP BOITRE-F

Este dimmmesmicéeépiaiaaorwiigahead ssissidaditiitelnepte 661 STOANESRINMDER AE SKARZ & OEkOraldeuhastdsdetEatddd dia@adeReadd aumopaimdoledo 8aIBIA222028 88:22:460bob nlmiererd\WVN2234GiRBE3RAE

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002086-80.2016.8.26.0100 e codigo BEHBE428.



PTAM CL 1012/2019 PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA 26

O primeiro grafico apresenta a comparacdo de valores brutos dos imdveis, ou seja, os seus
valores integrais, na situacdo e condicdes de conservacdo em que se encontram e na regiao
gue se situam, conforme pesquisa mercadoldgica realizada.

O segundo grafico apresenta a comparacdo dos valores do metro quadrado de cada um dos
imoveis neste parecer considerados, seja do imdvel avaliando, sejam dos iméveis referenciais.

Em ambos os graficos, na cor azul estdo representados os imdveis referenciais (Rs) e na cor
vermelha estd apresentado o imdével avaliando (IA), objeto deste parecer. Os imdveis estdo
apresentados nos graficos pela sua abreviatura, seguida da sua metragem quadrada,
conforme dados pesquisados e considerados na avaliacdo ora realizada.

Comparag¢do de Valores brutos dos Imoveis
RS 1.800,000,00
RS 1.600.000,00
RS 1.400.000,00
RS 1.200.000,00
RS 1,000,000,00
RS B00.000,00
RS 500.000,00
RS 400.000.00
RS 200.000,00

RS . : t } f f £
L = Rl - A2 - R3 - R4 - RS - R = R7 = FB -
12imZ 168mi 168m2 168mI 121mE 11imd 168ml 168m2 168mi

VENDA
Comparacéo de Valores de M?

RS 10.000,00

RS 9.000,00
RS B.000,00
RS 7.000,00

RS 6.000,00
RS 5.000,00
RS 4.000,00
fié. 3.000,00
R& 2.000,00
RS 1.000,00
RS- b—t

*:5""

: o I‘Hf .. 4?& ; ..:IFF:L .. ..:I.-."éb I.._'@{:L
¥ @& P P H P

'y
T

"

o
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19. NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imovel,
destacando-se inclinacdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual area de
alagamento e presencga de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos
influenciam o acrescimento do valor do imével pela caracteristica de seu entorno pelas
melhorias publicas desejaveis e aspectos naturais. Contudo, na avaliagdo do imovel objeto
deste parecer, as possiveis influéncias supramencionadas ndo foram consideradas, uma vez
que os imdveis referenciais obtidos se situam nas imediagdes do imdvel avaliando.

Portanto, todos os imédveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto o avaliando,
possuem a mesma proximidade com as caracteristicas publicas valorizantes e desvalorizantes,
tornando desnecessario, matematicamente, considera-las, especificamente para este caso.

20. TABELAS

20.1. Tabela de Vida Util de Iméveis

Lista de Vida Util de Iméveis

(Bureau of Internal Revenue)

IMOVEL TIPO PADRAO VIDA UTIL
(anos)
BARRACO RUSTICO 5
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RUSTICO 60
RESIDENCIAL CASA — -
ECONOMICO, SIMPLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
APARTAMENTO ECONOMICO, SIMPLES ou MEDIO 60
FINO ou LUXO 50
ECONOMICO ou SIMPLES 70
COMERCIAL ESCRITORIO MEDIO 60
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
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GALPAO MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO 75
RURAL -
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50

20.2. Tabela de Estados de Conservacao

Esta tabela é usada para a localizagdo dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem

aplicados nas formulas utilizadas neste parecer.

Tabela de Classificacao do
Estado de Conservacao do Imovel

Sem valor

CLASSIFICACAO CODIGO

Novo A
Entre novo e regular B
Regular C
Entre regular e reparos simples D
Reparos simples E
Entre reparos simples e importantes F
Reparos importantes G
Entre reparos importantes e sem valor H

I
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20.3. Tabela de Ross-Heidecke
Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacdao de Iméveis
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACAO
DE VIDA A B C D E F G H

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20
22 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48 35,60 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20
66 54,80 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40
72 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90
74 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
80 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40
86 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
96 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 | 100,00 | 100,00
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21. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por meio
do tratamento técnico e ponderacdes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacdo que
permitem a determinacdo do valor levando em consideracao as diversas tendéncias e
flutuagoes especificas do Mercado Imobiliario, a despeito de outros ramos da economia,
conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imével objeto deste Parecer Técnico
de Avaliagao Mercadoldgica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$ 949.407,66

(Novecentos e quarenta e nove mil quatrocentos e sete reais e sessenta e
seis centavos).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica expedido comercial que se
louva em informacgbes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imdveis com
caracteristicas e localizacdo socioeconbmica semelhante, deve-se prever uma possivel
variacdo de até 5% nos valores acima expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes
do préprio mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, e nos colocamos a
disposicdo de V.S.2 para quaisquer esclarecimentos que se fagcam necessarios.

PTAM CL 1013/2020 emitido em: 4 de fevereiro de 2020

Atenciosamente,

CRISTIANO REHDER DE SOUZA LEAO

Perito Avaliador e Vistoriador Judicial =~ [ s
CRECI-SP 101758-F : :
CNAI 26733 ; O _r....';"-.___'
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22. ANEXOS

22.1. Anexos — Matricula do Imével - Atualizada em: 27/01/2020 (19 Pags.)

OFICIAL
REG 0
‘DE IMOVEIS
DA CAPITAL Pig: 80004/ $6%

S |1 IHT11)

IR 0087032
Cercifica, atendends & pedido verbal de PeRpva  intecessads e,
reveade o Livre & = Registro Qeral ds Eagisiro d& Iadveis & seu
cargo, dele comses a matriouls ds teor seguinte; =

LIVRO H* 2 . m:m 2" CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de 540 Paula

matriguin Figmm
64,531 E oL I Sio Peulo, OF o8  abril d 12 gg

= APARTAHENTD nf Al=31, lozolizedo no 38 snder do dlo
= G0 !.1. do ‘Ediffcio Mejorca”, situsdo r olameda Sectos n@ =/
299, no 11° Subdistcibko = Santa |.u|,.£11|. com a apma Util uJm
121,31lms., srus comum Je 19,75n2,, dres totsl de 141,06m2.,=
cobendo=Llhe ne torreno a Freceo ideal dm 17;%06m:., sguive==
lante & O,«5a0%,.

CONTRIBUINTE = 020.080,0562=3,

= USWALOO CAMPOS BARRDS, bresilsiro, soltesire,-
nn-n-u am -ilun-, gumiciliodo & resicents nests Capital,
8 rue Oone Veridisna ne 100, apt® 53,

RESISTRO ANTERIDAi= Trenscrigeos n® B2,.044, deste Cactoric.

0 Oficisl Malsr Tﬁ;‘

Avs 1 om 08 de sbril de 1.988

Bnus = HIPGTECA

Conforme inscrigio n@ 25,271, feita no Livre Z de Inscrie
¢f0 Hipoteciris, deste Cartdrio, o imdvel objeto cests matrf
culs fol dauo am HIPOTECA & favor da CIA. ACAL <F CAfDITO 1mD
ﬁ-IL].IfHID. con sods nests Capltal, para garantia de wusa ufvids
no valer de Cr¥ 136.319,10, ofvids ssss cepresentads pals Ca=
dule Mipotecdrla integrsil n@ Dl.:,"!_},--:'i‘rj.l-&’z. Jnlc-, aniti=

[

d8 @ fovor do credors sclime mencfonade o av ads ach oo L 3/
maTQ.m O iﬂutll‘;:n ne 25,291,

U Esccovents Autorizsdot-

"i'n-unti nua nNo warso®

Fus Yiorine Carmilo, 576 - Barrs Fesda - S0 Paulo/SP - CEP; 01 153-000
Fones: {11) M660-4993 £ 3660-4998 - Fax: {11) 36604993 - waw Trisp.com br - e-mail: 2ri.spi@arisp.com br

Fﬂﬂiﬂ_ﬂmﬂt h.iﬁ-

I 11248-2-24 964888
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QOFICIAL
DE REGISTRO
DE IMOVEIS :
D.l'i EAP‘TI*L Pia X007 00 .0
L. JESRF FERS il B FFAFE II]!!' In ||l
b I g [l R

(e ) (M)

Av, 2 ek OF de abril des 1.788
MT

Pale instrusents pertlcular catsde de 10 de julho de L197&,
8 COMPANHIA RCAL OE CREDITO I1MOBILIARIG, tendo sido resssrci-
da go Financissento concedido a DSWALDCD CAMPOS GARROS,; com kg
dos o8 seus acréscimos legais, corregic monstaris = demais an
CAEgos,; PELE PATAIA - CIA, BRAGILEIAA DL SEGURDS E-Eﬂ.'ﬂlﬁi dew)
plena, garsl @ Dans guitagieo, sutorizendo, am Dllﬂilﬂ'l-lll'll-l.-l-
cancaleamantye o8 hipotece inecrits sob ni 35.251. refeakida ﬂl
Av, 1, dests matriculs,

0 Cacravants !uurl.:ldui- !'l.l o A& AGAS

kghericidE
Av. 3 an u an ..n-fff de 1.988

CANCELAMENTO OF CEOULA

Pale masmo instrymento citade na AW, 2, supra, & COMPANHLA
WEAL OF CREDITO IMOBILIARIO, suterizou o cancelamsnte da Ciady
ia Wipoteceris Integral ne 040,773, Serie WFA, Unica, sverbads
sob nE 1, & margem da inscrighe n@ 29,791, deste Cartério, red
ferica na Av, 1, dasts matricula. - =4

0 Escoevents Auborizsdot= |
\

R. 4 sm 0B de GBril oe 1.788
NENDA £ COMPRA
Pala ssoriturs de 28 de gutubre de 1987 (lv.i6d43,fle.260)=
do 138 Cartaric oe hotas dests Capital, o CSPOLID de OSWALDO/S

CAMPDS BARADS, rspresentado pelas lnventsriesnte, 08, Lidia ==/
Spgntloue na Flcha Al O0Z®
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OOCFICIAL
DE REGISTRO
DE IMOVEIS
DA CAPITAL P BOOGIY BOMID
LT
TRl 01087032

LIVRD M* @ . REGISTRO 2 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL
de Séo Paulo

maldidEin Tighm
[—M «331 | ( o2 Sis Pauls, DBde abril ds 18 BB

continuacao da Tdiocha nt Ol.ss
D, Lidia Anuncists, Breajlleirs, do lar, asparasds Jllﬂiﬂlll“ﬂ
to, portadors dé ceduls de ldentidade RAG. N8 4.733.182-5P, @/
dg CIC., m@ 9a%,.801.100-44, residente » domiciliesds nesta Capi
tal; na avenido EBrigadeiro Lulz Antonio n® 3552, nos termos /
do ﬂ].l.l'll.'i Judicial manslonado no l-It-'lllﬂ ® arquivedo no Teabe==
1ife, = nndsy o imoval ob jeto dests l.ll:.r:{|=1.|.1.l-III pelo prego de
Cz3 147.000,00, = ARCANGELD SFORCIN FILHO, brasileiro, despa=
chante,; casado sob o regime da comunhic de bens, antes de Lei
£51%/77, com ROSANCELA BAROLLO SFORCIN, brasileirs, do lar, [
portadores das i:‘dul.ll de ldentidade AG. nis 4.812.200=5F @
S 404, 8485=83P, respativamente, lmdcrcilos 0N CoELE PO I:FF..I‘HF. -
sgh nf 193,01%.458=53, resident Lladas nasts Capl==
tal, na rum Gabriesl com Santos nE TI¥, :__g_l:- &

0 Escravante Hutqﬂ.:-un(ﬁ

Ay 5 em 23 de agoste da i;!ﬁ!,lﬂ_J

MENDA € CORPRA

Pele escriture cm 20 de abril de 1988 [lv.2686,Fle.203) [
go 139 Cartério de Notss dests Capital, AACANGELD SFORCIN FL
LHO & sus mulher ROSANGELAR BAROLLD SFORCIN J= gualiT icados
yEnderan o l.nlavr.l. pbjets dests i-tt.[-:ull. pule proco 48 ===;
Cr§ 7.000,000,00, a ALBERTO BAROLLO, funcionario publico Fa=
daral sposentode, AG. nmE 1.402.798=5P, cesado sob o regime
da comunhiao OB benm, antes da Ledi 6515777, com DYRCE SALZANO
BAAQLLO, do lar, RG, n@ 3, &829.185=5P, bcp siros,; inscritos
no CPF/MF, sob ne D9&,.841,.738,/00,
nesta Ceplital, ne alameda Barros

0 Escrevents Autorizedoi=

Bua Yilonso Carmalo, 57 - Barma Fundas - Sho Pasla’SP - CEP: 01 153000
Fones: {11} 3660-400% [ B60-4998 - Fax: { 11) 16604997 - www. Irisp.com.br - e-maal: 2n.spdansp.oom.br
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OFICIAL
REGISTRO
DE IMOVELS
DA CAPITAL Pz sos0as e
A
I PETEE
o .

['_Ei‘i's‘i'Ij (M2

R. E em 08 de jansirc do 2008
Elm

Do Formal de Partilha datado de 31 da sutubro da 2007,
aditade em 26 de dezssmbro de 2007, assisads pels Dr.
Ricardo Feliocio Scaff, MW, Juiz de Direite da 12° Vaza da
Familia & das SuoassSes dasts Capital, & axtraido dos autos
{Proa. a" 583 00 2006.188127-3/000000=-000 - Ordss n*
1189/2006) de inventérie doa boans deixados pos DYRCE
SALEANO BARODLLO (CPF/MF. n® 146.253.528-35), falecids s= 14
da julbe da 2006, ser deizar testassnts, no astade oivil da
casada, oonsts gua, na partilha dos bans, homslogada pox
sasntanga de 25 de setasbre de 2007, transitada em julgads
am 17 da sutubro da 2007, o imdvel objeto desta matriculs,
avalisdo == ME-B4.166,00, fol partilbade da seguinte
Forma - ac widve Sseirs ALBERTO BAROLLO, brasileirs,
funcionkrio piblice apossntads, RE. n® 1.402.TeE=T=55P/8F,
CRF/MF. n* 096 641.738-00, wmesidenta & domiciliado nests
Capital, na alameda Barzos n" 353, apta. Al-31, bairro
santa fecilis, METADE IDEAL: @, aos herdeiros filhos CELIA
REGINA BAROLLO, Brasileira, médicos, diverciasda, RG. n®
3,.743.173-0=-5F, CPF/MF. n* 575.068.348-00, rcesidants =
deminilipgis nests Capital, na Tus Baghk n® 173, baizzo Vils
Marianas: CARLOE ALEESTO BAROLLO, brasileairo, analista da
sistema, BE. n® 4.291.284-4-8E2P P, CEF/MF. n" 534.295. 588-
4, cassds palo regims da comunhls de bens, na vigincis da
lei @° EE15/77, eoom ALICE TEFFA BANOLLO, brasileica,
funcionaria phblica weatadunl, RE. n" 5.916,126-T-88R/8F,
CIC/MF. n1* 034.709.%18=-12, cesidente = domiciliado aasta
* Capital., na wTua Haers de Mizsnds, TTE, 178, apte. 32;
Farque Jabaguars; &, ROSANGELA BAROLLGO SFORCIN, brasileira,

- ' "santinua na ficha 03°
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THIEIARR 110

FR1 0097032

LIVRCH NP 2 - REGISTRO U.R’-.'.'i-?:lé:l'ﬂ
GERAL BE IMOVETS
TA CAFITAL

=

| e — o  Eohe - . L
€4.531 |_n:l. J S feeed wasaaeis 4s wos
: S O =  jansire = 2008

| continuacic da ficha 02...
do laxr, RE. n" 5. 684,.665-55P/5F, CFF/MF. n” 263.954.538-82,
casada pals regime da comunhis de bens, antes da lai §°
E515/77, com Dr. ARCANGELD SFORCIN FILEC, brasilsiro,
advogads, RE. n* 4.812.200-s8P/SP, CPF/MF. n” 193.015_458-
53, residsnts o domiciliada nesta Capital, na rua Haranhio
n® 320, apts, 151, bairro Higisnédpolis,

© Esersvents Autorimsdor -

fmhmlﬁhl;‘h—.

R 7 -:tsa-uruu_d-:uu 7

VENDA E COMPRA

Pola esscriturs de 07 de margs de 2008 (Livre 3016,
fls.325) do 8" Tabalilo da MHotas dests Capital, ALRERTO
BAROLLD, widwo; CELIA REGINA BAROLLO, divorciasdas; CARLOS
ALBERTO BAROLLO & sua mulher ALICE TESTA BAROLLO: -y
ROSAHGELR BAROLLO SFORCIN o seu maride ARCAMGSELD SEFORCIN
FILHO, 3j4 qualificados, vendaras o imével objets desta
matricula, peale prego d4ds RE-152.000,.00, & DAWILO SIND
ECARPATO, dtaliana, diverciado, angepnhsirs, EBHE n* W-
412.338-X-COPI/DIREX-DPF, CPF/MF. n” 223,.197.359-68,
reasidents & domiciliads nasta eal Aa Avanlda
| Higisnspolis n® 968, apto, 142-8. /

11248-2-a8 964890

0 Escrevarnts Astoerizsdo:-

Fum Yiiorina Cammilo, 576 - Bora Foeda - 530 PauloSP - CEPL 01 153-000
Fones: {11) 1660-4991 1 3660-4998 - Fax: (11) 2660-S091 - www. Irisp.com.br - c-mail: Irispiarsp.combe
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Rv. B em 18 de setembro de 2015
Franotachs 3596_057 - 24/08/2015
FEHHORMA

Da Cartidic datads de dd de agosto de 2015 |

[FHOQOOR8314) . esmitida por msais slatrédnlies (Aos termos do

provimente CG &3000 Corregedoria Garal da Justiga do |

Estads da B&s Paule) por Danisl da Silva Hunss Busoh
Parsirs, assistants jodisibsris ds 30" Ofigis Cival do Foro
Cantral da Comarsa da Sis Paules, Treibunal de Justics do
Estado de Sio Paule, thends como Eserivh/Dicretersa a Sca.
Eilvia Begina Gilansante, e=xtraida dos sutop (Frooesso n”
1008675 -04 . Z015.8,26.0100) da agids de Execuclc Civil movida
peloc BANCO WVOTORANTIM S5/A,., CHRJ/HF n* 59.588.111/0001=D03,
contra ALAIR AFPARECIDA OLIVEIRA VAZ, CPF/MF n" 040.403 . 498-
57: DESGA AMBIENTAL COMERCIO LTDA.. CHPJ/MF ascbh n*
63.885. 353/0001=-17: = DANILO SINI SCARPATD, CPF/MF n®
233.197.359-68, J4 gualificads, tanbés nomsads depositério,
consta gue, o imbvel objete deasta matricula fal PENHORADD
nos aludidos autos, tendo side atribuids & causa, & wvalse
de RE=1, 426 . 445,00,

O Esoreventa RAucorissds: ‘w&_
= Padin

Av. 3§ &m 27 de junho de Z018. S o=
Pranotagie 443 387 - 20/06/2018
INDISPONTEILIDADE

Falo Comunicado da 18 d= junha da 2018, protocols de

indisponibilidade n® I0L006.2000.00583334€-IA-800, processoc |
n" 0o01964TEI0OL4A50301LE80, anviads pala Cantgal de |

Indisponibilidade - ARISF, nos tersmos do FProvisants ©F &°
13/2012 da Egcégia Corrsgedoris Geral des Justiga do Estado
continua na ficha 04
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{1 LIVRO N* 2 - REGISTRO BIERE AL
; SR omeumpimesena - €D Bl
L et — ik i , i . g
_ELMuE ERdReE &S RhEs
r S4.531 | a4 BioPauin, 2T oe Janhea s 2018

continuagido da ficha 03, ..
i Blo Paulo, & faita a Frasants avarbagio i
INDISPONIBILIDADE dos bans da DANILO 2 SIHNY SCARPATO,
inserito no CPF/MF scb n" 223.197.350-4i, cends coms
amissor da ordam o TET - Tribunal Supsrior do Trabalho - MG
= Tribonal Ragicnal 4o Tr
Horizsonte = MG - 42* Yara do T

O Eiccaventes Aitorizads:

-

Ry, 10 em 05 de feversiro de 2010

Prenctaplo 451.727 - 28/01/2018%

INDISFONIBILIDADE

PFals Comunioads de 24 de janeizc de 2019, ProtoDolo da
indisponibilidade n* 201901,.2412.00698712-TIA-650. Processs
n* 001207085201 35030163, anv i ado pala Cantral cia
Indisponibilidade - ARISP, nos tearmos do Provimsnte OO n®
13/2013 da Egrégis Corresgedoris Geral de Justiga da Estado
da Sioc Pauls, & faita a PEasanta avearbagic dm
INDISPOMIBILIDADE dos bens da DANILO & SINT ECARFATO,
insorite no CPFF/HF ach n* 223.197.388-68, tendo coms
snissor da ordem o TET - Tribunal Supsrior do Trabalhs - MG
f = Tribunal Regisnal do Trabalho ds 3% ilo -~ Batim = MG -
6* Vara ds Trabalhs de Betim.

O Esoraventa Auotorissds:

W Rua Yilonna Carmilo, 576 - Barrs Foada - Sio PauloSF - CEP: 01 153000
Fonex: (1) 3660-4997 | 36560-499K - Fax: (1)) 16608901 - wwow. Irisp.combr - c-mail: Inspiranspom b
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l Av. 11 em 12 de marco de 2019
Frenctachs 453.014 - 28/02/3019
C DE T L

Fele Comunicads de Cancelassatos ds 35 de fevarsirc 4o
2018, protocol ads eob 0" 301902 .251%. 00725332 -Th=800.
snviado pela Cenatral da Indisponibilidads - ARIEF, nos
carmps do Provimento ©F m® 13,2013 da Egrigia Corregedoria
caral de Justiga do Estads ds Bic Pauls, & felta a prasants
sverbacic para constar o CANCELAMENTO DA INDISFONIBILIDADE
averbada sob n* 9, sesca matriculs, em nome ds DANILO S1IHI
BCARPATO, 46 gualificado. rafarantes ao Protocole de
Indisponibllidads nime o FOLB0E. 1809 . 00810 8448-TA=500,
processc n° 000196476320145030180, tendo como esissor o THT
« Tribunal Bupsricr 4o Trabalhe - MG - Tribunal Eeglonal &
Trabalhs da 3* Regiliic = Balo vara 4o
Trabalheo de Dels Horlizomte.

O Eo wvanta Autorlzedso:
s '-u-ﬂhﬂﬂﬁ-.iFr-

Av. 12 em 28 ds marge de 2019.

Prenctaglo 453.086 = 260272019

PENHORA

Da Certidic datada de 28 d= foevarsire ds 019
(PHOOD253983), emitida por melo slatrdnico (nos termsa do
proviments ©C 6/32009 Corresgedoria Geral da Justiga do
Eatads da S&0 Paulo) por Fernanda Peive Caputo, Escrevants
réenice Judicikris do 289* oOficio Clvel do Foro Cantral
dests Capital. Cendo como Escrivi/Diretora, a Bra. Galate
Dalaame . axtralidn dam aubon [{Procenss nimsra
10676303 1201402601001 da Aglo da Execuglo Civil movida palso

spasneinuas na ficha 05%
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LIVRO W 2 - AEGISTRO COMRGD MACSHA, BE BEFVENTIAS REGHTRG
et N 11 DAE-2 e TR T I L
|- - L T FaFus - |
| #4.831 | o5 HoPew 38 W margd d= 2019.

continuaclio da Eicha 04...
ITAD UHIBARCO 8/Ak.. CHPJ/MF n® #0.701.190/0001-04, econcea
CESGA AMETENTAL INDOSTRIA E COMERCIO LTDA.., CHPI/MF n*
£1.095.353/0001=-17; ALATR APARECTIOA OLIVEIRA VAT, CPFF/HMF n"
40 . 403 . 490-57, L1 DRRILG BINT BCARPATO CPF/HF o
223.197.359-408, também nomsado depositlrico, consta gque o
imdveal objerts destha matricula, fol PENHORADD nos aludidss
BULTOE, tands aids atribuido
L.707.515,90,. Integra & pras
satricula 63.94), dasta Ha

o wvalor das Rf§-
1 cbisto da i"

0 Eseravants Advtorizkdor

v E3M DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA =
E = VIDE COTA NA PROXIMA PAGINA =

Rua Yisoring Carmilo, 576 - Barm Funda - Sk Paulo/SP - CEP. 01 33000
Fomes: {11} 3660-4001  Jadl-4904 - Fan- {11) 3660-499% - wow. hrisp.oom br - e-mail- i spidansp. com b

ISR 11248-2-A0 9648972
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(L1113 {11 S

IR 108N

Mads sals venets & gew o §l relatado cests ssitliccls. 09 EERDIFTRITSS DE PEFDIIER
E BAMTA CECTLIA, partescerss s partenbi® & «@ls CFICIAL DN REQINTRC peice pesiodcs
seguiztes: Bantu Cecilla, d8 24FEDS1WLE 8 GORES1EDL. quando pasess  para §° B Be
pericdc g8 1370071931 & GLARIVIRED & retoram & Epna  Servestis &8 FIORI1EID aTh @
prasmsis datd. Perddeea e JA/LELNIT m 3803018, Giahds paEsrs pars B* AT oo
eriods o8 TE/EIFIRIT & J4/ORSIVID @ retoros @ sels BErvencis - #a 3% 0RCLEYE EEA om
presecte Sacs. Be wais cectidds for ubllisads pars & levrstsrs S8 sscriturs, ala i
will1ids por 30 diam, & paseir s dais_|=preses sscanicaseote gpends de dis espedl ol
fod parmos o [Lem 1@, Jetgm-. B do Cmpituls L4, dhs Nofsas O Sereiges da @
Carrepedoria Sevel ds Justice, s  se confundisds &iE PTEEE P0F O & M0 ddaz parw
& validede da precgtachs peerldbte &8 AFL. 9%, 46 Lel S00W, o JLFLT/LNTE.

Cartzifica alndh sals. gue & preassce  certidis t'l'n'lﬂ-:l alissachid ¢ Sous redld

irtegralseyie soriclelds ATl & pre Hats, amz & roe oeTcidio de
FILIACAS VINTEMARIA no cupo ds & metriculs bEr mide -&-lrt-l I'I!- iy s 30 asoe
A pressste & extraida s forma cepoogrRlies o Erinniers Lalows da Trua

e Escses @ Artlgs 1Y pardgruie 17 da e wt GEEY ds 31 de desesbro de 15TH.
Bla Tauit, FALE |Sp7eass =scdicansssin
e

I-b;ﬂ:lc'rl:-a EI-I1h-rrltl: Filka
O EsciwvEgla AUTGF)Y

I OFICTAL BE REGISTRO DE BMOYEIS DA CAFITAL
O ST SN -T1
B, Vitprisn Carmile, 576 - Barrs Fosds - Sie Paule - Capits] - CEP/0] 53000 - Tek oot 49

s § ey bl Le e
A deportdnola sarseeposdenie aoe i ERLERE f5 ] | I E
selpa do Estade ¢ Sec.ode Fasesds L Beg.da Pegecds BY 5,41
Fol [apd por  vearhs o cendares Emgiessn Civil I 3.7¢
guds p° SENSPERE Teibh. e Justips 4] 1,38
Min., Wihiion A 1 1]
g, nj Ry o E5 T
Tonal 11 5490

Fara confefit & pooDEMTTLE dsibe dormmenis sEetus o lmifiurs do OGN Code | Sl wbe DN
spaans o endnpein elwtrdmios hitps i f/salodighial . imp. jos. br

CRISTIANG LEAD | permo wiicial
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OFICIAL
F 0 REGISTRO
X .2 DE IMOVEIS
R DA CAPITAL Pag 00001/ S0M
L
R 010970
cereifice;, atendasdo a pedido verbal de peswvca  Ifoteresrsda gue,
revends o Liveo 1 - Ragistro Seral do Regiatro de  Imdvels a seu

cange, dele consts & setricula de Eeor seguincer -

e = — — = =

LIVRO M* 2 . REGISTRO 2° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
hackigind 4¢ 8o Paulo

LT LG L] LS LT
{- 63,743 [ o0l l Sde Pawio, 10 de Faverelro se 19 B8

IMgVEL:= 80X nimero 93, localizado no ¢ sub-solo do Bloco A3
do CONJUNTD RIVIERA, situsde na Alamsda Barros nf%s 371, 399,
a5, an¥, 413, aAlP, 423, -l!-'.f‘ 451 ¢ 459, megquine da rua Sao f
Vicente de Paulo nis 259, 267, 271 e 275, no 119 pubdistrito=
Sents Cecflia, com & dres exclusive de 15,82m2., & drea comum
de 10,8587, » B “ros totel de 7&,48m2., co-rcspondendo=ihe &

frag@o ldeal no tearceno ge 3,350m2 ou O,0852%, Eﬁ
CONTRIBUINTE:020.080.0870=3 -
proEAl=TEAAIAL= HEOLEWD & FOWSECA COMSTRUTECHICA S.8,; com BE= id
de nesta Capital a rus Santa Aoss Junior n@ 283, inscrita ne -
COC/MF. sk n? &1.57).184/0001=73. !!
HEGEETQH lHTEH‘Iﬂ-‘H - frm:nrl;;q. nE 57,735, deste l:l:rtal:iu.. h

D Oficisl Malor: w

Asl em 10 de Feversirc de 1988

VEKDA [ COMPRA g

Pala escritura de 30 de povembes de 1987 (1w.2847, Fla,l87) =
da 138 I:lr'hl;rl.n da Motes desta Capital; = ﬂ-l:lﬂ::ilt5r.l.l acina
qualifigada, = yendey o imdvel desta matricula, pelo prego de
Cz318,60 a ARCANGELOD SFCRCIN FILHG, braalleico, despachante;=
casado 3ob o regime da comunhis de-bons , antes da Lei nimero
6:915/77, com RONANGELA BAMOLLO SrOMECIN, brasllelira, do las,=
pactadorss de CI.AG. nfa 4.B12,200=-5P a 5.6084.665-5F, respmo—
tivemonts, inscritos em comum no CFF/MF, sob p? 193,015,456/
'5.5. residentes o domiciliados nesta Capital 3 rus Gobricl dos
Santos n® T2¥, apto. 18l; venda wats, "=ita com -ﬁﬂ=ﬂ=1. da =
- ;Iﬂslﬁﬁ de Dawelde Campoa EHI."‘I.'II-, reoresnntado pela dnvents =
= pontloua no verso =

nnemiiSini i 11248-2. a0 964883

Fua Yiloriso Carmilo, 576 - Barrs Fesda - 5o PaadoSEF - CEP; 01 153000
Fonee | 11) 3660-4007 1 3660-4998 - Fax: (11) 26804991 - www Irisp.combr - e<mail: 2r spifansp.com.br
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riante, Lidia Anunclotas, brasileira, do ler, separaca Judi =
cislments, AG, 4.333.162=-5F @ CIC/MF, P47,201.1068=-44, reni =
dants & damicilisda nestz Ceaplital; na Ay, Brigadelro Luly AnD
tonlo nE 3.55%,; = nos tursos do Alvaré menclonasdo no eftule

g srguivade ne TabeliSo,

0 sscreventes sutorizadol

Ry 2 am 23 de sgoste de 1,980,

WENDAR E COMPRA

Pals ssoriturs oe 20 de sbril cde L9865 (lwv.2886,fle.203) de
138 Cartéric os Notss dests Capital, ARCANGLLO SFORCIN FILHOD
# sus mulher ROSANGELA BAROLLO SFORCIN, J; gualliFficados, ==—=-
wandsram o imovel cbjeto cests satriculs, pelo prego de === /
Cz§ 200.000,00; » ALBEATOD BAROLLD, funcionario publics Fade=-
ral sposenteda, RG. n9 1,802.790=5P, casado sob o regime da /
comunhso oe bens, antes o8 Lel &515/77, cos DYRCE SALIAND BA=
AOLLO, do lar, AG, 3.629,105=3P, brasileiros, inscritos no =
CRF/FF, sob n@ DP6.641.738/00, residentes ¢ domicilisdos nes=
ta Cepital, na alsmeda Barros n® 39

0 Escreverts Aublsrizadoi=

BE. 3 em 08 de janeire de !&ﬂﬂ

FEIL“

Do Formal de Fac:tilha datado da 31 de cubtobrs da 2007,
aditads am 26 da dezesbroe da 2007, assinads pala Dr.
Ricarde Felicic Hoaff, M. Juiz da Direito da 13" VYarza da
Familia & das Sucessies dests Capital, a axtraido dos sutcs
[(Pres. n® 583.00.2006.189127-3/000000-000 - Ordem n"

“pontinoa na Fficha 03"

CRISTIANO LEAD | Pt mbicial
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LIVRO N* 2 = REGIE-‘I'HI.'.I' RECINTRD
3 IMOVEIS
P oa cARITAL
- e
53.“3 [ |
Sbo Packs,  IJB o= janaire = Z00&

| [ continuagho da ficha OL, .

1188/2006) da dinventkric dos bens deixados por DYRCE
SALEAND BAROLLO (CPF/MF. n®™ 146.253.528-38), falecids s 14
da juolho da 2006, sem daiwar teastassnts, Ao estads sivil de
| casada, consta gque, na partilha dos bens, homologada por
ssntenga de 25 de setembro de 2007, transitada == julgads
am 17 des ocutubro da 2007, o imdvel chists desta matricula,
avaliads s=m RE=15. 486,00, foi partilhado da seguinks
Formn = ao witvo mesiro ALBERTO BAROLLD, brasilaire,
funciondrico piblico aposesntads, RE, n* 1.402.79BE-T-5SF/ 5P,
CFF/MF. m" 056,.641.738-00, residenta =# domiciliado nesta
Capital, na alameds Barros n® 358, apto. Al1-31, bairrs
Ffanta Ceoilis, METADE IDEAL; &, &sd herdeicos f£ilkos CELIA
REJTHA BAROLLO, brasileizrsa, médica, divorciada, RG. n®
3.743.173=-0=-8F, CPF/MF. n® S575.865. 348-00, rcesidenta =
domiocilisda nests Capital; na roa Bagé n® 173, bairrs Vila
Marians; CARLOS ALBERTO BARROLLY, brasileirs, analists da
siatess, RG. n* 4.291.254-4-55P /5P, CPF/MF. n® B34.3565 BBEE-
id%, casado palo regimes da comunhis da bans, na vigineis ds
4 lai n* 6515/77, com ALICE TESTA BAROLLO, brasileirs, |

funcionkria poiblica eatadoal, RG. n® 8 916 12&6-T-BEEF/EF,

CIC/MF. m™ 03.708.918-12, residants & domisiliads n#asta
Capital, ma rus MHaurs da Mirands, TTE, 178, apto. 32, |
| Pargue Jabaguara: o, ROSANGELA BAROLLO SFORCIN, brasileirs,
do lar, RS. n® 5.684,.665-38F/8F, CPF/MF. n® 263, 954.538-8Z,
casads paloc regims da comunhic de beans, antes da led n®
6515/77, com Dr. ARCANGELD SFORCIN FILEO, brasileiro,
advogads, RE. n" 4.812.200=SSP/SF, CFF/HF. n* 193.015. 458-
53, residents & domiocilisds nestsa Capital, fa ros Macanhio

"oontlinos 66 versoY
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n® 320, apto. 151, bairre Higiendpolis, PARTE m:u.|
CORRESPONDENTE A 16,6% PARA CADA DM.

O Escravanta Autoerizado:=

— e

e —

R, 4 em 26 de margo de 2 lu.-" " |
VENDA E COMDPRA
Fela escritura de 07 de margo da 2008 (Livee 3016, ‘

fle.32%) do 8" Tabalilc de Hotas desta Capital, ALBERTO
| BAROLLO, witve; CELIA REGIMA BAROLLO, divorciads; CARLOS
ALBEATO BAROLLO o osua mulhar ALICE TEETA BAROLLO: &, |
ROSAHGETLA BAROLLO SFORCIN & sed marido ARCANGELD SFORCIN
FILHG, 3ja gqualificados, venderam o imdvel obieto dests
matricula; pelo prego &da RS=-Z8.000,00, & DANILO SINI
ECARFATO, 4dtsliane, divorciado, esngenheiro, BENE n® W-
412.338=-X=-CGPI/DIREX-DFPF, CPF/MF . n* 223.187.359-68, l
rosidentes & domiciliade nesta Capi na Avenids
Higiendpolis n® #Ed, apto. 14Z2-B.

O Escravanta Autoarizado:=

Av. 8§  em 18 de setembro 0
Prenctacéc I96.057 - :uU
FENHORA
Oa Cartitiko datads da 24 da agosto de 2018

(PHOODO0GE3IL4} , ematida por meic slatrdnico (Ros cermos do

provimsnta ©F 6/2009 Corregederia Garal da Justicga do

Eatads da Sidc Faulol por Daniel Jda Silva Hunes Busch

Farsira, assistantes Jjudiciario do J0° Oficic Civel d3 Fars
sontinua na ficha 03

e ————
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AL R TE IELL AR&CHE RN

Gk
= . — e :I'.J....Hr-
63943 —| | 2% AREER SERATREEd wn mnn
| P | Bk P 1B 4= astembro de FOLS

Continuagho da ficha 037,

Cantral da Comaros da Sis Paulo, Tribumal d& JustEiga do
Estads da Eds Paulo, tends sese Escrivil/Diretars & Sca.
Bilvia Fagina Giafnsants, esxtraida deos avicos (Processs r®
L0086TS5-04.2015.8.26.0100) da aglc de Esmscucie Civil meovida
Pelo BANCO WVOTORANTIM 8/A, CHPJI/MF n® S559.5008.111/0001-03,
contza ALAIR APARECIDA OLIVEIRA WAE, CPF/MF n® 040.403 488=
537: DESGA AMBIENTAL COMERCIO LTODA.. CHPI/MF socb n®
§3.8595. 353/0001-17; = DANILO SINI BCARPATO, CPF/MF n*
22X.187,.359-68, j& gualificads, taském nomsado dapailtaTio,
Consta que, o imAaveal shjsto desca mabricula foi PENHORADS

nos aludides autos, tends side atribuido & cauvsa, o wvalor
da RE=1_.426 445, 88,

O Esorsvents Avtorizado: . =

Aw. & em 27 de junho de Z018.
Franctagioc 443.387 - ZO0/06/2010
INDISPCMINILICADE
Palo Comunicads da 10 de junhs de 2018, protooole da
- indisponibilidade n® 201806.1809.00533546-IA-500, procassoc
m" QOOLPEATEIOLAS0I0180 , anviado Pals Cantral da
Indisponibilidads = ARISF, nos tearFrmss ds Previmeants OO0 p*
1372012 da Egrégia Carragedsoria Gearal da Juatica do Estado
ds S&o Paulo, L fadta Y Prosants avarbasko cha
INDISPFONIBILIDADE don bans i OANTLO SINI BCARPATO
inscrite no CPF/MF scb n® 223.197.350-88, tands coms
amisscr da ordem o TET - Tribunal Suparisr da Trabalho - Mg
= TribuRal PRegional do Trabalho da 3° Ragifc - Balas
continuge RS varao

Bma Vitorino Carmilo, 376 - Barrs Pesds - S0 PeulaSP - CEP: 01 153-000
Fromes: { 1) 36606950  36td-4998 - Fax: (11) 30431 - waw Irisp.oom br - e-mail; 2ri spifarisp.com. b
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Horizontes — MG = 41" Vara do

O Escrevents Aitorizads:

v, 7 em 05 de fovereiro de 2019

Franotaglo 451.727 - 20/01/201%

EIMILM

Palo Comunicads de 24 da janeizc da 2019, protoocle de
indisponibilidads ®* 201901.2412. 00E688T712-IA-450, processs
i GO1207085201350301 63, efvLado pula Canteal da
Indisponibilidads - ARIEF, nos termos do Provimento €O a®
1372012 da Egrégia Corregedoris Garal de Justica da Estado
ds Sk Paols, 4 feaita a prassnta averbapio da
INDISPONIBILIDADE dos bans da DANILD SINI 2 SCARRATO,
inserits noe CPFF/MF sob a* 333,187.359-68, ‘teands como
amissor da ordes & TET - Tribunal Buparior do Trabalho - HE
- Tribunal Pegisnal do Trabalhs da 3" gilke = Batim — HG =
#* Vara da Trabalho de Batis.

O Esorevants Autorimsdo:

hv. B em 12 do macgo de 24

palo Comunicado de Cansslamsnto de 25 de Fevarsizs da

20LP. protocelado ok mnY 201002.2513.00725333 ~-TA-B00,

afviado pals Centosal dAa Indispenibilidade - ARISF, nos

termos 4o Frovimsnco ©F n* 13/2012 4a Egrigia Corregedoria

caral des Justiga do Estado de Sko Pauls, & Ffaita a pressnte

averbaglis para SonRetar o CANCELAMENTO DA INDISPOMIBILIDADE
oontinua mna flcha 04
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REGISTRO
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DA CAPITAL Pig S000T! 00008

N | (1111

IRI 010870

- y WEFCE AL
| LIWFC W 2 - RECAs TR COD0 MACIONMAL DE SERVESTAS RLGIL RE
AT TR AT

GERAL 3 .
e I ] SRR

fbu P, 12 oe mAT GO &= 2019

continuagks da ficha 03...
averbada scb n* €; nasts matricula, am noms ds DANTILS STHT
BCARPATO, J&8 gualificads. referents ac Protocols da
Indisponibilidads aimecs 201808, 1000.00532546-TA-500,
procerss n° 000196476201450301680, tands coms esdaposr o TET
- Tribunal Buperior do Trabalhs - MG = Tribunal Eegional do
Trabalho da 3® Regilc - Bal igon Vara do
Trabalhs da Belo Horizonts.

O Escravents Autorizado; 5 x
Wamein Cinar e Anidi sk

Av., 9 am 28§ de margo de Z019. !i
I'I'Inilt-ll;'-ll:l 453 . 806 = 2&6/032/2019% !i
EENRORN
Da Cartldis datada de 35 dsa feversirco da 2019

(FHOOD253593) . emicida por smeisc slestrfnice [(nos tarmos do

provimento 6/2008 Corrsgedoria Geral da Justica do

Estads de Slo Paulo)l por Fernandas Paiva Caputo, Escrsavants

Téoniecs Judicilzic do 29* oficic Civel do Foro Cantzal

desta Capital, tends come Escrivi/Diretora, a Sra. Salets

Deloams, extraida dos aEuton ({Proceaso i O

100T02031302402360100) da Aglic de Ewecuglso Civil movida palo

ITAD UNIBANCO S/A. . CHNPI/HF n® §0.701.190/0001-04, contrs

DESGA AMBIENTAL INDUATRIA E COMERCIO LTDA.. CHPJ/HF n”

63 .095:.353/0001-177 ALAIR APARECTDA OLIVEIRA VAR, CPFr/MF n*

040.403.438=-57; - DANTILD BINI BCARFATO, CPF/HF a*

2433.197.359=68, cambim nomsado depopitdrio, oconsca gues &

imsSwvel objeto desta macrfeula,. £fai PENHORADD nos aludidos

aueos, tande sido atribufds A& ecausa;, & walor des RE-

1.707.515,90. Integra & presante panhora o imfwel abjeta da
"ocontifnue A8 Varao®™

nz248-2-a8 964886
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matricula &4.531, deskta Sacven

0 Escrovents Autorizado

= EM OIS ATOS PRATICADDS NESTA MATRICILA =
= WDE COTA NA PROXIMA PAGINA *
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Hada maly gORETE do A 0 J0 TELATEEG nEETE  sElTiTels. OF DUBSLETEITOS DE FENSIIER
B EANTA CECTILEA, partescaram o partences & site OFICTAL BN WEOINTRO: pelse perisdos
dagniistan  Dacta Cecilia, da 24/13/1803 & 09 001000, Sands paRicy para 1% EI no
poaw Disles: e 1908 5931 & RISO3IEN] & relachel & SRl Berventld sm 03703719k and &
PrassmLE  dats, Perdiess. de BOLIALRLT @ FWLE/LETY, geands  paBlSu paRE 3 BD 6
PErlode 98 ZECEIFIRRT & I4/SRF1IREE & TetoUTEOU & eass Berventis e LEQSSINNN acé &
promesie datea. 5o sats cectldls for uotlillzdds pars & J.Ir:l:unl g EmcTit=ra. &l &

vAlida pei 30 dlan, i PATEAE de dabs Lepredss secinlcdmeris w‘
ol tersie 0o (e L8, [etie  CD-  dw Capilule td, das Borsas O Sesvied ]
Coavegednris Cmysl da Justioe, nbo  se oonfsielimdo ssce prapo oom o e 0 dies para
& validads da presctapic previstro go o ars, 209, ca Lal ES0L%, @ J1SL3/L0T)
Carbifles alsls sails, goe s Frnmecir  ceriidls  pegmoiur alimmaciea e oSmus Teacs
isteyralsente notlclidss 4td & prasents datd; servicds 4 pressnts coso oartidio da
FILINCRO WINTERARIA no cass 08 & sarripala e sldo abesLa Baie de 20 kEce

& prusents & sntraids em foowa reprogrkiicos pod Cristisns Laiue da Cwue

toa tarsos do Asiige 1% paclgrafo 1° da Ladi 2 G0 s 30 de dasembyo ds 1LETE

o Fauls, (bats ispresss seckolosssaie)

Eusbette Dwlibearata Filho
O Emtparanbe Aitorlsads

I‘MLH'HHJE'W [ll:lllﬂ'i'llﬂﬂ-ﬁ['-tlﬂi.l.
a1 X TG e -
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il ey
Py - 31
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-llmﬂaﬁ:l&-ﬁcmﬂlm b Beo_da Fassnds RS ‘:lt
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1, B/ BEEYL OO ET .04
Toral (1] [Tl i

Pita oonferis a procedbncis dente dotusents sfetus & J=itgme d0 OF Cods Lepreagn o4y
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22.2. Anexos - Certidao de Dados Cadastrais do IA

&

PREFEITURA DE Certiddo de Dados Cadastrais do Imdvel - IPTU 2020
SAO PAULO

FAZIMDA
Cadastro do Imdvel: 020.080.0562-3

Local do Imdvel:

AL BARROS, 389 - APTO 22 31 A1

CEP 01232904

Imdvel localizado na 1° Subdevislo da Fona Urbana

Endarags para sntraga da nocificagio:

AL BARROS, 399 - APTO 22 31 A1

CEP 01232204

Contribuinte(s):

CPF 223167 3549-68 DAMILD S| SCARPATOD

Dados cadastrais do termeno:

Area incorporada [mi); 548 Testada (m) BEO0
Jﬂlrﬂlm‘lﬂlﬂl mk o Fraghic ideal; 00056
Area total (m*L 345

Dwdos cadastrals da construgio:

Area compirulda {m); 142 iPacrio da construgio; o
Area coupndn pels corainicis (A7) 1,700 Use  resicdéncia

Ano da construplo comigido: 1973

Valores de m' (R§):

= g TRaTNG: B538.00

- g8 conabnaela; 221300

Valores para fins de célculo do [FTU [RE):

= da drea incoeparada THA.TT5.00

= dn el nbd incaparndac 0,00

= o conatrueie; 1323269.00

Base de caloulo do IPTU: 2704400

Ressahvado o dirsito da Fazenda Pdblica do Municipio de 8o Paulo atsalizar os dados constantes do Cadasto
Imabiisno Fiscal, apurados ou veriicados & qualquer lempo, inclisive am relaclo ao exencico abrangide por

w§ta cortidio, a Secretaria Municipad da Fagenda CERTIFICA que os dados cadasirats acima foram utiizades no
langamenio do imposio Predial e Ternfonal Urbano da imével do exercioo de 2200

Certiddo expedida via internet - Poriaria SF n® 0082004, de 280172004,
A autenticidade dasta ceriddo poderd ser confirmada, alé o dia 280042020, em

hittp e prefeibure sp.goy. bricidade’secrel anas/nancas senmcos/caridoes

Data des Emissio: 020
Nimers do Docurments: 2 2020.000316445-9
SolicRante: CRISTIANG REHDER DE SOUZA LEAD (CPF 185320, 258-58)
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22.3. Anexos - Curriculo do Corretor de Imoveis Emissor Deste Parecer

CRISTIANO REHDER DE SOUZA LEAO

Qualificagdo: Perito Avaliador Imobilidrio e Vistoriador Judicial
CRECI: 101758-F - 22 Regido (Sdo Paulo) - CNAI: 26733

Endereco: Rua Pedro Doll, 400 - Cj. 21, Sao Paulo - SP

Contato: (11) 95407-7272
E-mail principal: crisleao@creci.prg.br

E-mail alternativo: cris@x3mconsult.com

Experiéncia Profissional

Perito Avaliador e Vistoriador de Iméveis cadastrado no CNAIl — Cadastro Nacional de
Avaliadores Imobilidrios e Perito Judicial habilitado para emitir PTAM — Parecer Técnico de
Avaliagao Imobiliaria

Perito Judicial cadastrado nos Tribunais - TISP e TRT, nomeado e disponivel para atuar inclusive
para os casos que envolvem Justiga Gratuita

Atuante na drea Imobilidria como Corretor de Imdveis desde 1996, responsavel pela
intermediagdo de diversas negociagdes envolvendo empresas nacionais e internacionais

Participacdo e desenvolvimento de negociacbes com empresas de grande porte no segmento
imobiliario visando compra e venda de ativos

Especialista em Leildes de Imdveis Judiciais e Extrajudiciais, principalmente no que diz respeito
ao ponto de vista da Analise dos casos, da Avaliagdo Mercadolégica dos imdveis e da viabilidade
comercial e financeira dos negdcios analisados

Analise Técnico-Consultiva de Investimentos e aquisicdes de empreendimentos comerciais e
residenciais para Pessoas Fisicas e Juridicas

Perito Integrante do Grupo de Avaliadores do CRECISP que desenvolve atividades de Avaliagdao
de Prédios Publicos em carater voluntario

Co-fundador do Leildao ideal — Projeto de desenvolvimento pessoal e financeiro, destinado a

educacdo e a formacdo de investidores e profissionais especializados em Leildes de imdveis -
Site: www.leilaoideal.com.br
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Sécio Fundador da X3M Consult - Consultoria Especializada em Leildes de imdveis estabelecida
em S3o Paulo, que presta servicos desde 1996 e é responsdvel por intermediar diversas
aquisicOes de imoveis para investimento e moradia - Site: www.x3mconsult.com

Cursos e Especializagdes Recentes

PROECCI - Programa de Educacdo Continuada para Corretores de Imodveis - Janeiro 2019 -
Capacitacdo, Aprimoramento e Atualizacdo

Palestra: Eu Sei o Que Vocé Esta Pensando... - Fevereiro 2019 - como ter melhores resultados
profissionais utilizando a for¢a de seus poderes mentais - Para Verificar a veracidade deste
certificado consulte o site do CRECI 22 Regido pelo cddigo 2015.9988.9284.4960

Prevengao a Lavagem de Dinheiro - Margo 2019 - elaborado pela equipe da Clinica de Direito
Penal da Escola de Direito da Fundagao Getulio Vargas de Sdo Paulo, em parceria com Conselho
de Controle de Atividades Financeiras (COAF) e com o Conselho Regional de Corretores de
Imoveis da 22 Regido - CRECI/SP.

Linguas estrangeiras
Fluente em Inglés e Espanhol Maio 2018 - Certificados: Advanced - B2-C1* (130 hours)

Business - C1* (144 hours) - Instituicdo: ABA English
American and British Academy

Autor do livro: auHESPﬂETH

“Como Lucrar Com Leilbes de Imdveis * s Syl
30 Respostas que vocé precisa ter” - ==LUCRO INEVITAVEL.
Sdo Paulo - 2018 T I
Bl LET
Apoio:
= ;
“ Ly @ pesad oo Grops UM Comnesi [\u‘? Ideal

X3M Consult
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