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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: MAURICIO EIRAS GOMES, CPMF/MF N°169.956.128-
17

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 07 de junho de 2022
1.3 - Data da vistoria: 07 de junho de 2022

1.4 - Finalidade: Documento de Avaliagdo Mercadologica para uso téc-
nico (Penhora)

1.5 - Objetivo: Determinar Valor de Mercado do |. A.
1.6 - Categoria do |A: Terreno em loteamento

1.7 - Estado de Conservagéao do IA: REGULAR

1.8 - Idade do |IA: Registro aquisitivo 16/12/1982

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor esta inscrito no CRECI - Conselho Regional de Corre-
tores de Imoveis - SP, CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis
do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imoveis, a saber: José
De Almeida Homenko CRECI n°® 098008-F e CNAI 13.789, como pode-se
depreender do respectivo documento anexado, e possui ainda, o Certifi-
cado do Curso de Avaliagées Imobiliarias que Ihes confere comprovada es-
pecializagao na matéria. '-

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
"PTAM", decorre da Lei 6.530/78, artigo XX, consolidado pela decisao da
72 Turma do Tribunal Regional Federal da 1 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imoveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoveis em avaliar imoveis.

PTAMO07/06/2022

Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2022 as 05:23 , sob 0 nimero WCLP22700234103

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe 6 preeesso 0000233-45.2020.8.26.0115 e codigo A09824E.

6 Justi

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por ANDERSON BARBOSA DOS SANTOS e Tribunal d
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imoveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializacao.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagdgo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscritos no CRECI-SP, conforme
segue: CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis do COFECI -
Conselho Federal dos Corretores de Imoveis, a saber: José de Almeida
Homenko CRECI n° 098008-F e CNAI 13789, conforme artigo 3° da Lei
6.530/78, regulamentado pelo Decreto n° 81.871/78.

3.2 - 0O imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagao Mer-
cadologica - PTAM, esta devidamente cadastrado na Municipalidade sob
n° 23.0005.5512.00.00.00 e no SRI matricula n°23.363, Ficha 1 Livro N° 2

PTAMO07/06/2022

Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2022 as 05:23 , sob 0 nimero WCLP22700234103

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000233-45.2020.8.26.0115 e codigo AO9824E.

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por ANDERSON BARBOSA DOS SANTOS e Triburial de
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
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4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 -Terreno encontra-se localizado, na Rua da Alvorada, SINQ.R-L. 7.
Correspondente ao lote Horizonte Verde da Quadra “R”, no loteamento
“HORIZONTE VERDE”, nesta cidade.

no Bairro do Pogo, no municipio e comarca de Piedade- SP, sobre terreno
seco de formato irregular, com topografia em aclive, com as seguintes divi-
sas e confrontagdes de quem da rua olha para o lote “pela frente mede 6,00
metros (seis metros), em curva 14 (metros)par a rua 12 (doze),pelo lado
direito onde mede 55.40 metros (cinquenta e cinco metros e quarenta cen-
timetros) confrontando com o lote n° 8 (oito); no lado esquerdo, onde mede
64,52 (sessenta e quatro metro e cinquenta e dois centimetros) confron-
tando com o lote n°06 (Seis); e nos fundos, onde mede 35,00 metros (Trinta
e cinquenta centimetros), confrontando com o Benedito P.L> Bueno de
Camargo. Rua da Alvorada, S/N Q. R - L. 7. Correspondente ao lote Hori-
zonte Verde da Quadra “R”, no loteamento “HORIZONTE VERDE", nesta
cidade. (Dados extraidos da Matricula do Imével n°® 23.363)

Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2022 as 05:23 , sob 0 niUmero WCLP22700234103

4.2 - Foirealizada a vistoria “in loco” na data de 07/06/2022. no horario de
11h00min, com acompanhamento da senhora Flavia Amaro de Almeida Ei-
ras, e Mauricio Eiras Gomes. que observou todos os detalhes dessa visto-
ria. Pela imagem de satélite, apurou-se a conformagao do terreno.

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1- O imovel dista 5 minutos de carro do marco zero da cidade de Pie-
dade, e encontra-se no bairro, Bairro do Pogo, S/N° da Rua da Alvorada, Q
R-L,7.

5.2 - Trata-se de um loteamento ainda em fase de estruturacdo. Todas as
ruas do entorno, nao sao pavimentadas e ndo possuem iluminagao publica,
possui rede de agua.

5.3 - O Bairro ndo possui nenhum servico 'pL'lbliCO.

5.4 - A chegada ao local procede-se por vias sem pavimentagao.

PTAMO07/06/2022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000233-45.2020.8.26.0115 e codigo A09824E.

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por ANDERSON BARBOSA DOS SANTOS e Tribunal de Justi
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
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6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1- O imoével encontra-se em local pertencente a Zona Urbana

6.2 - De acordo Com o Plano Diretor do Municipio, Zonas Eixo de Estru-

turagdo da Transformagao Urbana Previsto sdo porgdes do territorio em
mover usos residenciais e néo residenciais, com den-

que se pretende pro
30 paisagistica

sidades construtiva e demografica. e promover a qualificag
e dos espagos publicos de modo articulado a implantagéo do sistema do

transporte publico coletivo.

7. MAPA DE LOCALIZACAO - IA

e 0 processo 0000233-45.2020.8.26.0115 e cédigo A09824E.

. _:Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2022 as 05:23 , sob o0 nimero WCLP22700234103

Foto 02- Fachada frontal do L.A.

8. DADOS DO IMPOSTO - 1A

8.1 - Cadastro sob n° 23.0005.5512.00.00.00
8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 125,13

8.3 - Valor do imposto mensal: R$31,29

8.4 - Valor venal territorial (R$ 8.756,26)
8.5- Valor venal do imével:( R$ 8.756,26)

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imovel em R$ 8.756,26

PTAMO07/06/2022

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento:

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por ANDERSON BARBOSA DOS-SAN
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

Referéncia 1

Lote/Terreno para venda tem 1500 metros quadrados em Zona Rural - Pi-
edade — SP

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terren o-zona-rural-bairros-piedade-
1500m2-venda-RS75000-id-2563892992/

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2022 as 05:23, sob 0 nimero WCLP22700234103
sso 0000233-45.2020.8.26.0115 e codigo A09824E.

Foto 04 — terreno referéncia 1

PTAMO07/06/2022

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por ANDERSON BARBOSA DOS SANTOS e Tribunal a
Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, inform



£0TPE200L2Zd 1M 01aWN 'Iv2860V 061p9d 8 STT0'9Z'8'020C
1U 0GOS ' £2:50 S 220 0202'S-£€20000 0ssad0id
2 2202/80/T0 W 0pej02010id ‘0 1d 0 wojul “opoluaw
e ! noo@erouaJajuouge/6d;enb
ap [eUNQUL @ SOLNYS uqe/Bd/jenbipersed g snf dshyfesay/
op feuna! SOQ VSOg¥YE NOSY Fdshfessy/:sdny ays 0 assaoe
- 30NV Jod ajuawrenBip opeurss feutbuio 0 Juiajuco ese
161p opeuisse ‘feuifuio op eidod 9 . d
o 1doo 9 ojuawnaop 81s3

S
—
L 0~
or~s
588
288 i
(o B0
Do Q
g €2
00 ®
EEE
[@]
=32
Oon
L 'S,
O3 ®
AR ..m_u.rw : ﬂ
> o : : S
HW 2 < 8
Qo 3 : 5
o |
- m T
X 3 : o
- B
rEm -
e S
W o
CC
w
o
<
o



fls. 200

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Referéncia 2
Lote/Terreno a Venda, 1400 m? por R$ 55.000 « =

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-zona-rural-bairros-pie-
dade-1400m2-venda-RS55000-id-2541101682/

-tlo, informe o processo 0000233-45.2020.8.26.0115 e codigo A09824E.

ibunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2022 as 05:23 , sob 0 nimero WCLP22700234103

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumen

Foto 07 — terreno referéncia 2

PTAMO7/06/2022
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

Referéncia 3
LOTE/TERRENO A VENDA, 1700 M? POR R$ 59.000

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-zona-rural-bairros-pie-
dade-1700m2-venda-RS59000-id-2565182661/

e Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2022 as 05:23 , sob 0 nimero WCLP22700234103

, informe o processo 0000233-45.2020.8.26.0115 e cdigo A09824E.

Foto 10 — terreno refer;'encia 3

PTAMO07/06/2022
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PARECER TECNICO DE AVALIAQKO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado’,
através do qual o valor de um imodvel é determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis seme-
lhantes na regiao ou em outras regides semelhantes a nivel socioecond-
mico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagdo, que é representado pela livre negociagao entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limi-
tagdes, bem como das condigbes mercadologicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opiniao genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

nto.do, informe o processo 0000233-45.2020.8.26.0115 e codigo A09824E.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagao de imovel reflete uma convicgéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imoveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

S=e-Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2022 as 05:23 , sob 0 nimero WCLP22700234103

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenga do Corretor de Imoveis como mediador entre as par-
tes, para identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagéo, bem como, para expurgar as especulacoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugao COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informagoes.

PTAMO07/06/2022
14

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDoc

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ANDERSON BARBOSA DOS S- A



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugédo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

Area Valor de Venda i
(Venda)
Imével ENDERECO (m?) RS RS/m?
R1 Terreno 1 1500 75.000,00 50,00
R2 Terreno 2 1400 55.000,00 39,29
R3 Terreno 3 1700 59.000,00 34,71
VM (R$/m?)
41,33
PTAMO07/06/2022

fls. 205

de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2022 as 05:23 , sob o nimero WCLP22700234103
Tinforme o processo 0000233-45.2020.8.26.0115 e cdigo A09824E.

-

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO VALOR DE VENDA
14.2 - (Area do imovel - IA) x (Valor médio por m? - VM) = Valor de Venda.

VM
2
1A (m?) (R$/m?) Venda
1476,9 41,33 RS 61.041,06

14.3 - De acordo com o entendimento do avaliador e dentro de padroes de
avaliacao pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o en-
torno ou circunvizinhanga, condigbes fisicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, o perito avaliador podera acres-
cer ou decrescer o valor de venda/locagao do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica — PTAM, localizado na Rua da Alvo-
rada, s/n Q. R - L. Loteamento Horizonte Verde- Bairro do Pogo. Municipio
e Comarca de Piedade- SP.

PTAMO07/06/2022
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15. CONCLUSAO

80.000,00
70.000,00
60.000,00
50.000,00 # IMOVEL AVALIANDO- IA
40.000,00 = R1
30.000,00 e
R3
20.000,00
10.000,00

Imoveis

15.1 - Conclui-se, apos pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imovel e analise da documentagao apre-
sentada, que o valor de mercado do imével, desse Parecer Técnico de Ava-
liagado Mercadologica - PTAM, e de R$ 61.000,00 (SESSENTA E UM MIL
REAIS).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica,
expedida através de informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imdveis com caracteristica e localizagao socia econémica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variacao de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do préprio mercado e
de seu proprietario.

PTAMO07/06/2022
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU - Area til

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI — Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartorio de Registro de Imoveis

IA — imével em avaliando

M? - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imovel paradigma
V.G.V/L — Valor geral de vendaVM — Valor da média

V.V.L — Valor de venda

PTAMO07/06/2022
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
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18. CURRICULO (S)

José de Almeida Homenko

do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2022 as 05:23 , sob o0 nimero WCLP22700234103

Dados Pessoais

e Just

Brasileiro, casado, 70 anos

Rua Ulisses Cruz, 579. Apto 21. Bl 2 Tatuapé /
S&o Paulo - SP. CEP 03077-000 i
55 11 998895000 — 55(11) 980316981

Habilidades Profissionais

Experiéncia na area Imobiliaria como Corretor de Iméveis desde 2010.
Perito Avaliador APEJESP 1.494

CNAI 13.789

CRECISP 098008-F

Formacao Académica

SUPERIOR - Centro Universitario CESUMAR (UNICESUMAR)

Gestao em Negocios Imobiliarios

PTAMO7/06/2022
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

Cursos Extra Curriculares

DIREITO IMOBILIARIO — MATERIAL E PROCESSUAL (EPD)
Analista Imobiliario (UNICESUMAR)

PROECCI (CRECISP)

Atividades Complementares
Corretor Internacional (INTERNATIONAL REALTOR)

Membro National Association of Realtors (NAR)- United States of Amer-
ica

Referéncias Pessoais:

- Paulo Rogow

Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2022 as 05:23 , sob 0 nimero WCLP22700234103

Engenheiro Mecanico

Telefone: +31 6 3835-2373

- Ana Silvia Homenko de Almeida
Enfermeira

Telefone: (011) 98377-8919

CIRP

SERVIGO PUBLICO FEDERAL CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis E
Cramelions Fedotal de sriaboien de binaren  COFECT CRECI 2 Regido - 5P =
Comseiti Negienal de © o clus e bnaven  CRECT §Y REGIAG [x} 4 VALIDA COMD IDENTIDADE CIVIL (LET 8,208, 07/057197%) §=
IDENTIDADE b '-.;nmm 2 =
PROFISSIONAL 2022 P lEl ; Filisgso: JOSE AMARO DE ALMEIDA E
- " NAIR FLORENCIO DE ALMEIDA -

CRECISP 98008 r Homsbinss oo de Rt

Catlastoe Mgl de Ay ehadores de boos on UBERABA - MG 3‘“’1951

CNAL 13789

565.369.688-91
JOSE DE ALMEIDA HOMENKO i

Bata de inscriche ne CRECT:

B (1]
R 5125505-4 /SSB
5
dr . oo |
~ WAL HIADE

0/04/2023  thasbidivintiae 27 i Somin -

Presisanly Ao CRECT 7 Requuv P

02/07/2010

PTAMO07/06/2022
21

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000233-45.2020.8.26.0115 e codigo A09824E.

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por ANDERSON BARBOSA DOS SANTQS e Tribun



fls. 212

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
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19. ANEXOS

LIVRO N.® 2 - REGISTRO t4F<:ﬁR11jRK)[)Ef?ECﬂSTRC)DE|~§2VEE$
GERAL de Sao Paulo /" =

meiienia Tesa ~ /
[_101 cza] [- 01- 1 o~
i ) Sio Paulo, 16 ce outubro de 1.990.

IMOVEL:~ Avenida Coronel José Pires de Andrade, Junto ao

no

96, na Vila Vera, na Salde - 219 Subdistrito.

UM TERRENQ medindo 10,00m de frente, por25,00m da frente aocs
fundos de ambos os lados, fechando nos fundos a mesma largu-
t2 da frente, encerrando a drea de 250,00m?, confrontando do
lacw direito com o imbvel n? 36, do lado esquerds com o imb-
vel a9 116 e nos fundos com os fundos dos imdveis nvs 631 e
53 do Fua Padre Luiz de Gra.

PROPRIETARIOS: - AUGUSTOD HENDRICUS VOSSENAAR, holandes, des--
quitado, do comércio e MARIA JOSE FIORESE, brasileira, sol--
teira, maicy, do lar, residentes e domiciliados nesta Capi-=-
tal, & Rua "ouselheiro Nébias n® 228, sendo oS mesmos atual-
mente de qua.liicagdo ignorada por estarem em lugar incerta/

¢ ndo sabido.
REGISTRO ANTBRIO::- Tr, 54,017 deste Registro.
CONTRIBUINTE: - (45%.131.0059-0.

A Escr. Autd., 6&u.0..0r0% (Liliana Asturiane Costa)

R.1, em 16 de cutubro de ' .390. ) e
TITULO: - ADJUDICACAO.
Conforme carta de adjudicagia de 15 de margo de 1,990, expe-
dida pelo Juizo de Direito da i3 Vara da Fazenda Pablica, -/
dos autos n® 697/85, de execugic movida contra AUGUSTO HEN--
DRICUS VOSSENAAR e MARIA JOSE FiONESE, acima gqualificados, /
senten¢a de 15 de dezembro de 1.923, o imdvel desta matricu-
1a avaliade em NCz$50.000,00, FOT ADJUDICADO & CAIXA BENEFI- |
CENTE DA POLICIA MILITAR DO ESTADC - ~apM, CGC/MF, sab. nw. |
61.000.%23/0001-38, com séde nesta Car tal, & Rua Alfredo -/
Maia nQ 2]18.

'
A Escr. Rutd., Sa.ofipaxs  (Liliana Asturiano Costa)
J

PTAMO07/06/2022
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE

Paco Municipal “Messias Rolim da Silva”
Praca Raul Gomes de Abreu, 200 - Centro - Piedade - SP
CEP. 18.170-000 - Caixa Postal 243
Telefone (15) 3244-8400 - Fax (15) 3244-3151

DIRETORIADE TRIBUTOS EARRECADAGAO
CERTIDAODE VALOR VENAL

Certidao de Valor Venal n°® 7871/2022 - VIA WEB

CERTIFIC A: - CONSULTANDO O SISTEMA ELETRONICO E ARQUIVOS PRORPIOS,
COMPETENTES A ESTA MUNICIPALIDADE, DELES VERIFIQUEI CONSTAR O IMOVEL
LOCALIZADO A RUA DA ALVORADA 00000 Q. R - L. 7 , CORRESPONDENTE AO LOTE
HORIZONTE VERDE DA QUADRA “R”, NO LOTEAMENTO HORIZONTE VERDE NO BAIRRO -,
NESTA CIDADE DE PIEDADE, ESTADO DE SAO PAULO, AREA DE TERRENO COM 1476,90 M2,
AREA CONSTRUIDA PRINCIPAL COM 0,00 M?, AREA SECUNDARIA COM: 0,00, 0,00 FRACAO
IDEAL: 1,0000, CADASTRADO SOB O N° 23.0005.5512.000000, EM NOME DE SOCIVEL
EMPREENDIMENTOS E COMERCIO LTDA E COMPROMISSARIO SOLANGE CARVALHO
PEREIRA QUE O REFERIDO IMOVEL, RECEBEU, PARA O EXERCICIO DE 2022, O VALOR
VENAL TERRITORIAL DE R$ 8.756,26, VALOR VENAL PREDIAL R$ 0,00, VALOR VENAL
DA DEPENDENCIA RS 0,00 E VALOR VENAL DO IMOVEL RS 8.756,26. FICAM, TODAVIA,
RESSALVADOS OS DIREITOS DA FAZENDA MUNICIPAL EFETUAR QUALQUER CORRECAO
OU LAPSO QUE VENHAM SER POSTERIORMENTE APURADOS. NADA MAIS A CERTIFICAR.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PIEDADE, EM QUINTA-FEIRA, 9 DE JUNHO DE 2022.
Validade desta Certidao: 30 dia(s)

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada no site da Prefeitura Municipal de Piedade,
passando as seguintes informacoes:

Inscrigdo Cadastral : 23.0005.5512.000000
Numero de Controle : 36701186974748970
Data da Emissdo  : 09/06/2022

Hora da Emissdo  : 15:46:30

Este documento é cépia do original, assinado digitaimente por ANDERSON BARBOSA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/08/2022 as 05:23 , sob 0 niUmero WCLP22700234103
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SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

.LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
' S = PIEDADE - Estado de Sdo Paulo

Matricula Ficha
-23363 - -1- Piedade, 07 de Fevereiro de 2019

imdvel: O lote de terreno n. 07 da quadra “R”, com a area de 1.476,90 metros quadrados, do
loteamento denominado “HORIZONTE VERDE DE PIEDADE”, localizado. no Bairro do Pogo, neste
municipio e comarca de PIEDADE, com as seguintes divisas e confrontagdes de quem da rua olha
para o lote: “pela frente mede 6,00 metros (seis metros), em curva 14,00 metros (catorze metros), par
a rua 12 (doze), pelo lado direito onde mede 55,40 metros (cinqlenta e cinco metros e quarenta
centavos), confrontando com o lote n. 08 (oito); no lado esquerdo, onde mede 64,52 metros
(sessenta e quatro metros e cinqlenta e dois centimetros), confrontando com o lote n. 06 (seis); e
nos fundos, onde mede 35,00 metros (trinta e cinco metros), confrontando ‘com o Benedito P. L.
Bueno de Camargo”.

Inscricdo cadastral. nerante a Prefeitura Municipal desta cidade sob o n. 23 0005 5512 00.00.00.

Paulo-SP, a Praga Sao Ciriaco, n. 107, Vila Formosa, inscrita no CNPJ!MF sob o'n. 51.968.048/0001-
29.

Regqistro aquisitivo: R.3/§3t3, g 6!12;’1982 e R. 5!6 363, em 01/08/1984, (Ioleamento procedrdo
na vigéncia da Lei Federz -

O Escrevente Substituto, S @ ) /
' (Rafael Rc;} igues Shibata).

Proprietaria: SOCIVEL EMPREENDIMENTOS E COMERCIO LTDA., com sede na cidade de Sao

R.1/23.363, em 07 de fevereiro de 2015
Titulo: VENDA E COMPRA.

Pela escritura de venda e compra lavrada em 21 de margo de 201? as fls. 318 do livro n. 0762, no 1°
Tabelido de Notas e de Protesto de Letras ¢ Titulos, da cidade e comarca de Itu-SP, a proprietaria

PEREIRA, brasileira, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n. 16627836 SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob o n. 048.709.618-57, casada pelo regime da comunhéao parcial de bens, na
vigéncia da Lei Federal n. 6.515/77, com Luiz Antonio Pereira, brasileiro, empresario, portador da
cedula de identidade RG n. 24470245-7 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n. 369.066.891-34,
residentes e domiciliados na cidade de Campo Limpo Paulista-SP, na Estrada dos Conferentes,
1500, casa 58-A, bairro Pau Arcado, pela importancia de % 7.054,16 (sete mil, cinquenta e quatro
reais e dezesseis esq3 o imovel constante da presente matricula. - Valor Venal: R$ 7.527 47.
(Prenctagao/Mic ; g8t OT2019/5272).
Registrado por: 7} ' r
(

evente Substituto)

Socivel Empreendimentos e Comércio Lida (M.23.363), fransmitiv a SOL—A_NGE CARVALHO

AV.2/23.363, em 09 de maio de 2022. PENHORA

Procede-se a presente nos termos da certiddo para averbagdo de penhora, expedido por meio
eletrénico, conforme disposto artigo 837 do CPC, emitida em 02/05/2022 pela Escrivd Diretora,
Claudia Larrubia dos Santos, da 1 Oficio Judicial do Foro de Campo Limpo Faulista e Comarca de
Jundiai-SP, protocolo -PH000413754, extraida da Execugdo Civil (numero de ordem: 0000233-
4520208260115), tendo como exeqiente: Mauricio Eiras Gomes, inscrito no CPF/MF sob o n.
169.956.128-17, e, como executado: SOLANGE CARVALHO PEREIRA (R.1), inscrita no CPF/MF
sob o n. 048.709.618-57, foi determinada a penhora sobre o imdvel constante da presente matricula,
titulado pelo exequente para cobranga do valor de R$ 64.117,19 (sessenta e quatio mil, cento e
dezessete reais g STTOVE centavos) ficando 0 bem penhorado e depositado nas maos do
executado  Solg ; irg  Selo  Digital:  1202873E1000000004236122F.
(Prenotagao/Micrgfi

Averbado por:

Beneficiario de assisténcia judiciaria gratuita.

R S L —

W:t alizagso di s,)m ibilizada pela Central Rbgrsrrarlores de Imoveis(www.registradores.onr.org.brj-Vist rahzada em:13/05/2022 16:22 }4
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