ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE

PERITO jupiciaL .
CAU/SP: A123975-9

OT

EXCELENTISSIMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DA

COMARCA DE ATIBAIA-SP

Processo Digital: 0002530-32.2020.8.26.0048

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Espécies de Contratos

Exequente: Espdlio de Paulo Cesar Vitoriano de Assis

Executado: Silvio Marcelo de Araujo

GUILHERME LUIZ RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE,

Arquiteto e Urbanista, pds-graduado em Engenharia de AvaliagGes e Pericias, Perito Judicial

nomeado e compromissado nos Autos da presente A¢do, extremamente honrado com o encargo

que lhe foi confiado, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias vém, mui

respeitosamente a presenca de V. Excia. apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte

LAUDO DE AVALIACAO

CONTATOS: (11) 4012-7120 / (11) 9.5261-4354 — E-mail: gbrumduarte@uol.com.br

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GUILHERME LUIZ RAMOS FERREIRA BRUM DUARTE, protocolado em 21/07/2021 as 16:31 , sob o nimero WAIA21700666673

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002530-32.2020.8.26.0048 e codigo 82824F5.



Y

ARQ.2 GUILHERME LUIZ R. F. BRUM DUARTE PERITO JUDICIAL ,,
CAU/SP: A123975-9

Acrescento que, em atendimento ao Provimento n2
CSM 797/2003, do Conselho Superior da Magistratura do Estado de S3o Paulo, fica o meu
Prontudrio, desde ja, a disposicdo das partes junto ao Cartério; devido a conclusdo dos
trabalhos, vém também, REQUERER o LEVANTAMENTO dos HONORARIOS depositados a fl.
199, com a imediata EMISSAO DA RESPECTIVA GUIA DE LEVANTAMENTO PELO CARTORIO.

Nestes Termos
Pede Deferimento

Atibaia, 21 de julho de 2021.

Guilherme Luiz R. F. Brum Duarte
Arquiteto e Urbanista (CAU/SP A123975-9)

Perito Judicial
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LAUDO DE AVALIACAO

l.- OBSERVAGOES PRELIMINARES

Trata a presente A¢do de uma Cumprimento de sentenca, requerida pelo exequente Espdlio de
Paulo Cesar Vitoriano de Assis em face de Silvio Marcelo de Araujo, Autos n? 0002530-
32.2020.8.26.0048, em curso na 42 VARA CIVEL DA COMARCA DE ATIBAIA, SP.

Ap0s as alegacdes das partes, foi o signatario designado para desempenhar as fungdes de Perito

Judicial, conforme decisao de fl. 189.

Il.- AMBITO DA PERICIA

Pela analise dos autos, no entender deste signatario, a pericia tem a seguinte finalidade:

Efetuar a devida avaliagdo do bem imdvel, conforme decisdo fl. 189 da presente Agao.

lll.- LAUDO

O presente Laudo de Avaliacdo foi executado de acordo com a NBR 14.653 e NBR 12.721, da
Associac¢do Brasileira de Normas Técnicas-ABNT e Normas do Instituto Brasileiro de Avaliages
e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo-IBAPE-SP, obedecendo portanto, os seguintes parametros

técnicos avaliatorios.
a) O valor estimado é valido para pagamento a vista;
b) O valor estimado é vélido para a presente data;

c) o valor resultante foi calculado pelos seguintes métodos: METODO COMPARATIVO DE
VALORES DE MERCADO e METODO DOS PRECOS DE CUSTO DE REPRODUCAO, conforme as

determinacdes das Normas NBR 14.653 e NBR 12.721, a Associacdo Brasileira de Normas
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Técnicas-ABNT, e Normas do Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia de Sdo

Paulo - IBAPE-SP;
d) O valor estimado é valido para a situacdo e estado em que se encontram os imoveis;

e) Todas as medidas e quantidades citadas e utilizadas nesta avaliacdo foram obtidas da

documentacao fornecida no Processo;
f) O presente Laudo de Avaliacdo é de Uso exclusivo para fins Judiciais;
g) O termo VALOR nesta Avaliagdo significa:

“A expressdao monetdria do bem, a data de referéncia da avaliagdo, numa situagdo em que as
partes, conhecedoras das possiblidades de seu uso e envolvidas em sua transagado, ndo estejam
compelidas a negociacdo", ou seja, um mercado de concorréncia perfeita, caracterizado pelas

seguintes exigéncias:

e Homogeneidade do bem levado a mercado;

e Numero elevado de compradores e vendedores, de tal sorte que ndo possam,
individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

e |nexisténcia de influéncias externas;

e Racionalidade dos participantes e conhecimento pleno e absoluto de todos sobre o bem, o
mercado e as suas claras tendéncias;

e Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, para que se possa oferecer liquidez com

liberdade plena de entrada e saida do mercado”

IV.- VISTORIA
4.1- DO LOCAL

O objeto da presente Acdo, é constituido por 01 imdvel, com drea de 250,00m?, denominado

LOTE 12 DA QUADRA 07, AREA “A” (Matricula 41.855), situado na Rua Camilo Castelo Branco,

n2220, Jardim Progresso, na cidade de Franco da Rocha, Estado de Sdo Paulo.

Abaixo a reproducdo do Mapa do Municipio de Atibaia, do Google Earth, ilustra a localizacdo do

imével.
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4.2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO

O local apresenta caracteristicas de uso residencial, com predominancia de casas de padrdo

construtivo normal / popular.

4.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos:

e Rede de energia elétrica;
e Rede publica de agua;

e Rede de esgoto;

e Transporte coletivo;

e Rede telefbnica;

e Coleta de lixo;

e Via asfaltica.

V - DO IMOVEL
5.1- TERRENO

O imodvel avaliando é constituido de 01 lote, situado na Rua Camilo Castelo Branco, constituido

pelo lote 12 da quadra 07, drea “A”, Jardim Progresso, na cidade de Franco da Rocha, com area

de 250,00m?, (Matricula 41.855).

5.2 — BENFEITORIAS

O imdvel avaliando, denominado LOTE 12 da QUADRA 07 (Matricula 41.855 / Insc. Municipal
077-133-34-75-0099-000-00 / Area de terreno 250,00m? / Area construida 335,25m?); possui

benfeitorias, sendo:
Uma residéncia em dois pavimentos:

e A vistoria foi realizada dia 06 de julho de 2021, as 10 horas, conforme agendado
previamente nos autos em peti¢ao de fl. 201. Porém o imével foi encontrado fechado

e desta forma nao foi possivel realizar vistoria interna.
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VI - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

O relatdrio fotografico a seguir é resultado de vistoria realizada dia 06 de julho de 2021, em que
este signatdrio esteve presente ao imével. Este relatdrio ilustra aspectos do entorno, do imével

e as suas principais caracteristicas.

6.1 — VIAS DE ACESSO E ENTORNO

Jd. Benintendi
Centro Cultural

ACESSO AO LOCAL / JARDIM PROGRESSO
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LOCAL PROXIMO A RUA AFONSO DE CARVALHO X RUA VISCONDE DE TAUNAY

Afonso d

ACESSO AO LOCAL PELA RUA AFONSO DE CARVALHO X RUA CAMILO CASTELO BRANCO
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RUA AFONSO DE CARVALHO X RUA CAMILO CASTELO BRANCO
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RUA AFONSO DE CARVALHO X RUA CAMILO CASTELO BRANCO
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6.2 - LOTE 12 da QUADRA 07:

(Matricula 41.855 / Insc. Municipal 077-133-34-75-0099-000-00 / Area de terreno 250,00m? /

Area construida 335,25m?);
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FACHADA DO IMOVEL
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FACHADA DO IMOVEL
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FACHADA DO IMOVEL
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VIl - ESTUDO DAS DOCUMENTACOES

As documentacgGes analisadas estdo anexas a seguir, sdo elas:

e Matricula n241.855, documento retirado dos autos (fls.163-166);

e O espelho do IPTU do ano de 2021 do imdvel em questdo, documento solicitado na
Prefeitura Municipal de Franco da Rocha;

e Documento de arrecadagdo municipal (extrato de débitos IPTU’s) do imdvel, documento
solicitado na Prefeitura Municipal de Franco da Rocha;

e Certiddo de valor venal do imdvel, documento solicitado na Prefeitura Municipal de

Franco da Rocha;
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