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PAMELLA M. F. FERREIRA, arquiteta e urbanista, Perita
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engenharia, em atencdo & solicitagdo de V. Ex.2, nomeada nos autos da
acio de PROCEDIMENTO COMUM CIVEL - DIREITO CIVIL,
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RESUMO

A signatdria conclui o valor de venda de mercado do imével
izade M@ Rua Raguna Cabral, n® 160, Bairro Vila Monumento, na
|gca

o de 580 Paulo - SP, registrado na matricula no 124.114 do 6°

dﬂ; wrio de Registro de Imoveis de S3o Paulo- SP.
ca

Fachada da unidade avaliada. :

= VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$683.480,00
(seiscentos e oitenta e trés mil e quatrocentos e oitenta reais)

valido para novembro/2020

Rua Correla de Lemos, n° 756, Chacara Inglesa, 580 Paulo{Sf
Tel: (1) 2579-4853 / (1) 9.9619-3517 - Email: pam_furlan@hotmail.com
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A vistoria interna ng imével fo; realizada ng gjq 27 de outubrg
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ey el objeto .da presente avaliacdo, situa-se na Rua Raguna:
) ! 5 1661 pairro Vila Monumento, no municipio de Sdo Paulo - SP,
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jtmagem 01: Localizagao

Rua Correia de Lemos, n° 756, Chacara Inglesa, Sao Paulo/SP
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Imagem 03: P_anta ﬁuéara f;orheclda ela Freféitura d
inserido no setor 035, quadra 101 e lote 21.

Rua Correia de Lemos, n° 756, Chécara Inglesa, Sao Paulo/SP
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De acordg Co a Praf, Municipa|
| possui a seguinte situar;su;
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5.1.2 ZONEAMENTO

pe acordo com a Prefeitura Muni

: : Cipal de o=
(el possui @ seguinte situacgo: Sdo
im?

Paulo - sp, 4

Zona Mista (ZM): porcses
truturacdo e Qualificagdo

Imagem 04: Dados do zoneamento emitidos pela Prefeitura Municipal de [ o

Sdo Paulo-
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Imagem 05: Certid&o de dados cadastrais d
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3 CERTIAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL

2.1
)
-~ Certidéo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2020
ﬁ.,Eunlll
Cadastro do imbvel: 035.101.0021.2
;ﬂ“wlwmiw
ﬁﬂmrmumm
para sntrega da notficacic:
'?#* CABRAL, 160
tﬂ)ﬂlmo.
)

oot P JOSE FARINA
pados cadsstrals do termenc:
o et 120 Testada (m) 6,00

:ﬂ"' o (7 0 Fragdaideal: O
Area totad (M) &L ==
padon cadentrae da construlo: ¢ |
- 4 o2 Pacrio da construglio: 1c
rpa ocupada peta constgBo () . T 309 =2 ’
‘ano da constugBo comigido: i ;
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- 13‘%” P .-..-!"--}
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s " . mram i
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““*bunm 457.740,00
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de S3o Paulo = SP.

o imével emitido pela Prefeitura Municipal -
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L4 MELHORAMENTOS PUBLICOS
2‘ Ll

o local é servido pelos seguintes melhoramentos publicos: rede
i domiciliar, energia elétrica, telefone, iluminacdo publica,
ge g gotos € dguas pluviais, guias e sarjetas, correios, coleta

g0 de €5 i
__aza € conservagao vidria.

245 ATRIBUTOS DO LOCAL

Trata-sé de zona mista, possuindo infraestrutura completa,
ncentragao de populacéo de renda média.
com
Na regido constatou-se a predomindncia de iméveis

denciais horizontais, cujos padrGes construtivos sdo médios e alguns

mndominios verticais.

A ocupagao comercial é diversificada, observando-se: bares,
anchonetes: restaurantes,  imobilidrias, postos de  servigos,

cabeleireiros, drogarias, agéncias bancarias, padarias, pizzarias,

supemercados,.salﬁn de festas infantil, dentre outros, localizados em

|ogr}adouros adjacentes.

Rua Correia de Lemos, n° 756, Chacara Inglesa, So Paulo/SP

Tel: (11) 2579-4853 / (1) 9-9619-3517 - Email: pam_fuﬂan@hotrnail.com :
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& pA UNIDADE AVALIANDA

Prelimi"amente‘ a signatdria deve deixar
consi

ondo 20 disposto no artigo 431 gnado que,

-A, do Cédigo d
gtel foram comunicadas sobre o dia e h g . @ Processo Civil, as
ordrio da vistoria a ser

e

local.
,ada N0
reailz
A Perita, com o intuito de coletar todos os subsidio
| : ios
s sarios N2 elaboragdo de seu laudo, realizou 01 (uma) diligéncia ao
i mé\fel'

Com base na vistoria interna realizada no imével em 27.10.20
¢ 125 informagoes verificadas no local, o imével em questdo pode
dassificar-se no padrdo “1.2.5 - Casa Padrdo Médio - Minimo”, cuja
idade € de 35 (trinta e cinco) anos, enquadrando - se na referéncia G (
necessitando de reparos simples a importantes) de estado de
conservagao que, de acordo com o Quadro A, do estudo “Valores de
edificacbes de Imoveis Urbanos” - 2002/2006/2017 do IBAPE/SP, €
“edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, com substituicio de panos de regularizacdo da alvenaria,
reparos e fissuras € trincas, com estabilizagdo e/ou recuperagao de 3
grande parte do sistema estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas
possam Ser restauradas mediante a substituicdo das pegas aparentes. A
substituicdo dos revestimentos de pisos € paredes, da maioria dos

9

Rua Correia de Lemos, n° 756, Chécara Inglesa, 530 Paulo/SP
Tel: (1) 2579-4853 / (1) 9.9619-3517 Email: pam_furlan@hotmail.com
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faz necessdria, »
. 4051 se Substitulgao ou repar
o rmeab]iizagﬁo ou no telhado”, 0S importantes -

L

Na vistoria fol possivel verificar que o |
, jmente pelas seguintes dependéncias: casa 0':;:’&' Pl g
; ‘ : s
) panheiros sociais, 01 (uma) cozinha 01 (uma) 4 -
’ rea de servico

(uma) sala de estar/tv e 01 (uma) 4rea can
rn

0l
e o a area construida de 250 00/m2

enceﬂ'and
20,00/™"

a/churrasqueira,
& drea de terreno de

Foram observadas as seguintes caracteristicas construtiv
as e

de acabamento:

AREA DE SERVICO

pISO: ceramico;

PAREDES: revestidas com argamassa e pintura litex;

FORRO: espaco aberto e laje, revestida com ar;amassa e

pintura latex;
CAIXILHOS: ndo ha ambiente externo;

; PORTA: né&o ha.

COZINHA

PISO: ceramico;

PAREDES: revestidas com azulejo;

FORRO: laje, revestida com argamassa e pintura latex;
CAIXILHOS: aluminio anodizado, com vidros tipo basculante;

PORTA: madeira pintada.

SALA DE ESTAR/TV

10
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pISO: ceramico;
PAREDES: revestidas com argam
FORRO: laje, revestida com arga

CAIXILHOS: aluminio anodizadg COm vidroe.
pORTA! madeira. o

assa g Pintura latey-
I

Massa g Pintura l3tax:

pORMITORIOS

pISO: ceramico;

pAREDES: revestidas com argamassa e Pintura 13tey.
FORRO: laje, revestida com argamassa e pintyra Iét}:x-
CAIXILHOS: aluminio anodizadq com vidros: i
PORTA: madeira pintada.

BANHEIRO SOCIAL

pISO: cerémico;

PAREDES: azulejo/revestidas com argamassa e pintura latex;
FORRO: laje, revestida com argamassa e pintura |&tex;

CAIXILHOS: aluminio anodizado, com vidros tipo basculante;
PORTA: madeira pintada.

1

a lo/SP
Rua Correia de Lemos, n° 756, Chécal_'lz.a lniesfz,ﬂ Saz;lo@l;;z :112 i
Tel: (11) 2579-4853 | (11) 9.9619-3517 - Emall: A

I: : z



A ~ e
O presente |y, B CAq

pré

foi
sleira NBR - 14,6535 " elaborado
prigatério em qualquer Manife

n :

3 rnl
; st oS0 mOVeis Ur dad&
urbaHOS, e Visa a complemEntar , &Scrita S

; € avaliaes
: i . Con alia
gerals pale O:MSEW'Q‘JS tecnicog e av::ltos’ ' x
(omo A AVALIAGE, DE IMoygrg o S ban
011", € 40 estudo “Vajgre icace,  "EIS URgy 05 155
sersio 2002/2006/201 7" “A6BeS de Iy, . BAPE/sp,

Na presente avaliaggo 5
L

dotoy-.
de Dados, que defi

N€ 0 valor ¢q iméy
comparacéo direta com dados de elem

se em método bésico.

el

en

as condicles de
semelhanca definidas na coleta de dados.

No tratamento por fatores, devem ser utilizados os elementos
amostrais mais semelhantes possiveis ao avaliando, em todas as suas
caracteristicas, cujas diferengas perante o mesmo, para mais ou para
menos, sdo levadas em conta. E admitida, a priori, a existéncia de
relagles fixas entre as diferengas dos atributos especificos e os
respectivos pregos. Os fatores devem ser aplicados sempre ao valor

12
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pva et

ento comparativo na forma de somatério, No ya|
L] or

elem d
devem ser con ide ados quando ap icave

A eiasticidade de precos representada pelo fator oferta

A transfor mag&o de pregos a vista e a prazo, efou conversdes
Je sejam ofertados em outras moedas.

q
ge I’re“;o5
.- njunto de fatores aplicado a cada elemento amostral sers

como homogeneizante quando, apés a aplicacdo dos
s, verificar-se que o conjunto de novos valores
sneizados apresenta menor coeficiente de variagdo dos dados que
0d o original. Devem refletir, em termos relativos, o
to do mercado, numa determinada abrangéncia espacial e
a consideragdo de localizagdo e fatores de padrdo

gerad®
col'lsl - ajugte

ctiv
halﬂ
0

w!ﬂportamen

com

Falir
P e depreciagao.

consﬂ-uti\fo

para @ perfeita aplicagdo deste método, as caracteristicas

scas €M que deve haver semelhanca, basicamente, estdo
rglaciaﬂadas com os seguintes aspectos:

. Localizagdo
Tipo do Imével

. DimensOes
+  Topografia
« Situacdo

13
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para a aplicacdo do Método Comparati
iv
cess0 de homogeneizaggo dedutivo,

0 Pro s prévias e, a
nzagﬂe Partir delas, g

ra para adequa-los &
VOS/ S condi¢s
camp Goes do imgvel avaliando,
para tanto, serdo aplicados os Critérios de b
| st itk Omogeneizagso,
ob®

gator: Oferta: Deducdo de 10% (dez

. cobrir risco d B s il

e para € eventual super estimativa dos pre

ssticidade dos negécios). No caso do imével j4 ter sido vendido %
I

ido desconto.

(6 ¢ nao

eré o referi

Fator Transposigao: Para a transposic&o de valores do local onde
ce encantram 0s E|ement05 Comparativos para o IOC&I dQ imével SEI’EO
I
tilizados indices determinados e aferidos no local,

pator Area: Elementos comparativos corrigidos em fungdo da
4rea, observando-se as prescricdes do “Curso de engenharia Legal e de
pvaliagoes” autor Sérgio Antdnio Abunahman, 22 Edigdo, Editora PINI:

1/4
tivo
(l'-"“' “’"“":m = ) mmmp quando a diferenca entre as dreas do comparativo e do avaliando for menor que 30%

— 1/8
(éi”_.____ﬂi”—o) i quando a diferenca entre as dreas do comparativo e do avaliando for malor que 30%

Area avaliando

coes, seréd aplicado os critérios

-2002/2006/ 2017” que
14

Ay

Para determinagdo das constru
dos “Valores de Edificacdes de Imdveis Urbanos

4cara Inglesa, S&o Paulo/SF

Rua Correla de Lemos, n° 756 ch
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50 do valor unitdrio da participagdo das benfeitorias qu
: que

ter™ ok ;
LaReR do imovel, que serd calculada através do estudo

ento

Intervalode Valores |

I;auuo'ms P

1.1.1 Barraco Ristico

0060 | 0080 | 0120

Barraco fy'4 > Barraco Simples

0132 | o015 | 0.180

1.2.1 Casa Rustico

0409 | 0481 | 0,553

4.2.2 Casa Proletario

0624 | 0734 | o844

0818 | 1070 | 1221

1,2.4 Casa Simples

1251 | 1497 | 1743

Casa [15'5 Casa Médio

1,903 2,154 2,355

2356 | 265 | 3088

1.2.6 Casa Superior
4,2.7 Casa Fino

3331 | 3885 | 4399

flakel Sole
1.2.8 Casa Luxo

4843 | 4843 | 4843

131 _g.parlarnenw Econdmico

0,600 0,810 1,020

:ﬁ! Apartamento Simples &/ Elevador

1032 | 1288 | 1,500

u1-.3.2,_2_ Apartamento Simples ¢/ Elevador

1,260 | 1,470 | 1,680

1.3.3.1 Apartamento Médio s/ Elevador

1,512 1,746 1,960

Apartam {1352 Apartamento Médio ¢/ Elevador

1,892 1,928 | 2160

1.3.4.1 Apartamento Superior & Elevador

1,882 2,226 2,450

2172 2,406 2,840

1.3.5 Apartamento Fino

1.3.4.2 Apartamento Superior ¢/ Elevador

2,652 3,068 3,480

1,3.6 Apartamento Luxo

3,480 3,490 3,490

e ———
2.4.1 Escritdrio Econdmico

0,600 0,780 | 0960

2.1.2.1 Escritério Simples s/ Blevador

0,972 1,206 1,440

2.1.2.2 Escritério Simples ¢/ Elevador

1,200 1410 1,620

2.1.3.1 Escritério Médio &f Elevador

1452 1,656 1,860

{Eseritério|2.1.3.2 Escritorio Médio ¢/ Elevador

1,632 1,836 2,040

2.1,4.1 Escritério Superior s/ Elevador

1,872 2,048 2220

2.1.4.2 Escritério Superior ¢/ Elevador

2,052 2,288 2,520

2532 | 3086 | 3600

2.1.6 Escritorio Fino
2.1.6 Escritdrio Luxo

3,610 3610 3610

0,518 0,600 0,700

2.2.1 Galpid Econdmico

0,882 | . 1,125 1,268.

2.2.2 Galpdo Simples

Galpao 153 Galpao Médio

1,368 1,658 1,871

-[2.2.4 Galpao Superior

1872 | 1872 | 1872

in‘ide . d
o™
6025 i 03
Hah aalid 1f9 :
4o 194
uplté
Md"ﬂllll
£ LSS
comercial -
" gervigo
industrial

0,071 0,142 0213

3.4.1 Cobertura Simples

0229 | 0203 | 0357

mmn’ 3.1.2 Cobertura Médio
3.1.3 Cobertura Superior.

0,333 | 0486 | 0639

15
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pvali®s Engenharig

o dade =
eprecocio U0a0e reEl G conngg, o
A depreciacao sera calculada o

o 1 s por a C.
ﬂagaO)exempliﬁcara a seguir: 'guns Metodos,

o e
ﬂm‘ﬂﬂﬂ . oeficente de depreciagdo (Foc -

5@ 80 estado de conservacgdo) é ob
jet

s

g e

Tator de adequacio ao
tido através da seguinte

Foc = R + K * (1 - R), onde:

i residual correspondente ao Padrdo, expresso em decimal
ra o padrao da edificagdo, corresponde a 209 (0,200); '

coeﬁde"te de Ross/Heidecke;
K::
o estado de conservagdo da edificagio serd dassificado
o8 gradua‘}ao constante a seguir:
sequ

REF. _, ESTADO DA EDIFICACAO

Novo
Entre Novo e Regular
Regular

L

Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples

Necessitando de Reparos Simples

Necessitando de Reparos Simples a Importantes
_ Necessitando de Reparos Importantes _
Neoessiténdo de Reparos importantes a Edifitacdo

'. .sem Valor

& | |m o |0

I : " Edificacdo sem Valor

16
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O fator “k~ d

Obtldo
: da
entradar onde: tabeh q gq
- na linha entra Sl
' "Se cop, " Mediq
. = 6 o nt
dade da edificaggg, N2 épo. Nlmey, de rg & dup,
3 ) : 3 de Clacy
Ucdo ! '
- na coluna, Utiliza. e

Consen,agéo da edificacgy
quadrd anterior;

€lra C -
. Or
;.fl)(ado segun i'ESponden
. 0

Tdade
~em
%
A
—: | 0,99
2 | 0,99
— 3 | 0,985
o 0,979
"5 | 0,974
[ % 0,968
7 0,963
8 0,957
9 0,951
10 0,945
11 0,939
12 | 0,933
13 0,927
il | 0619 | o4
14 0,920 0,917 0,897 0,846 W—m_" 39 | 0,23
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4. AVALIACAQ

41 DETERMINACAQ
BENFEITORIA

H1€ntg
'nfﬂrmagaes detalhadas 'est'a"o
' p _

utilizad°5 para a det_erminagéo do Val

fatofés acima Mencionadog ea situagé

paradigma (avaliando):
Matricula n® 124.114
jrea de terreno = 120,00/m2

Area Construida - drea nzq Quantificagy

Certiddo de Valor Venal
Area de terreno = 120,00/m?=
jrea Construida = 250,00/mz

indice Fiscal = 1.120,00

e Mostrag
|n8eridas B n Coletady

©do preg
T €nte |
OF Unitariq ddio - - 1audo

0 Daradig

|~ Elementos ~ Valor Unitario: i
I L 'R$ 2.879,30/mz
| 2 ' R$ 3.221,16/m2
3 R$ 2.016,00/m2 |
4 R$3.041,59/m2
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’ . Arq- Pa ’?)z"a &
___zes de Imoveis e Pericj amella m, . p Wl
pvalia®? €lds de Arquitetyrg sngii?'“’
arig
5 R
= $2.645,32/m2
R$2‘500r21/m2
clementos = 6

Nﬂlﬂe{a = RS 2.733,93 /m?
. (1€
,,,,d;ag o (-30%) = R$ 1.913,75/m?

voil
u'rﬂ'tal erior (+30%) = R$ 3.554,11 /m?

Homogeneizados 0s elementos que compgem -
: : campo
i stravés de fatores de fonte, padrdo, &rea e depreciacéio
aM 5 0 seguinte valor unitario basico, conforme planilha d,
e
50, em anexo.

yalor Unitario Médio R$ 2.733,93/m?2

Multiplicando-se © valor anteriormente calculado pela &rea
anstruida; considerando os fatores provenientes da homogeneizagéo
emos, para novembro de 2020, o Valor de Mercado:

et VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 683.480,00
(seiscentos e oitenta e trés mil e quatrocentos e oitenta reais)
valido para novembro/2020
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4_5‘* jvei Arg. Pa
=~ T o m
/alia§o%® de ImOveis e Pericias de Arqunefff.’; v
€En

Espec,pzcncio DA AVALIACAQ

| .
o engenheiro de avaliacs
pem gnho 40 €19 ?llagoes, como com o
o (e que dele possam ser extraidas,
a _

mercado e as

Tantov"" grau de precisdo COmo o grau de 'fu‘nd

| s-er dassiﬁcados"em Grau ITI, Grau Il e Gray |

P adem

pogra
e das amostras coletadas.

amentacgo

u de precisdo depende exclusivamente das caracteri ti
sticas

o grau de fundamentagdo depende além das caracteristicas do

percado e das amostras coletadas, do empenho do engenheiro

galiador-

Nas tabelas a seguir, serdo demonstrados os graus de precisdo

efundamentagé"o atingidos neste laudo.

4.2.1 GRAU DE PRECISAO COM O USO DE TRATAMENTO DE

FATORES
L. , P Grau:
et feiie ¢ JI° 1
Amplitude do intervalo de". “E
coonge e B% e farvin d < 40% < 50%
mativa de tendéncia central
L]
2
\‘_—_
ra Inglesa, S Paulo/SP

Rua Correia de Lemos, n° 756, Chdca ;
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incoes de Imdvej o « Pam
Avahacoes d €ise Per, ICigs de Arquftete"a M. F, Ferreira
| Urae Engen hariq
|
RAU DE FUNDAMENTACKO CoM o y
SO D TRATAMENTQ
30
pescric T Grag
Completa quanto 5 | Complata grems I
-50 do a ] ;
caracterizacdo todos os fatore : -
" 6vel avaliando anafisados s Tt A;ﬁgs ge
‘|" : Paradigma
i |antidade minima
| Quﬂ;e dados de : .
" mercado, .12 : . .
efetivamente -3
utll!zadO?
Apresentacdo de
informacées
relativas a todas : Apresentaciio de
as ?ra_tg:er{st!cas _ re":t'::';;'a‘;f::
tificagdo dos os dados ‘tod: a todas
dlad;or; de mercado anaiisfgtdns, com = ?;:%aeg:;lc?s
oe :
caracteristicas Cog'es;;nndentes
observadas pelo lfti-‘:"at:;es
autor do laudo RS
Intervalo admissivel
de ajuste para o 0,80a 1,25 0,40 a 2,50 *a
conjunto de fatores ..
#No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de
sjuste é de 0,80 a 1,25, pois € desejdvel que, com um ndmero menor de dados de mercado,
' @ amostra seja menos heterogénea.
Graus | 1414 T I
Pontos minimos__| 10 4
i Itens 2 e 4 no grau
- III, com os demais, Todos, no minimo,
Itens obrigatorios | 15" minimo, no grau no grau I
I1
23
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Arq. Pamella M. F
, . £ o - - Ferr -
e JmOVels € Pericias de Arquitetura e En em?fg

A""”ﬂg =T g

coNet

- ficou exposto no presente laudo de avaliag&o, o valor
pelo orcado valido para o imovel situado na Rua Raguna
e -

0 baifTo vila Monumento, no municipio de Sdo Paulo -

!
o .:a.sP‘""d‘3 ”
ge"
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 683.480,00

nta e trés mil e quatrocentos e oitenta reais) -

poite
ntos €

lggisce valido para novembro/2020

p—_
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Arg. Pamella M. F. Ferreira
Avaliacées de Iméveis e Pericias de Arquitetura € Engenharia

6. RELATORIO FOTOGRAFICO
- As fotografias a seguir ilustram a diligéncia realizada no imével

da Rua Raguna Cabral, n® 160, bairro Cambuci, e os aspectos ger ais do

logradouro e da unidade avalianda verificadas durante a vistoria:

FOTO 01: Vista da Rua Raguna Cabral, n° 160, que dd acesso a unidade

avalianda.
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Arq. Pamella M. F. Ferreira
AvaliagGes de Imdveis e Pericias de Arquitetura e Engenharia

FOTO 02: Vista da Fachada da unidade avallanda.
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Arq. Pamella M. F. Ferreira
Avaliages de Imdveis e Pericias de Arquitetura e Engenharia

FOTO 04: Vista de um trecho da garagem da unidade avalianda. Nota-se
umidade constante nas paredes.

FOTO 05: Vista da ferragem exposta da laje da garagem da unidade avalianda.
Nota-se corrosdo das armaduras da laje.
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Arq. Pamella M. F. Ferreira
AvaliagGes de Iméveis e Pericias de Arquitetura e Engenharia

FOTO 06: Vista do acesso a unidade avalianda.

28

ANy

Rua Correia de Lemos, n° 756, Chacara Inglesa, Sao Paulo/SP
Tel: (11) 2579-4853 / (11) 9.9619-3517 - Email: pam_furlan@hotmail.com




15k

Arq. Pamella M. F. Ferreirg
AvaliacGes de Imdveis e Pericias de Arquitetura e Engenharia

FOTO 07: Vista da garagem da unidade avalianda. Observa-se grande
presenga de umidade/fungos € auséncia de impermeabilizagao da alvenaria.

FOTO 08: Vista da varanda da unidade avalianda. Observa-se fungos na
alvenaria e fissuras.
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Avaliages de Iméveis e Pericias de Arquitetura e Engenharia

FOTO 09: Outra vista da varanda da unidade avalianda.
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AvaliagGes de Iméveis e Pericias de Arquitetura e Engenharia

FOTO 11: Vista da varanda da unidade avalianda. Observa-se umidade/fungos
e fissuras na alvenaria.
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Arq. Pamella M. F. Ferreira
Avaliacées de Imdveis e Pericias de Arquitetura e Engenharia

FOTO 13: Outra vista do acesso a edificagdo da unidade avalianda.

FOTO 14: Vista da area de servigo da edificagdo. Observa-se umidade/fungos e
‘ fissuras na alvenaria e na laje.
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Arq. Pamella M. F. Ferreira
AvaliagGes de Iméveis e Pericias de Arquitetura € Engenharia

FOTO 15: Vista do acesso a cozinha da unidade avalianda.
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Arq. Pamella M. F. Ferreira
Avaliagbes de Iméveis e Pericias de Arquitetura e Engenharia

FOTO 17: Vista da cozinha da unidade avalianda.

FOTO :18 Vista do acesso a sala e ao banheiro social da unidade avalianda.
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Arg. Pamella M. F. Ferreira
AvaliagOes de Iméveis e Pericias de Arquitetura e Engenharia

FOTO 19: Vista do banheiro sodial da unidade avalianda.

FOTO 20: Vista da umidade presente na laje de cobertura do banheiro da
unidade avalianda.
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Arg. Pamella M. F. Ferreira
Avaliagdes de Imdveis e Pericias de Arquitetura e Engenharia

FOTO 21: Vista da sala de tv da unidade avalianda.

FOTO 22: Qutra vista da sala de tv da unidade avalianda.
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FOTO 23: Vista do acesso aos dormitérios da unidade avallanda.
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Avaliacdes de Iméveis e Pericias de Arquitetura e Engenharia

FOTO 24: Vista do primeiro dormitdrio da unidade avalianda.
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Arq. Pamella M. F. Ferreijrq

AvaliacGes de Imdveis e Pericigs de Arquitetura e Engenhariqg

FOTO 26: Vista do banheiro social da unidade avalianda.

FOTO 27: vista do acesso ao terceiro dormitério da unidade avalianda.
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FOTO 28: Vista do terceiro dormitério da unidade avalianda,
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Avaliacg jvej ici
¢oes de Iméveijs o Pericias de Arquitetura e Engenhariq

FOTO 34: Vista da alvenari

: a externa da unidade avali .
de umidade/fungos, e avalianda. Nota-se manchas

desplacamento do revestimento e fissuras na alvenaria.
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Avalia¢ées de Imbveis e Pericigs

7. ENCERRAMENTO

Dando por terminado o sey trabalho, mandou digitar o
Presente LAUDO, que se compde de 51 (cinquenta e uma) folhas

impressas de um sé lado, incluindo anexo, vindo as demais rubricadas e
a ultima, datada e assinada.

ANEXO 1 - Pesquisa de mercado e apresentacdo dos resultados

S&o Paulo, 16 de novembro de 2020

PAMELLA N FERREIRA
CAU A 53213-4
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Fatores Utilizados na Homogeneizagao
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N3o houve validagdo do fator transposigdo, desta forma foi realizado

uma segunda homogeneizagao sem 0 fator.
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nto - Determinagao da

Homogeneizacao — Saneame
precisdo da avaliagao

Mimero de elementos: ]

Unitéro Médio Homagenelzado

(R$/mR): 2.733,93

Limite superior (+30% )i 3.554,11

Umite Inferlor (-30% ) 1.913,75

Intervalo Proposto 30%
SANEAMENTO

No de elermentos apds saneamento:

Unitdrio Médio Saneado (R§/m?): 2.733,93

Desvio Padrdo: 422,93

g , ; . Coeficlente (Pesvio/MAs): .. 15,47%
A I Distr, ‘!‘Studl':rt:. i ; . 148

Limite superiar: : .7 298946

Limite inferior: = 2.559,79

Ampiitude do Intervalo de Confianga: 15,72%

FORMACAO DE VALORES

Unitdrio Médio (R$/m?): 2,733,93
a ponderada (m?): 250,00

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL 683.480,00

l
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Grafico de Verificagdo dos Valores Estimados x Pregos
Observados

Valores Estimados x Pregos Observados

Valores Estimados

1.000,000.00

sanom
Precos Observados
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